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Képavogi, 28. januar 2026
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Bakkabraut 12

Fyrirspurn

Umsdgn

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 12. jantar 2026 var fyrirspurn dags. 3. jantar 2026
um breytt deiliskipulag & 16dinni Bakkabraut 12 visad til umsagnar verkefnastjéra. i fyrirspurninni er
Oskad eftir ad ndverandi i6nadarhurd 4 rymi 0108 verdi tekin nidur og i stad hennar settur gluggi og
venjuleg inngangshurd. Breytingin felur i sér Utlitsbreytingu a framhlid hussins.

Mynd 1. Loftmynd 2025 tekin af kortavef Kopavogs. L6din er 1724 m2 ad staerd og d henni stendur idnadahus byggt drid
1998.

Forsendur i adalskipulagi Kdpavogs
[ adalskipulagi Képavogs er 163in 4 Bakkabraut 12 skilgreind sem hluti af préunarsvaedi 4 vestanverdu
Kdrsnesi.

Ger er rdd fyrir péttri og vistvaenni byggd med blandadri landnotkun athafnasvaedis, ibudarsvaeds og
verslunar- og pjonustustarfsemi. bétting byggdar verdur ekki einungis nad med nybyggingum heldur
einnig vidbyggingum og endurnyjun husnadis. Med endurnytingu d nuverandi husnaedi eda
nybyggingum i stad eldri bygginga og med pvi ad blanda saman atvinnufyrirtaekjum, ibudarbyggd,
bjonustu og utivist er aetlunin ad skapa fjdlbreyttan og lifandi baejarhluta (Adalskipulag Képavogs bls.
52).
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Forsendur i tillbgu ad rammahluta adalskipulagi Kopavogs fyrir vestanvert Kdrsnes
Rammahluti adalskipulags fyrir prounarsvaedi 4 vestanverdu Karsnesi sem var sampykktur 3 fundi
bajarstjérnar pann 9. desember 2025 er nu i stadfestingaferli hja skipulagsstofnun. Gert er rad fyrir
ad hann muni taka gildi 4 naestu misserum med birtingu i B-deild stjérnartidinda.

[ rammahlutanum er gert rad fyrir ad Bakkabraut 12 verid hluti af nyjum hverfiskjarna. | greinargerd
bls. 42 er umfjollun um fyrirhugadan hverfiskjarna vid Nesvor kemur eftirfarandi fram:

Gert er rdd fyrir ad hverfiskjarni verdi til  horni Bakkabrautar og Nesvarar. bar standa prju stakstaed
hus, Bakkabraut 12-16, sem eru einkennandi fyrir karakter svaedisins. bar geeti t.d. komid
matvéruverslun, kaffihus, mathéll eda énnur naerpjonusta fyrir ibua neerri stoppistéd Borgarlinu og i
gongufijarlaegd fra eldri ibudarbyggd. Ekki er heimilt ad gera ibud @ jar8haed i pessum husum. badan
er orstutt d hafnarsveedid par sem gert er rdd fyrir uppbyggingu d verslun og pjonustu sem héfdar
baedi til ibua og gesta.

Vestanvert Kdrsnes - Tillaga ad rammahluta Adalskipulags Kdpavogs 2019-2040
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Mynd 2 dr tillégu ad rammahluta adalskipulags fyrir vestanvert Kdrsnes
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Rammahlutinn leggur sérstaka aherslu a stadarstjérnun a préunarsvaedinu, par 48 medal uppbyggingu
innvida, timabundna notkun ryma, vidburdi og listskapandi inngrip sem styrkja stadaranda og setja
ton fyrir framtidarproun svaedisins. Tilgreind eru lykilverkefni sem Képavogsbaer parf ad radast i
samvinnu vid uppbyggingaradila & hverjum reit til ad skapa sterkan karakter vestanverds Karsness.

Vid Nesvor—hverfiskjarna er 16gd ahersla @ métun ryma milli hisanna Bakkabrautar 12-16, m.a. med
fegrun svaeda, grodri, veggijalist og timabundnum vidburdum, til ad styrkja upplifun og stadaranda. |
rammahlutanum eru synd deemi um nytingu idnadarhuisnaedis og mogulega Utfaerslu a neerliggjandi
sveedum.

Forsendur i deiliskipulagi
A 168inni er i gildi deiliskipulag fyrir Kdrsneshofn dags. 19. mars 1990 med sidari breytingum.

Breyting sampykkt 23. dgust 2018. -Bakkabraut 12, 14, 16. Hafnarbraut 17-19 og 21-23
[ breytingunni er gert rad fyrir dbreyttri landnotkun & 163inni Bakkabraut 12.

Breyting sampykkt 3. febriar 2025 Bakkabraut 12
[ breytingunni felst ad utanaliggjandi svélum er komid fyrir & nordur og sudurhlid 4 2 haed
byggingarinnar.

Karsneshdfn svadi 9b GRENNDARKYNNING

Bakkabraut 14, breytt deiliskipulag

Breyting skv. 2 mgr. 43 gr. skipulagslaga nr, 123/2010
Erindl fra fundl skipulagsrads 2. mal 2022 nr. 119 One 2204079
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Skyringarmynd: Hluli Adalskipulags Kopavogs 2019-2040

Stadfest 28, desember 2021,
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Dellisklpulag: Karsneshiin sampykkt 16 mars 1990
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Skyringamynd: Grunnmynd 2. haedar og snelding eflr breylingar | mkv. 1:250 Skyringarmynd: Utlit eftir breytingar | mkv. 1:250 A3

Mynd 2. Gildandi deiliskipulagsuppdrdttur
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Fyrirspurnin
Lédarhafi dskar eftir ad fjarleegja ndverandi idnadarhurd a rymi 0108 & jardhad og setja i stadinn
glugga og venjulega inngangshurd. Um er ad raeda breytingu 8 framhlid idnadarhisnaedis.

Fram kemur i fyrirspurn ad innra skipulagi vegna eigna 0107 og 0108 verdi breytt. Uppdraettir eru nu
byggdir a eldri uppdrattum og vettvangsskodun. Allar adrar eignir i hidsinu, p.e eignir 0101 til 016
eru ébreyttar.
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Mynd 4. Syna innsend hénnunargdgn

Umsdgn og nidurstada

pad er mat skipulagsfulltria ad breytingin samraemist meginforsendum gildandi adalskipulags og
tillogu ad rammahluta fyrir vestanvert Karsnes, enda stydur breytingin vid markmid um ad styrkja
asynd og geedi byggdar i kringum fyrirhugadan hverfiskjarna vid Bakkabraut 12-16.

Mikilveegt er ad breytingin raski ekki heildarsvip eda einkennum hdsanna vid Bakkabraut. Vid
utfeerslu breytingarinnar skal tryggt ad uUtfaersla opna, efnisval og litir séu i samraemi vid karakter
atvinnuhusnadis og leidbeiningar rammahlutans.

Sérstaklega skal tekid fram ad samkveemt rammahluta adalskipulags er ekki heimilt ad koma fyrir
ibudum & jar6haed i hisunum vid Bakkabraut 12-16. Breytingin ma pvi ekki fela i sér né leida til
ibidanotkunar & nedstu haed.

Allar framkvaemdir 4 166 ber ad stydja vid markmid rammahlutans um ad mota vondud rymi milli
husa, tryggja gott gonguumhverfi og styrkja stadaranda.

Med pessum fyrirvérum er pvi tekid jakvaett i fyrirspurn um breytingu a deiliskipulagi Bakkabrautar
12.

F.h. skipulagsfulltrua
Kristjana H Kristjansdottir
Skipulagsfraedingur
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