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Audbrekka 10

Kynning a byggingarleyfisumsokn

Dags. 14.12.2023

Umsogn

Oskad eftir ad breyta 2 og 3 haed atvinnuhusnaedis i gistiheimili med 26 rymi fyrir 54 gesti med
sameiginlegri badherbergisadstodu.

Forsendur

L&6 nr. 10 vid AuBbrekku er stadsett 8 préunarsvadi PV-2 / AT-2 en ekki er sampykkt deiliskipulag
fyrir svaedid. Gististarfsemi er ekki heimilud & athafnasveedum en par sem Audbrekkusvaediod er 4
bréunarsvadi pa er haegt ad veita heimildir fyrir gististarfsemi i deiliskipulagi.

Bls 19 ar adalskipulagi:

Préunarsvaedi. Skilgreining a prounarsvaedi felur i sér ad haegt verdur ad endurskoda landnotkun og
landnytingu svaedisins i samraemi vid lysingu reitanna i 2. kafla greinargerdarinnar. Breytingar a
hlutverki reita eda hverfa verda ad vera i samraemi vid adalskipulag og byggija a deiliskipulagi og
skilmalum pess og kvodum.

Samkveemt adalskipulagi er einungis heimilud gististarfsemi & préunarsvaedum i deiliskipulagi.

Ferill mals

26.04.2023 Fyrirspurn

Fyrir hond eiganda Audbrekku 10 er spurt um afst6du skipulagsnefndar til pess ad innréttad verdi
gistiheimili @ 6llum 3 hadum Audbrekku 10.

Audbrekka 10 er byggt 1969 og er alls 1180 m2 4 3 haadum. Hldsnadid er skilgreint sem
skrifstofuhisnaedi 4 iGnadar- og athafnaldd. Ekkert sampykkt deiliskipulag gildir fyrir Audbrekku 10.
[ dag er hisnaedid i takmarkadri notkun. A 1.haed er barnafataverslun, 4 2. haed eru vinnustofur
listamanna og 3. hadin er 6radstofud. Til langs tima var adsetur syslumanns og logreglu par til husa.
Astand hussins krefst verulegs vidhalds sem polir ekki bid og pvi er vilji til ad innrétta i htsinu
gistiheimili. Mogulega veeri haegt ad koma fyrir allt ad 30 herbergjum med tilheyrandi sameiginlegri
adstodu.

Spurt er hvort skipulagsrad sjai eitthvad pvi til fyrirstodu ad sétt verdi um byggingaleyfi fyrir rekstur
gistiheimilis i husnaedinu.

5. juni 2023 a fundi skipulagsrads var litid jakveett 4 ad fyrirspurn yrdi unnin afram i samrami vid
abendingar i minnisbladi skipulagsdeildar dags. 5. mai 2023.

Abendingar i minnisbladi voru medal annars pzer ad hafa einungis gistiheimili 4 2 og 3 haed en ekki
jar6haed. ,Pad er mat skipulagsdeildar ad ofangreind aform I68arhafa um ad koma fyrir gistiheimili
séu ekki ad 6llu leiti i samraemi vid ofangreind aform baejaryfirvalda. Er par helst ad nefna stefnu
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baejaryfirvalda um ad hisnadi sem liggur a jardhad og snyr Ut ad Audbrekku sé eingéngu aetlad sem
verslunar- og pjénusturymi.

pad er mat skipulagsdeildar ad erindi um byggingarleyfisumsékn par sem |66arhafi myndi dska eftir
atvinnuhusnadi (gistirymi) @ efri haedum hussins samraemdist markmidum i Adalskipulagi Képavogs
2019-2040 og skipulagslysinu fra 2015.

Skipulagsdeild bendir I6darhafa 4 ad senda byggingarfulltria og skipulagsdeild erindid inn sem
fyrirspurn (frumdrog) par sem ytarlegra er greint fra innra skipulagi, fragangi 16dar, breyttum
[66amorkum i samr. vid skipulagsaform baejaryfirvalda og fyrirkomulagi bilastaeda og samnytingu
steda.

Juli 2023 - Tillaga fra 16darhafa sem drvinnsluadila var synd 6formlega par sem rymin voru 22 a
tveimur haedum og par sem sameiginleg eldunaradstada og dvalarsvaedi var fyrir gesti. Sja fylgiskjal 1.

Samantekt

Litid var jakvaett 4 ad breyta 2 og 3 haed i gististarfsemi en ekki 6llum premur haedunum. [ fyrirspurn
var 6skad eftir afstodu skipulagsrads par sem ,haegt ad koma fyrir allt ad 30 herbergjum med
tilheyrandi sameiginlegri adst6du”. Eru pad cirka 10 rymi & haed og bjost pvi skipulagsdeild vid ad fa
uppfeerda tillogu med cirka 20 rymum (10 rymi @ haed) med sameiginlegri adstddu. Tillagan fra juli
2023 var med 22 rymum og sameiginlegri eldunaradstodu og dvalarsvaedi innanhus sem hefdi verid
haegt ad vinna afram.

i sampykktu deiliskipulagi fyrir Audbrekku svaedi 1, 2 og 3 er einungis heimilud hételstarfsemi en ekki
gististarfsemi og aetla ma ad skilmalar verdi svipadir fyrir svadi 4, 5 og 6 (par sem [66in vid
Audbrekku 10 er innan) par sem gistiheimili eru ekki heimilud heldur einungis hételstarfsemi par sem
hvert herbergi hefur sér badherbergisadstodu.

Nidurlag
par sem fjoldi og gerd ryma og fyrirkomulag innra skipulags er ekki i samraemi vid fyrirspurn dags 26.
april 2023 p4a er litid neikveett 4 erindid.

Deiliskipulagsvinna er i gangi fyrir petta svaedi og skoda parf heildstaett fyrirkomulag gististarfsemi i
atvinnuhusnadi og fjolda gistiryma fyrir svaedid i heild.
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Fylgiskjal 1
Tillaga frd |60arhafa

___Hamrabekka _
Py Aoy

I N

Letanta

GRUNNMYND 2. HED- 9 herb.
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Samtals 22 herb.
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