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1 Inngangur

Um er ad raeda breytingu a Adalskipulagi Kopavogs 2012-2024 fyrir Fannborgarreit (B1 sbr. hverfareit,
nanar svaedi B1-1) og Tradarreit - vestur (B4 sbr. hverfareit). Breytingin nzer til svaedis sem afmarkast
af Vallartrod til austurs ad Fannborg 8 til vesturs og vid vestari enda Fannborgar 6 og 4. Til sudurs
afmarkast svaedid af Digranesvegi 5 til 7 (oddatélur) og vid Hamraborg 10 til 38 (sléttar tolur) til til
nordurs. Gert er rad fyrir pvi ad I68armork muni breytast. Gildandi deiliskipulag fyrir reiti B1, B2 og B4
er ekki til stadar i dag. [ gildandi adalskipulagi er Fannborgarreitur skilgreindur sem hluti af midsvaedi
og Tradarreitur-vestur sem iblidarsvaedi. Staerd skipulagssvaedisins er um 4.3 ha og 4 pvi standa ni 14
ibudarhuis og 3 atvinnuhlsnaedi sem byggdust upp fyrst i kringum 1960 og sifan & drunum 1973 til
1978. | framlagdi tillogu er gert rad fyrir Gbreyttri landnotkun en svadid verdi skilgreint sem
prounarsvaedi PR-7, sem er hluti af staerra svaedi i auglystri tillogu ad Adalskipulagi Kdpavogsbaejar
2019-2040 sem sveedi PR-3, par sem byggdar verdi allt ad 270 ibudir a reit B1-1 og 280 ibadir & reit B4,
fré tveggja til atta haeda fj6lbylishisum med kjallara og auk einni inndreginni haed dsamt einu haerra
husi @ Fannborgarreit allt ad 12 hadum. Gert er radd fyrir 2000 m? i atvinnuhtsnaedi 4 jardhaedum &
Fannborgarreit og 1000 m? atvinnuhudsnadis 4 jar6haed a Tradarreit-vestur. Atvinnustarfsemi verdur a
jarhaedum Fannborgarreits og Tradarreits-vestur med adkomu fra mannlifsas sem skapadur verdur a
svadinu fyrir vistvaenar samgongur. Atvinnuhusnaedi verdur a jardhaedum Tradarreits-vestur sem snua
ad Digranesvegi og ad mannlifsasnum. Samkvaemt tillogunni er daetlad ad nytingarhlutfall svaedisins
ofanjardar & Fannborgarreit verdi 2,04 og 3,56 med kjallara. Aztlad er ad nytingarhlutfall svadisins
ofanjardar a Tradarreit-vestur verdi 2,42 og 3,90 med kjallara. | tillogunni er midad vid ad hamarki 1
bilastaedi fyrir hverja a ib.id a reit B1-1 og 1.25 a reit B4. Reitir B1 (ndnar svaedi B1-1, B1-3), B2 og B4
eru & Digranesi, sja kafla 2.1 Afmérkun svaedis. Um er ad raeda 8. breytingu fra stadfestingu
adalskipulagsins 24. februar 2014, sj6 breytingar hafa verid stadfestar til pessa. Jafnframt er 16gd fram
tillaga ad deiliskipulagi & sama svaedi. Greinagerd uppfaerd i samraemi vid umsdgn Skipulagsstofnunar
dags. 26. agust 2021.

1.1 Tillaga ad breytingu a adalskipulagi Tradarreits-vestur og deiliskipulag

Breytingin felst i ad heimila uppbyggingu & ,Fannborgarreit” svadi B1-1 og , Tradarreit-vestur” reit
B4 fyrir fjolbylishis. Reitirnir eru merktir sem B1 (svaedi B1-1) og B4 & hverfiskorti 4 bls. 95 i greinargerd
Adalskipulags Képavogsbaejar 2012-2024. Fannborgarreitur er um 9000 m? ad steerd og Tradarreitur-
vestur um 9100 m?. A Fannborgarreit eru nu brju atvinnuhtsnaedi, Fannborg 2, 4, og 6 og 4 Tradarreit-
vestur eru nu 8 byggingar, med 13 ibidum, en lagt er til ad reitirnir verdi skilgreindir sem préunarsvadi
fyrir péttingu byggdar. Fjallad er um breytingar i kafla ,4 Breytingar” en reitur B2 verdur ébreyttur en
adliggjandi bilastaedasvaedi vid sveedi B1-3 innan reits B1 vid Fannborg 8 verdur breytt i gardsvaedi fyrir
almenning med moguleika a millipalli fyrir bilastaedi. A8 68ru leiti er svaedi B1-3 innan reits B1 dbreytt.

Tillaga ad deiliskipulagi og tillaga ad breytingu & adalskipulagi reitanna eru auglystar samtimis.

2 Nugildandi stefna, afmorkun svaedis

2.1 Afmorkun svaedis

Skipulagssvaedid afmarkast til austurs vid Vallartréd ad Digranesvegi, til vesturs vid vestari enda
Fannborgar 6 og 4. Til sudurs afmarkast svaedid af Digranesvegi og til nordurs afmarkast svadid vid
Hamraborg 10 til 38 (sléttar tolur). Svaedid er um 4.3 ha ad staerd og er samkvaemt Adalskipulagi
Kopavogs 2012-2024 svaedi B med reiti B1, B2 og B4. Gildandi deiliskipulag fyrir reit B1, B2 og B4 er
ekki til stadar i dag. Sja mynd 1. Gert er rad fyrir pvi ad I68armérk muni breytast.
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Fannborgarreitur afmarkast af Nedstutrod i austur, Fannborg 1-9 i sudur, Fannborg 8 til vesturs og
Hamraborg 10 til 38 (sléttar tolur) i nordur. Sveedid, Fannborgarreitur, er hluti af midsvaedi, M-1, i
stadfestu Adalskipulagi Kopavogs 2012 — 2024. Sja mynd 2, hér & eftir.

Tradarreitur-vestur afmarkast af Vallatr6d i austur, Digranesvegi i sudur, Nedstutréd i vestur og
Hamraborg 10 til 38 (sléttar tolur) i nordur. Tradarreitur-vestur, er hluti af ibidarbyggd, iB-2, i
stadfestu Adalskipulagi Kopavogs 2012 — 2024. Sja
mynd 2 hér a eftir.

Reitirnir liggja vid tvo samfélagspjonustusvaedi a
péttbylisuppdraetti adalskipulagsins, & milli;

- Kopavogsskola, Digranesvegi 15, a svaedi $-31
ad austan, 2ja hada byggingar med
maenispaki,

- Menningarhusin, Hamraborg, a svaedi C-1 3
Karsnesi ad vestan, 2ja haeda byggingar med
hvolfpaki.

Mynd 1. Afmdrkun skipulagssvaadis.

2.2 Gildandi Adalskipulag Képavogs
2012-2024 (fyrir breytingu)

2.2.1 Fannborgarreitur - Tradarreitur-vestur, gildandi adalskipulag - fyrir breytingu
Um byggd 4 Fannborgarreit og Tradarreit-vestur gilda m.a. eftirfarandi akvaedi:

* Llandnotkun & Fannborgarreit (B1, svaedi B1-1) er midsvaedi, M-1, skv. skilgreiningu &
péttbylisuppdraetti.
e Landnotkun & Tradarreit-vestur (B4) er ibidarbyggd, (B-2, skv. skilgreiningu 4
péttbylisuppdraetti.
* Fannborgarreitur er skilgreindur innan reits B1 a hverfakorti i greinargerd Adalskipulags
Kopavogs 2012-2014 og nanar sem svaedi B1-1 a deiliskipulagsstigi.
e Tradarreitur-vestur er skilgreindur sem B4 & hverfakorti i greinargerd Adalskipulags Képavogs
2012-2014 og ndnar sem B4 a deiliskipulagsstigi.
* Meginmarkmid i kafla ,2. Byggd” i greinargerd adalskipulags, sja kafla 2.2.2 hér 4 eftir.
e Rammaadkvaedi Adalskipulags Kopavogs 2012-2024 sem fram koma i greinargerd
adalskipulagsazetiunar m.a.:
- ikafla ,7. Rammahluti adalskipulags”, bls. 82, i greinargerd adalskipulagsazaetlunar.
i kafla , 7.3 Digranes”, Tafla 7.2 Yfirlit yfir fijolda ibuda, ibGa, hlutfsll og staerdir hisnaedis 4
Digranesi, bls. 95.
e Sja einnig myndir i kafla ,4 Breytingar — Fannborgarreitur - Tradarreitur-vestur”.

Sja einnig myndir i kafla ,4.2 Breytingar — Fannborgarreitur - Tradarreitur-vestur”.
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———

EMvm'.l 2. Hluti af péttbylisuppdraetti Adalskipulags Képavogs 2012-2024, landnotkun 3 Digranesi og midbz.

I .

Fannborgarreitur, reitur B1-1 og Tradarreitur-vestur, reitur B4, Myndin synir byggd i arsbyrjun 2018.

. Mynd 3. Reitaskipting, sja einnig greinargerd gildandi adalskipulags, kafla 7. Rammahluti adalskipulags, 7.3 Digranes, |
| bls. 95. '
| |
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2.2.2 Meginmarkmid, markmid og leidir
[ greinargerd gildandi Adalskipulags Kopavogs 2012-2024, kafla ,2 Byggd“ eru eftirfarandi markmid
og leidir:

Meginmarkmid

Studla skal ad gédri nytingu lands og landsgaeda med umhverfis- og verndarsjénarmid ad leidarljési. Moétun byggdarinnar
skal tryggja sjalfbarni og hagkvaema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad horft er i rikari maeli til péttingar byggdarinnar og
bannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16g8 4 blandada byggd med fidlbreyttu frambodi af
hisnadi, pjénustu og moéguleikum til Gtivistar asamt greidum og druggum samgéngukerfum fyrir fidlbreytta ferdamata.

Leitast verdur eftir pvi ad vid uppbyggingu nyrra hverfa verdi horft til sjalfbaerra lausna og orkusparandi byggingarefna.

Stefna um préun og mdétun byggdar og nytingu lands og landgaeda innan marka baejarins skal vera til pess ad styrkja

baejarbraginn. _
MARKMID:

o Ad hver bajarhluti verdi adladandi, sérkenni hans njoti sin og hafi midkjarna ef pess er kostur.

o Ad byggingarland verdi nytt med hagkvaeemum hzetti, byggd verdi fjdlbreytt og falli vel ad umhverfinu.

o Skipulag taki mid af porfum og 6skum ibda sem og annarra hagsmunaadila en taki jafnframt mid af hagsmunum
heildarinnar.

o Horfa skal til péttingar byggdar { anda sjélfbaerrar préunar, sérstaklega & skilgreindum préunarsvadum bar sem i |
auknum maeli verdur gert rad fyrir blandadri byggd ibida, atvinnu- og pjénustuhisnadis,- byggdarmynstur sem |
byggir 4 samspili gatna, torga, garda og bygginga. :

o Naest midju verdi péttleiki byggdarinnar mestur en naest jadrinum verdi byggdin strjalli og tengsl vid 6snortna nattiru
meiri.

o Fyrirhugadar breytingar, d einstokum |68um eda hluta gétureita i eldri hverfum baejarins, skulu ekki raska yfirbragdi |
adliggjandi byggdar par sem m.a. er gaett samraemis hvad vardar gétumynd, hlutfoll bygginga og byggingarlist.

o Studla skal ad verndun og vidhaldi bess menningarségulega arfs sem félginn er i ségu og préun byggdar i Képavogi a |
pann hétt ad einstok has, husaradir og gotumyndir verdi verndud med baejarvernd. '
Vid skipulag byggdar verdi leitast vid ad jafna dreifingu aldurs- og pjodfélagshopa. ‘
Stefnt er ad pvi ad uppbygging bjonustu verdi sem mest samhlida byggingu ibudarhverfa.

o A ibudarsvaeedum verdi heimil minnihattar atvinnustarfsemi sem samrymist busetu. | hverfisskipulagi eda
deiliskipulagi skal kveda nanar um mégulegar takmarkanir fyrir slika starfsemi. .

SEEs e gt s et . e =
| LEIDIR: .

o Gotureitir eldri hverfa baejarins teljast ad mestu fullbyggdir og skulu pvi ahrif breytinga eda nyrra bygginga metin Gt |
fra svipmati peirrar byggdar sem fyrir er pannig ad hin falli sem best ad yfirbragd hverfisins.

o [hverfisskipulagi fyrir Kdrsnes og Digranes skal m.a. leggja mat & vardveislugildi byggdar og einstakra bygginga.

o [ hverfisskipulagi skulu koma fram verklagsreglur um éverulegar breytingar 4 skipulagi byggdar.

o Logd verdi ahersla @ uppbyggingu & sva@dum tengdum niverandi hverfum og 4 audum I6dum.

o Komid verdi til moéts vid mismunandi parfir ibda med fidlbreyttu l6daframbodi i samrami vid krofur
htsnadismarkadarins hverju sinni.

Adgengi ad opnum svaedum og bjénustu verdi tryggt.
Vid endurskodun skipulags i svaediskjarnanum vid Reykjanesbraut verdi i auknum maeli 16gd ahersla & blandada
! landnotkun og a byggdarmynstur sem byggir 4 samspili gatna, torga, garda og bygginga.

o Unnid verdi deiliskipulag fyrir bréunarsvadin. '

o LBgd verdi dhersla & ad fragangur & nybyggingarsvaedum sé gédur og ad skapad verdi adladandi umhverfi fyrir ibua.

o [ allri skipulagsvinnu verdi 16gd ahersla & godar tengingar 4 milli Gtivistarsvada.
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2.2.3 Landnotkun gildandi adalskipulags - fyrir breytingu

Fannborgarreitur og Tra@arreitur-vestur
Mynd 4. Ur péttbylisuppdrztti gildandi Adalskipulags Képavogs 2012-2014.

r, 11. agust 2020

Athafnasvaedi,

| AT-3

bréunarsveaedi,
PR-2

M-1 Midsvaedi

Alfhdlsvegur,
tengibraut, 2 fl.

| Midsvadi, M-1
| Ibudarsvaedi, iB-2

Samfélagspjonusta,
5-31, 5-41

Digranesvegur,
tengibraut, 2fl.

424 Ulgranes talnagrannur ABalskipulags Kipavogs 2012-2024

ibudum & nordurhluta svadisins,
Nanari umfjollun um Digranes er i rammahluta adalskipulags um Digranes, kafli 7.

| (B-2 Digranes Nokkud fastmaotud byggd. Péttasta byggd Kopavogs med mjog blondudum hisagerdum bd mest fidlbyli.
| Gert rad fyrir fidlgun ibida 3 svaedinu & skipulagstimabilinu. Magulegt er ad farid verdi i péttingu byggdar
| ut Audbrekku. Lundarsvadid verdur klarad en par 3 eftir ad byggja um 300 ibudir. Reiknad er med 160

Mynd 5. Ur t&flu 2.5 Yfirlit yfir ibG8arsvadi | Képavogi, kafla 2. Byggd”, greinargerd adalskipulags, bls. 30.

Tafla 7.2. Yfirlit yfir fjbida (bida, ibda, hlutfdll og staerdir husnaedis & Digranesi.

Reftur | ibgar | Wadic | /ibi | oo | m’/ibda | medalst /ii8a | e atvh | vershun/skritst. | geymsiur | sérhh | m samanl.

Samantekt fyrir niverandi byggd i drsbyrjun 2012 3 Digranesi

| [TaE [11832 ] 443 | 26 [seses0| so [ 131 | 16011 69197 [ 23766 [ 60902 | 855.735

| Samantekt fyrir niverandi byggd og sampykkta byggd i arsbyrjun 2012

At | 12800 [ 4800 [ 27 [621000] a8 | 128 [us000] 69200 | 23770 [ e0.900 | ssss70 |

Samantekt fyrir proun til drsins 2024

A€ | 12700 4900 | 26 |63s400] 48 | 126 [100550] 67000 | 23080 | 55570 | 881.600

| Mynd 6. Tafla, yfirlit yfir fjdlda ibuda o.fl., bls. 95 i greinargerd A8alskipulags K6pavogs.
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Kdpavogsh oin
G 38 b

Kdépavogstin
A e Bluts

irans erceinad mod o
upobyizrg Wpavoptln werdl
alod wmrmen Vi sampyidt
SeFrhipulag £t & bed hvggla um
A0l o 70 pdrastuholl v
ramiybictu e dskipolag

Lundur/Aubbrekka

Fibibyiahosabyged bar sem ehic
/ #r adl bypgia um 300 {bad og
/8 Andbredhu ceerdinu um 160

Sva8id sunnan
Smaralindar

Blondod byggd med alt
+8 508 Bodum

Gladheimar
Blondud bygef med
wily 34 500 o Sum 7

Hnodra- og Smalaholt B
fupsbyggncu

RjGpnahad
| vopbyggmgu

Vatnsendahlia

Blondud odabyged med sl
28 700 ibudum

[lrariegri umfigliun | rammahiuta adalskipulags, kafli 7)

2.2.5 Stadfestar breytingar a Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 4 Digranesi

¢ Hverfi, Digranes:

' begar stadfestar breytingar 4 Digranesi fra gildistoku adalskipulagsins:

bverbrekka 8, verslunar- og pjonustusvaedi Vp-7 breytt i ibidarbyggd. Stadfest af

Skipulagsstofnun 1.10.2015.

| @ Hverfi, Digranes:

. agust 2020

Furugrund 3, svaedi fyrir verslun og pjonustu VP-5 verdur ibadarbyggd, allt ad 12 ibudir,
gert er rad fyrir blondun byggdar, leyfd er verslun og pbjonusta jardhad en ibudir a efri

haedum.

Stadfest af Skipulagsstofnun 12.04.2018.
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3 Tengsl vid adrar a=tlanir

3.1 Svaedisskipulag hofudborgarsvadisins - Héfudborgarsvaedid 2040
Medal astaedna breytinga & Adalskipulagi Kopavogs 2012 - 2024 er ad gildandi talnagrunnur
Adalskipulags Képavogs 2012 — 2024 byggdi a sidustu Gtgafu Svaedisskipulags hofudborgarsveaedisins.
ba voru sveitarfélog bundin af dkvednum kvota um heimiladan hamarksfjdlda nyrra ibida i vidkomandi
sveitarfélogum. Eftir gildistoku nys Svaedisskipulags hofudborgarsvaedis 2040 liggur fyrir ad sveitarfélog
eru ekki lengur bundin af dkvednum kvota ibudarhisnaedis heldur mega pau proast og staekka i takt
vid parfir og skipulag.

Fyrirhugud uppbygging @ Fannborgarreit og Tradarreit-vestur samraemist meginmarkmidum
Svaedisskipulags hofudborgarsvadisins 2040, s.s. vardandi landnotkun og samgongukerfi, péttingu og
blondun byggdar og sjélfbaera préun. Breytingin er i samrami vid dherslu um ad beina uppbyggingu i
auknum maeli ad midkjarna og 66rum midlaegum svadum sem eru samgéngumidud.

Skipulagsbreytingin er i samraemi vid fyrirhugada fjolgun ibia héfudborgarsvaedisins um a.m.k. 60.000
til drsins 2040 og verdi pa um 275.000 ibdar & héfudborgarsvaedinu sem mun ad dllum likindum fela i
sér aukningu 3 umferd. Til ad bregdast vid pessari proun hefur verid farid i innleidingu & uppbyggingu
fyrir Borgarlinu og 4 samgongumidudu skipulagi. Borgarlina er grundvéllur pess ad sveitarfélogin geti
pétt byggd i midkjornum og prounardsum og vaxid an pess ad brjéta nytt land undir byggd utan
skilgreindra vaxtarmarka. Gert er rad fyrir auknum byggingarheimildum & préunards hennar og dregid
ur krofum um fjolda bilastaeda, sem gerir byggingaradilum kleift ad byggja & péttingarsvaedum med
hagkvamari haetti.

Skipulagsbreytingin er ad fylgja eftir stefnu svaedisskipulagsins en par segir m.a. i adgerd 2.2.1 ,Lega
samgOngu- og prounarass og uppbygging hans skal bundin i sveedisskipulagi hofudborgarsvaedisins
begar huan liggur fyrir med breytingu eda endurskodun sbr. téflu 3. Sveitarféldgin innleida jafnframt
samgongu- og prounaras i adalskipulagsazetlanir”. Med peirri breytingu er verid ad leggja grunninn ad
pvi ad sveitarfélogin ndi fram markmidum svaedisskipulagsins, m.a.:

* ad hlutdeild almenningssamgangna i heildar ferdum vaxi i a.m.k. 12% og ad hlutdeild géngu
og hjolreida verdi a.m.k. 30% arid 2040 (markmid 2.2 og 2.3).

* tryggja hagkvaeman voxt hofudborgarsvaedisins pannig ad 66% iblidabyggdar svaedisins verdi
a kjornum og samgongumidudum svaedum arid 2040 (markmid 1.2).

* fidlga eftirsoknaverdum uppbyggingarsvaedum og styrkja alpjédlega samkeppnishaefni
héfudborgarsvaedisins (markmid 3.1).

e stiga markviss skref til ad auka gaedi naerumhverfisins sem matist af vidmidum 20 minutna
hverfisins (markmid 5.1).
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Skipulagsbreytingin er i samraemi vid markmid 1.2 i Svaedisskipulagi hofudborgarsvadisins 2040 sem
er segir. ,Meginpunga vaxtar verdur beint @ midkjarna og onnur samgoéngumidud prounarsvaedi.
Hlutfall ibudabyggdar 4 peim svaedum vaxi Ur 30% i 66% med legu samgongu- og prounarasa.”

Skipulagstillagan styrkir almenningssamgdngur og vistveena ferdamata pannig ad ibuar hafi raunhaeft
val milli ferdamata og ad fjolgun ibua & svaedinu leidi ekki af sér hlutfallslega meiri aukningu i
bilaumferd likt og préun hefur verid. Til pess ad hagaeda almenningssamgongur verdi skilvirkar er pad
forsenda Svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins 2040 ad ibuafjoldi vid tengistodvar hagaeda
almenningssamgangna sé mikill.

Innleiding leggur pvi baedi grunn ad uppbyggingu innvida fyrir almenningssamgoéngur og skilgreiningu
uppbyggingarsvada innan sveitarfélaganna. [ toflu A eru baer adgerdir, sem fyrir liggja i svaedisskipulagi
hofudborgarsvaedisins og snerta innleidingu og uppbyggingu samgoéngumidadra préunarsvaeda,
dregnar fram. Jafnfram kemur fram ad samhlida verdur sett fram timasett stefna um uppbyggingu
sveitarfélaganna @ samgongu- og prounarasnum. peirri stefnu skal fylgja i préunarasetiunum til ad
tryggja ad timasetning uppbyggingar byggdar og Borgarlinu fylgist ad. | samrami vid breytingar &
svaedisskipulagi og innleidingu og uppbyggingu & samgongumidudum péttingarsvaedum er daetlad ad
skipulagssvaedid byggist upp samhlida uppbyggingu a hagaeda almenningssamgoéngukerfis, Borgarlinu.

Skipulag & prounarsvaedum Borgarlinu skal vera samgongumidad i peim skilningi ad 16gd skal ahersla &
ad almenningssamgongur séu i gongufaeri vid ibla og byggdin sé pétt og bléndud til ad gera folki betur
kleift ad fara ferda sinna og saekja pjonustu fotgangandi eda 4 reidhjoli. Huga parf ad pvi ad tryggja god
tengsl milli svaeda, innan préunarsvaeda og annarra svaeda vid préunarsvaedin. Sérstaklega skal vanda
til hdnnunar bidstodva med dherslu @ paegilega adkomu ad peim og adladandi baejarrymi umhverfis
stodvarnar.

A uppbyggingar og préunarsvaedum Borgarlinu er gert rad fyrir bléndun ibadar- og atvinnuhusnaedis.
Auk ibadarhusnaedis er gert rad fyrir ad ahersla sé 16gd & uppbyggingu og ad stadsetja verslun,
pjénustu, stofnanir og opinbera pjénustu & prounarsvaedum Borgarlinu. Skilgreind préunarsvaedi og
afmorkud svaedi innan peirra, svo sem gétureitir, geta haft mismunandi aherslur hvad vardar
samsetningu og hlutfall mismunandi landnotkunar sem taka mid af stadbundnum adstadum. bé
bléondun sé akjosanleg skal studlad ad pvi ad hlutfall ibidar- og atvinnuhuisnazdis verdi breytilegt til ad
koma i veg fyrir ad préunarsvaedi Borgarlinu verdi einsleit. Gert er rad fyrir ad a pbréunarsvaedum
Borgarlinu verdi fiolbreytt husnaedi, hvad vardar staerdir, husagerdir og busetuform. Med pvi er att vid:

* Blondun staerda og herbergjafjlda ibuda sem henta dlikum fjdlskylduformum.

e Blondun leiguhusnaedis, eignariblida og buseturéttaribuda.

e Blondun folks i élikum aldurs- og samfélagshopum, med bléndun a almennu
hisnaedi, ndmsmannaibidum, félagslegum ibidum og husnaedi fyrir eldri borgara.

e Gert er rad fyrir ad @ prounarsvaedum verdi akvedid frambod af husnaedi &

vidradanlegu verdi (sbr. markmid 5.2, Hofudborgarsvaedid 2040).

Svaedi sem teljast til préunarsvaeda Borgarlinu eru 6lik hvad vardar nytingarhlutfall, haed hdsa, asynd
og fleiri peetti. [ adalskipulagi sveitarfélaganna skal ttfaera med nakvaemari haetti dkvaedi um gaedi
hins byggda umbhverfis, dsynd og sérkenni hvers svaedis. Vid dkvordun pessara akvaeda skal fylgja
eftirfarandi markmidum:
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Byggd og umhverfi skal matad Ut fra mannlegum porfum og meelikvarda sem fellur ad landslagi og
stydur samskipti og Gtiveru. Utfaerdar séu druggar, greidfaerar og adladandi leidir fyrir gangandi og
hjolandi (sbr. markmid 5.1, Svaedisskipulag hofudborgarsveedisins 2040).

Mikilveegt er ad proun byggdar og almenningsryma dragi ur neikvaeedum vedurahrifum og studli ad
g6du adgengi ad solrikum og skjdlsalum svaedum par sem héfudborgarsvaedid er a nordlaegri
breiddargradu par sem sél er lagt a lofti og sterkir vindar blasa (sbr. leidarljos 5 i Svaedisskipulag
hofudborgarsvaedisins 2040). Huga skal ad sérkennum svada hvad vardar landslag, menningarminjar,
lydfraedi og atvinnuvegi.

Gert er rad fyrir ad a préunarsvaedum Borgarlinu verdi gerdar krofur um hamarks fjolda bilastaeda og
lagmarks fjolda reidhjolasteeda. Med pad ad markmidi ad adstadur fyrir hjolandi verdi med besta
moti og ad ekki fari 6aeskilega mikid landsvaedi undir geymslu bifreida, sem kemur nidur 4 hversu
audvelt er ad ganga a milli stada.

Gert er rad fyrir ad byggd verdi péttust umhverfis mikilvaegar stodvar i péttasta hluta midborgarinnar,
landskjarnans, og vid mikilvaegar tengistodvar @ prounarsvaedum s.s. Hamraborg (pridja steersta
tengistdd & hofudborgarsvaedinu). Mikilvaegt er ad pétting byggdar eigi sér stad medfram Borgarlinu
til pess ad tryggja farbegagrunn Borgarlinu og tryggja hatt pjonustustig hennar. Ekki eru settir
skilmalar um hamarks svaedisnytingu innan préunarsvada Borgarlinu. | Svaedisskipulag
hofudborgarsvaedisins 2040 er ad finna mynd G sem synir leidbeinandi vidmid um lagmarksnytingu
innan mismunandi kjarna og préunarsvaeda. Utfzera skal svaedisnytingu préunarsvaeda nanar i
adalskipulagi.

Tillaga um Borgarlinu og prounaras hennar er likleg til ad hafa jdkvaed ahrif 4 efnahag. Liklegt er ad
Borgarlina stydji vid uppbyggingu og préun ibuidar- og atvinnuhusnaedis & samgéngumidudum
brounarsvaedum. Umferdarspa synir ad valkosturinn dregur ur heildarakstri og par med élagi a
stofnbrautakerfid, samanborid vid préun an Borgarlinu. Skilvirkni samgéngukerfisins eykst.

Borgarlina er likleg til ad hafa jdkvaed ahrif 4 umhverfispattinn athafnir daglegs lifs par sem tilkoma
hennar er likleg til ad studla ad breyttum ferdavenjum og ad 12% hlutdeild almenningssamgangna
ndist en proun an Borgarlinu er ekki likleg til ad studla ad pvi markmidi. Uppbygging farpegagrunns
vid hagaeda almenningssamgdngur er pvi mikilvaegur pattur i uppbyggingu Borgarlinu.

Hagaeda almenningssamgongukerfi, Borgarlina, er metin likleg til ad draga ur umferdarhavada. Hins
vegar mun uppbygging aukast a svaedum naerri umferdarpungum gotum par sem hljédvist er sleem og
ahrifin pvi neikvaed 4 heilsu. bétting medfram umferdarpungum sveedum kallar @ métvaegisadgerdir
til ad uppfylla kréfur um hljédvist. An Borgarlinu er umferdarpréun likleg til ad studla ad neikvadum
ahrifum a hljédvist, par sem heildarakstur verdur meiri og umferd er meginuppspretta heilsuspillandi
havada. b3 hefur hagaeda almenningssamgongukerfi, Borgarlina jakvaed ahrif a loftgaedi og studlar ad
minni losun grédurhusaloftegunda en préun dn Borgarlinu, sem er likleg til ad hafa neikvaed ahrif &
loftgaedi @ svaedinu. Uppbygging @ samgongumidudu péttingarsveaedi a skipulagssvaedinu er pvi talin
hafa jakvaed ahrif 4 loftgaedi en huga parf ad métvaegisadgerdum sékum hljédvistar.

Innleiding 4 samgongumidudu péttingarsvaedi er i samraemi vid Svaedisskipulag héfudborgarsvaedis
2040 og umhverfisskyrslu hennar um préun med Borgarlinu. Uppbygging an Borgarlinu og
samgongumidads péttingarsvaedis er i einhverjum tilfellum i 6samraemi vid azetlanir, svo sem
svaedisskipulagid.

Hagaeda almenningssamgongukerfi, Borgarlina, er likleg til ad stydja vid markmid sem sett hafa verid i
6drum aaetlunum stjérnvalda, en préun an Borgarlinu er metin verulega neikvaed med tillit til annarra
azetlana.
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Unnid er ad deiliskipulagi reita, Fannborgarreits - Tradarreits-vestur, samhlida breytingu a
adalskipulagi. Unnid er ad Gtfzerslu hageedaalmenningssamgangna, Borgarlinu samkveemt stefnu
svaedisskipulags hofudborgarsveedisins, breytingartillaga sem stadfest var 25.05.2018.

Par er m.a. tekid fram ad ndkvaem stadsetning Borgarlinu innan samgoéngu og préunardsa verdi
utfaerd i adalskipulagsaaetlunum sveitarfélaga. Endanlega lega Borgarlinu fra Hamraborg ad
Smaralind er i athugun (3 Digranesvegi eda Fifuhvammsvegi). Sja einnig mynd 8 hér & eftir.

. ;%

y -
A
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|

Mynd 8. Ur breytingu 4 ,Svaedisskipulagi héfudborgarsvadisins-Hofudborgarsvadid 2040" (svsk stadfest 29.06.2015).
Myndin synir kjarna, vaxtarmérk og samgéngu og préunarasa. Breyting stadfest 25.05.2018 par sem samgdngu og
préunardsum var baett vid.

Vaxtarmork eru 50 m belti sem er bindandi stefna sbr. t6flu 3 um malsmedferd i 4. kafla. Allt péttbyli
a ad prdast inna peirra til drsins 2040 en lega vaxtarmarka skal skilgreind nanar i adalskipulagi.

Hamraborg er skilgreind sem baejarkjarni i Svaedisskipulagi htfudborgarsvaedisins 2040. Baejarkjarnar
eru midstddvar opinberrar pjonustu, verslunar, almennrar bjénustu, atvinnu, menningar- og
afpreyingar sem pjénar baejarfélaginu. | baejarkjarna skal vera fjolbreytt starfsemi, verslanir,
afpreying og pjonustufyrirtaeki sem pjonar sveitarfélaginu 6llu eda hverfishluta pess.

Gera skal rad fyrir a.m.k. einni stoppistod hagaedakerfis almenningssamgangna, Borgarlinu, og gédu
adgengi ad straetisvagnaleidum. Gonguvegalengd skal midud vid 5 minditna géngu (ca. 400 metra) ad
stoppistdd straetisvagna og 10 minutna gongu (ca. 800 metra) ad stoppistdd Borgarlinu. Midad er vid
ad baejarkjarnar tengist framtidar samgdngu- og préunarasum. Almenningssamgdngur skulu hafa
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forgang i gatnakerfi med sérreinum, forgang & gatnamétum, forgangsstyringum & umferdarljosum og
godu adgengi ad stofnvegakerfi innan baejarkjarna.

Baejarkjarni skal hafa mikinn péttleika og bjoda upp 4 fjdlbreytta gerd ibadarhisnaedis med
fiolbreyttu eignarhaldi par sem avalt skal hluti ibida vera a viradanlegu verdi.

[ baejarkjarna purfa ad vera hagada innvidi og umhverfi fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur sem
stydja vid mjog virka ferdamata og eru hannadar fyrir samgénguhjolreidar.

Innan baejarkjarnans skal vera gott adgengi ad almenningsgordum, gédum almenningsrymum og
nattururikum svaedum. Umhverfi baejarkjarnans skal vera skjolszlt, gledja augad og hvetja til Gtiveru.

Setja skal fram krofur um hamarksfjélda bilastaeda og skulu adrir skipulagsskilmalar stydja mjog vid
notkun almenningssamgangna i ferdum til og fra baejarkjarna.

3.2 Stefnumoétun og aherslur Képavogsbaejar

I skyrslu starfshéps um stodu hdsnaedismala 2015 kemur fram aé fidlga purfi ibidarkostum og medal
annars er sérstok ahersla 16gd & fyrstu ibidarkaup og ibudir til leigu med kauprétti. bar kemur fram
ad verd 4 husnaedi raedst fyrst og fremst af byggingarkostnadi, fidrmagnskostnadi og adgengi ad
lansfé. Skortur 4 fijdrmagni og 6ndgar radstofunartekjur eru helsta dstaeda pess ad folk getur ekki fest
kaup a fasteign, b.e.a.s. pessir husnaediskostir eru einfaldlega of dyrir i dag.

[ skipulagstillogunni er gert rad fyrir fiélbreyttu frambodi i steerdum ibida 4 svaedinu. Til ad koma &
mots vid Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins 2040, skyrslu vinnuhdps um stodu
huasnaedismarkadarins, folksfjolgunar & hofudborgarsvaedinu, fyrstu kaupendur og fjolga taekifaerum
fyrir ungt folk ad fjarfesta i ibud skal bodid upp & ibidir sem eru an bilastaedis med geymslu inn i ibtd
a skipulagssvaedinu. Vid pad laekkar stofnkostnadur ibudar par sem ekki er greitt fyrir bilastaedi i né
geymslu i kjallara. Talid er ad vid pad skapist taekifaeri til ad maeta ofangreindum atridum asamt pvi
ad studa ad breyttum ferdavenjum og notkun 4 sjalfbaerum samgdngum.

3.3 Adalskipulag annarra sveitarfélaga
Breyting i kafla 4 kallar ekki & breytingu 4 adalskipulégum nagrannasveitarfélaga.

3.4 Heildarendurskodun Adalskipulags Képavogs 2012-2024

Unnid er ad heildarendurskodun Adalskipulags Kopavogs 2012-2024 og er nytt skipulagstimabil
atlad 2019-2040. [ heildarendurskodun Adalskipulags Képavogsbaejar 2019-2040 eru endurmetin
eftirfarandi atridi:

e AdJ endurmeta talnagrunn fyrir hverfi Képavogs svo sem daetlun um fjélda ibida og ibua.
Samhlida peirri vinnu eru dhrif breytingar skodud s.s. dhrif fjélgunar ibuda og ibua a skola- og
bjénustustofnanir, umferd og fleira.

e Ad midbaer Képavogs i Hamraborg verdi prounarsvaedi fyrir péttingu byggdar m.a. ibudir,
verslun og pjonustu, skiptistodu almenningsvagna (straetd) og hagaeda
almenningssamgangna (borgarlinu) auk midbaejar- og menningarstarfsemi.

i |
mal nr. 2002203




Tillaga ad breytingu a Adalskipulagi Képavogs 2012-2024, Fannborgarreitur-Tradarreitur-vestur, 11. agust 2020

e Auk uppbyggingar a Fannborgarreit og Tradarreit-vestur eru aform um uppbyggingu i midbae
Kdpavogs (pbar med talid a Tradarreit-vestur), Tradarreit-nordur, Tradarreit-austur,
Audbrekkusvaedinu og endanleg uppbygging i Lundi. Samtals hugsanleg uppbygging 640
ibudir fram til 2030.

e Ad meta og taka afstédu til legu hagaedaalmenningssamgangna/Borgarlinu fra midbae
Képavogs i Hamraborg i Smarann. Um er ad raeda tvo valkosti annars vegar fra Hamraborg
um Digranesveg og Dalveg i Smarann, hins vegar um Hafnarfjardarveg og Fifuhvammsveg i
Smarann.

e [ deiliskiplagsvinnu midbaejar er m.a. verid ad skoda samspil torga, stiga og Utvistarsvaeda og
tengsl vid ndlaeg svaedi, péttingu o.fl.

e Midbaer Kdpavogs og Tradarreitur-vestur falla undir skilgreininguna ,samgéngumidud
bréunarsvaedi” med visan til skilgreininga i gildandi Svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins
2040.

Vid heildarendurskodun Adalskipulag Képavogs 2012-2024 er skipulag midbasjarsvaedis Hamraborgar
skodad a heildstaedan hatt. Breytingar sem tilgreindar eru i kafla 4 eru hluti af heilstaedri
uppbyggingu og péttingu byggdar a midsvadi Hamraborgar, innleidingu @ samgdngumidudu skipulagi
og sjalfbaerum lausnum. Markmid skipulagsbreytinganna er ad vinna i samraemi vid Svaedisskipulag
héfudborgarsvaedisins 2040, sidari breytingar um hagaeda almenningssamgongur, stefnumdtun og
aherslur Képavogshaejar og ad studla ad mannlifi & svaedinu.

Mynd 9. Afmérkun heildranar endurskodunar & skipulagi midbaejarsvadis Hamraborgar.

Grunngildi heildraens skipulags er ad huga ad pvi ad skapa umhverfi og samfélag par sem
manneskjulegt umhverfi er i fyrirrimi, innleida samgongumidad skipulag, studla ad péttingu byggdar
og styrkja addrattarafl og samkeppnisgrundvéll midbaejarsvaedisins sem baejarkjarna. Ut fra pessum
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battum voru skilgreint fimm megin atridi, sja mynd 10, sem innihalda pa paetti sem leitast er vid ad

na fram a svadinu.

hénnun umhverfis
i augnhaed
lifandi imynd og 0
samfélag h j a l‘t a efnahagsleg sjélfbaerni
Képavogs

gédar ——— /
samgongur og :]Tm‘:;m‘i °9
tengingar

Mynd 10. Markmid heildraens skipulags fyrir midbajarsvaedi Hamraborgar.

Gert er rad fyrir ad hagaeda almenningssamgongur gangi um svaedid i framtidinni og ad leidarkerfi
straetd bs. verdi adlagad ad pvi ad faeda farpega ad leidarkerfi hagaeda almenningssamgangna.
Svaedid liggur ad stofnbraut og vid prounaras hagaeda almenningssamgangna, Borgarlinu, sem liggur
austur-vestur um svaedid og nordur-sudur um svaedid i framtidinni, sjd mynd 11. Gédar tengingar eru
fra svaedinu inn 4 tengigdtur, Digranesveg og Alfhélsveg, og padan um Hamraborg og um rampa til og
fra midsvaedinu og ad stofnbrautum. Géngu- og reidhjdlatengingar ad tengistdd og inn ad svaedinu
verda efldar asamt pvi ad mannlifsas mun liggja ad svaedinu. Ad 6dru leiti er ekki gert rad fyrir
breytingum & samgongukerfi svaedisins.

il ' ﬂ‘ =n 0
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Mynd 11. Samgongudsar hagada almenningssamgangna um svaedif og meginleidir 4 svaedinu.
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A svaedinu er stofnanir, skélar, leikskdlar, samgongumidstdd, heilsugaesla, bankastarfsemi,
menningarstofnanir Kdpavogsajar s.s. Salurinn, Gerdasafn og Nétturufraedistofa dsamt fidlbreyttri
verslun og pjonustu. Markmid skipulagsins er ad efla sokn svaedisins sem baejarkjarna og styrkja
addrattarafl svaedisins. [ jadri svaedisins og innan 10 mindtna dhrifasvaedis gangandi og hjélandi fra
midbaejarsvaedinu og tengistodvar hagaeda almenningssamgangna er Menntaskolinn i Képavogi.
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Mynd 12. Menningarstofnanir, skélar, menntaskéli og leikskélar eru a og vid jadar svaedisins.

Heildraent skipulag svaedisins midast vid ad skapa gédan gonguas sem tengir saman adliggjandi byggd
a svaedinu vid midsvaedi hageda almenningssamgangna og midstod verslunar og pjonustu. Pad er
gert med pvi ad mida vid 800 metra fjarlaegd fra tengistod hagada almenningssamgangna eda 10
minutna géngufjarlaegd ad og fra svaedinu i heildraenu skipulagi svaedisins og uppbyggingu innvida
fyrir vistvaenar samgoéngur.

Mannlifsas er skilgreindur fra Menntaskolanum i Képavogi ad midsvadinu og fra midsvaedinu ad
Sundlaug Képavogs til ad mynda heildrana géngu- og hjolatengingar um og ad og fra svaedinu.

Mynd 13. Mannlifsas liggur um svadid og tengir saman adliggjandi byggd med aherslu a vistvaenar samgdngur.
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Mannlifsasinn liggur gegnum sveedid og tengir saman morg mismunandi svadi notkunar inn 3
midbaejarsvaedid. Mannlifsasinn liggur um menntaskdlasvaedi, grunnskolasvaedi, leikskolasvaedi,
ibuasvaedi, midsvaedi verslunar og pjonustu i Hamraborg, um menningarstofnanir midbaejarsvaedis,
Borgarholt (fridlyst svaedi), Képavogskirkju og safnadarheimili, Sundlaug Képavogs og leiksvaedi a

Rutstuni vid Urdarbraut.
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Mynd 14. Mannlifsds liggur um morg svaedi mismunandi notkunar og studlar ad breyttum ferdavenjum.

Uppbygging mannlifsassins er til pess atlud ad studla ad aukinni notkun & vistveenum ferdamata og
breyttum ferdavenjum innan svaedis og sem greidfeer leid fyrir gangandi og hjdlandi til og fra
tengistdd hagaeda almenningssamgangna. Mannlifsasinn verdur byggdur upp til ad mynda skjol og
dryggistilfinningu fyrir gangandi og hjolandi. AG mannlifsasnum snyr verslun- og pjénusta a
jar6haedum. Hugad verdur ad pvi ad mynda solrik svaedi inn & milli @ mannlifsdsnum eftir ad byggd

hefur verid 16gud og formud til ad na fram skjolmyndun fyrst.

Mynd 15. Fyrirmyndir um géngu- og hjéladsa.
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Mynd 16. Svaedi i raudum lit eru ndverandi bilastadasvaedi 8 midbaejarsvadinu.

Mynd 17. Bilar og bilastzdi eru rikjandi a yfirbordssvaedum midbajarsvadisins.
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Mynd 18. Méguleikar 4 bilakjdllurum fyrir midbaejarsvaedid.

Midsvaedid er leidandi i imyndarskopun Kopavogs sem framsaekid baejarfélag og sem addrattarafi
fyrir nyja ibGa og verslun og pjonustu. pPad parf folk til ad skapa mannlif er leidarljos pess ad faera
bifreidar af yfirbordinu og nidur i bilakjallara og endurheimta yfirbodid fyrir mannlif. Vid pad skapast
rymi fyrir almenningssvaedi, leiksvaedi og fyrir fyrirtaeki a svaedinu ad tengja starfsemi sina ut i rymid.
Oryggi 4 svaedinu eykst og svaedid verdur barnvaenna umhverfi par sem feerri bifreidar eru a ferli a
yfirbordi og haettum a midbaejarsvaedinu er faekkad. Vid pad dregur ur hljodmengun a
midbaejarsvaedinu sjalfu og breyttar ferdavenjur og hagaeda almenningssamgongur studla ad betri
loftgaedum & svaedinu. Tilgangur med pvi ad feera bifreida af yfirbordi midbaejarsvaedisins er ad studla
ad fjolbreyttu mannlif og efla verslun og pjonustu a svaedinu.

meira &ryggi betra loft adlodandi (budarsvaedi fiibreytt mannlif blémstrandi rekstur
barnvaant umhverfi minni hijédmengun
meiri ré batri lidan

Mynd 19. Yfirbor8svaedi midbaejarsvaedisins breytt (r bilasteedasvaedum i almenningssvaedi.
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Mynd 20. Méguleg uppbygging heildraens skipulags midbaejarsveaedis Hamraborgar.

Heildraent skipulag midbaejarsvaedis Hamraborgar gerir rad fyrir uppbyggingu og péttingu byggdar,
samgodngumidudu skipulagi og aherslu a vistvaenar samgdngur, sjalfbaera préun, blagranar
ofanvatnslausnir, endurheimt yfirbordssvaedis og rymis milli hisanna fyrir mannlif og ad efla
baejarkjarna svadid sem eftirsoknarverdan ibuakost og 6flugt verslunar- og bjonustusvaedi.

Mynd 21. Reitaskipting og méguleg uppbygging heildrans skipulags midbajarsvaedis Hamraborgar.
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Heildraent skipulag svaedisins er atlad ad sampaetta péttingu byggdar, hagaeda
almenningssamgongur, studla ad breyttum ferdavenjum og notkun umhverfisvaenna samgangna.
Hugad verdur ad blagraenum ofanvatnslausum og medhondlun urgangs i utfaerslu skipulagsins til
framtidar og uppbyggingu grodursvaeda og asynd med rikjandi graent yfirbragd byggdar.

umhverfisvant dailiskipulag hdgaeda byggingarlist hverfi: géng endurvinnsia
skipulagt til framtidar endingargddar lausnir skdlphreinsun
bldgraenar ofanvatnslausnir umbverfisvan byggingarefni
graen pék vistferilsgreining
grédur sveigjanteiki

3.5 Deiliskipulagstillaga Fannborgarreits og Tradarreits-vestur
Tillaga ad deiliskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-vestur byggir a skipulagslysingu og tillogu
pessari ad breytingu & adalskipulagi sama svaedis.

Tilldgurnar eru auglystar samtimis med visan 2. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123 /2010. tillogu
bessari breytingu & adalskipulagi. ,Sé tillaga ad deiliskipulagi ekki i samraemi vid adalskipulag skal samsvarandi

adalskipulagsbreyting auglyst adur eda samhlida. Ad loknum auglysingartima getur sveitarstjorn sampykkt breytingu a
adalskipulagi og deiliskipulagi samhlida.”
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4 Breytingar

4.1 Forsendur og markmid breytingar

bréunarsvaedi og pétting byggdar

Meginmarkmid breytinga sem fjallad er um i tillogu pessari, er uppbygging a reitum B1-1 og B4 og par
ad leidandi péttingu byggdar innan midsvaedis Harmaborgar sem er skilgreint er sem ,kjarni” i
svaedisskipulagi Hofudborgarsvaedisins-Hofudborgarsvaedid 2040 sbr. mynd 7, bls. 13. Reitur B2 verdur
dbreyttur en adliggjandi bilastaedasvaedi vid a sveedi B1-3 innan reits B1 vid Fannborg 8 verdur breytt i
gardsvaedi fyrir almenning. A3 6dru leiti er svaedi B1-3 innan B1 dbreytt.

pétting byggdar er i takt vid meginmarkmid i gildandi Adalskipulagi Képavogsbaejar 2012-2024. Légd
er ahersla a ad studla ad sjalfbaerri proun par sem m.a. baett lifsgeedi ibua og fidlbreytt mannlif verdi i
fyrirrimi. Sja m.a. ,Meginmarkmid“ um byggd hér ad framan i kafla ,2.2.2 Meginmarkmid, markmid
og leidir"”.

A Fannborgarreit og Tradarreit-vestur verdur 16gd ahersla & fjolbreytt frambod ib(ida sem taki mid af
husnaedismarkadi og skyrslu Kopavogsbajar um stodu hisnaedismarkadarins.

Hamraborg, midbeaer, kjarni.

{ Hamraborg er midstdd menningar og stjornsyslu i baenum auk ibuidarbyggdar, fidlbreytt
félagsstarfsemi og almennur atvinnurekstur og mikilveeg skiptistod fyrir straetd. bar eru ibudir,
stjiornsysluskrifstofur ~ Kdpavogsbaejar,  verslanir,  skrifstofur,  bokasafn,  tonleikasalur,
Natturufraedistofa, félagsheimili o.fl.

ibudarbyggd a Digranesi.

Byggdin a Digranesi telst til eldri hverfa Képavogs, byggd par sem deiliskipulag er ekki i gildi. Upp ur
1950 tok byggd ad péttast, fyrst i Trodum (austan ndverandi midbaejar i Hamraborg) og Hvémmum
(sudurhlidum sunnan Digranesvegar). Um 1970 var eldri hluti hverfisins svo gott sem fullbyggdur.

Sja einnig kafla ,4.2 bréunarsvaedi /péttingarsvaedi” og ,2.2.4. Digranes, talnagrunnur Adalskipulags
Kopavogs 2012-2024".
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4.2 Péttingarsvaedi - forsendur og lysing

4.2.1 Préunarsvaedi fyrir péttingu byggoar

Fyrir liggur umsékn og tillaga um ad endurbyggja og bétta Fannborgarreit og Tradarreit-vestur til muna.
| pvi felst ad rifa pau hus sem fyrir eru og byggja fjolbylishis med blandadri landnotkun. Lagt er til ad
umraeddir reitur verdi skilgreindur sem préunarsvaedi PR-7 fyrir péttingu byggdar sem er hluti af staerra
bréunarsvaedi i auglystri tillogu ad Adalskipulagi Képavogsbaejar 2019-2040 sem er svaedi PR-3. Sokum
nalaegdar vid midbae, skdla, nalaegdar vid samgonguasa og midlega skiptistod almenningsvagna i
midbae Képavogs og nalaegdar vid verdandi borgarlinu bjoda adstaedur upp a péttingu byggdar.

Afmarkast Fannborgarreitur af Nedstutrdd i austur, Fannborg 1-9 i sudur, Fannborg 8 til vesturs og
Hamraborg 10 til 38 (sléttar tolur) i nordur. Innan reits eru prjar 16dir med stofnunum a premur til
fijorum hadum. Staerd reits er um 9000 m?. Husin & reitnum eru morg steinsteypt, eda byggingarefni
er timbur, flest byggd a drunum 1936-1978 samkvaemt fasteignaskré (pjédskra). Astand hisanna er
misgott. Vardveislugildi byggdar eda bygginga er talid litid. Reiturinn liggur vid grunn- og leikskéla og a
midsvaedi og vid samgdngudsa.

Tradarreitur-vestur afmarkast af Vallatréd i austur, Digranesvegi i sudur, Nedstutrod i vestur og
Hamraborg 10 til 38 (sléttar tolur) i nordur. Innan reits i dag eru atta |6dir med ibudarhdsum, a einni
til pbremur hadum. Steerd reits er um 9100 m?. Sunnan Digranesvegar liggur ibidarbyggd, alla jafna 2ja
til 3ja haeda stakstaed ibudarhis med kjallara og par fyrir nedan ymist radhus eda stakstaed ibudarhus.
Nordan reits eru einnig stakstaed ibadarhds, radhus og annad fjolbyli.

Husin & reitnum eru morg steinsteypt, einnig hus ur holsteini, vikursteini og timbri, flest byggd a
arunum 1952 til 1955 samkvaemt fasteignaskra (pjodskra). Astand hdsanna er misgott. beim hefur
verid breytt téluvert, heildaryfirbragd af ymsum toga, vardveislugildi byggdar eda bygginga er talid
litid. Unnid er ad husakénnun ndverandi bygginga a Fannborgarreit og Tradarreit-vestur sem mun
fylgja med tillogu ad breyttu adalskipulagi 8 umraeddu svaedi og verdur skilad til Minjastofnunar.
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Mynd 22. Fannborgarreitur og Tradarreitur — vestur, mynd af tillégu og afmorkun svadis, B1 og B4 samkvamt hverfiskorti
adalskipulags bls. 95 i greinargerd.
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4.3 Fannborgarreitur - Tradarreitur-vestur - Tillaga ad breytingu - nytt

préunarsvaedi, pétting

4.3.1 Lysing og meginmarkmid breytingar
Skipulagstillagan midast vid ad endurbyggja og pétta svaedid og fjdlga ibium og ibudum nalaegt
midbae Képavogs og vid einn meginsamgonguas hofudborgarsvaedisins.

Logd er ahersla a fjolbreytt frambod ibida sem taki mid af hisnaedismarkadi. eins og fram kemur hér
ad framan i kafla , 3.1 Forsendur og markmid”“, ,pétting byggdar”.

Med pessu er verid ad fijolga ibudum a Fannborgarreit og Tradarreit-vestur dsamt pjonustustarfsemi
a jardhaed ad hluta m.a. i anda markmida Svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins 2040

Hofudborgarsvaedid 2040 segir til um og gildandi Adalskipulags Kopavogs m.a.:

Ad leitast verdi vid ad pétta byggd vid og i kjornum og/eda samgongumidudum svaedum
p.e. markmid um 66% ibuda verdi a peim svaedum drid 2040 sbr. ,Prounardaetlun
héfudborgarsvaedisins 2015-2018, Kafli 5 Uppbyggingardform, Mynd 10
Einnig er visad til markmida svaedisskipulags um m.a.
Meginpunga vaxtar verdi beint a midkjarna og 6nnur samgongumidud prounarsvaedi
(markmid 1.2)
A hofudborgarsvaedinu verdur raunhaeft val um skilvirka samgongumata (markmid 2.1)
Fjolbreyttan husnaedismarkad (markmid 5.2)
Studla skal ad godri nytingu lands og landsgaeda med umhverfis- og verndarsjonarmid ad
leidarljosi. MAtun byggdarinnar skal tryggja sjalfbaerni og hagkvaema uppbyggingu. En i pvi
felst m.a. ad horft er i rikari maeli til péttingar byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni
samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 16gd a blandada byggd med fjolbreytt frambod af
husnadi, pjonustu og Utivist asamt greidum og druggum samgongukerfum.
Leitast verdur eftir pvi ad vid uppbyggingu nyrra hverfa verdi horft til sjalfbaerra lausna og
orkusparandi byggingarefna.
Stefna um préun og motun byggdar og nytingu lands og landgaeda innan marka bagjarins
skal vera til pess ad styrkja baejarbraginn sbr. greinargerd Adalskipulags Kopavogs 2012-
2014, kafli 2 Byggd, 2.1 Meginmarkmid (sja einnig 2.2.2 hér ad framan).
Einnig er visad til markmida svaedisskipulags um m.a.

o meginpunga vaxtar verdi beint @ midkjarna og dnnur samgongumidud prounarsvaedi
(markmid 1.2)

o & hofudborgarsvaedinu verdur raunhaeft val um skilvirka samgéngumata (markmid

2.1)
o fjolbreyttan husnaedismarkad (markmid 5.2)
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4.3.2 Skipulagsakvadi

Yfirlit og samantekt yfir skipulagsakvaedi sem koma fyrir i greinagerdinni.
Midbajarsvadid

Svaedisnytingarhlutfall: leitast skal vid ad uppfylla svadisnytingarvidmid um mikilvaega tengistod
Borgarlinu sem er 400 metra dhrifasvaedi Ut fra midpunkti kjarnastédvar sbr. kafla 4.3.

Samgodngumidad prounarsvaedi: Skipulagsvaedid er samgongumidad prounarsvaedi, p.e.
samgongumidad skipulag nanar utfeaert a deiliskipulagsstigi. Samgongumidad skipulag midast ad pvi
ad efla vistvaenar samgongur og med pvi ad skilgreina lagmark fjolda reidhjolastaeda og hamark fjolda
bilastaeda i samraemi vid fjolda ibada i skipulagstillogunni sbr. kafla 3 og kafla 4.

Fj6lbreytileiki ibidakosta: Bjoda skal upp a Borgarlinuibudir, eins, tveggja, priggja, fjogra og fimm
herbergja ibudir a skipulagssvaedinu. Fiolbreytileiki i ibudatypum studlar ad fiolbreytileika i félagslegri
bléndun og ibtdarkostum fyrir mismunandi hopa a svaedinu sbr. kafla 2.2 og kafla 4.

Yfirbragd byggdar

Yfirbragd byggdar: Yfirbragd byggdar a Fannborgarreit B1-1 og Tradarreit-vestur B4 skal vera graent
yfirbragd. A svadinu sé grodurpekja sem skapi graent yfirbragd og sja dkvaedi um blagranar
ofanvatnslausnir sbr. kafla 2.2. og kafla 3.

ibudaframbod: | samraemi vid pa endurskodun sem er i gangi & Adalskipulagi Képavogsbaejar 2012-
2024 ad innan skipulagssvaedisins skal leitast vid ad fjolbreytt frambod ibuida og verslun og pjonusta
sé & Fannborgarreit B1-1 og Tradarreit-vestur B4. A svaedinu skal vera frambod af ibudum sem eru an
bilastaedi og an geymslu i bilastaedakjallara sem maetti kalla ibGdir snidnar ad Borgarlinu og
samgongumidudu skipulagi par sem ahersla er 4 vistvaenar samgongur (Borgarlinuibadir). Akvaedid
midast vid ad pa verdi til ibudir a vidradanlegu verdi sem studli ad fidlbreytileika i félagslegri blondun
sbr. kafla 2.2 og kafla 4.

Midbaejarbygging (FO4): Verslun og pjonusta skal vera a jar6haedum bygginga a byggingu FO4 baedi a
haedarplani vid mannlifsas og haedarplani vid torgsvaedi milli FO4, Fannborg 8 og Hamraborgar 10 og
12 shr. kafla 4.3.

Gaedi svaedisins: Innan skipulagssvaedisins skal vera almenningssvaedi, leiksvaedi og torgsvaedi sbr.
kafla 2.2 og kafla 3.

Litir og uppbrot: Leitast skal vid ad notkun a litum, efnum og linum sem med reglulegu uppbroti og
byggingar séu inndregnar a svaedinu til ad skapa imynd svaedisins og styrkja baejarbraginn a svaedinu
sbr. kafla 2.2, kafla 3 og kafla 4.

Stollun byggdar: Til ad studla ad léttu yfirbragdi byggdar a svaedinu skal leitast vid ad na pvi fram
med pvi ad hafa uppbroti i byggd og ad byggd sé stollud vid Digranesveg og vid mannlifsas.
Medalhaed hisa er 5-8 haedir, allt fra einni haed vid mannlifsas upp i staka byggingu sem er 12 haedir
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vestast a svaedinu. Uppbrot er i byggd og stollun fra mannlifsas er til ad skapa dypt i
byggdarlandslagid sbr. kafla 2.2, kafla 3 og kafla 4.

Hlutfallsleg skipting ibudategunda: Tiltekin tegund ibuda skuli leitast vid ad vera ekki minni en 10%
ibuda a prounarreit PR-7 sem er hluti af staerra préunarsvaedi PR-3 i auglystri tillogu ad Adalskipulagi
Kopavogsbaejar 2019-2040 svo sem ibudir & vidradanlegu verdi, borgarlinuibudir sbr. kafla 2.2 og kafla
3.

Mannlifsas

Mannlifsas: mannlifsas skal vera 4 svaedinu og skal lega hans vera fra Vallartrod vid sudurenda
Hamraborgar 30 ad Halsatorgi. A mannlifsasnum skal vera umferd gangandi og hjélandi en hann skal
vera akfaer fyrir neydarbifreidar sbr. kafla 2.2, kafla 3 og kafla 4.

Jardhadir 4 mannlifsas: A jardhadum sem snta ad mannlifsasnum 4 Fannborgarreit B1-1 og
Tradarreit B4 skal vera verslun- og pjonusta & jardhaedum. Aukin salarhaed skal vera 4 pessum
jar@haedum. Jardhaedir skulu vera virkar i augnhad, pad er ad pad skal vera gegnsaei jardhaeda sem
snyr ad mannlifsasnum skulu vera med 80% gegnsaei og skal verslun- og pjonusta vera til pess fallinn
ad geta tengt starfsemi sina Gt i rymid sbr. kafla 2.2, kafla 3 og kafla 4.

Jardhaedir & Digranesveg: Verslun og pjonusta skal vera a jardhaedum a Tradarreit-vestur sem snua i
att ad Digranesvegi. Aukinn salarhad skal vera a pessum jardhaedum. Jardhadir skulu vera virkar i
augnhaed, pad er ad gegnseei jardhaeda sem snua ad mannlifsdsnum skulu vera med 80% gegnsaei og
skal verslun- og pjonusta vera til pess fallinn ad geta tengt starfsemi sina ut i rymid sbr. kafla 2.2,
kafla 3 og kafla 4.

Samgongur

Deilibilakerfi: Byggingaradilar a reit B1, svaedi B1-1 og reit B4 skulu studla ad pvi ad haegt verdi ad
koma fyrir deilibilakerfi innan skipulagssvaedisins med pvi ad gera rad fyrir rymi i bilakjallara fyrir
deilibila sbr. kafla 2.2, kafla 3 og kafla 4.

Deilihjolakerfi: Byggingaradilar a reit B1, svaedi B1-1 og reit B4 skulu studla ad pvi ad haegt verdi ad
koma fyrir deilihjolakerfi innan skipulagssvaedisins med pvi ad gera rad fyrir rymi i bilakjallara fyrir
deilihjolum sbr. kafla 2.2, kafla 3 og kafla 4.

Bila- og hjélastadavidmid: Fylgja skal skilgreiningu & hamarks bilstaedavidmid og lagmarks
hjolastaada vidmid fyrir byggd & svaedinu til ad studla ad breyttum ferdavenjum og notkun vistvaenna
ferdamata sbr. kafla 2.2, kafla 3 og kafla 4.

Vistvaenir samgongumatar: Leitast skal vid ad adgengi verid af rafrennum, rafhjolum,
almenningssamgongum, gonguleidum og deilibilum a svadinu sbr. kafla 2.2, kafla 3 og kafla 4.

Gangandi og hjélandi: Huga skal sérstaklega ad pvi ad tengja svadid vel umferd gangandi og hjolandi
og ad um svaedid sé mannlifsas sem er fyrir gangandi og hjdlandi sbr. kafla 2.2, kafla 3 og kafla 4.
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Bilastaedi fyrir svaedid: Gera skal rad fyrir moguleika a allt ad 200 bilastaedum & hvorum reit fyrir sig
Fannborgarreit B1-1 og Tradarreit-vestur B4, samtals heimild fyrir allt ad 400 bilastaedum fyrir
verslun- pjonustu og adliggjandi byggd, sem pjonusta svaedid i heild sinni og til ad geta haft
moguleika @ koma & mats vid fyrirkomulag sem kallast ,,park and ride“ pa med notkun Borgarlinu ad
leidarljosi sbr. kafla 2.2, kafla 3 og kafla 4.

Motvaegisadgerdir bilastaeda: Fyrir hvert deilibilastaedi ma faekka bilastaedum um 5-15 bilstaedi eftir
adstaedum. Adstaedur til ad midad vid efri mork er ad ibuar fa endurgjaldslausan adgang ad
deilibilakerfi i a.m.k. eitt ar eda lengri tima. Ef aukid er vid reidhjolastaedi ma faekka bilastaedum um
2-4 fyrir hvert reidhjolastaedi. Ef deilireidhjol eda deilikerfi fyrir rafrennur eda reidhjol er a svaedinu
ma faekka bilastaedum um 3-5 bilastaedi sérstaklega ef ibuar fa endurgjaldslausan adgang ad kerfinu i
a.m.k. eitt ar sbr. kafla 2.2, kafla 3 og kafla 4. Motvaegisadgerdir hafa ekki ahrif a heimild fyrir 200
bilastaedum a hvorum reit fyrir sig fyrir adliggjandi byggd og verslun- og pjonustu & svaedinu.

Samnyting hj6la og bilastaeda: | deiliskipulagi md gera rad fyrir 10-15% samnytingu bilastaeda a
skipulagssvaedinu. Samnyting veeri pa fra kl. 09.00 um morgun til 16:00 siddegis par sem heimilt vaeri
fyrir gesti verslunar- og pjonustu a sveedinu ad nyta bilastaedi sem aetlud eru fyrir ibidabyggd a
svaedinu. £skilegt er ad vera med gjaldskyldu a svaedinu par sem timamaork eru skilgreind fyrir stodur
bifreida adur en gjaldtaka hefst. Er petta gert til ad studla ad pvi ad bilastadi setlud fyrir ibliabyggd
séu pad laus um eda eftir kl.16.00. Samnyting bilsteeda sem eru samkvaemt deiliskipulagi fyrir
ibudarhluta og samnytast verslunar og pjonustuhluta skipulagsins ma reikna til laekkunar a
bilastaadakrofu fyrir verslunar og pjonustuhluta skipulagsins sbr. kafla 2.2, kafla 3 og kafla 4.
Samnyting hefur ekki ahrif @ heimild fyrir 200 bilastaedum a hvorum reit fyrir sig fyrir adliggjandi
byggd og verslun- og pjonustu a svaedinu.

Umhverfi

Naerumhverfi: Akvaedi um ad til ad stiga markviss skref i ad auka gaedi naerumhverfisins og studla ad
vidmidum um 20 minttna hverfid og draga ur ferdaporf og studla ad notkun vistvaenna ferdamaéta
sbr. kafla 2.2 og kafla 3.

Torgsvaedi: Torgsvadi skal vera a milli FO4, Fannborgar 8 og Hamraborgar 10 og 12. Torgsvaedi skal
vera a milli Fannborgar 7-9 og Fannborgar 8 vid sudurenda Fannborgar 6 og pad verdi billaust svadi
sbr. kafla 4.

Blagraenar ofanvatnslausnir: Utfaera skal blagraenar ofanvatnslausnir innan skipulagssvaedisins i heild
sinni med sérstakri dherslu a lausnir @ mannlifsasnum pannig ad bad skapist graent yfirbragd a
svadinu og mannlifsasnum sbr. kafla 2.2, kafla 3 og kafla 4.

Lysing: LED lysing skal utfaera a mannlifasnum, torgsvaedi milli FO4, Fannborgar 8 og Hamraborgar 10
og 12 og almenningssvaedi milli Fannborgar 7-9, Fannborgar 8 og sudurenda Fannborgar 6 sbr. kafla
4.

Leiksvaedi: Leiksvaedi skal vera 4 almenningssvaedi milli Fannborgar 7-9, Fannborgar 8 og sudurenda
Fannborgar 6. Leiksveedi skal vera i inngardi a Tradarreit-vestur sbr. kafla 4.
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Skuggavarp: Ad jafnadi skulu haedir hdsa sem liggja ad mannlifsasnum ekki vera haerri en 1 haed til
bess ad takmarka skuggavarp sem er varpad nidur a mannlifsasinn sjalfan yfir sumarmanudi. Byggd
getur verid haerri en verdi stollud i had nidur ad mannlifsasnum. Stéllun byggdar a Fannborgarreit
B1-1 og Tradarreit-vestur skal leitast vid ad bua til vel utfaerd, skjolrik og solrik svaedi sbr. kafla 2.2,
kafla 3 og kafla 4.

Vindgreining: Gerd skal vindgreining fyrir svaedid a deiliskipulagsstigi med sérstaklega aherslu a
skjolrik almenningssvaedi, torgsvaedi og mannlifsasinn. Meta skal motvaegisadgerdir vardandi vind &
skipulagssvaedinu sbr. kafla 2.2, kafla 3 og kafla 4.

Plotupykkt: Burdur i plotu yfir bilakjallara, plotupykkt, skal vera til pess falinn ad geta borid
jardvegslag sem er porf til pess ad utfaera blagraenar ofanvatnslausnir a sveedinu sbr. kafla 4.

Jardvegspykkt: Jardvegspykkt skal vera til pess falinn ad geta borid jardvegslag 4 plotu yfir bilakjallara
bar sem er svaedi sem er Utfaert fyrir blagraenar ofanvatnslausnir i kerum par sem ofanvatni er veitt
nidur a svadinu en ekki veitt af svaedinu i lagnakerfi sbr. kafla 4.

Skjolmyndun: Meta skal vind og studla ad godri skjolmyndun & mannlifsas, almenningssvadum,
torgsvaedum, sérafnotareitum og gotu- og utivistarrymum sbr. kafla 2.2, kafla 3 og kafla 4.

Grodurpekja: Studla skal ad pvi ad hafa graena grédurpekju innan skipulagssvaedisins sbr. kafla 2.2,
kafla 3 og kafla 4.

Onaedi 4 framkvaemdatima: Takmarka beri 6naedi 4 framkvamdatima, m.a. vid nidurrif og brot og
sprengingar a klopp.
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4,3.3 Landnotkun, préunarsvadi - tillaga ad breytingu

prounarsvaedi, PR-2

Alfhélsvegur, tengibraut, 2 fl.
Midsvaedi, M-1

. Ibadarsvaedi, (B-2
Samfélagshjonusta, 5-31, S-
41
Digranesvegur, tengibraut, 2
fl. .

| Nyir préunarreitir PR7 hluti af bR-3 i auglystri tillégu ad Adalskipulagi K6pavogsbzaejar

i 2019-2040, B1-1 og B4, Fannborgarreitur og Tradarreitur vestur.

IMynd 23. Tillaga ad breytingu

Tlllaga ad breytingu |
[ fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu verdur landnotkun svaedisins afram skilgreind sem midbajarsvaedi |
auk pess sem pad verdur skilgreint sem nytt prounarsvaedi (péttingarsvaedi). Jafnframt er talnagrunni
adalskipulagsins breytt og skilgreint prounarsvaedi, B1-1 og B4, fyrir ibudir med
pjonustustarfsemi/atvinnustarfsemi d jaréhadum sem snua ad Hamraborg 10-38 (sléttar tdlur) og ad
Digranesvegi a Tradarreiti-vestur.

- Midad er vid ad nuverandi byggingar a [68unum Fannborg 2, 4 og 6 (gémlu baejarskrifstofurnar) a reit
B1-1irammahluta adalskipulagsins verdi rifnar og nyjar byggingar reistar i peirra stad fyrir allt ad 270
ibadir asamt verslun og pjénustu alls um 18.000 m?. bar af 2.000.- m? i verslunar og atvinnuhtsnadi.

- Midad er vid ad nuverandi byggingar & Tradarreit-vestur, reit B4 i rammahluta adalskipulagsins,

husnaedi vid Nedstutrod 2, 4, 6, 8 og Vallartrod 1, 3, 5 og 7 verdi rifin og nytt hisnadi byggd i peirra
. stad fyrir allt ad 280 ibudir auk hisnadis fyrir verslanir og pjonustu alls um 22.000 m?. bar af 1.000.- m?
i i verslunar- og atvinnuhutsnaedi.
Fannborgarreltur B1-1 - Midsvaedi - M-1
- Nytingarhlutfall Fannborgarreits er (168 er um 8.827 m?)

- Nytingarhlutfall byggingarmagns ofanjardar (A og B rymi), (16.000+2000=18.000 /8.827) 2,04
- Nytingahlutfall A og B rymis med bilakjallara (31424/8.827) um 3,56

- Hamarksfjoldi bilastaeda a reit B1-1 er 1 bilastadi fyrir hverja ibdd. |

- Hamarksfj6ldi bilastaedi a reit B1-1 fyrir verslunar- og pjonustuhusnadi er 1 bilstadi fyrir hverja 100 m2
verslunar og pjonustuhusnaedis a reitnum.
Heimild er fyrir allt ad 200 hilastadum fyrir verslun- og bjonustu og adliggjandi byggd a
skipulagssvaedinu & svaedi B1-1 a reit B1 i bilakjallara.
Lagmarksfjoldi reidhjolastada a reit B1-1 er 2 reidhjolastadi a ibud og 1 reidhjolastadi fyrir hverja 100
m? verslunar- og pjonustuhusnaedis.

Tradarreitur-vestur — B4 — ibidarsvaedi — (B-2
- Nytingarhlutfall Tradarreits-vestur er (168 er um 9.100 m?)

- Nytingarhlutfall byggingarmagns ofanjardar (A og B rymi), (21.000+1000=22.000 /9.100) 2,42
- Nytingahlutfall A og B rymis med bilakjallara (35.490/9.100) um 3,90

- Hamarksfjoldi bilasteeda a reit B4 — 1.25 bilastaedi fyrir hverja ibud.
Hamarksfjoldi bilastaedi 4 reit B4 fyrir verslunar- og pjénustuhtsnzdi er 1 bilstaedi fyrir hverja 75 m?
verslunar og pjonustuhusnadis 4 reitnum.
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Heimild er fyrlr allt a8 200 bilastzdum fyrlr verslun- og bjOI’\UStU og adllggjandl byggd 4
skipulagssvaedinu a reitnum i bilakjallara.
- Lagmarksfjoldi reidhjolastaeda a reit B4 er 2 reidhjolastaedi a ibud og 1 reidhjolastaedi fyrir hverja 75 m2
! verslunar- og pjonustuhtsnzedis. =
De|I|sk|puIag, forsendur

- Tillaga ad deiliskipulagi og breyting a adalskipulagi (pessi breyting) eru auglystar samtimis.

- Hamarksfjolda bilastaeda og lagmarksfjélda hjolreidarstaeda fyrir reit B1-1 og B4 er i samrami vid
landnotkunarflokk i gildandi adalskipulagi sem er midsvaedi M-1 fyrir reit B1-1 og ibudarsveedi iB-2 fyrir
reit B4. j

- Samnvyting hjéla- og bilastaeda a skilgreindri lagmarks og hamarks staeda fjélda fyrir ibudarhisnaedi og
verslunar og pjonustuhtsnzadi er heimil & reitnum. Gjaldtaka fyrir stédur hvort sem er i hjola- eda E
bilastaedi er heimil & reitnum. Vid framkvamdi & reit B1-1 og B4 ma gera rad fyrir pvi ad nuverandi ‘
bilastaedi & yfirbordi jardar hverfi og er framkvaemdaradila skylt ad fyrir hvert bilastaedi sem fer af :
yfirbordi ad vera med bilastadi i bilakjallara @ méti. bau bilastaedi eru ekki hluti af hamarksfjolda
bilastaeda fyrir reitinn og fyrir utan paer talningar.

- Bilstaedi skulu tilgreind i fjlda og audkennd a afstodumynd hvar pau bilastaedi voru og hvar pau
bilastaedi verda i bilakjallara til i koma i veg fyrir ad pau bilastaedi séu tvitalinn.

- Gert er rad fyrir peim moéguleika ad hagadaalmenningssamgongur (Borgarlina) geti farid um
Digranesveg. Vegna pess er gert rad fyrir verslun- og pjonustu a jar6hadum Tradarreits-vestur sem
sntia ad Digranesvegi og a jarhadum a reit B1-1 og B4 sem snua ad mannlifsas, sja mynd 25 (Grann
as).

- AFannborgarreit er had bygginga fra 1 haed vid mannlifsds yfir i stéllun i haed fra mannlifsasnum.

Stollun i had fra mannlifsds er mismunandi fra 3 hadum til 7 haeda og 1 h®d inndregin, til 8 hada
dsamt dranghus allt ad 12 hadum. A Fannborgarreit er bilakjallari.

- ATradarreit-vestur er haed bygginga 1-2 hadir vid mannlifsas yfir i stéllun i had fra mannlifsasnum.
Byggingar eru 3 haedir yfir i allt ad 8 hadir. Byggd er inndregin og stdllud i haed. A Tradarreit-vestur er
bilakjaliari.

- Logd er ahersla & fjolbreytileika m.a.:

- iibudarstaerdum og herbergjafjolda ibuda

- [hadum bygginga og utliti, uppbrot i litum, aferd og efnisnotkun.

- Byggd skal vistvaen byggd s.s. byggingarefni séu ofnaemisfri, gefi ekki fra sér eiturefni, vinni gegn raka
og myglu, sja nanari skilgreiningu a vistvaen byggd og vistveen byggingarefni i itgefnu efni fra Graen
byggd.

- Gert er rad fyrir atisveedum og leiksvaedi a 164 fyrir alla ibua a reitnum.

- Gert er rad fyrir sér afnotareitum naest hisum & jaréhaed, gardmegin.

- Gert er rad fyrir ad svaedisnytingarhlutfall skipulagssvaedisins verdi:

midad vid 600 metra fra tengistdd borgarlinu verdi um 0,42
midad vid 400 metra fra tengistéd borgarlinu verdi um 0,65
__midad vid 300 metra fra tengistdd borgarlinu verdi um 0,83
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Mynd 24. Ahrifasvaedi svaedisnytingarhlutfalls tengistédvar hagaeda almenningssamgangna, Borgarlinu, 300, 400 og 600

metrar.

Svaedisnyting er nytingarhlutfall sem segir til um hversu mikid byggingarmagn er a svaedi i hlutfalli vid
byggjanlegt svaedi. betta eru baedi fermetrar sem tilheyra ibudarbyggd og atvinnuhtsnaedi. Med
byggjanlegu svadi er att vid svaedi sem er i adalskipulagi sveitarfélaga skilgreint sem svaedi til
uppbyggingar, svo sem svaedi fyrir ibudarbyggd, midsvaedi, verslun og pjonustu, samfélagspjonustu,
athafnasvaedi og idnadarsvaedi. par sem ekki er gert rad fyrir uppbyggingu eru t.d. opin svaedi,
stofnvegir, 6byggd svaedi, kirkjugardar og sveedi par sem eru votn ar og sjor.

Svaedisnytingarhlutfall fyrir umhverfi i
storum midbaejum, baejarkjornum og
almennum préunarsvadum er vidmidid
ad svadisnytingarhlutfall byggjanlegs

svaedis sé a bilinu 0.7 til 0.9, sja mynd 25.

Ef midad er vid umhverfi mikilvaegra
tengistédva a prounarsvadum, par sem
Hamraborg er pridja staersta stod inn- og
utstiga a hofudborgarsvaedinu, er
vidmidid ad svaedisnytingarhlutfall sé 1.3
til 1.5, sja mynd 25.

0,2

g1
Mynd 25. Markmid um byggingarheimildir umhverfis stoppistédvar
Borgarlinu (Heimild: Svaedisskipulag héfudborgarsvadisins 2040)
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4.3.4 Skyringarmyndir, tr tillogu ad deiliskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-
vestur
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Mynd 27. Skyringarmynd dr tillégu ad deiliskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-vestur, grunnmynd.
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5 Umbhverfisahrif - atdrattur

Adalskipulagsbreytingin er ekki had I6gum nr. 105/2006 um umhverfismat aaetlana. Hins vegar er
gerd grein fyrir helstu umhverfisahrifum breytingarinnar skv. 12. gr. skipulagslaga. Gera skal grein
fyrir ahrifum aaetlunar @ umhverfid, m.a. med samanburdi peirra kosta sem til greina koma, og
umhverfismati daetlunarinnar sbr. 16g nr. 105/2006 um umhverfismat azetlana. Skal jafnframt vid
gerd skipulagsazetlana hafa sjalfbaera proun ad leidarljosi. Um umhverfisahrif tillogunnar i eftirfarandi
fylgiskjolum:

- Umbhverfisskyrsla verkfraedistofunnar Mannvits. ,Minnisblad, dags. 03.10.2019, Deiliskipulag
midbaejar Kdpavogs — Umhverfisskyrsla“. Um moguleg ahrif uppbyggingar a svaedinu a
naerliggjandi byggd.

- Minnisblad VSO radgjafar um umferdargreiningu, dags. mai 2019.

Uppbygging & Fannborgarreit og Tradarreit-vestur mun leida til talsverda aukningu 4 byggingarmagni
m.v. niverandi stédu. Samkvaemt tilldgunni pegar midad er vid 2.4 ibua & ibud og svaedinu fullbyggdu
komi til med ad bua um 825 ibuar & svaedinu med nuverandi iblium svaedisins i dag. Nuverandi
béttleiki i hverfinu eykst nokkud med nyrri byggd. A nordurléndum er oft & tidum midad vid ad a
samgongumidudum péttingarsvaedum sé mikill péttleiki innan 5 minutna géngufjarleegdar (ca. 400 m
radius) fra pjonustukjarna og tengistéd hagaeda almenningssamgangna. [ Svaedisskipulagi
héfudborgarsvaedisins 2040 m.t.t. Borgarlinu er tiltekid ad huga skuli ad 5 minutna og 10 minutna (ca.
400 og ca. 800 m radius) gonguleidum inn ad tengistod hagaeda almenningssamgangna i Hamraborg.

5 min i | 400 mea

Mynd 28. Gongufjarlaegdir 400 metrar/ 5 mindtur,
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Mynd 29. Géngufjarlaagdir 800 metrar/ 10 mindtur.

Umferdarskdpun vegna Fannborgarreits og Tradarreits-vestur er daetlud i minnisblad VSO radgjafar
um umferd sem er i fylgiskjolum.

Umferd & neerliggjandi tengibrautum og um Hamraborg samkvaemt umferdartalningum:

Umferdarsvaedi Talningarar Umferd (ADU)
Hamraborg vid Salinn 2019 2.700
Hamraborg vid nr. 8. 2019 7.790
Digranesvegur 2019 6.300

Umferdarsképun ibudar- og atvinnuhtisnaedis mun ad dllum likindum dreifast um Digranesveg,
Alfhélsveg og fra- og adreinar vid Hamraborg. Samkvaemt greiningu 4 afkastagetu ofangreindra
umferdarsvaeda par sem aukning gaeti ordid er talid ad paer hafi naegt rymi til ad taka vid aukinni
umferd. Mikilvaegt er ad tengsl milli skipulagssvaedisins og Hamraborgar verdi g6d med tilliti til gongu
og hjdlreida bar sem pad er ein af megin skiptistdédum almenningssamgangna & hofudborgarsvaedinu.
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Umferdarmagn er skodad & adliggjandi gdtum skipulagssvaedisins m.t.t. annarra aaetlana 4 Digranesi,
Smaranum og Karsnesi og samlegdarahrif umferdar um svaedid.

Vid uppbyggingarsvaedi 4 Karsnesi og Digranesi eru Képavogsskoli, Karsnesskoli, Snaelandsskali og
Alfhélsskdli sem nemendur & préunar- og péttingarsvaedum gaetu sott skdlagongu til. Ef skodadur er
nemendafjoldi i pessum grunnskélum sést ad proun nemendafjolda hefur verid mismunandi eftir
skélum. Reglur og kréfur til grunnaskoéla um fermetrafjolda fyrir hvern nemenda hefur breyst sidan
2000 og skal taka tilliti til pess pegar pessar tolur eru skodadar.

KOPAVOGSSKOLI - 2000 - 2020
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Mynd 30. Nemendafjoldi i Kopavogsskéla 2000-2020.

Nemendafjoldi i Kdpavogsskéla skolaarid 2019-2020 voru 371 nemendur en mest hafa verid 424
nemendur i skélanum a pessum arum. i dag eru prjar lausar kennslustofur i notkun vid skélan.

KARSNESSKOLI 2000 - 2020
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Mynd 31. Nemendafjéldi i Karsnesskola 2000-2020.
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Nemendafjoldi i Kdrsnesskola hefur ad jafnadi verid um 560 nemendur drin 2000-2007 en & arunum
2007-2015 var nemendafjéldi um 500 en sidan 2016 hefur nemendafjoldi verid um 560 nemendur.
pad standa yfir framkvaemdir vid byggingu a nyjum Karsnesskdla par sem leikskoli mun vera innan
somu lodarmarka.

SNALANDSSKOLI 2000-2020
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Mynd 32. Nemendafjéldi i Snaelandsskéla 2000-2020.

Nemendafjoldi i Snaelandsskdla hefur verid & bilinu 410-450 nemendur sidan 2000 til arsins 2020.
Mestu hefur verid um 20-30 nemendur sem munad hefur i breytingum 4 fjolda nemenda milli ara.

ALFHOLSSKOLI
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Mynd 33. Nemendafjoldi i Alfhélsskéla 2000-2020.

Nemendafijoldi i Alfhdlsskola var i hamarki skélaarin 2000-2001 og 2001-2002 pegar rimlega 1000
nemendur voru i skdlanum. Fra arinu 2003 hefur nemendur i Alfhdlsskéla farid jafnt og haegt
faekkandi og i dag eru um 650 nemendur skélaarid 2019-2020 i Alfhdlsskdla. Hluti Alfhélsskola var
rifin og haett var nytingu a lausum kennslustofum og byggd hefur verid ny vidbygging vid Alfhélsskola

og ofan 4 adra byggingu i dag i stadinn. Hefur pvi rymd og husnadi skolans breyst a timabilinu.
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Ef skodadar eru fyrirhugadar uppbyggingartolur & Karsnesi og Digranesi sem teljast til ahrifasvaedis
ofangreindra grunnskadla kemur fram eftirfarandi:

Tafla 1. Aztladur fjdldi grunn- og leikskdlabarna midad vid aatladan fjdlda ibda.

Fjoldi nyja Fjoldi nyja Aztladur fioldi  A=etladur fioldi

ibuda grunnskdlabarna
Nafn Reitur 2030+ ibta 2030+ 2030+ leikskdlabarna 2030+
Fannborgarreitur B1-(B1-1) 300 750 75 38
Tradarreitur-vestur B4 300 750 75 38
Vid Haveg B27 90 225 23 14
Tradarreitur-austur B29 180 450 45 23
Audbrekka B3 410 1025 103 51
Digranesvegur-nordur  B1-(B1-3) 80 200 20 10
Hamraborg-nordur B2 200 500 50 25
Digranesvegur-sudur A3 100 250 25 13
Vid braarenda F6 og F7 135 338 34 17
Vesturvor 22-28 F6 145 363 36 18
Bryggjuhverfi F2 163 408 41 20
Landsréttarreitur F1 110 275 28 14
Ora-reitur F2 180 450 45 23
Hafnarsveaedi F3,F4,F5 600 1500 150 75
748 374

Miéad vid daetlad hlutfall grunnskélanemenda sem er 0,1.
Midad er vid dzetlad hiutfall leikskélabarna sem er 0,05.

f Gtreikningum hér ad ofan kemur fram ad ef midad er vid fjolda ibia og reiknadur Gt mogulegan
fjoldi grunnskélabarna midad vid deetlada fjdlgun iblia midad vid hlutfall ndverandi grunnskdélabarna
4 svaedinu 4 ibda kemur at & ad arid 2030+ ma buast vid allt ad 750 nemendum pegar
skipulagssvaedin eru &l fullbyggd sem buast ma vid ad eigi sér stad @ mismunandi artélum eftir 2030.
Gera ma rad fyrir ad aldur grunnskdlabarna a péttingarsvaedum sé pannig ad pau dreifast a
mismunandi bekki eftir aldri. Grunnskdélarnir a svaedinu med mismikla rymd i bekkjum eftir staerd
arganga ad hverju sinni. Leikskolar vid skipulagssvaedid eru Urdarhdll vid Skdlagerdi og
Képavogsbraut, Képasteinn, Lakur. Képasteinn og Képahvoll. A svadinu er einkarekinn leikskéli
Undraland. Uppbyggingartolur skipulagssvaedis og annarra dhrifasvaeda leikskola a svaedinu.

[ treikningum hér ad ofan kemur fram ad ef midad er vid fjolda ibida og reiknad it mogulegan
fjolda leikskdlabarna midad vid hlutfall niverandi grunnskdlabarna & svaedinu a ibuia pa kemur Ut @ ad
arid 2030+ ma buast vid allt ad 375 leikskdlabornum a svaedinu pegar skipulagssvaedin eru 6ll
fullbyggd sem blast ma vid ad eigi sér stad @ mismunandi artélum eftir 2030.

Gert er rad fyrir ad pegar skipulagssvaedid sé ordid fullbyggt baetist vid allt ad 300 ibudir & hvorum
reit. Gera ma rad fyrir ad allt ad 70 leikskdlaborn og 150 grunnskdélabérn gaetu baest vid sem fyrir eru
begar uppbygginga a reit B1-1 og B4 er lokid. Skolaganga barna er ekki bundin vid skélahverfi og geta
skolabérn i Képavogi gengid i hvada grunnskdéla sem er i Képavogi. Midad vid ofangreinda proun
verdur byggt vid hisakosti grunnskola eftir porfum og i fongum midad vid uppbyggingu til arsins
2030 og eftir arid 2030 i afongum. Ljost er ad rymi er til stadar & dkvednum skélalédum en mismikid
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eftir grunnskoélum. bar sem skolalédir hafa rymd til pess ad haegt sé ad byggja vid ma gera rad fyrir ad
byggt verdi vid grunnskdlana eda endurbyggd eldra hisnaedi eftir mati ad hverju sinni. Framkvaemdir
a nyjum Karsnesskala standa nu yfir bar sem einnig er gert rad fyrir ad leikskdli verdi innan sému
I6dar. Verdur pad fyrirkomulag skodad vid utfaerslu vidbygginga vid adra grunnskala Kopavogs.
Samkvaemt skipulagsaformum er gert rad fyrir byggingu leikskdla i Lundi, Naustavor og mogulega
verdur byggt vid eda endurbyggdur Laekur leikskoli vid Dalsmara. Moguleg fjdlgun leikskdlabarna er
bvi maett med pessum framkvaemdum ad hluta og i nanustu framtid sem gefur rymi til ad vinna
framkvaemdaaform um frekari uppbyggingu eda framkvamdir a leikskélum til ad maeta
framtidarporfum. Gera ma rad fyrir ad uppbygging grunnskola og leikskola muni fylgja uppbyggingu
péttingarsvaedi og mida vid uppbyggingu fyrir og vid 2030 og eftir 2030 pegar péttingarhverfi verda
fullbyggd. A pann hatt er eftirspurn eftir grunn- og leikskélarymi maett samhlida uppbyggingu
byggdar.

ceoneeeeaBOe ko

=T Manniifes

sinn

Mipuleg
Vidryering

KOPAVOGSSKOLI- .

Mynd 34. Daemi um mdgulega uppbyggingu vid Képavogsskola.
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Mynd 35. Kortlagning 4 niverandi leikskélum og fyrirhugudum leikskélum i Képavogi.

Breytingin i kafla 4 samraemist markmidum Sveedisskipulags hofudborgarsvaedisins 2040 og
aeetlunum um hagaeda almenningssamgongur par sem pétting og innleiding & samgéngumidudu
skipulagi eigi sér stad vid tengistodvar og ahrifasvadi Borgarlinu. Isavia hefur skodad skipulagssvaedid
og fyrirhugdar breytingar m.t.t. adflugs og brottflugs fra Reykjavikurflugvelli. Nidurstada pess er ad
byggingar og annad a svaedinu ma ekki fara upp fyrir adflugslagmaork. bvi ma hamarkshaed vera 89
m.y.s. Pad er krafa Isavia ad byggingar a pessu svaedi fari alls ekki yfir umraedda haed.

Loftgaedi i byggd i Kopavogi hafa til pessa maelst god skv. faeranlegri meelistod sem rekin hefur
verid af Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjardar- og Kopavogssvaedis. Samkvamt Svaedisskipulagi
héfudborgarsvaedisins 2040 er gert rad fyrir pvi ad umferd muni aukast m.t.t. ibdapréunar a
héfudborgarsvaedinu. Gert er rad fyrir ad vid péttingu byggdar og uppbyggingu a samgéngumidudu
skipulagi muni umferd aukast enn frekar en loftgaedi ad sama skapi batni i stadinn.

Bilastzedi 4 Fannborgarreit verda um 270 og bilastaedi a Tradarreit-vestur verda um 280 fyrir
nybyggingar a reitunum. Bent er & leid til ad faekka bilastaedum med samnytingu staeda vid skola og
innleidingu deilikerfa fyrir bifreidar og reidhjol til ad studla ad notkun vistvaenna ferdamata, fram
kemur ad:

e Reidhjolastaedi a Fannborgarreit verda um 360 og um 440 a Tradarreit-vestur dsamt innleidingu
deilikerfis fyrir reidhjol.

e Samkvamt svaedisskipulagi fyrir Borgarlinu skal setja markmid um hamarksfjolda bilastaeda og
lagmarksfjolda reidhjolastaeda @ nybyggingasvaedum sem tengjast prounaras Borgarlinu.

e Framhlidar husa 4 skipulagssvaedinu sem snta ad umferdarmestu gétunum munu upplifa havada
yfir reglugerdarmorkum en ibudir sem einnig snua ad inngardi uppfylla skilyrdi um hlj6dlata hlid.

Ef einhverjar ibudir hisanna hafa ekki hljodlata hlid parf hins vegar ad huga sérstaklega ad hljodvist i
peim ibudum med byggingartaeknilegum lausnum vid honnun. Til er nuverandi kortlagning a
hljédvist samkvaemt Evropureglum um skraningu d hljodvist fra storum vegum. Sannreyna parf pa
kortlagningu og yfirfara hljédvist og bregdast vid er porf pykir. Asynd svaedisins mun breytast
umtalsvert. béttleiki verdur meiri en nu er og heildaryfirbragd svadis mun batna med meira
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jafnvaegi i hisagerd og haed husa. Skuggavarp verdur 4 adliggjandi byggd ad hluta og mismikid eftir

tima ars og dags ad hverju sinni. Huga skal byggd a pann veg og velja valkost sem hefur minnst ahrif
a nuverandi byggd med skuggavarpi. Framkvaemdaradili skal uppfylla hljodvistarakvaedi samkvaemt

I6gum og reglum.

Uppbygging svaedis verdur samfara vitundarvakningu i notkun vistvaenni samgongumata sem og
baettum adstadum til peirra athafna gaeti aukid verdmaeti naleegra eigna. Uppbygging a svaedinu
mun leida af sér timabundid 6nadia framkvaemdatima vegna efnisflutninga og undirbinings
hidsgrunna og bilakjallara. Gera ma rad fyrir ad uppbygging svaedisins nai yfir nokkurra ara
timabil. Mikilvaegt er ad haft verdi gott samrad vid naerliggjandi ibua, atvinnustarfsemi og
menntastofnanir um fyrirkomulag framkvamda.

e Setja skal fram skyr framkvaemdaskilyrdi a framkvamdatima til ad takmarka 6nzedi af dkvednum
framkvaemdapattum og 6naedi af framkvaemdinni i heild sinni. | framkvaemaaformum koma fram
a hvada timum skuli vinna dkvedna framkvamdahaetti og hvernig peim skuli hattad. Fram komi
hvernig verdi brugdist vid ad draga ut 6naedi med madtvaegisadgerdum og gerd hjaleida og studla
ad godu flaedi og adgengi samgangna nuverandi ibua a svaedinu a framkvamdatimanum.

e Gerdar hafa verid greiningar a gonguleidum skdlabarna og sett hafa verid upp skilti a
Digranesvegi til ad audkenna gonguleidir skdlabarna. Huga skal gonguleidum skélabarna innan
skipulagssvadisins med tilliti til breytinga og a framkvamdatima.

e Leitast skal vid ad na fram samnyting bilastaeda i bilakjallara milli ibGdabyggdar og verslunar og
pjénustu a svaedinu.

5.1 Samraemi vid stefnu svaedisskipulags ,Hofudborgarsvaedido-2040“ um
byggdaproun

Tillaga pessi um breytingu a Adalskipulagi Kopavogs 2012- 2024 og tillaga ad deiliskipulagi sama
svaedis, a reitum B1, B2 og B4, ,Fannborgarreits - Tradarreits-vestur” er i samraemi vid svaedisskipulag
um byggdaproun a hofudborgarsvaedinu. Par sem stefnt er ad samgongumidudu skipulagi, blandadri
uppbyggingu innan ndverandi péttbylis og hdu pjonustustigi almenningssamganga. Ad ibudarbyggd
bjodi upp @ mismunandi umhverfi fyrir einstaklinga, fjdlskyldur og atvinnulif sem myndi solrik og
skjolgdd naersvaedi og studli ad samveru folks naerri heimilum. Tillagan samraemist meginmarkmidum
Svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins 2040. Sja einnig kafla 3 Tengsl vid adrar azetlanir.

5.2 Valkostagreining byggdar

[ upphafi voru skipgreind pau gaedi byggdar og forsendur uppbyggingar fyrir sveitarfélagid og
baejarkjarna sem fyrirhugad uppbyggingu a Fannborgarreit og Tradarreit-vestur myndi hafa i for med
sér fyrir broun og styrkingu svaedisins. Ad studla ad midbae par sem félk og mannlif séu i forgrunni,
bad parf folk til skapa mannlif, pad parf skjol til ad fa folk, ad byggd verdi motud 4 pann hatt ad
mynda skjol um almenningsrymin. AG myndud séu solrik og skjolszel svaedi eftir bestu getu pbegar
byggdin yrdi formud. Ad skapadur yrdi gongu- og hjdlaas til ad studla ad breyttum ferdavenjum og
hvetja til dtvistar og hreyfingar. Innan svaeda yrdi hugad ad fjolbreyttum almennings- og leiksvaedum.
Blondun byggdar milli atvinnuhtisnaedis og ibudarhusnaedis verdi & pann veg ad skapa sambjoppun
verslunar a jar6haedum sem pd virkja svaedid i augnhaed og gera pad adladandi i dsynd. Ad blondum
byggdar studli ad mannlifi jafnt a daginn sem og a kvoldin. Ad bilastaedaflemum nuverandi
raunveruleika sé breytt i adladandi almenningssvadi og bilastaedi faerist af yfirbordi jardar i
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bilakjallara og studlad verdi ad breyttum ferdavenjum med honnun og frambodi a vistveenum
samgongum.

Skodad yrdi vel valkostir pess hver sé akjosanlegur fjéldi ibida & svaedinu, hvernig blondun byggdar
verdi og hvernig yfirbragd svaedis verdi. Skilgreina hvort ahrif sem myndast vid hverja tillogu ad
valkostum séu stadbundnir eda ndi Gt fyrir svaedid. Ad hafa i huga parfi og abendingar ibtia sem fram
komu vid endurskodun Adalskipulags Kdpavogsbaejar 2000-2012 par sem fram kom & samradsfundi
med ibdum & Karsnesi, Digranesi, Lindahverfi, Salahverfi og Vatnsenda eftirfarandi setningar:
Vantar midbae, vantar sal —vantar baejarbrag, sal i hverfin, miébae — bua til
nyjan midbae med vinulegu yfirbragdi — bua til midbae — sameiginlegan
midpunkt vantar — midbaerinn lagfaerdur og skipulagdur — vantar midbee,
hlylegri — endurskoda skipulag midbeejar, skapa baejarbrag — vantar

baejarsal/stolt

Hér fyrir nedan eru myndir af umhverfi midbaejarsvaedis vid Fannborg, Hamraborg, Bajarskrifstofur
Képavogsbaejar og menningarhusin.

Haldinn var samradsfundur med Markadsstofu Kdpavogs og rekstraradilum i Hamraborg 17. mai
2018 par sem medal annars komu fram eftirfarandi setningar fra fyrirtaekjaeigendum a svaedinu um
hvad peim myndu vilja sa i proun @ midbaejarsvaedinu:

,Falleg svaedi, falleg hus, blomlega og fjolbreytta starfsemi pbannig ad baejarbuar velji

ad versla i heimabyggd/Hamraborg”
,Lifandi mannlif, matsélustadi opnir a kvoldin og um helgar”
,Meira adladandi umhverfi ba koma fyrirtaeki og starfsemi“
,Kaffihus opid a kvoldin“
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, Utisvaedi: Baejarhatid i Hamraborg, skilgreina samraemd svaedi it i bajarrymid fyrir
verslun og pjonustufyrirtaeki til ad athafna sig”

[ kafla 3 tengsl vid adrar daetlanir er gerd grein fyrir hvad kemur fram i Svaedisskipulag
hofudborgarsvaedisins 2040 og sidari breytingum um hageeda almenningssamgongur og uppbyggingu
vid mikilvaegar tengistodvar og Adalskipulag Kopavogsbaejar 2012-2024.

,Markmid: Ad efla afram hlutverk Hamraborgarsvaedisins mead tilliti til sérstodu
midsvaedisins sem midstéd menningar og stjornsyslu.”

.Nyta skal midlaega legu Kopavogs og tengsl vid stofnbrautakerfi
hofudborgarsveedisins til uppbyggingar svaediskjarnans i Kopavogi. Slikt gerir baeinn
dkjosanlegan fyrir atvinnulif og pjonustu. Fyrirtaeki i verslun og pjonustu, sem jafnan

leita slikra svaeda, eru hvétt til ad hefja starfsemi i Képavogi og studla par med ad pvi
ad midja héfudborgarsvaedisins byggist hratt og érugglega upp.”

,Meginpunga vaxtar verdur beint @ midkjarna og énnur samgéngumidud
pbréunarsveedi. Hlutfall ibudabyggdar a peim svaedum vaxi ur 30% i 66%. "
,Alpjodleg samkeppnisstada hofudborgarsvaedisins verdur styrkt med markvissu
skipulagi sem sampeettir skilvirkar samgéngur og eftirsoknarverd
uppbyggingarsveedi.”

,Med uppbyggingu innan nuverandi péttbylis er stutt vid betri nytingu @ nudverandi
grunnkerfum samgangna, veitna og almannapjonustu og dregid ur prystingi um
uppbyggingu a obyggdum svaedum.“

,Vaxtarmork beina vexti i auknum meeli ad kjérnum og prounarsvaedum med hau
pjonustustigi almenningssamgangna. Med samgéngumidadri, blandadri uppbyggingu
mun ibuum og storfum fjélga an pess ad alag a stofnvegakerfi hofudborgarsvaedisins
aukist i sama hlutfalli.”
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Midad var vid ad greiningar Project for Public Spaces sem hefur skilgreint hvad midbzer pyrfti ad
innihalda i fijorum stodum sem voru pytt og stadfeert. Stodirnar fiérar eru gott samfélag, notagildi og
afpreying, jakveeda imynd og baegindi og gddar samgongur og tengingar. Frekari utfaersla og skipting
patta i lykilatridi, huglaeg atridi og maelanleg atridi eru sett fram @ myndraenan hatt.

Il

samgodngur
& tengingar

innsti hringur: lykilatridi
midhringur: huglaag atrisi
ysti hringur: mzaalanleg atridi

Mynd 36. Greining Project for Public Spaces d gedapattum midsvada.

Peir paettir sem er ad finna a myndinni hér ad ofan @ mynd 36 asamt ofangreindum pattum i kafla 5.2
voru peir paettir sem midad var vid pegar farid var i valkostagreiningu byggdar og forma til ad vinna
afram fyrir breytingartillogu svaedisins.
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Farid var eftir nedangreindum kvada um maoguleg ahrif:

AHRIF
+

- UTSKYRING

| Likur @ jadkveedum ahrifum.

Komi til adgerda eda framkvaemda sem leida til
jakvaedra ahrifa.

Engin breyting. Engin eda litil ahrif. Ahrifin eru
stadbundin og/eda na til litils fjolda folks.
Ahrifin eru timabundin og ad &llu eda nokkru
leyti afturkreef.

Likur a neikvaedum ahrifum. Midad er vid ad
neikvaed ahrif skapist eda myndist vid skort a
adgerdum eda framkvaemdum.

Ahrif likleg til ad vera hlutlaus eda ad jakvaed
ahrif vegi neikvaed upp. Geta verid had ovissu.
Neikvaed dhrif geetu verid ef ekki er adhafst eda
motvaegisadgerdir koma ekki til. Ef pad er
afhafst eda motvaegisadgerdir koma til pa verda
ahrif jakvaed. Gera skal grein fyrir hvort
maoguleiki er @ neikveedum ahrifum og pa hvort
motvasgisadgerdir komi til.

Nullkostur

Nullkostur midast vid ad engar framkvaemdir eigi sér stad 4 svadinu. Svaedid er dbreytt eins og had
er i naverandi raunveruleika vid greiningu. Buist er vid proun a ibdafjolda midad vid mannfjoldaspar
og mogulegri innleidingu hagaeda almenningssamgangna sem eiga sér stad ohad valkostum.

Mannlif Mat Skyring
Skjolgdd almenningssvaedi 0 Obreytt.
Solrik svaedi 0 Obreytt.
Skuggavarp 0 Obreytt.
Gongu- og hjdlaleidir 0 Obreytt.
Almenningssvaedi 0 Obreytt.
Leiksvaedi 0 Obreytt.
Utivist - Hvatt til Gtivistar 0 Obreytt.
Hreyfing - Hvatt til hreyfingar | 0 Obreytt.
Fjoldi ibuda og fijdlbreytileiki 0 Obreytt.
Blondun byggdar 0 Obreytt.
Yfirbragd sveedis 0 Obreytt.
Umbhverfisahrif — Stadbundin 0 Obreytt.
Umbhverfisahrif utan svaedis 0 Obreytt.
Eflir midsvaedid sem versl.pj.sv. | 0 Obreytt.
Samlegdarahrif versl.pj. 0 Obreytt.
Samkeppnisstada midbaejarins | 0 Obreytt.
Grunnkerfi — Nyting 0 Obreytt.
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Byggdarproun — beina vextiad | 0 Obreytt.

kjornum

Gonguvaent umhverfi 0 Obreytt.

Gott adgengi ad svaedinu 0 Obreytt.

Godar tengingar ad svaedi og 0 Obreytt.

innan — Vistvaenir ferdamatar

Nalaegd vid + Sveaedid er vid pridju steerstu

almenningssamgongur tengistod
almenningssamgangna a
hofudborgarsvaedinu.

Nalaegd vid verslun- og 0 Obreytt.

hjénustu

Bilastaedanotkun — Draga ar 0 Obreytt.

borf

Lif 4 kvoldin 0 Obreytt.

Blondun { hisnaedisframbodi 0 Obreytt.

Umbhverfi og innvidir 0 Obreytt.

midsvaedis — Hreinleiki og

asynd

Sjalfbaerni lausna 0 Obreytt.

Sérkenni byggdar 0 Obreytt.

Lifvaenlegt umhverfi 0 Obreytt.

Loft og hljodgaedi + Hégaeda
almenningssamgongur eru til
pess fallnar ad baeta loftgaedi.

Addrattarafl midsvaedis 0 Obreytt.

Fjoldi ferdamanna 0 Obreytt.

Yfirbragd byggdar — Graent 0 Obreytt.

yfirbragd

Oryggi og snyrtilegt umhverfi | 0 Obreytt.
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Valkostur 1

Valkostur 1 er tillaga med einni drangbyggingu 25 hadir, ntiverandi bygging Fannborg 2 er hluti af
uppbyggingunni og gert er rad fyrir ad 2 af 3 ndverandi byggingar 4 Fannborgarreit séu rifin.

TILLAGA TLLAGA

MUVERRNDN MUVERANDI

BUEVESTUR

VESTUR
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e ]

Mannlif

Skyring

Skjolgéd almenningssvaedi

Skjolmyndun o6fullnaegjandi

Solrik svaedi

Erfitt a0 mynda solrik svaedi
sokum haedar bygginga og
forma.

Skuggavarp

Skuggavarp a almenningssvaedi
og neerliggjandi byggd eykst
mikid. Sérstaklega af
dragbyggd.

Gongu- og hjdlaleidir

Gaddar gonguleidir og
hjolaleidir um svaedid og
gegnum svaedid.

Almenningssvadi

Vindalag & almenningssvadum
ofullnaegjandi. porf a ad
hénnun drangbygginga laekki
og taki a sig hénnun og
utfeerslur sem dregur ur vind.

Leiksvaedi

Vid svaedid baetast gdd
leiksvaedi.

Utivist - Hvatt til ativistar

Vid svaedid baetast god
utvistarsvaedi en skortur a
skjolmyndun.

Hreyfing - Hvatt til hreyfingar

G6d almenningssvaedi og
godar tengingar.

Fjoldi ibuda og fidlbreytileiki

Fjolbreytt frambod ibuda.

Blondun byggdar

GA6d blondun byggdar og
verslun- og pjonusta a
jardhaedum.

Yfirbragd sveedis

Yfirbragd innvida og umhverfis
breytist til batnadar. Skortur a
skjolmyndun.

Umhverfisahrif = Stadbundin

Skortur a skjolmyndun.
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Umbhverfisahrif utan svaedis + God almenningssvaedi og
leiksvaedi fyrir almenning.

Eflir midsvaedid sem versl.pj.sv. | + Fjolbreytt frambod ibuda og
verslunar- og pjonustu styrkir
svaedid.

Samlegdarahrif versl.pj. + Aukin samlegdarahrif og aukin
verslun- og pjonusta.

Samkeppnisstada midbaejarins | +/- Samkeppnistada styrkt ad
einhverju leiti med frambodi
hasakostar og verslunar- og
pjénustu. Hisnaedi Fannborgar
2 stenst ekki burdarkrofur.

Grunnkerfi — Nyting +/- porf & framkveemdum &
innvidum en jdkvaed dhrif a
nytingu innvida.

Byggdarbroun — beina vextiad | + Voxtur @ kjarnsvaedi

kjornum

Gonguvaent umhverfi +/- Godar gonguleidir en skortur a
skjélmyndun.

Gott adgengi ad svaedinu + Baettar gongu- og
hjolatengingar.

Gadar tengingar ad svaedi og + Bzettar gongu- og

innan — Vistvaenir ferdamatar hjolatengingar ad svaedi og
innan svadis.

Nalaegd vid + Svaedid er vid pridju staerstu

almenningssamgongur tengist6d
almenningssamgangna a
hofudborgarsvaedinu.

Nalaegd vid verslun- og + Aukin verslun- og pjonusta

pjénustu innan svaedis.

Bilastaedanotkun — Draga Gr + Gert rad fyrir bilastaedakjallara

porf og breyta bilastaedum i
almenningssvaedi og/eda
leiksvaedi.

Lif & kvéldin + béttni ibudabyggdar og aukin
verslun- og pjénusta studlar ad
mannlifi.

Blondun i hisnaedisframbodi + Fjolbreytt frambod staerda og
gerda husnzedis.

Umbhverfi og innvidir + Gerd rad fyrir baejargotu,

midsvaedis — Hreinleiki og lausnum vid medhondlun

asynd urgangs og nyjum innvidum og
lysingu.

Sjalfbaerni lausna 0 Obreytt.

Sérkenni byggdar +/- Dragbygging skapar sérstédu
sem er had huglaegu mati um
ahrif.

Lifveenlegt umhverfi +/- Skortur a skjolmyndun dregur i

efa skopun a lifvaenlegu
umbhverfi.
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Loft og hljodgaedi + Hagaeda
almenningssamgongur eru til
bess fallnar ad baeta loftgzedi.

Addrattarafl midsvaedis + Addrattarafl midsvaedis er

aukid med auknum ibuafjolda
og aukinni verslun- og

pjénustu.

Fj6ldi ferdamanna + Hotel og gistirymi fjolgar
ferdamonnum,.

Yfirbragd byggdar — Graent 0 Obreytt.

yfirbragd

Oryggi og snyrtilegt umhverfi | - Ekki tekst ad skapa gott

umhverfi & jar6haedum sokum
vindalags og skuggamyndunar.
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Valkostur 2

Valkostur 2 er med stokum byggingum & Fannborgarreit med einni "drang-byggingu" og langblokkum
og einni 'drang'-byggingu a Tradarreit vestur.

Vé
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Mannlif Mat Skyring

Skjolgod almenningssvaedi - Skjolmyndun 6fullnaegjandi

Solrik svaedi - Erfitt ad mynda sélrik svaedi
sokum haedar bygginga og
forma.

Skuggavarp - Skuggavarp a almenningssvaedi

og neerliggjandi byggd eykst
mikid. Sérstaklega af
dragbyggd.

Gdngu- og hjodlaleidir + Godar gonguleidir og
hjolaleiir um svaedid og
_gegnum svaedid.
Almenningssvaedi +/- Vinddlag 4 almenningssvaedum
ofullnaegjandi. porf 4 ad
hénnun drangbygginga laekki
og taki a sig honnun og
utfaerslur sem dregur ur vind.
Leiksvaedi - Vid svaedid baetast géd
leiksvaedi.
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Utivist - Hvatt til Gtivistar +/- Vid svadid baetast god
utvistarsvaedi en skortur &
skjolmyndun.

Hreyfing - Hvatt til hreyfingar + GA6d almenningssvaedi og
godar tengingar.

Fjoldi ibuda og fjolbreytileiki + Fiolbreytt frambod ibuda.

Blondun byggdar - GA6d bléndun byggdar og
verslun- og pjonusta a
jardhaedum.

Yfirbragd svaedis +/- Yfirbragd innvida og umhverfis
breytist til batnadar. Skortur &
skjolmyndun.

Umbhverfisahrif — Stadbundin - Skortur a skjélmyndun.

Umbhverfisahrif utan sveedis + God almenningssvaedi og
leiksvaedi fyrir almenning.

Eflir midsvaedid sem versl.pj.sv. | + Fjolbreytt frambod ibuda og
verslunar- og pjénustu styrkir
svaedid.

Samlegdarahrif versl.pj. + Aukin samlegdarahrif og aukin
verslun- og pjonusta.

Samkeppnisstada midbaejarins | + Samkeppnistada styrkt med
frambodi hisakostar og
verslunar- og pjonustu.

Grunnkerfi — Nyting +/- porf & framkvaemdum &
innvidum en jakvaed dhrif a
nytingu innvida.

Byggdarproun — beina vextiad | + Voxtur a kjarnsvaedi

kjornum

Gonguvaent umhverfi +/- Godar gonguleidir en skortur &
skjélmyndun.

Gott adgengi ad svaedinu e Bzettar gongu- og
hjélatengingar.

Gadar tengingar ad sveedi og S Baettar gbngu- og

innan — Vistvaenir ferdamatar hjolatengingar ad svaedi og
innan svaedis.

Nalaegd vid + Svaedid er vid pridju staerstu

almenningssamgongur tengistod
almenningssamgangna 4
hofudborgarsvadinu.

Nalaegd vid verslun- og - Aukin verslun- og pjonusta

pjénustu innan svaedis.

Bilastaedanotkun — Draga ur + Gert rad fyrir bilastaedakjallara

porf og breyta bilastaedum i
almenningssvadi og/eda
leiksvaedi.

Lif & kvoldin + péttni ibudabyggdar og aukin
verslun- og pjonusta studlar ad
mannlifi.

Blondun i hisnaedisframbodi + Fiolbreytt frambod staerda og

gerda husnaedis.
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Umbhverfi og innvidir + Gerd rad fyrir bajargotu,

midsvaedis — Hreinleiki og lausnum vid medhondlun

asynd urgangs og nyjum innvidum og
lysingu.

Sjalfbaerni lausna 0 Obreytt.

Sérkenni byggdar +/- Dragbygging skapar sérstodu
sem er had huglaegu mati um
ahrif.

Lifveenlegt umhverfi +/- Skortur a skjolmyndun dregur i
efa skdpun a lifvaenlegu
umbhverfi.

Loft og hlj6dgaedi + Hagaeda
almenningssamgéngur eru til
pess fallnar ad baeta loftgaedi.

Addrattarafl midsvaedis + Addrattarafl midsvaedis er
aukid med auknum ibuafjolda
og aukinni verslun- og
pjénustu.

Fjoldi ferdamanna + Hotel og gistirymi fjolgar
ferdamonnum.

Yfirbragd byggdar — Graent 0 Obreytt.

yfirbragd

Oryggi og snyrtilegt umhverfi + Traust innvidi innleidd, ny

medhondlun Grgangs og baett
lysing og godar gongu- og
hjélaleidir.
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Valkostur 3

Valkostur 3 er med stokum byggingum & Fannborgarreit med einni "drang-byggingu" fyrir
ibtidarhusnaedi, gisti- og hételbyggingu og langblokkum. A Tradarreit vestur er byggingarmagn skipt
upp i tvo klasa sem fylgja landhalla i had. Naest samgonguas er mesta pétting byggdar. Tillaga sem
samanstendur af l1agri langbyggingu med 4 haerri byggingum bar ofana, 6-13 haedir, auk
stakstaedrar 13 haeda byggingu a Fannborgarreit, B1-1 og randbyggd vid Vallartréd auk 3ja bygginga
7, 8 og 9 hadir vid Digranesveg a Tradarreit vestur, B4. Gert er rad fyrir ad allar niverandi
byggingar a badum reitum viki fyrir framtidauppbyggingu.

{ s Digrsnsawgm- N i S —
1 = - -
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Mannlif

Skyring

Skjolgod almenningssvaedi

Skjélmyndun fullnaegjandi en &
eftir ad framkvaema
vindgreiningu og nanari
formum.

S6lrik svaedi

Byggd er hugad a pann veg
med nidurtekt haeda ad mynda
inn a milli skjolrik svaedi.

Skuggavarp

+/-

Skuggavarp a almenningssvadi
og neerliggjandi byggd i
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lagmarki. porf a frekari
finstillingu forma.

GoOngu- og hjolaleidir + Godar gonguleidir og
hjélaleidir um svaedid og
gegnum svaedid.

Almenningssvaedi +/- Vindalag a almenningssvadum
ofullnaegjandi. porf & ad
honnun drangbygginga laekki
og taki a sig honnun og
utfaerslur sem dregur ar vind.

Leiksvaedi + Vid svaedid baetast god
leiksvaedi.

Utivist - Hvatt til Gtivistar +/- Hvatt til Gtivistar med gédum
almennings- og leiksvaedum.

Hreyfing - Hvatt til hreyfingar + GA6d almenningssvaedi og
gddar tengingar.

Fjoldi ibuda og fjolbreytileiki + Fjolbreytt frambod ibada.

Bléndun byggdar + G6d blondun byggdar og
verslun- og pjonusta &
jardhaedum.

Yfirbragd svaedis +/- Yfirbragd innvida og umhverfis
breytist til batnadar. Had
huglaegu mati.

Umbhverfisahrif — Stadbundin + Skjolmyndun myndud med
formum bygginga

Umhverfisahrif utan svaedis * GAd almenningssvaedi og
leiksvaedi fyrir almenning.

Eflir midsvaedid sem versl.pj.sv. | + Fjolbreytt frambod ibuda og
verslunar- og pjonustu styrkir
svaedid.

Samlegdarahrif versl.pj. + Aukin samlegdarahrif og aukin
verslun- og pjonusta.

Samkeppnisstada midbaejarins | + Samkeppnistada styrkt med
frambodi hdsakostar og
verslunar- og pjonustu.

Grunnkerfi — Nyting +/- pérf a framkvaemdum a
innvidum en jakvaed ahrif a
nytingu innvida.

Byggdarproun — beina vextiad | + Voxtur a kjarnsvadi

kjornum

Gonguvant umhverfi +/- Gadar gongu- og hjolaleidir.

Gott adgengi ad svadinu + Beettar gbngu- og
hjolatengingar.

Godar tengingar ad svaedi og + Baettar gbngu- og

innan — Vistvaenir ferdamatar hjélatengingar ad sveedi og
innan svaedis.

Nalzegd vid + Svaedid er vid pridju steerstu

almenningssamgongur

tengistod
almenningssamgangna a
hofudborgarsvaedinu.
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Nalaegd vid verslun- og + Aukin verslun- og pjénusta

bjénustu innan svaedis.

Bilastaedanotkun — Draga ur + Gert rad fyrir bilastaedakjallara

porf og breyta bilastaedum i
almenningssvaedi og/eda
leiksvaedi.

Lif a kvoldin + béttni ibudabyggdar og aukin
verslun- og pjonusta studlar ad
mannlifi.

Blondun i hisnaedisframbodi + Fjolbreytt frambod steerda og
gerda husnaedis.

Umhverfi og innvidir + Gerd rad fyrir baejargotu,

midsvaedis — Hreinleiki og lausnum vid medhdndlun

asynd rgangs og nyjum innvidum og
lysingu.

Sjalfbaerni lausna 0 Obreytt.

Sérkenni byggdar +/- Dragbygging skapar sérstodu
sem er had huglagu mati um
ahrif.

Lifvaenlegt umhverfi + Aukid frambod husnaedis og
verslunar- og pjonustu eykur
vid folk sem aetti ad skapa
mannlif

Loft og hljodgaedi + Hagaeda
almenningssamgadngur eru til
pess fallnar ad baeta loftgaedi.

Addrattarafl midsvaedis + Addrattarafl midsveedis er
aukid med auknum ibuafjolda
og aukinni verslun- og
pjénustu.

Fjoldi ferdamanna + Hatel og gistirymi fjdlgar
ferdamonnum.

Yfirbragd byggdar — Graent 0 Obreytt.

yfirbragd

Oryggi og snyrtilegt umhverfi | + Traust innvidi innleidd, ny

medhondlun drgangs og beett
lysing og godar gongu- og
hjolaleidir.

Vid mat a valkostum kemur inn takmarkanir @ haedum sékum adflugshaeda, skjélmyndun til ad na
fram mannlifi, godum almennings- og leiksvaedum. Formun byggdar a valkostum 1 og 2 var til pess
fallin ad ekki nadist ad skapa skjolrik svaedi 4 jardhadum sem dregur (r geedum margra annarra patta
likt og mannlifa, lifvaenleika svaedis, verslunar- og pjonustu og moguleika til ad teygja verslun ut i
svaedid. Skjolmyndun parf til ad nyting almennings- og leiksvaeda verdi god og ad umhverfid hvetji til
utivistar og notkun vistvaenna ferdamata. Valkostur 3 dregur verulega (r vindahrifum og myndar
skjolrik sveedi sem hefur jakvaed ahrif 4 adra paetti sem voru tilgreindir ad skortur d skjolmyndun a
valkostum 1 og 2 hefur neikvaed ahrif a. Nullkostur kemur ekki @ mots vid markmid Adalskipulag
Kopavogsbaejar 2012-2024, azetlanir Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins 2040 um styrkingu
baejarkjarna né hagaeda almenningssamganga. Heldur er nullkostur ekki i samraemi vid abendingar
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ibua og fyrirtaekjaeigenda sem visad var i hér ad ofan. Unnid var afram med valkost 3 sem breytingar i

kafla 4 eru byggdar & og unnar ut fra.

5.3 Umhverfisahrifamat

Til ad greina hugsanlega ahrif framkvaemda a umhverfid eru ahrif greind, vaegi peirra metin og lagt
fram tillaga ad pattum sem maoguleiki er 8 motvaegisadgerdum. baettir sem greindir eru sem paettir
med moguleika @ métvaegisadgerdum eru paettir sem vaeru annars neikvaedir umhverfispeettir.

Umhverfisahrifamat midast vid adferda- og hugmyndafraedi par sem leitast er vid ad vega
umhverfispaetti med 6drum pattum, s.s. hagraenum, félagslegum og taeknilegum, vid dkvardanatdku

um framkvaemdir.,

UMHVERFISAHRIF
++

UTSKYRING

Likur & verulega jakvaedum ahrifum.

Ahrifin eru marktaek & svaedis-, lands- eda
heimsvisu og/eda na til mikils fjlda folks.
Ahrifin auka verndargildi umhverfispattar
verulega.

Ahrifin eru til langs tima og dafturkraef.
Likur & jakvaedum dhrifum.

Ahrifin eru svaedisbundin og/eda na til nokkurs
fjolda folks.

Ahrifin geta verid til langs tima og ad nokkru
Oafturkraef.

Engin eda litil ahrif.

' Ahrifin eru stadbundin og/eda na til litils filda

falks.

Ahrifin eru timabundin og ad 6llu eda nokkru
leyti afturkreef.

Likur & neikveedum ahrifum.

Ahrifin eru svaedisbundin og/eda na til nokkurs
fiolda folks.

Ahrifin geta verid til langs tima og ad nokkru
dafturkraef.

Likur & verulega neikvaedum ahrifum

Ahrifin eru stadbundin og/eda na til litils filda
folks.

Ahrifin eru timabundin og ad 6llu eda nokkru
leyti afturkreef.

Ahrif likleg til ad vera hlutlaus eda ad jakvaed
ahrif vegi neikvaed upp. Geta verid had dvissu.
Neikvaed ahrif geetu verid ef ekki er adhafst eda
motvaegisadgerdir koma ekki til. Ef pad er
afhafst eda motvaegisadgerdir koma til pa verda
ahrif jakvaed. Gera skal grein fyrir hvort
moguleiki er a neikvaedum ahrifum og pa hvort
motvaegisadgerdir komi til.
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Ef tekin eru fyrir bau umhverfisahrif sem gaetu ordid pegar skipulagssvaedid er ordid fullbyggt midad
vid ofangreindar tillégur m.t.t. tenginga vid adrar aeetlanir (*s.s.svadisskipulag hfudborgarsvaedisins 2040,

Adgerdaraatiun um orkuskipti) 0g prjar stodir sjalfbaerrar préunar, efnahags, samfélags og umhverfis. Midad
er vid umhverfisahrifakvarda hér ad ofan.
Fyrst er ad mida vid nullkost, b,e, engar framkvaemdir eda proun d svaedinu adra en félksfjdlgun i

samraemi vid Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins 2040:

bAT!_'UR/EFNISATRIDI
Atvinnutaekifaeri: moguleikar a
atvinnu innan svaedis
Fidlbreytni: fiolbreytt frambod
ibuda

Samgongur: frambod a
samgongum og tidni

Umferd: umferdarmagn

Hljédvist: vid husvegg i db

Loftgaedi: svifryk, sét og almenn
loftgaedi

Grunnskdli: fjoldi nemenda og
rymd

Leikskolar: fjoldi nemenda og
rymd

Verslun og pjonusta: frambod
Gonguleidir: innan og milli hverfa
Hjélaleidir: innan og milli hverfa

Byggd: gaedi byggdar og frambod
husnaedis

Almenningssvaedi: frambod og
gaedi

Leikskvaedi: frambod og gaedi
Samfélagslega ahrif: fyrir
nuverandi ibua

Vistkerfi: dyralif

Grédur: grodurpekja og dsynd
Umhverfi og asynd: byggdar og
landslags

Hagkvaemur voxtur

Skilvirkar samgongur: Hageda
almenningssamgongur

Skilvirkar samgongur: Hjolreidar

Skilvirkar samgongur:
Almenningssamgongur

f +/-

UMHVERFISAHRIF
0

0

i, -

+ O O

o

o o

~ UTSKYRING

Obreytt.
Obreytt.

Hageaeda almenningssamgongur
verda a svadinu.
Umferdarmagn eykst og umferd
verdur haegari.

Umferdarhavadi eykst med
aukinni umferd. porf a
motvaegisadgerdum, pa jakveed
Ahrif.

Aukin umferd dregur ut
loftgeedum.

bad skortir rymd i grunnskala til
ad bzeta vid nemendum.

bad skortir rymd i leikskola til ad
bzeta vid nemendum.

Obreytt.

Obreytt.

Baettar tengingar vid adliggjandi
byggd.

Obreytt.

Obreytt.

Obreytt.
Obreytt.

Obreytt.
Obreytt.
Obreytt.

Obreytt.

Uppbygging Borgarlinu, hageda
almenningssamgangna.
Uppbygging gongu- og hjdlastiga.

Studla ad aukinni hlutdeild
notkun hjélreida i 6llum ferdum.
Studla ad aukinni hlutdeild
notkun almenningssamgangna i
ollum ferdum.
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Samkeppnishafni
Sokn
Umferdartafir

Bilastaedi 4 baejarlandi
Heilnaamt umhverfi
Félagsleg samskipti
Nattdruupplifun

Sjonlinur naverandi byggdar
Hreyfanleiki busetu

Gisti- og hételstarfsemi

Skuggavarp & nuverandi byggd
Slysatidni/umferdarslys

Veitukerfi
Neerumhverfi
Fuglalif & svaedinu
Fornleifar
Umferdardryggi
Ofanvatnslausnir
Sjalfbaer préun

Nidurstada 0-kostar er:

oo oo o0o0oo

Obreytt.
Obreytt.
Umferdartafir a adliggjandi
vegum aukast.
Obreytt.
Obreytt.
Obreytt.
Obreytt.
Obreytt.
Obreytt.
Obreytt.

Obreytt.

Aukin umferd getur leitt til
aukning i slysatidni nema komi til
motvaegisadgerda.
Obreytt.

Obreytt.

Obreytt.

Engar fornleifar a svaedinu.
Obreytt.

Obreytt.

Obreytt.

4 jakvaed ahrif
5 neikvaed ahrif
2 Atridi sem krefjast motvaegisadgerda til ad

verda ekki neikvaed ahrif

Naest er ad greina umhverfisahrif midad vid fyrirhugadar breytingar, sja kafla 4. Breytingar.

PATTUR/EFNISATRIDI
Atvinnutaekifzeri: moguleikar a
atvinnu innan svaedis

Fjolbreytni: fjolbreytt frambod
ibada

Samgongur: frambod a
samgongum og tidni

Umferd: umferdarmagn

Hljédvist: vid husvegg i db

UMHVERFISAHRIF

+

UTSKYRING _
Atvinnutaskifaerum fjolgar a
svaedinu. Dregur ur ferdaporf.
Hvetur til notkun vistvaens
ferdamata.

Hudsnaediskostum fjolgar a
svaedinu. Moguleikar fyrir fyrstu
kaupendur.

Frambod vistvaenna
samgongumata eykst. Tidni ferda
eykst og ferdatimi verdur styttri.
Umferdarmagn eykst og umferd
verdur haegari.

Umferdarhavadi eykst med
aukinni umferd. porf a
motvaegisadgerdum, pa jakvaed
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Loftgaedi: svifryk, sot og almenn
loftgaedi

Grunnskdli: fjoldi nemenda og
rymd

Leikskolar: fjoldi nemenda og
rymd

Verslun og pjonusta: frambod

Gonguleidir: innan og milli hverfa

Hjélaleidir: innan og milli hverfa

Byggd: gadi byggdar og frambod
husnzedis

Almenningssvaedi: frambod og
geedi

Leikskvaedi: frambod og gaedi
Samfélagslega ahrif: fyrir
nuverandi ibta

Vistkerfi: dyralif
Grodur: grodurpekja og dsynd
Umbhverfi og asynd: byggdar og

landslags
Hagkveemur voxtur

Skilvirkar samgongur: Hagaeda
almenningssamgongur

Skilvirkar samgongur: Hjolreidar

Skilvirkar samgongur:
Almenningssamgongur

+/-

+

e

++

o

.

Ahrif.

Hageaeda almenningssamgéngur
er til pess fallnar ad studla ad
battum loftgaadum.

bad skortir rymd i grunnskola til
ad beeta vid nemendum. pPorf er
a framkvaeemdum vid grunnskola
sem er pa jakvaed ahrif.

pad skortir rymd i leikskola til ad
haeta vid nemendum. borfer &
framkvaemdum vid grunnskadla
sem er pa jakvaed ahrif.
Frambod verslunar og pjonustu
eykst a svaedinu og styrkir par
sem baejarkjarnann og dregur ar
ferdaporf.

Gerd verdur adskilin gongu- og
hjolaleid og mannlifsas liggur
gegnum svaedid. Baettar
tengingar vid adliggjandi byggd.
Gerd verdur adskilin gongu- og
hjolaleid og mannlifsas liggur
gegnum svaedid. Baettar
tengingar vid adliggjandi byggd.
Innvidi verda styrkt og frambod
hisnaedis eykst.

Ny almenningssvaedi skapast a
svaedinu.

Ny leiksvaedi skapast a svaedinu.
Frambod og geedi
almenningssvaeda og leiksvaeda
eykst. Aukin atvinnutaekifeeri og
adgengi ad verslun og pjonustu.

Aukid verdur vid grodur og
grodurpekju svadisins.
Mismunandi mat er talid jafnast
ut.

Meginpungi vaxtar beint a
midkjarna(baejarkjarna) og
samgongumidud prounarsvaedi.
Uppbygging Borgarlinu, hagaeda
almenningssamgangna.
Uppbygging gongu- og hjélastiga.

Studla ad aukinni hlutdeild
notkun hjélreida i 6llum ferdum.
Studla ad aukinni hlutdeild
notkun almenningssamgangna i
ollum ferdum.
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Samkeppnishaefni

Sokn

Umferdartafir

Bilastaedi & baejarlandi

Heilnaemt umhverfi

Félagsleg samskipti

Nattaruupplifun

Sjénlinur ndverandi byggdar

Hreyfanleiki busetu

Gisti- og hotelstarfsemi
Skuggavarp 4 ntverandi byggd

Slysatidni/umferdarslys

Veitukerfi

Naerumhverfi

Fuglalif a svaedinu

Fornleifar
Umferdaroryggi

Ofanvatnslausnir

Sjalfbaer proun

4t

i

Samkeppnisstada baejarkjarna er
styrkt med markvissu skipulagi.

Uppbygging a verslunar- og
pbjénustukjarna er styrkt og aukid
vid addrattarafl svaedisins sem
baejarkjarna.

Umferdartafir 4 adliggjandi
vegum aukast.

Asékn i bilastzedi 4 baejarlandi i
adliggjandi gotum og svaedum er
talin aukast.

Fjolbreytt utivistarsveedi sem
hvetja til reglulegrar hreyfingar.
Gaedi almenningsryma og
leiksvaedi innan baejarkjarna er
beett sem hvetur til félagslegra
samskipta.

Graent skipulag, blagraenar
ofanvatnslausnir eru innleiddar &
svaedinu.

Sjonlinur adliggjandi byggdar
takmarkast af einhverju leiti.
Auknir moguleika a fjolbreyttu
frambodi husnaedis og
moguleikum a hreyfanleika {
busetu innan sveaedis.

Aukid frambod a hotel og
gistirymum a svaedinu.
Skuggamyndun verdur til & gétur
og adliggjandi byggd

Aukin umferd getur leitt til
aukning i slysationi nema komi til
motvaegisadgerda.

Aukid élag a veitukerfi nema
komi til métvaegisadgerda.
Auknir moguleikar { samraemingu
atvinnustarfsemi og
busetukostum.

Neikvaed adhrif 4 fuglalif nema
komi til motvaegisadgerda.

Engar fornleifar a svaedinu.
Framkvaemdir og aukin umferd
hefur ahrif & upplifun ibda a
Oryggi ibda utaf auknum
umferdarmagni.

Studlad ad nattarulegri hringras
vatns @ svadinu med blagraanum
ofanvatnslausnum.

Skipulagid studlar ad sjalfbaerri
proun.

60
mal nr, 2002203



Tillaga ad breytingu a Adalskipulagi Képavogs 2012-2024, Fannborgarreitur-Tradarreitur-vestur, 11. dgust 2020

Nidurstada breytinga i kafla 4 eru:

30 jakvaed ahrif
6 neikveed ahrif
7 Atridi sem krefjast motvaegisadgerda til ad

verda ekki neikvaed ahrif

Mat @ umhverfispattum getur komid i veg fyrir 6parfa rask og gert kleift ad bregdast vid
fyrirsjaanlegum neikvaedum ahrifum strax @ honnunarstigi framkvaemda. Jafnvel komid i veg fyrir
veruleg, 6afturkreef umhverfisahrif af véldum framkvaemda. Studla ad pvi ad tillit sé tekid til
umhverfisins adur en endanlegar akvardanir eru teknar m.t.t. sjalfbaerrar préunar. Horft er til
heildardhrif framkvaemda umfram einstaka umhverfispaetti ad teknu tilliti til vidmida og einkenna

ahrifanna.

Ad nedan eru spurningar sem voru hafdar til hlidsjonar vid mat 4 ahrifum umhverfispatta:

» Verda miklar breytingar 8 umhverfinu med tilkomu framkvaemdarinnar/starfseminnar?

e Munu &hrifin na yfir umfangsmikid svaedi?

* Mun mikill fjoldi folks verda fyrir ahrifum?

* Munu mikilvaegar eda fageetar natturuaudlindir a sveedinu verda fyrir dhrifum?

* Er haetta a pvi ad framkvamdin/starfsemin stangist a vid vidurkennd vidmid, stadla, 16g, reglur eda

alpjédasamninga?

* Mun framkvaemdin/starfsemin hafa ahrif 4 verndud svadi, natturuminjar eda fornminjar?

e Eru miklar likur @ pvi ad spar reetist um ahrif sem hljotast af framkveemdinni/starfseminni?

e Munu ahrifin verda varanleg og dafturkraef?
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6 Samrad og kynning, skipulagsferli

Skipulagslysing (verkefnislysing) var send Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila 6. desember
2019 og athugasemdafrestur til 23. jandar 2020. Tekid var a méti athugasemdum eftir bann tima. par
med var umsagnaradilum gefinn kostur a pvi ad leggja fram sjénarmid og abendingar sem ad gagni
geetu komid vid gerd skipulagsins.

Skipulagslysing var auglyst i Fréttabladinu 14. desember 2019, var til synis i pjonustuveri
Képavogsbaejar ad Digranesvegi 1 og heimasidunni www.kopavogur.is fra 6. desember 2019 til 23.
januar 2020. Athugasemdafrestur var til og med 23. jandar 2020.

Opid huas var 9. jantar 2020 og 15. januar 2020 til ad kynna skipulagslysingu og hugmynd ad
deiliskipulagi reitsins, enginn maetti.

Lysingin var send til eftirfarandi umsagnaradila:
e Skipulagsstofnun.
Vegagerdin.
Umhverfisstofnun.
Minjastofnun islands.
Samgongustofa.
Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og Képavogssvaedis.
Isavia ohf.
Veitur ohf.
Streeto.
Samtok sveitarfélaga a hofudborgarsvaedinu.
Reykjavikurborg.
Gardabeer.
Mosfellsbeer.
Sveitarfélagid Olfus.
Hafnarfjordur.

Umsagnir /dbendingar bdrust fra Skipulagsstofnun, Heilbrigdiseftirliti Hafnafjardar- og
Képavogssvaedis, Umhverfisstofnun, Mosfellsbae, I[savia, Olfus, Gardabae, Samgoéngustofu,
Vegagerdinni og Samtaka sveitarfélaga a hofudborgarsvaedinu,

Tilgangur skipulagslysingar (verkefnislysingar) er m.a. ad tryggja ad almenningur og hagsmunaadilar
komi ad skipulagsferlinu 4 fyrstu stigum og ad gera skipulagsvinnuna gagnsaerri og markvissari.
Skipulagslysing er unnin med hlidsjon af gildandi Adalskipulagi Kopavogs med sidari breytingum og 1.
mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2013 vegna adalskipulagsbreytingar og 1. mgr. 40. gr. somu laga
vegna nys deiliskipulags sama svaedis.
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7 Timaferill, afangar
Eftirfarandi eru timasettir afangar, birt med fyrirvara um hugsanlegar breytingar.

i 57

Skipulagsrad. Skipulagslysing adalskipulagsbreytingar var afgreidd af skipulagsradi Kopavogs
18. névember 2019 og sambpykkt i baejarstjorn 26. névember 2019.

Skipulagslysing var send til umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila 6.
desember 2019. Athugasemdafrestur var til 23. jandar 2020. Tekid var vid athugasemdum eftir
pann tima.

Skipulagslysing var kynnt almenningi og hagsmunaadilum. Auglyst i Fréttabladinu 14.
desember 2019, Opid hus var kl. 17 til 18, 9. desember og 15. desember 2019. Enginn maetti
begar opid hus var. Lysingin var & heimasidu Kdpavogs 6. desember til 23. Jandar 2020.
Skipulagsrad. Tillaga ad breytingu a adalskipulagi og deiliskipulagi Fannborgarreits og
Tradarreits-vestur (reitir B1, B2. B4)

a.

Logd fram tillaga skipulags- og byggingardeildar ad deiliskipulagslysingu fyrir midbae
Képavogs i Hamraborg. Fyrirhugad deiliskipulagssvaedi afmarkast i austur af Vallartrad,
Digranesvegi i sudur, Borgarholti i vestur og Hamrabrekku i nordur. Skipulagslysingin
er unnin i samraemi vid skipulagslog nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
Skipulagslysingin er yfirlit yfir helstu aherslur skipulagsvinnunnar sem framundan er,
forsendur hennar, efnistok, samrami vid skipulagsasetlanir og ferli
skipulagsvinnunnar. Deiliskipulagslysingin er dags. 14. september 2018.

Greint fra stodu mala & Fannborgarreit og Tradarreits-vestur i skipulagsradi 20. mai
2019.

Greint frd stodu mala 4 Fannborgarreit og Tradarreits-vestur i skipulagsradi 21.
oktéber 2019.

Logd fram tillaga skipulags- og byggingardeildar i samraemi vid 1. mgr. 30 gr. og 1. mgr.
40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad skipulagslysingu vegna fyrirhugadrar breytingar
4 Adalskipulagi Kopavogs 2012-2024 og fyrirhugadri vinnu vid gerd deiliskipulags &
midbaejarsveedi Hamraborgar. Fyrirhugad skipulagssvaedi afmarkast af Vallartrod i
austur, Digranesvegi i sudur, Digranesvegi 1, Halsatorgi og Hamraborg 8 i vestur og
Hamraborg 10 til 24 (sléttar tolur) i nordur. | gildandi adalskipulagi er landnotkun &
umraeddu sveedi sem er um 1,3 ha ad flatarmali, skilgreind sem midbaejarsveedi fyrir
ibadir, verslun og pjénustu. | fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu verdur landnotkun
sveedisins afram skilgreind sem midbaejarsvaedi auk pess sem pad verdur skilgreint sem
nytt prounarsvaedi (péttingarsvaedi). Jafnframt er talnagrunni adalskipulagsins er
breytt. | framlagdri skipulagslysingu er midad vid ad niverandi byggingar a l6dunum
Fannborg 2, 4 og 6 (gomlu baejarskrifstofurnar) a reit B1-1 i rammahluta
adalskipulagsins verdi rifnar og nyjar byggingar reistar i peirra stad fyrir allt ad 300
ibadir asamt verslun og pjonustu alls um 28.000 m2. Midad er vid 1 bilastadi 4 hverja
100 m2 i hasnaedi nedanjardar. | skipulagslysingunni er auk pess gert rad fyrir
breytingum a sk. Tradarreit - vestur, reit B4 i rammahluta adalskipulagsins, par sem
nuverandi ibadarhus vid Nedstutrdd 2, 4, 6, 8 og Vallartréd 1, 3, 5 og 7 verdi rifin og
nytt husnaedi byggd i peirra stad fyrir allt ad 300 ibadir auk husnaedis fyrir verslanir og
pjonustu alls um 25.000 m2. Midad er vidl bilastaedi 4 hverja 100 m2 i husnadi
nedanjardar. | framlagdri skipulagslysingu eru ekki radgerdar breytingar vid
Hamraborg 10 til 38 (sléttar t6lur), vid Fannborg 1 til 9 (oddatdlur) og Digranesvegi 5
og 7 b.e. a4 sveedi B1-3 og reit B2 i rammahluta adalskipulagsins. Er skipulagslysingin
dags. 11. névember 2019.

Logd fram tillaga skipulags- og byggingardeildar i samraemi vid 1. mgr. 30 gr. og 1. mgr.
40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad skipulagslysingu vegna fyrirhugadrar breytingar
a Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 og fyrirhugadri vinnu vid gerd deiliskipulags a
midbaejarsveedi Hamraborgar. Fyrirhugad skipulagssveedi afmarkast af Vallartrod i
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austur, Digranesvegi i sudur, Digranesvegi 1, Halsatorgi og Hamraborg 8 i vestur og
Hamraborg 10 til 24 (sléttar tolur) i nordur. | gildandi adalskipulagi er landnotkun &
umraeddu svaedi sem er um 1,3 ha ad flatarmali, skilgreind sem midbasjarsvaedi fyrir
ibGdir, verslun og pjénustu. | fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu verdur landnotkun
svaedisins afram skilgreind sem midbaejarsvaedi auk pess sem pad verdur skilgreint sem
nytt prounarsvaedi (péttingarsvaedi). Jafnframt er talnagrunni adalskipulagsins breytt.
| framlagdri skipulagslysingu er midad vid ad niverandi byggingar 4 I6unum Fannborg
2, 4 og 6 (gomlu baejarskrifstofurnar) 4 reit B1-1 i rammahluta adalskipulagsins verdi
rifnar og nyjar byggingar reistar i peirra stad fyrir allt ad 300 ibudir dsamt verslun og
pjénustu alls um 28.000 m2. Midad er vid 1 bilastaedi & hverja 100 m2 i husnaedi
nedanjardar. | skipulagslysingunni er auk pess gert rad fyrir breytingum 4 sk. Tradarreit
- vestur, reit B4 i rammahluta adalskipulagsins, par sem ntverandi ibudarhts vid
Nedstutrod 2, 4, 6, 8 og Vallartrod 1, 3, 5 og 7 verdi rifin og nytt hiisnaedi byggd i peirra
stad fyrir allt ad 300 ibudir auk hisnaedis fyrir verslanir og pjonustu alls um 25.000 m2.
Midad er vid 1 bilastaedi & hverja 100 m2 i hidsnzaedi nedanjardar. | framlagdri
skipulagslysingu eru ekki radgerdar breytingar vid Hamraborg 10 til 38 (sléttar tolur),
vid Fannborg 1 til 9 (oddatdlur) og Digranesvegi 5 og 7 b.e. & svaedi B1-3 innan reits B1
og reit B2 i rammahluta adalskipulagsins. Er skipulagslysingin dags. 11. névember
2019. A fundi skipulagsrads 18. névember 2019 var sampykkt ad framlogd
skipulagslysing verdi kynnt i samraemi vid 1. mgr. 30. gr. og 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga
nr.123/2010. Kynningartima lauk 23. januar 2020. Athugasemdir og abendingar barust
a kynningartimanum.

Umbhverfisahrif. Umhverfisahrif breytinga voru metin samhlida deiliskipulagsvinnu og

breytingar a adalskipulagi reitsins i mai-jantar 2020.
Sja nanar i kafla ,4 Umhverfisahrif”.

Auglysing. Stefnt er ad pvi ad auglysa samtimis tillogu ad breytingu a adalskipulagi og tillogu

ad deiliskipulagi Fannborgarreits og Tradarreits-vestur.

Husakdnnun og nagrannabyggd (kdnnun).

a. Huasakdénnun, Fannborgarreitur og Tradarreitur-vestur, var send til umsagnar

Minjastofnunar islands & vetrarmanudum 2019.

A 79. fundi skipulagsrads 7. juli 2020 var tekid fyrir Hamraborg - midbaer. Fannborgarreitur og
Tradarreitur vestur. Vinnslutillaga ad breyttu adalskipulagi og sampykkt ad hefja vinnu vid gerd
tillogu ad breyttu adalskipulagi fyrir umraett sveaedi.

begar skipulagsrad og baejarrad hefur fjallad um tillogunar og afgreitt til auglysingar verda
skipulagstillogurnar sendar til umsagnar Skipulagsstofnunar, Samgongustofu og Isavia adur en
auglysing verdur birt.

10. Logformlegt kynningar og auglysingaferli og umfjéllun verdur auglyst sidar.
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Skipulagslysing, kynning fyrir hagsmunaadilum, sent til:

Skipulagsstofnu

Vegagerdin

Umbhverfisstofnun

Minjastofnun Islands

Samgongustofa

Heilbrigdiseftirlit Hafnafjardar og Képavogssvaedis
isavia ohf

Veitur ohf

Streetd bs.

Samtok sveitarfélagana a hofudborgarsvaedinu, SSH
Samband islenskra sveitarfélaga

Reykjarvikurborg

Gardabaer

Mosfellsbaer

Olfus

Hafnafjordur

Skipulagslysing kynning

e Skipulagslysing a vinnslutillégu ad adalskipulagi var sampykkt i skipulagsradi
2.3.2020.
Lysingin var kynnt fra 14. desember 2019 til 23. januar 2020. Tekid var vid
athugasemdum og abendingum eftir pann tima.

Skipulagslysing & vinnslutillogu ad deiliskipulag var 16gd fram og kynnt i skipulagsradi
2.3.2020. Lysingin var kynnt fra 14. desember 2019 til 23. jandar 2020. Tekid var vid
athugasemdum og dbendingum eftir pann tima.

e Med auglysingu sem birtist i Fréttabladinu 14. desember 2019 var vakin athygli 4 pvi
ad kynning lysingarinnar (vinnslutillaga | ad deiliskipulagi) staedi yfir og ad efni hennar
meetti nalgast @ heimasidu baejarsins og i pjonustuveri ad Digranesvegi 1. Opid hus
var haldid & baejarskrifstofum Kopavogsbaejar, Digranesvegi 1, 9. og 15. jantar 2020,
kl. 17-18. Enginn maetti.

Skipulagslysing, umsagnir hagsmunaadilar

e Eftirfarandi adilir sendu bréf og toku fram ad peir gerdu ekki athugasemdir: Olfus,
bréf dags. 13.12.2019. Mosfellsbeer, bréf dags. 20.12.2019. Samtdk sveitarfélaga a
hofudborgarsvaedinu, bréf dags. 30.1.2020.

Eftirfarandi adilar sendu abendingar: Umhverfisstofnun, bréf dags. 12.12.2019.
Skipulagsstofnun, bréf dags. 19.12.2019. Heilbrigdiseftirlit Hafnafjardar- og
Kopavogssvaedis, bréf dags. 29.12.2020. isavia, bréf dags. 18.2.2020.
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VINNSLUTILLAGA
Vinnslutillaga, kynning fyrir hagsmunaadilum, sent til:

Skipulagsstofnu

Vegagerdin

Umhverfisstofnun

Minjastofnun [slands

Samgongustofa

Heilbrigdiseftirlit Hafnafjardar og Kdpavogssvaedis
isavia ohf

Veitur ohf

Straeto bs.

Samtok sveitarfélagana a hofudborgarsvaedinu, SSH
Samband islenskra sveitarfélaga

Reykjarvikurborg

Gardabeer

Mosfellsbaer

Olfus

Hafnafjordur

Vinnslutillaga | og Il kynning

e Samradsfundir: Fundur a vegum Markadsstofnu Képavogsbaejar med rekstraradilum i
Kopavogi. Markadsstofa Kdpavogs. 31.3.2020. Fjarfundur kl. 13:00. Beyting a
adalskipulagi. Hamraborg, Fannborgarreitur og Tradarreitur — vestur. Képavogsbaejar
gerdi grein fyrir skipulagslysingu.

e Fundur med forsvarsmonnum husfélagsins Fannborg 1-9 pann 7.5.2020 i fundarsal
safnadarheimilinu Borgum.

e Fundur med forsvarsadilum Hamraborg 10 og 12 pann 8.5.2020 — Kynning &
vinnslutillégu Il i fundarsal iprottamidstédvarinnar Fagralundi.

e Fundur med stjorn Hamraborgarradsins pann 12.5.2020 i fundarsal safnadarheimilis
Borgum.

e Med auglysingu sem birtist i Fréttabladinu 26. mai 2020 var vakin athygli a pvi ad
kynning lysingarinnar (vinnslutillaga Il ad deiliskipulagi) staedi yfir og ad efni hennar
maetti nalgast @ heimasidu baejarsins og i pjonustuveri ad Digranesvegi 1. Fra og med
27. mai 2020 var upptaka af kynningu a vinnslutillogu Il adgengileg a heimasidu
Kopavogsbaejar undir skipulag og framkvaemdaleyfi i kynningu. Opid hus var haldid i
safnadarheimilinu Borgum 26. juni 2020, kl. 17-18.30. Meettir um 16 manns. Frestur
til ad skila inn abendingum og athugasemdum til 30. juni 2020.
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Vinnslutillaga | umsagnir, umsagnir hagsmunaadilar - Tillaga i samraemi vid vinnslutillogu | ad
deiliskipulagi

» Eftirfarandi adilir sendu bréf og toku fram ad peir gerdu ekki athugasemdir:
Umhverfisstofnun, bréf dags. 7.4.2020. Reykjavikurborg, bréf dags. 12.5.2020

e Eftirfarandi adilar sendu dbendingar: isavia, bréf dags. 18.2.2020. J6n Gestur
Sveinbjornsson, bréf dags. 19.3.2020. Konrad Konradsson, bréf dags. 23.3.2020.
Gudbergur Jonsson, bréf dags. 25.3.2020. Seemundur Alfredsson, bréf dags. 25.3.
2020. Konrad Konradsson, bréf dags. 26.3.2020. Benjamin Magnusson, bréf dags.
2.4.2020. Malfridur K Kristiansen, bréf dags. 19.4.2020. Astridur Brina Arnaddttir,
bréf dags. 21.4.2020. Gudrun Kristin Huldudottir, bréf dags. 23.4. 2020. Gudbergur
J6nsson, bréf dags. 26.4.2020. Erla Asmundsdéttir, bréf dags. 26.4.2020. Bjorgvin
Leifsson, bréf dags. 27.4.2020. Saevar bdr Geirsson,bréf dags. 30.3.2020. Gudmundur
Larusson,bréf dags. 30.3.2020. Benjamin Magntusson, bréf dags. 30.3.2020 Benjamin
Magnusson,bréf dags. 31.3.2020. Sjukrapjalfun Kdpavogs, bréf dags. 31.3.2020.
Johannes Birgir Jenssen ,bréf dags. 14.4.2020. Maria Louisa Einarsdottir,bréf dags.
16.4.2020. Astridur Birna Arnadottir, bréf dags. 21.4.2020. Saevar Tjorvason,bréf
dags. 21.4.2020. Erla Bjorgvinsdottir, bréf dags. 27.4.2020. Vinir hamraborgar, bréf
dags. 28.4.2020. Gudmundur Larusson, bréf dags. 28.4.2020. Greiningar og
radgjafamidstod rikisins, bréf dags. 28.4.2020. Bjarni Ingason, bréf dags. 28.4.2020.
Agust Freyr Dansson, bréf dags. 28.4.2020. Hordur Sveinsson, bréf dags. 29.4.2020.
Arni Davidsson, bréf dags. 29.4.2020. Skarphédinn Pétursson, bréf dags. 29.4.2020.
Orn porvaldsson, bréf dags. 29.4.2020. Einar Kristinn Hauksson, bréf dags. 29.4.2020.
Tryggvi Felixson, bréf dags.29.4.2020. Vegagerdin, bréf dags. 29.4.2020. J6éhann Mar
Sigurjonsson, bréf dags. 29.4.2020. Hans Gunnarsson, bréf dags. 29.4.2020.
Skipulagsstofnun, bréf dags. 13.5.2020.

e Farid var yfir umsagnir/athugasemdir og baer kynntar i skipulagsradi og radgjofum.

Helstu breytingarnar a vinnslutillogu Il fra vinnslutillégu | eru eftirfarandi:

A Fannborgarreit (4 reit B1-1) er haedum hus breytt sbr. uppdratt og dregid er ur fyrirhugudu
byggingarmagni a reitnum ur 28.000 m2 i sbr. adur kynntri vinnslutillégu i 18.000 m2. Nytingarhlutfall
ofanjardar breytist ur 3.17 i 2.04 og nytingarhlutfall ofan- og nedanjardar (samanlagt) Gr 6.46 i 3.56.
Bilastaedakrafa breytist frd 280 bilastaedum i 270 bilastaedi ad hamarki og hjélreidastaedi ur 600 i 360
reidhjolastaedi.

A Tradarreit-vestur (4 reit B4) er ha@dum husa breytt sbr. uppdratt og dregid er ur fyrirhugudu
byggingarmagni a reitnum tr 25.000 m2 i a6ur kynntri vinnslutillégu i 22.000 m2. Nytingarhlutfall
ofanjardar breytist ur 2.75 i 2.42. Nytingarhlutfall ofan- og nedanjardar (samanlagt) breytist tGr 4.73 i
3.9. Bilastaedakrafa breytist fra 250 bilastaedum i 280 bilastadi ad hamarki og hjolreidastaedi tr 500 i
440 reidhjolastaedi.
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Breytingar fra Vinnslutillégu | yfir i Vinnslutillogu Il - Samantekt
e Athugasemdir vid had hisa a reitnum almennt
o Haedir hisa voru laekkadar a reit B1-1 og B4 og dregid ur byggingarmagni
o Dregid er Gr haed bygginga vid Digranesveg a reit B4.
o Stollun bygginga vid Digranesveg a reit B4 a sér stad.
e Athugasemdir vid byggingarmagn sem dzetlad var um 28.000.- m2 & reit B1-1
o Byggingarmagn er minnkad um 10.000.- m2 nidur i 18.000.- m2 3 reit B1-1.
o Byggingarmagn er einnig minnkad a reit B4.
o Athugasemd um skuggavarp a mannlifsasinn
o Dregid er Gr haedum bygginga til ad auka solarljos @ mannlifsasnum.
o Setusvaedum faekkad og pau skilgreind betur, baett vid Solartorgi.
e Athugasemd um skuggavarp 4 svalir 8 Hamraborg 38
o FO4 bygging er leekkud ur 13 haedum i 4 hadir
e Athugasemd vid sélarsvaedi a svaedinu
o Baett er vid sdlartorgi milli Fannborgar 8, Fannborgar 7-9, Digranesvegar 5 og Fannborgar
6.
e Abending um ad porf sé 4 fleiri bilastaedum fyrir svaedid
o Beett vid bilastaedum umfram bilastaedakrofur skipulagsins i bilakjallara
e Abending um ad porf sé 4 park and ride bilastaedum & svaedinu
o Beett vid bilastaedum i bilakjallara a reit B1-1 og B4 umfram bilastaedakrofur sem
skipulagid gerir rad fyrir ad sé porf.
e Athugasemd vid skuggvarp a Hamraborg 30-36
o Byggd a Fannborgarreit B1-1 er laekkud a svaedinu fra Fannborg 2 og par sem
bilastaedi austan megin er i dag. pad svadi er laekkad.
e Abending fra isavia ad hamarkshaed utaf flugsamgongum sé 89.m.y.s. a svaedinu.
o Ol hénnun midast vid heedartakmork, pad er ekkert ma standa upp fyrir pessi
mork. Tillégurnar midud pa vid ad vera i had sem er um 75.m.y.s.
e Abendingar um mogulegt skuggavarp a skolalod Kopavogsskala
o Byggingarmagn & Tradarreit-vestur B4 er minnkad og feert fra austur hluta
byggdar a vestur hluta byggdar.
o Légun a byggingu Tradarreits-vestur B4 er breytt i meira randbyggdarsnid.
e Abending fra Veitum ad styrkja parf innvidi rafveitu & svadinu.
o Vinna vid samstarf vid Veitur er sett af stad undir umsjén Framkvamdadeildar.
e Abending um adgengi fyrir Fannborg 8
o Nytt anddyri er sett inn par sem adgengi er gegnum bilakjallara ad Fannborg 8 an
pbess ad purfa ad vera utandyra.
e Athugasemd um hvernig gangandi og hjolandi komast nidur a Halsatorg
o Gert grein fyrir adgengi um ramp, um stiga og um lyftur frd mannlifsas nidur a
Halsatorg.
e Abending um ad syna skyrt adgengi um svaedid
o Synt fram & tengingar nidur & Halsatorg beggja vegna vid Fannborg 8, tengingu
vid Digranesveg fra Sélartorgi, tengingar gangandi og hjélandi frd mannlifsas nidur a
Halsatorg og adgengi um lyftur a sveedinu vid mannlifsasinn og a Solartorginu.
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Breytingar fra Vinnslutillogu Il yfir i deiliskipulagstillégu - Samantekt
e Athugasemd vid skuggavarp a mannlifsasinn
o Stollun bygginga bannig ad efri haedir varpi skugga a sjalfa bygginguna og haedir
hisa séu ein haed vid mannlifsasinn og pvi skuggavarp @ mannlifsasinn adeins fra
eins haeda byggingu yfir sumarmanudi.
o Hus & austur og nordurhlid Tradarreits-vestur eru inndreginn og uppbrot gert 4 byggd.
e Abending um lagmarks jardvegspykkt fyrir blagraenar ofanvatnslausnir
o Haft samband vid Landmadtun sem veitti minnisblad um utfeerslu fyrir blagraenar
ofanvatnslausnir. Haft samband vid Strending sem veitti minnisblad um pykkt
plétu midad vid minnisblad Landmadtunar.
e Athugasemdir vid ad pad sé verid ad rifa husnaedi a reit B1-1
o Logd fram hasakonnun af I6darhafa.
e Athugasemd vid péttingu an greiningarvinnu a péttingarporf
o Visad til svaedisskipulags Hofudborgarsvadisins 2040, visad til Sveedisskipulags 2019 og
innleidingu Borgarlinu og innleidingar svaedisnytingarhlutfalls og samgongumidads
skipulags sem verkefnid fer eftir a adal- og deiliskipulagsstigum.
o Athugasemdir vid mogulegt skuggavarp a Hamraborg og Fannborg 8
o Farid yfir haedir byggingar og skuggavarp, gerdar skuggavarpsgreiningar og lagdar fram.
o Beettvid ad draga inn hadir og stollun bygginga.
e Athugasemd um ad pad sé akstur bifreida a mannlifsas
o  Ekki er um akstur nema neydarbifreida 4 mannlifsasnum
e Athugasemd vid ad pad sé verid ad faekka bilastaedum 4 midbaejarsvaedinu
o Samkvaemt adal og deiliskipulagi baetast vid allt ad 400 bilastzsedi eda 200 bilastaedi a
hvorum reit fyrir sig 48 B1-1 og B4.
e Athugasemd vid ad tilkoma Borgarlinu geri ekki kr6fum um péttingu byggdar
o Visad til svaedisskipulag Hofudborgarsvaedisins 2040
o Visad til breytingu a sveaedisskipulagi, Borgarlina 2019 og tilkomu samgéngumidad
skipulags og svaedisnytingarhlutfalls.
e Athugasemd um vind og skjol a svadinu
o Lédarhafi leggur fram vindgreiningu fra Orugg verkfraedistofu.
o I skyrslu Orugg verkfraedistofu er ad finna lista yfir métvaegisadgerdir sem utfaerdar eru a
hénnunarstigi.
e Athugasemd vid adgengi a framkvamdatima
o Arkitekt I6darhafa synir hvernig brugdist verdur vid adgengi a framkvaemdatima og
framkveemdadaetlun mun fylgja byggingarleyfisumsokn dsamt adgengi a
framkvaemdatima.
e Athugasemd um skort 4 leiksveedum & svaedinu
o Skyringarmynd synir leiksvaedi & svaedinu.
e Athugasemd um ad adgengi ad Fannborg 8 lokist
o Synt fram a adgengi ad Fannborg 8 i skipulagi, adengi um bilakjallara, adgengi gangandi
og hjolandi og adgengi um lyftur og stiga.
e Athugasemdir um skuggavarp 4 mannifsas og utsyni fra jardhaedum Hamraborgar
o Stollun bygginga pannig ad efri haedir varpi skugga a sjalfa bygginguna og haedir hisa séu
ein had vid mannlifsasinn og pvi skuggavarp a mannlifsasinn adeins fra eins haeda
byggingu yfir sumarmanudi.
o Nuverandi atsyni fra Hamraborg er takmarkad af ndverandi byggingu Fannborg 1-9 en
skerding verdur vid reit B4 par sem ris haarri byggd.
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Vinnslutillaga Il umsagnir, umsagnir hagsmunaadilar - Tillaga i samraemi vid vinnslutillogu Il ad

deiliskipulagi

Eftirfarandi adilir sendu bréf og téku fram ad peir gerdu ekki athugasemdir: Olfus,
bréf dags. 18.6.2020. Mosfellsbaer, bréf dags. 11.6.2020. Umhverfisstofnun, bréf
dags. 11.6.2020. Samgongustofa, bréf dags. 30.6.2020. Gardabeer, bréf dags.
22.7.2020.

Eftirfarandi adilar sendu dbendingar: isavia, bréf dags.29.6.2020. Einar Kristinn
Hauksson, bréf dags. 29.6.2020. Szevar Geirsson, Kolbeinn Reginsson, Benjamin
Magnusson, bréf dags. 27.6.2020. Gunndis Yr Finnborgad®éttir, bréf dags. 29.6.2020.
Konrad Konrddsson, bref dags. 29.6.2020. Hans Gunnarsson, bréf dags. 30.6.2020.
Kolbeinn Reginsson, bréf dags. 30.6.2020. Agust Freyr Dansson, bréf dags. 30.6.2020.
Margrét Olafsdottir, bréf dags. 30.6.2020. Benjamin Magnusson, bréf dags.
30.6.2020. J6hann Mér Sigurbjornsson, bréf dags. 30.6.2020. Veitur ohf, bréf dags.
30.6.2020. Tryggvi Felixson, bréf dags. 30.6.2020. Adalheidur Kristjansdattir, Aslaug
Geirsdattir, Margrét Olafsdéttir, Porhildur Porhallsddttir, bréf dags. 30.6.2020. Saevar
Geirsson (SBHB fasteignir), bréf dags. 30.6.2020. Dagny Eva Eggertsdottir, bréf dags.
2.7.2020.

Farid var yfir umsagnir/athugasemdir og paer kynntar i skipulagsradi og radgjofum.

Urvinnsla tillagna a grundvelli umsagna og athugasemda

Skipulagsrads heimiladi 7. juli 2020 a grundvelli framlagdrar vinnslutillogu I1
(breytingar 4 adalskipulagi og deiliskipulagi) og umsagna, athugasemda og dbendinga
er fram komu er vinnslutillégurnar voru kynntar ad hefja vinnu vid gerd tillagna fyrir
umraedd svaedi.

A fundi skipulagsrads 19. oktéber 2020 er 16gd fram ryni Yrki arkitekta dags. 14.
september 2020 og Arkis dags. 10. september 2020 a tillégur ad heildardeiliskipulagi
midbaejarsvaedisins.

A fundi skipulagsrads 19. oktéber 2020 var med tilvisan til 3. mgr. 30. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 a0 visa tillogunni til afgreidslu baejarrads og baejarstjornar
og ad hun verdi auglyst i samraemi vid 31. gr. ofangreindra laga.

A fundi skipulagsrads 19. oktéber 2020 sampykkir skipulagrad ad auglysa framlagda
tillogu ad deiliskipulagi samkvaemt 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Eftir sampykkt sveitarstjornar a fullunninni tillogu er hdan auglyst i B-deild Stjornartidinda til
stadfestingar i samraemi vid 16g.

70
mal nr. 2002203



Tillaga a8 breytingu & Adalskipulagi Képavogs 2012-2024, Fannborgarreitur-Tradarreitur-vestur, 11, dgust 2020

Tilvisanir /Heimildir

Minnisblad Kopavogs. Kynning skipulagslysingar og athugasemdir umsagnaradila, dags. 12.
september 2019
Tillaga ad deiliskipulagi Tradarreits-austur (uppdraettir og greinargerd) sem auglyst verdur

samhlida tillogu pessari ad breytingu a adalskipulagi sama svaedis.

Husakonnun, Alftréd 1-7 og Skélatrdd 2-8, ndvember 2019.

Nagrannabyggd, Digranes i Képavogi, Tradarreitur B29, Digranesvegur og Havegur, névember
2019.

Minnisblad VSO radgjafar um hljédvistarreikninga, dags. 31.10.2019. Einnig fylgiskjal med tillégu
ad deiliskipulagi.

Minnisblad VSO radgjafar um umferdargreiningu, dags. 23.09.2019.

Umhverfisskyrsla verkfraedistofunnar Mannvits. ,Minnisblad, dags. 12.11.2019, Tradarreitur
austur — Umhverfisskyrsla“. Um moguleg ahrif uppbyggingar a svaedinu a neerliggjandi byggd.
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