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Forsendur

Sveedi breytinga afmarkast vid 168 nr. 38 vid Marbakkabraut 4 nordausturhluta Karsness. L6din er 1801
m? ad flatarmali og @ henni eru tvé einnar hadar einbylishis med reistu paki. Heildar byggingarmagn
er 337.3 m2 skv. fasteignaskra HMS. Nuverandi nytingarhlutfall 4 168inni er 0,19.

[ Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er landnotkun skilgreind sem ibudarbyggd, [B-1. [ kafla 2 um byggd
er fjallad um svaedid. Lagreist og nokkud fastmoétud byggd i eldra hverfi baejarins. | toéflu 2-1 i
byggdakafla adalskipulagsins (kafla 2) eru einnig sett fram vidmid um ad nytingarhlutfall
einbylishusaldda skuli vera & bilinu 0,20-0,35. ba er 16din 4 samgéngumidudu svaedi, sveedi 2. Vidmid
um fjélda bilasteeda & nyjum einbylishisalédum a svaedi 2 eru 1,25 bilasteedi & [66um med 1-2
herbergja sérbyli og 1,5 bilastaedi 4 |l66um med staerri sérbyli.

Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir 168ina.

Ferill mals

A fundi skipulags- og umhverfisrdds pann 16. febrdar 2026 var sampykkt med visan til 44. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 ad grenndarkynna byggingarleyfisumsdkn I68arhafa I68arinnar nr. 38 vid
Marbakkabraut fyrir hagsmunaadilum & l6dunum nr. 10, 12, 24, 26, 28, 30, 32, 34 og 36 vi0
Marbakkabraut.

SAtt er um byggingarleyfi fyrir nybyggingu, einbylishisi 4 einni haed alls 143,3 m? ad birtu flatarmali, 8
sudurhluta Ié8arinnar. Fyrir eru 4 16dinni tvo einbylishis med heildarbyggingarmagni 337,3 m?. Vid
breytinguna haekkar nytingarhlutfall I6darinnar ur 0,19 i 0,27. Fyrirkomulag bilastaeda breytist og peim
fidlgar ar tveimur steedum i fjogur. Uppdraettir i mkv. 1:500 og 1:100 dags. 12. mars 2026 og 23. mars
2026.

Athugasemdir, abendingar og vidbrogd Kopavogsbaejar vid athugasemdum
Byggingarleyfisumsdkn fyrir Marbakkabraut 38 var kynnt @ heimasidu Képavogs og a Skipulagsgattinni
undir malsnimeri 289/2026 dsamt pvi ad vera grenndarkynnt fyrir ofangreindum hagsmunaadilum.
Kynningartimi var fra 27. mars til 4. mai 2026. Alls barst ein sameiginleg abending og athugasemdir fra
[68arhofum Marbakkabrautar 12.

Edda Bjérk Seevarsdottir og Indridi Bjérnsson, I6darhafar Marbakkabrautar 12
Lédarhafar leggjast gegn pvi ad umsdknin verdi sampykkt og fara fram 4 ad malid verdi synjad eda pvi
visad i formlegt deiliskipulagsferli og leggja fram eftirfarandi rok:

1. Onadii grénu hverfi vegna langvarandi framkvaemda med litlum fyrirsjdanleika.

Sjénarmid koma fram um ad ibuar i grénu hverfi eiga ekki ad purfa ad ganga i gegnum pad rask
sem fylgir umfangsmiklum nybyggingum & pegar péttbyggdum l6dum. Umsagnaradili bendir a
fordeemi fyrir slikt rask ad Marbakkabraut 9, par sem gamalt hus var rifid og nytt byggt i
stadinn. Framkveemdir hdéfust arid 2018 og standa enn yfir. A8 havadasamar
jardvegsframkveemdir sem fdlu m.a. i sér ad brjota klopp stédu yfir i um niu manudi, ad
framkvaemdunum hafi fylgt mikid rusl og svaedid ekki umhverfinu til séma. Visad er til pess ad
reglugerd um havada nr. 724/2008 kvedi 8 um timamork og upplysingaskyldu vegna havarra
framkvaemda i ibudarbyggd, en reynsla umsagnaradila syni ad slikar daetlanir séu litt virkar an
eftirfylgni. bar sem engar upplysingar um verkaaetlun, timalengd eda jarovegsframkvaemdir
fylgja grenndarkynningu Marbakkabrautar 38, séu hagsmunir nagranna samkvaemt 9. gr.
reglugerdarinnar ekki tryggdir.
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Umsoégn 1

Tilgangur grenndarkynningar er ad gefa hagsmunaadilum teekifeeri til ad tja sig um fyrirhugadar
framkvaemdir eins og paer koma til med ad lita Ut samkvaeemt uppdrattum pegar peim er lokid. Ekki parf
ad tiltaka & uppdrattum verk- eda timadeetlanir eda adferdir vid jardvegsframkvemdir, en
byggingarleyfishafa ber ad vinna eftir vidurkenndum byggingaradferdum. Tefjist framkvaemdir ur hofi
getur byggingarfulltrii beitt pvingunardrraedum skv. dkveedum byggingarreglugerdar par ad Idtandi.
lbuar  péttri byggd geta avallt vaenst pess ad eitthvad timabundid énaedi fylgi byggingarframkvaemdum
en framkvamdaadilum ber jafnframt skylda til ad fara eftir ollum légum og reglum um havada og
vinnutima. Almennt er midad vid ad byggingartimi ibudarhusa 4 [66um i Képavogi sé um tvo ar.

2. Athugasemd lytur ad pvi ad skilyréi grenndarkynningar samkveemt 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 teljist ekki uppfyllt, par sem fyrirhugud framkvaemd samraemist ad mati
athugasemdaadila hvorki rikjandi byggdamynstri né péttleika byggdar a Marbakkabraut.
Sjénarmid koma fram um ad um verulega breytingu sé ad raeda, m.a. um 42,5% aukningu
byggingarmagns, haekkun nytingarhlutfalls asamt vidboét sjalfstaeds mannvirkis, sem teljist ekki
Overuleg breyting samkveemt 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga par sem hun hafi ahrif & notkun,
nytingarhlutfall, Gtlit og form. ba er gagnrynt ad fullyrding umsaekjanda um ad aukning 3
nytingarhlutfalli [68arinnar i 0,266 sé toluvert undir medaltals nytingarhlutfalli naerliggjandi
|63a sé ekki studd gdgnum. A grundvelli pess er farid fram 4 ad umsdkninni verdi hafnad eda
henni visad i formlegt deiliskipulagsferli sem breyting eda nytt deiliskipulag, med auglysingu
og adkomu allra hagsmunaadila.

Umsdgn 2

Grenndarkynning bessi for fram skv. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 par sem ekki liggur fyrir
deiliskipulag fyrir umraedda 168. Skv. 1. mgr. 44 .gr. begar sott er um byggingarleyfi fyrir framkvaemd
sem er { samraemi vid adalskipulag en deiliskipulag liggur ekki fyrir getur sveitarstjérn dkvedid ad veita
megi leyfi an deiliskipulagsgerdar ef framkvaemdin er i samraemi vid landnotkun, byggdarmynstur og
béttleika byggdar. Skal skipulagsnefnd pa Iata fara fram grenndarkynningu.

2. mgr. 43. gr. skipulagslaga um éverulega breytingu a deiliskipulagi & ekki vio i pessu tilfelli.

{ rammahluta Adalskipulags Képavogs 2019-2040 eru sett fram rammadakvaedi sem hafa skal til hlidsjénar
begar oskad er eftir breytingum & OAdeiliskipulogdum svaedum. Meginmarkmid rammahluta
adalskipulags er ad styrkja sérkenni hvers hverfis og byggdarmynsturs dsamt pvi ad auka gaedi hins
byggda umhverfis. Horft skal til patta eins og hvernig breytingin fellur ad adliggjandi byggd og yfirbragdi
hverfisins hvad vardar staerd og hlutfoll, umferd, bilastaedaporf, dtsyni og skuggamyndun.

. Rammadkvaedinr. 2,3 og 4
Rammaakvadinr. 1
2. Staerd og umfang vidbygginga og bilageymsina sem sém er

. . - ;- s ‘ um skulu ad jafnadi ekki yfirgnaefa upphaflega byggingu &
1a. _Ef fynrhuga_léar eru nybyggl_ngar a einstokum Itj.)aum bann- v

g ad byggmgarmagn I53arinnar eYkSt skal nﬂmgarhlutfa” 3. Vanda skal frigang 4 163 pegar fiélga parf bia- og hjbla-
hennar ad jafnadi ekki vera haerra en medaltal nytingar- swdum § 163, Vidmid um fidlda bila- og hjdlastarda eru i
kafla 2.2.2 Samgdngumidad skipulag ag samgdngumidud
svaedirbréunarsvadi (skipting | swaedi) og kafla 2.2.3 Eila-

hlutfalls naerliggjandi l6da.

1b Haa nybyggmga skal ad iafnaai ekki vera hzerri en st lina og hidlastedavidmid 4 samgéngumidudum svaedum/jrd

. . el p . - . . unarsvaedum, Gera skal rdd fyrir grédri eda 6dru uppbreti 4

sem dregin er & milli peirra hisa | g6tunni sem eru sitt hiuta Kdarmarka vid gotu tl ad vidhalda graenu yfibragdi i
hvoru megin vio. gdtumyndmnni,

. . v i ; - L. R 4. Gera skal rdd fynic gardi'dvalarsvaedi § 160 sem hentar tilt

1c Nybygglhg a 160 skal ad Jafnam ||ggJa innan linu sem vistar, hvildar og leikja. Dvalarsvaedi skulu stadsett og gerd

dregiﬂ ar milli hl.:lsa sitt h\.roru megin Vla med tilliti til skjéls, sélar- og binuskilyrda, hljédvistar og ann-

arra umbverfisihrifa
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Vidmidunarsvaedi. Nytingarhlutfall 168anna vid Marbakkabraut 6-38 (sléttar toélur) er sett fram i
eftirfarandi toflu, upplysingar fengnar Ur fasteignaskra HMS og kortavef Képavogsbaejar:

Lédarsteer | Byggingarma | Nytingarhlutf
om2| gnaléd, m? all
Marbakkabraut 6 790 2024 0,26
Marbakkabraut 8 731 2497 0,34
Marbakkabraut 10 687 439.,6 0,64
Marbakkabraut 12 667 215 0,32
Marbakkabraut 14 740 237.8 0,32
Marbakkabraut 16 713 290,1 0,41
Marbakkabraut 18 591 1954 0,33
Marbakkabraut 20 1074 247 0,23
Marbakkabraut 22 797 3123 0,39
Marbakkabraut 24 943 280,6 0,30
Marbakkabraut 26 1012 2257 0,22
Marbakkabraut 28 805 213,2 0,26
Marbakkabraut 30 632 178,8 0,28
Marbakkabraut 32 640 313,9 0,49
Marbakkabraut 34 607 260,2 0,43
Marbakkabraut 36 701 281 0,40
Marbakkabraut 38 1801 337,3 0,19
Medaltal 819,47 253,53 0,34

Medaltals nytingarhlutfall nzerliggjandi 168a

Lodarsteerd m? | Byggingarmagn & 168, m? Nytingarhlutfall
Marbakkabraut 26 1012 225,7 0,22
Marbakkabraut 28 805 213,2 0,26
Marbakkabraut 36 701 281 0,40
Medaltal 839,33 239,97 0,29

Fyrirhugad nytingarhlutfall [63arinnar nr. 38 vid Marbakkabraut er innan vidmida sem adalskipulag gerir
rad fyrir um einbylishusalddir og fer ekki yfir medaltals nytingarhlutfall viomidunarsveaedis. Med hlidsjon
af medaltals nytingarhlutfalli grannléda, Marbakkabrautar 26, 28 og 36, er umbedid nytingarhlutfall
umsoknarinnar innan marka i peim samanburdi.

Tillagan sem sett er fram i grenndarkynningargdgnum er i samraemi vid skilgreinda landnotkun fyrir
sveedid. HUn er metin i samraemi vid ofangreind rammaadakveedi um haed nybygginga i samanburdi vid
alliggjandi byggd. Haed fyrirhugadrar nybyggingar er i samraemi vid adliggjandi byggd. Hvad
rammaakvaedi um stadsetningu nybygginga/vidbygginga innan lina sem dregnar eru milli husa a
adliggjandi 16dum snertir er bent & ad byggdin 4 adliggjandi [6dum er fjdlbreytt, fylgir ekki samhangandi
mynstri og er talin nokkud sundurleit p.e. ekki er um heildsteeda gotumynd ad raeda. Pad er pvi ekki med
gbdu moti skilgreindur afmarkadur reitur fyrir nybyggingar/vidbyggingar innan I68arinnar. Pa er einnig
bent & ad vegna landhalla & sveedinu, sunnan l6darinnar, eru moguleikar & ad fella byggd ad landi og
med pvi takmarka umhverfisahrif fyrirhugadra breytinga. pa er fjolgun bilastaeda & |68inni i samraemi vid
viomio i adalskipulagi fyrir sveedi 2.

3. bétting umfram byggdarmynstur og fordeemisgildi
Umsagnaradili bendir 8 ad Marbakkabraut er groid einbylishdsahverfi og ad heimila prju
ibudarhus & einni 168 skapi fordaemi fyrir adrar |80ir i hverfinu. Jafnframt er bent 8 ad haekkun
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nytingarhlutfalls & einstaka 160, afgreidd i sérstéku mali an formlegs deiliskipulagsferlis, grafi
undan vernd gréins ibudarhverfis. Slik akvordun geti veikt réttarstodu nagranna gagnvart
sambaerilegum umséknum i framtidinni.
Umsodgn 3
L6Gin ad Marbakkabraut 38 er nokkud steerri en adrar ibudarlédir & sveedinu og jafnframt frabrugdin
hvad 16gun l6darinnar snertir. Fordeemisgildi um auknar byggingarheimildir fyrir stakstaedri nybyggingu
a 166um i neerumhverfi Marbakkabrautar 38 er metid takmarkad. Malsmedferd umsodknarinnar er i
samraemi vid malsmedferdarreglur skipulagslaga 123/2010. Umsdknin var grenndarkynnt i samraemi vid
44. gr. skipulagslaga par sem hagsmunaadilum er gefinn kostur @ ad koma sinum sjénarmidum 2
framfaeri. Pa er medferd malsins einnig { samraemi vid verklagsreglur Képavogsbaejar um ibdasamrad i
skipulagsmalum dags. 11. september 2025 um gagnsaei, samrad, upplysinga- og endurgjof. Sja einnig
umsogn 2.

4. Ahrif & verdmeeti fasteigna i hverfinu. A3 mati umsagnaradila hefur pétting umfram
byggdamynstur og langvarandi framkveemdadnaedi i grénu hverfi neikvaed ahrif a lifsgaedi og
getur dregid Ur verdmeeti fasteigna ndgranna. Sjonarmidé koma fram um dsanngirni pess ad
ibdar gamalgrdinna hverfa purfi ad bera kostnad slikra breytinga dn pess ad a hlutad sé i
edlilegt deiliskipulagsferli.

Umsdgn 4

Sja umsogn 1 og 2. Bent er & ad samkvaemt 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 getur eigandi fasteignar
att rétt & botum ef skipulagsakvordun leidir til verulegrar skerdingar & verdmeeti fasteignar umfram pad
sem almennt gerist i péttbyli, en pa er pad eigandi sjalfur sem ber ad leita réttar sins med botakrofu 4
grundvelli dkvaedisins geti vibkomandi synt fram & ad hafa ordid fyrir tjoni.

5. Réttur ibua til upplysinga og samrads. Sjénarmid koma fram um ad peir hagsmunir sem
grenndarkynningu er tlad ad vernda samkvaemt 2. mgr. 44. gr. skipulagslaga eru ekki tryggdir
med nuverandi gégnum. AS engar upplysingar liggi fyrir um verkdzetlun eda timalengd
framkvaemda. Umsékn um byggingarleyfi af pessari steerdargradu, 4 168 sem pegar er fullbyggd
af peim malikvarda sem hverfid byr vid, a ad bera fram med itarlegri gognum.

Umsogn 5
Sja umsogn 1-4 um hvernig byggingarleyfisumsdknin samraemist Adalskipulagi Képavogs 2019-2040, um
grenndarkynningu, samrad, upplysinga- og endurgjof til ibla og annarra hagsmunaadila.

6. AdJ lokum setur umsagnaradili fram kréfu med visan til framangreinds par sem farid er fram a
ad umsdékn um byggingarleyfi ad Marbakkabraut 38 verdi hafnad eda ad malinu verdi visad i
formlegt deiliskipulagsferli skv. skipulagslogum nr. 123/2010. Verdi umsdknin engu ad sidur
tekin til afgreidslu er krafist ndkveemrar verkaaetlunar og kynningar skv. 9. gr. reglugerdar um
hdvada nr. 724/2008, adur en byggingarleyfi er gerid Ut og ad sveitarfélagid hafi virkt eftirlit
med ad timamorkum og kynningarskyldu sé framfylgt.

Umsogn 6

Sja umsogn 1 og 2.
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Samantekt

[ framkomnum athugasemdum vid byggingarleyfisumsokn fyrir Marbakkabraut 38 koma fram
sjénarmid hagsmunaadila sem beinast ad pvi ad fyrirhugud nybygging og haekkun nytingarhlutfalls 4
Marbakkabraut 38 feli i sér of mikla péttingu i grénu einbylishdasahverfi, samraemist ekki
byggdarmynstri og eigi pvi ad fara i formlegt deiliskipulagsferli. Jafnframt eru lystar ahyggjur af
langvarandi framkvaemdadneaedi, skorti @ upplysingum um verkdaetlun, moégulegum neikvaedum
ahrifum 3 lifsgaedi og verdmaeti fasteigna, og pvi ad grenndarkynning tryggi ekki naegjanlega rétt ibuda
til upplysinga og samrads. Farid er fram 4 ad umsodkn verdi hafnad eda farid i formlegt deiliskipulagsferli
og ad gerd verdi verkaaetlun og tryggt virkt eftirlit med timamoérkum og framkvaemdum.

Sjénarmid pessi hafa verid metin at fra peim forsendum sem liggja fyrir i Adalskipulagi Képavogs 2019-
2040. Ekki er talid ad breytingin muni breyta adstaedum i hverfinu svo um muni og ad hun hafi ekki
veruleg efa ipyngjandi ahrif & nzerliggjandi byggd.

Nidurstada umsagnar

Byggingarleyfishafa ber ad vinna eftir vidurkenndum byggingaradferdum. Framkveemdaadilum ber
einnig ad hafa samrad vid adliggjandi 166 um fradgang 8 I68amorkum og verdur pad skilyrt i dtgefnu
byggingarleyfi komi til pess. Umsdkn um byggingarleyfi fyrir Marbakkabraut 38 telst i samraemi vid
Adalskipulag Képavogs 2019-2040, skipulagslég 123/2010 og verklagsreglur um iblasamrad i Képavogi.
Ekki er talin porf & formlegu deiliskipulagsferli og lagt er til ad ofangreind umsdékn um byggingarleyfi
fyrir Marbakkabraut 38, uppdrattur dags. 12. mars 2026 og 23. mars 2026, verdi sampykkt. Lodarhafi
ber kostnad af tilfaerslu a innkeyrslu a baejarlandi komi til pess.

f.h. skipulagsfulltrua

Elin Mjoll Larusdéttir
verkefnastjori
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Fylgigogn, umsékn um byggingarleyfi. Uppdrattur dags. 12. mars 2026 og 23. mars 2026.

MARBAKKABRAUT 38 - KYNNING A BYGGINGARLEYFISUMSOKN
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MARBAKKABRAUT 38 - KYNNING A BYGGINGARLEYFISUMSOKN G R EN N DARKYN NI N G
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MARBAKKABRAUT 38 - SKUGGAVARF 12.03.2026 apparat
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Fylgigogn, athugasemdir sem barust a kynningartima.

Skipulagsfulltrdi Kopzvogsbasjar
Digranesvegi 1

200 Kopavogur

iskilad i Skipulagsgatt, mal nr. 289/2026)

Kopavogur, 25.4.2026

Athugasemdir vegna Marbakkabrautar 38, byggingarleyfisumsoknar (mal nr.
289/2026).

Wid undirmitud lodahafar a Marbakkabraut 12, Indridi Bjornsson, kt. 071167-3808 og
Edda Bjork Savarsdottir, kt. 300967-3299 viljum koma a framfaeri eftifarandi
athugasemdum vegna grenndarkynningar Kopavogsbagjar fra 27. mars 2026 a
byggingarleyfisumsokn fyrir nytt einbylishis ad Marbakkabraut 38.

Samkvaemt umsoknirni 4 ad reisa nytt einbylishis, allt ad 142,3 m* ad flatarmali, a
sudausturhluta Iodarinnar. Fyrir eru pegar tvo einbylishis a stmu 164, Pridja husid
haekkar nytingarhlutfzll I68arinnar ar 0,19 i 0,27, sem er um 42% hakkun. Vid
leggjumst alfarid gegn pvi ad umsoknin ver8i sampykkt og férum fram a ad mal 8
verdi fellt eda pvi visad i formlegt deiliskipulagsferli. Rokin eru eftifarandi.

1. Onadi i gronu hverfi — langvarandi framkvamdir mea litilli fyrirsjaanleika

Adalsjonarmid okkar er ad ibla- i grénu hverfi eigi ekki ad purfa ad ganga i gegnum
pad rask sem fylgir umfangsmiklum nybyggingum a pegar pettbyggdum [63um.

Apreifanlegt fordaemi liggur fyrir | gdtunni okkar: ad Marbakkabraut 9 var gamalt hus
rifid og nytt byggt fra grunni. Framkvaemdir hofust arid 2018. Carbvegsframkvaemdir a
[6dinni stadu yfir i niu manudi, par af foru um sex manudir i ad brjota klopp med
tilheyrandi havada og opasgindum fyrir alla nagranna. Framkvaemdir hafa sidan
gengid mishratt fyrir sig en eru ekki ad fullu lokid i dag, atta arum sidar. A peim
tima hefur fylgt verkinu rusl og verid Iyti fyrir hverfid. betta daemi synir, ad okkar
mati, hvers konar langvarandi rask getur fylgt nybyggingum i pessu hverfi,
sérstaklega pegar engin bindandi verkasstlun fylgir umsdkn og virk eftirfylgni med
framvindu er ekki tryggd.

Reglugerd um havada nr. 724/2008 (9. gr. og tafla IV i vidauka) setur timamdrk
havaerra og sérstaklega havadasamra framkvaemda i ibadarbyggd, og leggur pa
skyldu a framkvaemdaradila ad kynna fyrir iblum nzerliggjandi svaeda .med
sannarlegum haetti" adur en framkvaemd hefst, par 2 medal timalengd
framkvamadar og hvada paettir séu liklegir til ad valda dna=di. Reynsla okkar af
Marbakkabraut 9 bendir til ad slikar asstlanir nytist nagronnum litid ef ekki fylgir peim
virk eftirfylgni. Engar upplysingar um verkazetlun, timalengd e3a adferdir vid
jardvegsframkvaemdir fylgja grenndarkynningu Marbakkabrautar 38, og peir
hagsmunir nagranna sem 9. gr. reglugerdarinnar a ad vernda eru pvi ekki tryggdir.

2. Formgalli — malid setti ekki ad fara i grenndarkynningu

Skv. 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er grenndarkyning
byggingarleyfisumsoknar adeins heimil pegar framkvaemd er , i samraemi vid
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landnotkun, byggdamynstur og péttleika byggdar” i pegar byggdu hverfi. brid
einbylishis a einni 164 er ekki rikjandi bygg8amynstur Marbakkabrautar.

Ver8i malinu litid a sem deiliskipulagsbreytingu, kemur 2. mgr. 43. gr. s6mu laga til
skodunar: vid mat a pvi hvort breyting teljist dveruleg skal taka mid af ,notkun,
nytingarhlutfalli, atliti og formi". Heekkun nytingarhlutfalls um u.p.b. 42% og bastt
vid sjalfstaedu mannv rki er ekki dwenuleg breyting; hin snertir hvert af paim fiérum
atridum sem nefnd enu i akvadinu. Mdverandi byggingarmagn a lod er 337,3 m*?; eftir
breytingu yrdi pad 480,7 m?, sem er +42,5% aukning byggingarmagns a 164.

| greinargerd) arkitekts (teikning 1.01.01) er fullyrt a8 nytingarhlutfallid .verdi 0,266
sem er téluvert undir nedal nytingarhlutfalli naerliggjandi 168a", en engin
samanburdargogn fylgja peirri stadhaefingu. Slik ¢sonnud fullyrding getur ekki komid i
stad edlilegs mats a byggdamynstri og péttleika skv. 44, gr.

Vi@ forum pvi fram & ad umsokninni verdi hafnad a pessum forsendum eda henni
visad i formlegt deiliskipulagsferli — annadhvort sem breyting a gildandi
deiliskipulagi skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga ef slikt liggur fvrir, eda sem ny
deiliskipulagsgerd fyrir svaedid ef ekkert gildandi deiliskipulag liggur fyrir — med
auglysingarferli og umsogn allra hagsmunaadila.

3. pétting umfram byggdamynstur og fordzmisgildi

Marbakkabraut er gréid einbylishisahvarfi. Ad heimila prjd ibadarhis a =irni 168
skapar fordaemi fyrir adrar 168ir | hverfimu. Haskkun nytingarhlutfalls a einstaka 138,
sampykkt i einstdku mali an formlegs deiliskipulagsferlis, grefur undan edlilegri vernd
byggdamynsturs groins hverfis og veikir rettarstodu nagranna gagnvart
sambaerilegum umsoknum i framtidinni.

4. Ahrif a verdmaeti fasteigna i hverfinu

Ad okkar mati hefur petting umfram byggéamynstur og langverandi
framkvaemdadnasdi | gronu hverfi neikvasd ahrif a lifsgaedi og getur dregid ar
verdmaeti fasteigna nagranna. Pad er ésanngjarnt ad ibuar gamalgrdinna hverfa purfi
ad bera kostnad slikra breytinga an pess ad hlutad sé i edlilegt deiliskipulagsferli.

5. Réttur ibia til upplysinga og samrads

Peir hagsmunir sem grenndarkynningu er z=tlad ad vernda samkvasmt 2. mgr. 44. gr.
skipulagslaga eru ekki tryggdir med niverandi gognum. Engar upplysingar liggja fyrir
um verkazetlun eda timalengd framkvaamda. Umsokn um byggingarleyfi af pessari
staerdargradu, a 168 sem pegar er fullbyggd ad peim maelikvarda sem hverfid byr vid,
a ad bera fram med itarlegri gognum.

Krafa

Med visan til framangreinds:

1. Férum vid fram & a8 umsdékn um byggingarleyfi ad Marbakkabraut 38 verdi
hafnaé.

2. Til vara forum vid fram a ad malinu verdi visad i formlegt deiliskipulagsferli —
sem breyting a gildandi deiliskipulagf skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
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ef slikt liggur fyrir, eda ella sem ny deiliskipulagsgerd fyrir svadid — med
auglysingarferli og umsogn allra hagsmunaadila.

3. Verdi umsdknin engu ad sidur tekin til afgreidsiu, verdi krafist nakvaemrar

verkazetiunar og kynringar skv. 9. gr. reglugerdar um havada nr. 724/2008, adur en
byggingarleyfi er gefid it, og ad sveitarfelagid hafi virkt eftirlit med ad timamdrkumr og
kynningarskyldu se framfylgt.

VirGingarfyllst,

Indridi Bjdrnsson Edda Bjdrk Szevarsdottir
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