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Kdépavogi, 11. mai 2026
26032469/ FS

Digranesheidi 31
Byggingarleyfisumsokn

Umsogn skipulagsfulltrua

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 25. mars 2026 var 16gd fram byggingarleyfisumsékn
Kristins Ragnarssonar arkitekts f.h. I68arhafa I68arinnar nr. 31 vid Digranesheidi, par sem sétt er um
17m? viBbyggingu ofan a bilskur, breytingu a innra skipulagi efri haedar og ad breyta bilskur i stdioibud.
Erindinu var visad til umsagnar verkefnastjora.

Mynd 1. Loftmynd af Digranesheidi 31. Tekin af kortavef Képavogs.

L&din Digranesheidi 31 er 688 m? ad steerd og & henni stendur tvibyli byggt arid 1956, 211,2 m? ad
flatarmali skv. fasteignaskra HMS. Fyrir [68ina er ekki i gildi deiliskipulag.
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Mynd 2. Asynd frd gétu. Tekid af fastinn.is.
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Forsendur i skipulagsaaetlunum

i gildandi adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er Digranesheidi nr. 31 i baejarhlutanum Digranes.
Landnotkun & svaedinu er skilgreind sem ibudarbyggd (iB-2). Eldri byggdin & Digranesi er ad mestu
6deiliskipulogd og a pad vid um Digranesheidi 31.

begar ekkert deiliskipulag er i gildi er studst vid rammaakvaedi nr. 1, 2, 3 og 4 i 7. kafla ,rammahluti
adalskipulags” sem og 2. kafla ,,ibudarbyggd” i Adalskipulagi Képavogs. Meginmarkmid rammahluta
adalskipulags er m.a. ad leggja aherslu a ad styrkja sérkenni hvers hverfis og byggdarmynsturs dsamt
bvi ad auka geedi hins byggda umhverfis.

Rammaakvaedi adalskipulagsins eru stefnumadtandi og skulu hofd til hlidsjénar pegar 6skad er eftir
breytingu m.a. skv. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Horft skal til hluta eins og hvernig breytingin
fellur ad adliggjandi byggd og yfirbragdi hverfisins hvad vardar sterd og hlutfoll, umferd,
bilastaedaporf, utsyni og skuggamyndun. Rammadkvaedi adalskipulagsins nr. 1 gildir fyrir 6ll hverfi
Kopavogs.

Rammaakvaedi nr. 1

1a. Ef fyrirhugadar eru nybyggingar 4 einstékum 168um pannig ad byggingarmagn I68arinnar eykst skal
nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera harra en medaltal nytingarhlutfalls nzerliggjandi 168a.

1b. Had nybygginga skal ad jafnadi ekki vera hazrri en si lina sem dregin er & milli peirra hdsa i gotunni sem
eru sitt hvoru megin vid.

1c. Nybygging 4 168 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli hudsa sitt hvoru megin vid.

Rammaakvaedi nr. 2, 3 og 4 gilda 4 édeiliskipulogdum svaedum a Karsnesi og Digranesi.

Rammadkvaedinr. 2,30g 4

2. Steerd og umfang vidbygginga og bilageymsina sem sott er um skulu ad jafnadi ekki yfirgnaefa
upphaflega byggingu a 168inni.

3. Vanda skal fragang a 168 pegar fjdlga barf bila- og hjélastadum a 164. Vidmid um fjélda bila- og
hjdlasteda eru i kafla 2.2.2 Samgdngumidad skipulag og samgéngumidud svadi/brounarsvaedi
(skipting i svaedi) og kafla 2.2.3 Bila- og hjdlastadavidmid & somgdngumidudum
svaedum/prounarsvaedum. Gera skal rad fyrir grédri eda 6dru uppbroti a hluta I6@armarka vid gotu til
ad vidhalda graenu yfirbragdi i gotumyndinni.

4. Gera skal rad fyrir gardi/dvalarsvaedi 4 168 sem hentar til Gtivistar, hvildar og leikja. Dvalarsvaedi skulu
stadsett og gerd med tilliti til skjols, sélar- og birtuskilyrda, hljodvistar og annarra umhverfisahrifa.
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Byggingarleyfisumsoknin

Sétt er um ad staekka vidbyggingu a paki bilskdrs sem var byggd arid 2021, a ad breyta innra skipulagi
a 2. haed pannig ad tekid verdi i notkun rymi par sem 8 sampykktum teikningum eru yfirbyggdar svalir
16,6 m? ad steerd. Einnig @ ad breyta skipulagi bilskdrsins pannig ad Gtbuin verdi stidiéibid med eigid
fastanumer.

Byggingarlysing e
Al L . pyreet 25184} i A
yngheidi privnyhy i gor Képarogl Ti
byt vibyggingu ofan 8 sadstoyptan bilsiiz. bess: Hut var ek Tt
[ betytingur, e 922 Rura.
e . Breytingar
Ibvaytogu g 1508 4t et
8 0 ot eru sansas 3. or i pess ot a8 i
12 L
8 Flokkun og notkun byggingar B
Hisid o ok harrad & grandvell g e, HGsid or | nokurartokh 3 skv. byggingarmephsgerd. ERs broytngar o nctkun
[ i 3.Um
Visbyggingin er 88 rmda 3 bt =
- ok Véoygng  Brunshétun
| pessier [ X
0 skan, b 90" innbom | 0%
1  mismunandibrunanéim e sft EW30 hurd. =
{ ! | . u L
. Utvogge eru s 145 45 mem imburgrind aftifadl med 3 mm ks a0 Busdarvirki o .
"
Unvegoi ey =
s =
Sl e am k REEO (tbyggdar). L”,
og s Kisbningar -
i . g ISTEN 135011, w
0 w wra ok somert H
Sanvasni v vOmRunaTeghr 0ren 965 i
Utanhiskledningar en | flokki 1(K10 B.51-40).
o Kimbeing unde suium verbu § Boki 1 (K10 B.51.40). § o
jpa e | flok A2.51-00, (4l ) -
bakdiptningar anu | fokdi Birooh (2), D
Lagrie Flotaibe
~ @

Hamarkshid  Tume Shbdar Mitialede eny rk hveer 2, alar med Gigangum | stvorum

enda
Fra ibid 101

e

m n e

Lohrsting 2003).
sy Hiisi orlofanst  ntrulogan hét me oprun hueta og ghugga. [ aloluum  FIStahurbe skuk 8 ligmarkivera e og soaril.
y

Tofrstingu. Reykakynjarar
| ibdum sk amk snn fyir hvega
Hijsduist Hipstyriur | bverju svefnherbergi sial vera am k. 75 6B(A). P — =
| q e Eskdogl o ™ [ B e o, =
nr.112:2012 séu uppfylitar. bar segi-*Allar byggingar sem ligreindar enu | 1mgr.  hiodstyrk. N
ot
Pegar hitdvist saduene Lofrasikerti
IsT. Eick or
72472008, | 5.Gr hennar
F \ sagir . g . Reyklosun 1 F
\ T 45200 “ ) . t s o= o=
Sudvestur i iar Rt~ Siokxvitakl = _
Hannun byggingar| a i Gerter 0ty G 14 ;
‘stlalinum IST 45 séu upplyltar, | sameami vid ofangreint. 6L ® E
ISTENS.
Helstu stardi og ntingarhiutfall 3
Bl (m) Brunapétingar H
Byogeg 26407 aT0Em o o 118
s | Lotani 68800 ‘og hadaski og vivnast af viukenndum adium, Digranesheidi 31 G &
Njtingarhifall 043 5
Kopavogur H
Landnimer: 114175 Sudgrenie 1000117407080 | H
T H
[FS—— Afstooumynd H
T o — i
" HNIT) Adlugpermen
Dogueniy | Tebrat | vitwst | Wimw | Dauneg | vah | Ljsng e o - 3
i o T e PN ML o - Rl
e | e | s ey b b e
e ol smia e - - |
WoNm | ROM A 8 T morns | ke Lt IS S sampyaar 5
Nordvestur Kriatin Rogearssan L101 1
120044 2569
3 1 5 (] 7 (] ] ] il ]

1 2
[t —T I T

Mynd 3. Byggingarleyfisumsdkn og byggingarlysing.
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Grunnmynd 1.hzdar Grunnmynd 2.hadar
1-100 1:100

Mynd 4. Grunnmyndir 1. og 2. haedar vid Digranesheidi 31. Raudi kassinn merkir breytingu.

Fyrri byggingarleyfisumsoknir

HUsid var byggt arid 1956 en var teiknad upp af Helgu Gudmundsddttur arkitekt arid 1984. |
sampykktum teikningum fra 1984 og aftur 1999 og 2003 er heimild fyrir vidbyggingu med skdhallandi
baki ofan & bilskur sem var aldrei byggd. | sampykktri skraningartoflu fra 2003 er birt flatarmal hissins
211,2 m2.

A skipulagsradsfundi Képavogs pann 2. desember 2019 var 16gd fram byggingarleyfisumsdkn par sem
var oskad eftir ad reisa 69,2m? vidbyggingu ofan & stadsteyptan bilskir med rispaki. Auk pess var 6skad
eftir ad fa heimild til ad breyta bilskdr i studiéibud. Erindinu var hafnad. A skipulagsradsfundi 17.
febrdar 2020 var aftur lagt fram mjog sambeerilegt erindi med uppfaerdum uppdrattum en pa var dskad
eftir ad reisa 69,2 m? vidbyggingu ofan a stadsteyptan bilskir med rispaki. Med vidbyggingunni myndi
ibud a efri haed hussins steekka en ibud a nedri haed breytist ekki. Erindid var sampykkt i
grenndarkynningu. Athugasemdir barust 4 kynningartima. A fundi skipulagsrads pann 19. oktéber 2020
var 16gd fram umsdgn og erindid sampykkt. Arid 2021 var vidbygging ofan a bilskur byggd.

[ sampykktri skraningartoflu frd 2020 er birt flatarmal hudssins 276,8 m2. bad er pvi ekki samrami milli
fasteignaskrar og sampykktrar skraningartoflu. [ bréfi byggingarfulltrda til eiganda ibadar 01-0201 &
[6dinni dags. 7. april 2025 kemur fram ad aldrei var gefid ut byggingarleyfi po aformin hafi verid
sampykkt og var pvi um éleyfisframkvaemd ad raeda, pvi er vidbyggingin ekki skrdd i fasteignaskra HMS.



https://gagnasja.kopavogur.is/Teikningar/KOPA100701_1_0192.pdf
https://gagnasja.kopavogur.is/Teikningar/KOPA090701_1_0284.pdf
https://gagnasja.kopavogur.is/Teikningar/KOP110203_1_0066.pdf
https://gagnasja.kopavogur.is/Teikningar/KOP110203_1_0067.pdf
https://gagnasja.kopavogur.is/Teikningar/KOP_2020-12-18_27-5686.pdf
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Mynd 5. Grunnmynd 2. haedar, uppdreettir sampykktir 2020.
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Mynd 6. Grunnmynd 1. haedar hélst obreytt. Sampykkt 2020.
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Umsdgn og nidurstada

Umsdknin um ad loka yfirbyggdum svolum skrad sem B rymi i sampykktri skraningartoflu 16,6 m? ad
steerd og taka i notkun sem A rymi, virdist pegar hafa verid gerd midad vid asynd fra gotu (sja mynd 2)
sem og i myndum ur fasteignaauglysingu fyrir Digranesheidi 31 (sja mynd 7). Af asynd fra gotu ma sja
ad bilskurinn er ekki lengur nyttur sem slikur par sem bilskdrshurd hefur verid fjarlaegd i stadinn hefur
verid komid fyrir gluggum og utidyrahurd. Einnig er vakin athygli 8 ad komid hefur verid fyrir tveimur
bilasteedum & dvalarsvaedi a 168 i oleyfi (sjd mynd 1) en a gildandi malibladi er einungis leyfi fyrir
tveimur bilastaeedum & 16dinni.
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Mynd 7. Fasteignaauglysing Digranesheidi 31, birt 9. april 2026.

[ samreemi vid rammadkvaedi adalskipulags nr. 1 skal lita til nytingarhlutfalls sem og vidmid
nytingarhlutfall husagerda i 2. kafla Adalskipulags Képavogs 2019-2040.


https://gagnasja.kopavogur.is/Teikningar/L259%20Digranesheidi%2029-33%20Lyngheidi%208-12%20-%20Copy.pdf
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A, Vidmid um nytingarhlutfall 18da, reita/svada. Hlutfall
& prounarsvadum fyrir ibodarbyeed/byeed med blandadri
landnotkun og 3 ddrum péttingarsvadum m.a. fyrir ibadir ma
gera rad fyrir harra nytingarhlutfalli. Um pad skal taka akvordun i
adal- og/eda deiliskipulagi eftir bvi sem vid 4. 5ja lid B hér & eftir.
Einbylishisalad. 0,20-0,35
Radhlsa- og parhdsalad. 0,35-0,60
Sambylishis & 163 (2 til 5 ibadir). 0,50-0,80
Fiolbylishis & 168 (undir 5 haedir). 0,60-0,90
Fiolbylishis & lod (yfir 5 haedir). 0,80-2,00

Mynd 8. Vidmid nytingarhlutfall hisagerda i 2. kafla adalskipulags.

ibudir a
Heimilisfang byggdir m2 4168 | steerd l6dar nytingarhlutfall 166
Digranesheidi 25 167,6 738 0,23
Digranesheidi 27 244,2 645 0,38
Digranesheidi 29 195,4 661 0,30
Digranesheidi 31 fyrir
breytingar 276,8 688 0,40 2
Digranesheidi 31 eftir
breytingar 296,4 688 0,43 3
Digranesheidi 33 259 675 0,38 2
Digranesheidi 35 207,5 678 0,31 2
Digranesheidi 37 156,7 668 0,23 1
Digranesheidi 39 203,9 674 0,30 1
Digranesheidi 41 253,1 653 0,39 2
Digranesheidi 43 152 659 0,23 1
Lyngheidi 2 191,5 612 0,31 1
Lyngheidi 4 167,6 589 0,28 1
Lyngheidi 6 171,4 584 0,29 1
Lyngheidi 8 204,3 596 0,34 1
Lyngheidi 10 182 604 0,30 1
Lyngheidi 12 198 578 0,34 1
Lyngheidi 14 165,6 596 0,28 1
Lyngheidi 16 163,6 589 0,28 1
Lyngheidi 18 204,5 592 0,35 1
Lyngheidi 20 184,4 705 0,26 1
Lyngheidi 22 172 701 0,25 1
Medaltal 0,31
Medaltal eftir breytingar 0,31

Tafla 1. Vidmidunarsvaedi hvad vardar nytingarhlutfall og fjélda ibuda d 164.

Nytingarhlutfall adliggjandi I68a er ad medaltali 0,31, med breytingunni verdur medaltalid afram 0,31.
[ vidmidum um nytingarhlutfall 168a (sjd& mynd 8) er Digranesheidi 31 i flokki parhisaléda.
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Nytingarhlutfall Digranesheidi 31 er 0,40 og haekkar i 0,43 pad er pvi komid umfram medaltal
adliggjandi 16da 0,31.

Einnig er sétt um ad breyta bilskir i studidibad. Ekki eru fordaemi fyrir pribylishdsi a vidmidunarsveaedi
eda ad breyta bilskar i séribud.

[ fyrri byggingarleyfisumsokn fra 2019 var sétt um staekkun & vidbyggingu ofan 4 bilskdr sem og ad
breyta bilgeymslu i séribdd. beirri umsdkn var hafnad. Sott var sidar aftur um steekkun & vidbyggingu
ofan a bilskdr an breytinga a bilskdr og var st umsdkn grenndarkynnt.

Ekki er fallist a fjolgun ibada ar tveimur i premur en ekki eru gerdar athugasemdir vid ad staekkun a
vidbyggingu um 16,6 m? verdi grenndarkynnt ef ad uppfaerdir uppdraettir i samraemi vid umsogn
bessa eru skiladir inn til byggingarfulltrda.

F.h. skipulagsfulltrua
Freyr Snorrason
Verkefnastjori
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