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Efni: Tillogur um breytingar & reglum um utleigu almennra félagslegra
leiguibuda og breytingu a stigakerfi.

Hér medfylgjandi eru lagdar fram til afgreidslu tillogur ad breytingum a reglum
um utleigu a félagslegum leiguibudum asamt tillogum um nytt stigakerfi vid
afgreidslu umsdékna um félagslegt leiguhusnaedi.

1. Tillogur um breytingar a reglum

A fundi velferdarrads 22. april sl. voru kynntar tilldgur um breytingar & reglum
um utleigu a félagslegum leiguibudum og 16gd fram greinargerd pvi samhlida
sem var svohljodandi:

.,Framkomnar tilldogur eru afrakstur reglubundinna vinnufunda
undirritadrar og  l6gfreedings  logfraedideildar, Steins  Sigridar
Finnbogasonar, i vetur. Til hlidsjonar vid endurskodun voru hofd
hudsaleigulog nr. 36/1994, 16g um fjdleignahus nr. 26/1994, stjornsyslulog
nr. 37/1993 og leidbeiningar félagsmalaraduneytis fyrir sveitarfélbg um
uthlutun félagslegs leiguhusnaedis sveitarfélaga skv. Xll. kafla laga um
félagspjonustu sveitarfélaga, nr. 40/1991, med sidari breytingum.

Tillbgunum er aetlad ad endurspegla gagnseei og jafnraedi i malsmedferd
umsokna og uthlutana almennra félagslegra leiguibuda og leiguibuda
fyrir 60 ara og eldri. Um mikil verdmeeti er ad reeda og hagsmunir
viokomandi ibua rikir, hvort heldur hann er umsaekjandi eda leigutaki. Pvi
er einkar mikilveegt ad skilgreina itarlega i reglum umsdknarskilyrdi,
gagnsofnun vegna umsokna, afgreidslu umsodkna, bidlista, uthlutanir,
skyldur leigutaka og malsmedferd ef peim er abdtavant, leiguverd,
uppsagnir, riftanir og malskot. Sérstakar vidbaetur eru vid gildandi reglur
pb.m.t. vardandi nugildandi stigakerfi par sem tiltekinn er lagmarks-
stigafjoldi & bidlista, upplysingaskylda leigutaka vardandi breytingar a
fidlskylduhégum, nytt akveedi um endurupptdku mals og loks tilgreind
medferd tilkynninga og akvardana skrifstofu i takt vid rafreena stjornsyslu
og pegar hun er ekki fyrir hendi.”

Fra pvi ad ofangreint var kynnt hefur verid gerd breyting & husaleigulégum nr.
36/2024 med gildistoku 01.09.2024 ad ekki sé heimilt ad breyta leigufjarhaed a
leigutima ef gerdur er timabundinn samningur til 12 manada eda skemur. Lagt
er til i reglubreytingum ad allir leigusamningar verdi timabundnir enda er litid
svo a ad um timabundna urlausn sé ad reeda til ad gefa einstaklingum og
fidlskyldum teekifeeri til ad baeta hag sinn. Lagt er til ad vid upphaf leigu verdi
gerdur 24 manada samningur med moguleika a framlengingu eftir fimm ar en pa
og pvi adeins ad uppfylltum skilyrdum um leigurétt og an brota a leigusamningi.
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Medfylgjandi tillogur ad breytingum & reglum eru hér med lagdar fram til
afgreidslu.

2. Tillogur um breytingar a stigakerfi

Nugildandi stigakerfi var innleitt 2009, sja medfylgjandi matsblad. Ahersla var
l16gd a pad i upphafi ad hafa stigagjofina skyra og hlutlzega en byggja ekki a
huglaegu mati starfsmanna og alitamalum. Nidurstadan var ad gefa stig fyrir 5
pbaetti: Skattskyldar tekjur, husnzedisadsteedur, félagslegar adstaedur, stodu
umsaekjanda, og pegar vid & stddu maka, asamt aldri umsoknar. Akvedid var ad
gefa tekjupaettinum mest vaegi par sem almennt félagslegt leiguhisnaedi er fyrst
og fremst aetlad fjolskyldum med lagar tekjur, haa framfaerslubyrdi og eiga erfitt
med ad greida markadsleigu a almennum leigumarkadi. Loks er rétt ad nefna
ad 2016 var gerd su breyting a stigakerfinu ad baett var vid 6 stigum i peim
tilvikum pegar umsaekjandi og maki hans eru 67 ara eda eldri med skattskyldar
tekjur a viomidunarmorkum ellilifeyris hja Tryggingastofnun.

i tilldgum ad breyttu stigakerfi er Gtgangspunkturinn ad draga Ur veegi tekna og
auka veegi félagslegra adsteedna til vidbodtar vid pad ad vidhafa vidteekara mat,
b.e. stigagjof a o66rum félagslegum adstaedum. beettir i mati eru 5; 1
fijarhagslegur pattur og 4 félagslegir ef um einstakling er ad reeda en 5 ef
umseekjandi @ maka. Sjétti patturinn a ekki vid um nyjar umsoknir en byrjar ad
telja vid endurnyjun umsdkna par sem bidtimi a bidlista getur verid nokkur ar og
bvi edlilegt ad taka tillit til hans vid forgangsrodun a bidlista.

i nedangreindri toflu er yfirlit yfir hamarksstig skv. tillégu ad nyju stigakerfi fyrir
umsoknir eftir fjdlskyldugerd:

Nytt stigakerfi — Hamarksstig fjélskyldugerda

Stada Adrar
Skattskylda umseekjand Stada Barna Husneedis-  adstaed
r tekjur a maka fjéldi adstaedur ur Biotimi  Alls

Einhleypir an barna 9 2 3 2 3 19
Hjén/sambud an

barna 9 2 2 3 2 3 21

Einhleypir med bérn 9 2 3 3 3 3 23
Hjén/sambud med

bérn 9 2 2 3 3 3 3 25

2.1. Fjarhagslegar adstaedur i stigakerfi

i tillogum ad nyju stigakerfi er afram tenging vid reglugerd nr. 183/2020 um
stofnframlOg rikis og sveitarfélaga, husnaedissjalfseignarstofnanir og almennar
ibudir med sidari breytingum. | 6. gr. reglugerdar eru tiltekin &kvedin
hamarksvidmid vardandi skattskyldar tekjur og eignir leigjenda:

Arstekjur leigianda almennra ibuda vid upphaf leigu skulu ekki nema
heerri fijarheed en kr. 8.327.000 fyrir hvern einstakling en kr. 11.659.000
fyrir hjon og sambudarfolk. Vid fjarheedir beetast kr. 2.082.000 fyrir hvert
barn eda ungmenni ad 20 ara aldri sem byr & heimilinu. Horft er til
Skattskyldra tekna a skattframtali sidasta ars.



Samanlégd heildareign ad fradregnum heildarskuldum skv. skattframtali
sidasta ars skal ekki nema haerri fjarhaed en kr. 8.307.000.

i toflum hér fyrir nedan er yfirlit yfir arstekjur og manadartekjur eftir
fjdlskyldugerd skv. reglugerdinni:

Reglugero Skattskyldar arstekjur eftir fjélskyldugero
0 barn 1 barn 2 bérn 3 bérn 4 bérn
Einstaklingur | 8.327.000 10.409.000 12.491.000 14.573.000 16.655.000
Hjén/sambud | 11.659.000 13.741.000 15.823.000 17.905.000 19.987.000

Reglugero Skattskyldar manadartekjur eftir fjélskyldugerod

0 barn 1 barn 2 bérn 3 bérn 4 bérn
Einstaklingur 693.917 867.417 1.040.917 1.214.417 1.387.917
Hjén/sambud 971.583 1.145.083 1.318.583 1.492.083 1.665.583

i nugildandi kerfi fast flest stig, 14 stig, ef skattskyldar tekjur eru laegri en 64% af
vidomidunarfjarhaed reglugerdar. Stigagjof vegna tekna er skv. nedangreindri
toflu i nugildandi kerfi:

Stigakerfi Skattskyldar manadartekjur eftir fjélskyldugerd
14 stig 9 stig 6 stig 1 stig
Einstaklingur | 444.107 513.498 686.978 693.917
Hjén/sambud 621.813 718.972 961. 868 971.583
Hvert barn 111.040 128.390 171.765 173.500

Lagt er til ad feekka stigum fyrir tekjur, laekka hlutfall af vidmidunarfjarhaed
reglugerdar nidur i 55% fyrir flest sig og engin stig pegar tekjur fara yfir 80% af
af vidmidunarfjarhaed. ba er lagt til ad vidbeetur vegna barna eda ungmenna
yngri en 20 ara verdi igildi fjarheedar medlags eins og pad er akvardad a
hverjum tima. | dag er medlag kr. 46.147,-. A myndum hér fyrir nedan ma sja
stigagjof vegna tekna og tekjubilin eftir fidlskyldugerd hja einstaklingum og
hjonum/sambudaradilum.
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2.2. Félagslegar adstadur i stigakerfi

Mat a félagslegum adsteedum er i fjérum lidum skv. tillogum ad breyttu
stigakerfi; stada umsaekjanda og maka ef vid a, ef born eru a heimili eda i
umgengni, husnaedisadstaedur og loks adrar adstaedur auk bidtima.

Lagt er til ad umsokn einstaklings, og pegar vid a maka/sambudaradila, fai stig
ef vibdkomandi er med endurheefingarlifeyri fra Tryggingastofnun rikisins eda ef
vidkomandi er med vidurkennda skerdingu a faerni og getu. Hvoru tveggja hefur
ahrif 8 moguleika til ad afla tekna.

Pa er lagt til ad baeta vid i stigakerfid ef born eru i reglulegri umgengni og pa
skv. samningi fra syslumanni pvi mikilvaegt er pegar kemur ad uthlutun ad
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leigjandi hafi adstdédu til ad taka a moéti barni eda bérnum sinum til ad styrkja
tengsl. ba er lagt til ad lagt verdi ad jofnu ef foreldrar eru I6gheimilisforeldri eda
med sameiginlega forsja og skipta busetu barns/barna.

Vid mat a husnaedisadsteedum er byggt a nugildandi mati en skilgreiningar eru
nakvaemari.

Adrar félagslegar adsteedur koma inn i mat ef umsaekjandi er i pjoénustu hja
fagskrifstofum eda a afangaheimili Képavogsbaejar. Fagskrifstofur afgreida
stigagjof a medferdar- eda teymisfundum en forsenda stigagjafar er ad fyrir liggi
einstaklingsazetlun eda medferdarazetiun med virkri patttéku malsadila. Sama a
vid um umsoknir ibua sem eru i dvol & afangaheimili Képavogsbeejar fyrir karla.

2.3. Lagmarksviomio fyrir umsoéknir a bidlista

i nagildandi stigakerfi verda umsdknir ad na 17 stigum til ad komast 4 bidlista og
ber umsaekjendum ad endurnyja umsékn arlega vegna bidar eftir husnaedi.
Petta vidmid var innleitt til ad skapa ekki vaentingar hja peim med umsoknir med
fa stig pvi ekki er vidbuid ad allir umsaekjendur komist ad i félagslegu
leiguhusnaedi.

Ef nytt stigakerfi verdur innleitt parf ad taka mid af pvi ad hamarksstigafjoldi er
mismunandi eftir fjolskyldugerd p.e.a.s. hvort umsaekjandi & maka eda
sambudaradila eda hvort barn eda born eru a heimili, sja li¢ 2.1.

Lagt er til ad umsodknir verdi ad na nedangreindum stigafjolda eftir fjdlskyldugerd
til ad komast a bidlista:

Krafa um stig 4 bidlista S
Einhleypir an barna 10
Hjén/sambud an barna 12
Einhleypir med bérn 15
Hjén/sambud med bérn 17

3.0. Leiguréttur — skattskyldar tekjur og eignir

Félagslegu leiguhusnaedi er setlad ad vera timabundin urlausn sem er setlad ad
gefa einstaklingum og fjolskyldum svigrum til ad beeta stédu sina, baedi i
fijarhagslegu og félagslegu tilliti. Pad er innbyggt i kerfid i dag pvi leiguréttur
leigjenda er midadur vid hamarksfjarhaedir reglugerdar nr. 183/2020 sbr. lidur
2.1. hér ad framan og eru toflur settar hér inn aftur til ad einfalda samanburd vid
tillégu:

Nugildandi leiguréttur eftir fjélskyldugerd

Arstekjur 0 barn 1 barn 2 born 3 born 4 born
Einstaklingur 8.327.000  10.409.000 12491 '08 14.573.000 16'655'08
Sambuidarfslk " '659'08 13.741.000 15'823'08 17.905.000 19'987'08

Nugildandi leiguréttur eftir fjolskyldugerd




Manadartekjur 0 barn 1 barn 2 born 3 born 4 born
[ 1.040.91
HISTARTNEUT | 693.917 867.417 7 1.214.417  1.387.917
- 1.318.58
Sambuoarfolk | 974583 1.145.083 3 1492083 1.665583

Hér med er 16gd fram tillaga ad breytingu a fjarhaed vegna barna og huan taki
mid af fjarhaed medlags a hverjum tima og par med i samraemi vid tilldbgur um
breytingar stigakerfinu pegar sétt er um félagslegt husnaedi. | téflum hér fyrir
nedan ma sja fjarhaedir leiguréttar eftir fjdlskyldugerd skv. tillégu:

Tillaga um nyja skilgreiningu leiguréttur eftir fjélskyldugerd

Arstekjur 0 barn 1 barn 2 born 3 born 4 bérn
Einstaklingur |  8.307.000 8.880.764 9.434.528 9.988.292 10.542.056
Sambudarfolk | 11.659.000 12.212.764 12.766.528 13.320.292 13.874.056

Tillaga um nyja skilgreiningu leiguréttur eftir fj6lskyldugerd

Manadartekjur 0 barn 1 barn 2 born 3 born 4 born

Einstaklingur 693.917 740.064 786.211 832.358 878.505

Sambudarfolk 971.583 1.017.730 1.063.877 1.110.024 1.156.171

Sja ma samanburd & nuverandi leigurétti og tillbgu um nyja skilgreiningu a
leigurétti i toflu hér fyrir nedan. TOlur i téflu eru byggdar a arlegri
upplysingasofnun fra leigiendum um skattskyldar tekjur og eignir 2024. Taflan
synir yfirlit yfir leigjendur sem fara yfir naverandi vidmid skv. reglugerd nr.
183/2020 og pa sem fara yfir viomid skv. tilldgu. Pessar upplysingar eru
byggdar & svorum 324 leigienda af 338 leigjendum um tekjur- og eignir
heimilismanna 20 ara og eldri 2024. (Ekki er 6skad tekju- og eignaupplysinga
hja leigijendum 70 &ra og eldri). Alls voru 8 af 324 med skattskyldar
heimilistekjur yfir vidmidum i nugildandi kerfi en peim myndi fjdlga i 12 skv.
breytingatillégu, sja toflu.

Samanburdur a leigurétti i nuverandi kerfi og tillogu um nytt kerfi

Képav

Samtals Viémio

Hjuskaparstad heimilistekju skv. Yfir/undir Viomio Yfir/undir

Fj. a Aldur Fj. barna r reglugerd reglugerd | Nytt kerfi  nytt kerfi
1 Skilin(n) 52 0 21.962.704 8.327.000 13.635.704 | 8.327.000 13.635.704

2  Skrad sambud 46 2 25.470.593 |15.823.000 9.647.593 | 12.766.528 12.704.065

3 Skilin(n) 62 0 12.660.696 8.327.000 4.333.696 | 8.327.000 4.333.696

4  Skilin(n) 61 0 11.883.437 8.327.000 3.556.437 | 8.327.000 3.556.437

5 Gift(ur) 64 0 14.668.747 |11.659.000 3.009.747 | 11.659.000  3.009.747

6 Gift(ur) 45 1 15.079.729 [13.741.000 1.338.729 | 12.212.764  2.866.965

7 Ogift(ur) 64 0 9.122.726 8.327.000 795.726 | 8.327.000 795.726

8 Gift(ur) 45 2 15.950.073 | 15.823.000 127.073 | 12.766.528  3.183.545

9  Skilin(n) 50 1 10.191.604 | 10.409.000 -217.396 | 8.880.764 1.310.840

10 Gift(ur) 56 3 16.869.164 | 17.905.000 -1.035.836 | 13.320.292  3.548.872
11 Skilin(n) 42 2 9.987.294 |12.491.000 -2.503.706 | 9.434.528 552.766
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12  Gift(ur) 47 2 13.012.950 |15.823.000 -2.810.050 |12.766.528 246.422

Hér med eru tillogur ad nyju stigakerfi almennra félagslegra leiguibuda lagdar
fram til afgreidslu.

4.0. Innleidingaraaetiun

Ef baejaryfirvold sampykkja umraeddar breytingar & reglum og stigakerfi munu
nyjar umsoknir verda afgreiddar skv. nyju kerfi fra gildistima breytinga.
Hinsvegar munu umsoknir a bidlista ekki feerast yfir i nytt kerfi fyrr en kemur ad
endurnyjun par sem ekki er heimilt ad taka stjornvaldsakvordun til baka og
endurmeta pad sem pegar hefur verid sampykkt og synja skv. nyju kerfi.
Leiguréttur verdur metinn ad nyju i arlegri upplysingaséfnun hja leigjendum

2025.
Virdingarfylist,
Rannveig Maria borsteinsdottir
Skrifstofustjori
Fylgigogn:

Nugildandi reglur og matsblad
Nugildandi reglur med breytingartillogum
Drog ad nyjum reglum

Tillégur ad nyju matsbladi
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