—. &N

" Urskurdarnefnd
umbhverfis- og audlindamala

Arid 2021, fostudaginn 12. mars, kom urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman til
fundar i husnadi nefndarinnar ad Borgartuni 21, Reykjavik. Mettir voru Omar Stefansson
varaformadur og Dorsteinn borsteinsson byggingarverkfraedingur. Asgeir Magnisson
domstori tok patt 1 gegnum fjarfundabinad.

Fyrir var tekid mal nr. 112/2020, kaera a akvordun byggingarfulltraa Képavogs fra 4.
desember 2020 um ad sampykkja umsokn um leyfi til ad reisa fjorbylishus ao
Borgarholtsbraut 39 i Képavogi.

{ mélinu er nd kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med bréfi til Grskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 9. oktéber 2020, er barst
nefndinni 9. névember s.4., kerir Soley Agisdottir, Borgarholtsbraut 40, Képavogi, pa
akvordun skipulagsrads Kopavogs fra 21. september 2020 ad sampykkja leyfi til ad reisa
fjorbylishus & 168inni nr. 39 vid Borgarholtsbraut. Skilja verdur krofugerd karanda svo ad
pess sé krafist ad 4kvordun um ad sampykkja byggingu hussins verdi felld ur gildi. Jafnframt
er gerd krafa um beetur med visan til 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Gogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Kopavogsba 10. desember 2020.

Malavextir: A fundi skipulagsrads 6. janiar 2020 var lagt fram erindi 16darhafa Borgarholts-
brautar 39 um leyfi til ad rifa 185,4 m? timburhus og reisa fjorbylishis med sex bilasteedum 4
168inni. Samkveemt erindinu var gert rad fyrir ad heildarbyggingarmagn yrdi 605 m? og
nytingarhlutfall 168arinnar feeri Gr 0,18 1 0,78. Var sampykkt ad grenndarkynna tilldguna fyrir
168arh6fum Borgarholtsbrautar 37, 38, 40, 41 og 42 sem og Melgerdis 20, 22, 24 og 26 i
samremi vid 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Bérust athugasemdir 4 kynningartima
tillogunnar m.a. fra keranda mals pessa. Ad lokinni grenndarkynningu veitti skipulags- og
byggingardeild ums6gn, dags. 31. mars 2020, um framkomnar athugasemdir og taldi m.a. ad
fyrirhugud breyting veeri ekki fyllilega i samreemi vid rammaéakvadi adalskipulags Kopavogs
hvad vardadi byggingarmagn 4 160 og legu og form byggingarreits. Einnig veeri
ohjakveemilegt ad nybygging 4 160inni myndi hafa dhrif 4 Gtsyni fr4 Borgarholtsbraut 40. ba
hefdi nokkud verid um svipadar breytingar 4 Borgarholtsbraut og metti par nefna
Borgarholtsbraut 48 og 67.

Hinn 21. september 2020 var 4 fundi skipulagsrads 16gd fram og sampykkt breytt tillaga
vegna Borgarholtsbrautar 39. Einnig var lagt fram sampykki 160arhafa Borgarholtsbrautar 37
og 41 fyrir umraeddum breytingum og uppfaerd umsdgn skipulags- og byggingardeildar, dags.
14. s.m. I umsogninni kom m.a. fram ad dregi® hefdi verid Ur umfangi fyrithugadrar
nybyggingar. Heildarbyggingarmagn yrdi 465 m? i stad 605 m? og nytingarhlutfall 160arinnar
0,60. Bilasteedum yrdi faeekkad um eitt og eystri hluti byggingarinnar faerdur 3,6 m nar
Borgarholtsbraut. Dregid yrdi Gr umfangi sudurhluta nybyggingar og fjarlegd fra 160ar-
morkum 1 sudur yrdi 10,6 til 13,0 m. Adkomu ad fyrirhugadri byggingu hefdi verid breytt og



pakformi. Greind afgreidsla var stadfest 4 fundi bajarstjornar 13. oktober 2020. A
afgreidslufundi byggingarfulltria 4. desember s.a. var sampykkt nidurrif htss og bilskars &
168inni Borgarholtsbraut 39 og umsdkn um byggingarleyfi fyrir fjérbylishusi 4 108inni.

Malsrok keeranda: Kzrandi bendir 4 ad ventanleg nybygging ad Borgarholtsbraut 39 muni
skerda titsyni fra fasteign hans ad Borgarholtsbraut 40 til sudurs og ad skuggi verdi a palli vid
his kaeranda pegar s6l sé lagt a lofti. Af pessum sokum muni verdmat eignarinnar ryrna.

Malsrok Kopavogsbajar: Af halfu bajaryfirvalda er bent 4 ad umraedd 160 sé 4 svadi par
sem ekki sé 1 gildi deiliskipulag og hafi umsékn um byggingarleyfi verid kynnt 1 samremi vid
gildandi 16g og reglur. Samkvemt Adalskipulagi Kopavogsbaejar 2012-2024 heyri 166in undir
ibudarbyggd, nanar tiltekid IB-1, Karsnes, sem 1yst sé sem nokkud fastmétadri byggd en b6 sé
gert rad fyrir fjolgun ibuda. Samremist hin kerda &kvordun meginmarkmidum
adalskipulagsins um péttingu byggdar med fjolbreyttum hisagerdum og godri nytingu 4 landi
og landgeedum. Jafnframt sé nytingarhlutfall innan skilgreindra marka i adalskipulagi.

Vid medferd malsins hafi verid gerd hisakénnun par sem farid hafi verid yfir samberilegar
breytingar sem gerdar hafi verid 4 svaedinu og séu pé nokkur fordemi fyrir slikum
breytingum. Jafnframt hafi verid gerdar breytingar 4 teikningum eftir ad athugasemdir hefdu
borist 4 kynningartima umsoknarinnar. Hafi breytt tillaga verid kynnt fyrir peim er gert hefdu
athugasemdir og hafi meirihluti adila verid sattur vid breytinguna.

Hvad ttsynisskerdingu vardi sé buid ad draga toluvert ur umfangi fyrirhugadrar byggingar.
Geti ibuar ekki gert rad fyrir pvi ad skipulag og asynd gatna haldist 6breytt um 6komna tid,
pvert 4 moti, sérstaklega par sem 16g0 sé ahersla & péttingu byggdar 1 adalskipulagi. Hed
fyrithugadrar nybyggingar sé 1 samreemi vid had narliggjandi husa og sé hin ekki talin ryra
gbétumynd.

Athugasemdir leyfishafa: Leyfishafi telur ad rok keeranda haldi ekki. Ekki falli skuggi 4 pall
karanda, jafnvel ekki inn a 160 hans, 4 jafndeegri 21. mars kl. 17:00. b4 sé utsyni ekki
16gvario 4 Islandi.

Nidurstada: Sampykki byggingarleyfis og utgafa pess er i hondum byggingarfulltria, sbr. 11.
og 13. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki. Verdur pvi litid svo 4 ad i mali pessu sé€ kard su
akvordun byggingarfulltria Képavogs fra 4. desember 2020 ad veita byggingarleyfi fyrir
fjérbylishiisi & 16dinni nr. 39 vid Borgarholtsbraut.

Fyrrgreind 160 er 4 svadi par sem ekki er i gildi deiliskipulag. Su meginregla kemur fram i 2.
mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad gera skuli deiliskipulag fyrir einstdk svadi eda reiti
par sem framkvemdir eru fyrithugadar. Undanpagu fra beirri skyldu er ad finna 1 akvadi 1.
mgr. 44. gr. laganna, en samkvaemt dkvaedinu ma veita byggingarleyfi an deiliskipulagsgerdar
pegar um er ad reda framkvemd sem er i samraemi vid landnotkun adalskipulags,
byggdamynstur og péitleika byggdar. Var hid umdeilda byggingarleyfi veitt ad undangenginni
grenndarkynningu samkvamt heimild i 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga.

I greinargerd Adalskipulags Kopavogs 2012-2024 eru rammadkvadi, en um er ad reda
almenn akvaedi sem gilda um pegar byggd hverfi. Par segir ad komi fram 6skir um breytingar
i nuverandi byggd, hvort sem hun sé deiliskipulogd eda ekki, skuli liggja fyrir greinargerd
med skyringarmyndum par sem itarlega sé greint fra mégulegum ahrifum breytingarinnar & pa
byggd sem fyrir sé. Einkum skuli horft til hluta eins og hvernig breytingin falli ad adliggjandi



byggd og yfirbragdi hverfisins hvad vardi steerd og hlutfoll, umferd, bilasteedaporf, utsyni og
skuggamyndun. Pegar Oskad sé eftir breytingum skv. 43. og 44. gr. skipulagslaga skuli
byggingarmagn 4 168, hvort sem um sé ad reda nybyggingu eda aukid nytingarhlutfall 4 169,
ad jafnadi ekki vera harra en medaltalsnytingarhlutfall nerliggjandi ,,husa“, h&d husa eda
mannvirkja skuli ad jafnadi ekki vera heerri en su lina sem dregin sé milli peirra hiisa i gétunni
sem séu sitt hvoru megin vid og lega og form byggingarreits skuli ad jafnadi liggja innan linu
sem dregin sé milli husa sitt hvoru megin vid.

A 168inni Borgarholtsbraut 39 mun hafa stadid 185,4 m? einbylishus 4 einni h@d med risi
asamt bilskur. Med hinu karda byggingarleyfi er gert rad fyrir byggingu fjorbylishuss a
168inni 4 premur hadum. { byggingarlysingu segir ad hadarlega 16darinnar midist vid ad
husid gangi inn 1 landid og fra steyptum stodveggjum vid verandir taki vid gras- og grodurflai
sem sé med hallanum 1:2. Rispak sé 4 husinu og pakhalli 20°, heildarstard hdssins verdi
462,9 m? og nytingarhlutfall 168arinnar 0,60. Til samanburdar ma nefna ad nytingarhlutfall
nastu 160a, p.e. Borgarholtsbrautar nr. 37 er 0,27 og 16dar nr. 41 er 0,58, en annars er
nytingarhlutfall narliggjandi 160a fra 0,34-0,47 samkvaemt upplysingum ur fasteignaskra
bjodskrar fslands. Nytingarhlutfall grannléda er bvi almennt tdluvert leegra en nytingarhlutfall
16dar byggingarleyfishafa yroi eftir umdeilda breytingu en apekkt nytingarhlutfalli 168arinnar
Borgarholtsbrautar 41.

Telja verdur ad med umprattu byggingarleyfi sé vikid svo fra nytingarhlutfalli pvi sem
almennt gerist 4 160um vid umraddan hluta Borgarholtsbrautar ad ekki hafi verid skilyrdi til
pess ad grenndarkynna umsoknina, enda verdur ad telja ad umdeild hekkun nytingarhlutfalls
hafi 6hjakvemilega talsverd ahrif 4 péttleika byggdar og byggdamynstur. P4 verdur ekki séd
ad tekid sé mid af adurgreindum rammadakvadum gildandi adalskipulags um breytingar i
pegar byggdum hverfum hvad nytingarhlutfall vardar. Verdur af peim s6kum ad fella hina
kaerdu akvordun ur gildi.

Hvad vardar krofu keranda um skadabatur skv. 51. gr. skipulagslaga skal bent 4 ad alitaefni
pess efnis eiga ekki undir urskurdamefndina.

Urskurdarord:

Felld er ur gildi akvordun byggingarfulltria Kdépavogs fra 4. desember 2020 um ad veita
byggingarleyfi fyrir fjérbylishusi a4 16dinni nr. 39 vid Borgarholtsbraut.

Omar Stefansson (sign)

Asgeir Magnuisson (sign) Porsteinn borsteinsson (sign)
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