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Efni: Minnisblad 6gfreedid. vegna urskurdar UUA.

Med urskurdi urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala ( hér eftir UUA) pann 16,
mai sl. | malinu nr. 28/2024, var felld ar gildi akvérdun byggingarfulltria
Képavogsbeejar fra 8. mars 2024 ad hafna umsokn um byggingarleyfi fyrir 126,5 m2
vidbyggingu med einni ibud a tveimur haedum a vesturhlid ibudarhussins a 16dinni
Melgerdi 11.

Malavextir

Mal petta atti sér nokkra forségu, en kaerandi hafdi a arinu 2018 fengid sampykkt
byggingarleyfi fyrir 150 m2 vidbyggingu med einni ibud og 4 bilasteedum, sem hafdi
verid grenndarkynnt. Azetlad byggingarmagn hefdi farid ur 200,2 m2 i 350,2 m2 og
nytingarhlutfall ar 0,26 i 0,46.

Pad byggingarleyfi rann ut, par sem kaerandi hafdi ekki brugdist vid athugasemdum
byggingarfulltrda vié innsendum uppdrattum.

Ari® 2021 var 16gd fram uppfaerd tillaga sem grenndarkynnt var ad nyju og ad lokinni
kynningu tok skipulagsrad malié fyrir & fundi sinum pann 4. juli s.4. dsamt umsdgn
skipulagsdeildar og hafnadi umsdkninni. Baejarrad og baejarstjorn stadfesti afgreidsiu
skipulagsrads a fundi sinum pann 5. agust 2022.

| oktéber 2023 var 16gd fram og grenndarkynnt umsokn um byggingarleyfi fyrir 126,5
m2 vidbyggingu med einni ibud & tveimur haedum & vesturhlid ibudarhussins &
[68inni 2 Melgerdi 11. Byggingarmagn a 168inni, 160 m2 einbylishus & tveimur
haedum auk 40,2 m2 bilageymslu, myndi heaekka dar 200,2 m2 i 326,7 m2 vid
breytinguna og nytingarhlutfall haekka ur 0,26 i 0,42. Fjoldi ibuda feeri jafnframt ar
einni i tveer.

A fundi skipulagsrads 29. janGar 2024 var malid tekid fyrir asamt umsogn
skipulagsdeildar og tillégunni i kjolfarid hafnad par sem hun veeri ekki i fullu
samrami vid rammaakvadi Adalskipulags Képavogs 2019-2040 hvad vardadi
nytingarhlutfall. Nidurstada skipulagsrads var stadfest a fundi baejarstjornar 13.
februar s.a. og hafnadi byggingarfulltrii erindinu a afgreidslufundi 8. mars s.4. med
visan til afgreidslu skipulagsrads og baejarstjornar.

Synjun byggingarfulltra var kaerd til UUA pann 13. mars sl. og med urskurdi pann
16. mai sl. var synjun byggingarfulltria felld ar gildi.

i nidurstodu UUA kemur fram ad samkvaemt rammaakveedi Adalskipulags skuli
byggingarmagn nybygginga ad jafnadi ekki vera haerra en sem nemur
medalnytingarhlutfalli nzerliggjandi 168a. | Melgerdi sé ad finna 168ir med mjog
mismunandi nytingarhlutfalli, allt fra 0,12 upp i 0,50, og pratt fyrir ad meirihluti
hdsanna séu einbylishus pa er par einnig ad finna p6é nokkud af 166um med tveimur
og premur ibudum. | gétunni eru 15 168ir med fleiri en einni ibud par sem
medalnytingarhlutfall er 0,35 en prjar af peim 166um hafa haerra nytingarhlutfall en
umsokn keeranda um byggingarleyfi fél i sér. Pa eru einnig i gétunni tvaer 168ir undir
einu parhusi par sem nytingarhlutfall I68anna er 0,41 og 0,49.
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Urskurdarnefndin  tiltdk einni sérstaklega ad | umségn skipulagsdeildar
Képavogsbeejar, dags. 25. januar 2024, hafi komid fram fram ad
byggingarleyfisumsoékn l6darhafa Melgerdis 11 hefdi verid i samreemi vid stefnu og
rammaakvaedi Adalskipulags Kopavogs 2019-2040. Breytingin hafi verid i samraemi
vid péttingu byggdar i gronum hverfum, en ad ekki sé einungis stefnt ad péttingu
byggdar med nybyggingum heldur einnig med vidbyggingum, svokalladra séribuda
eda aukaibuda. begar hin fyrirhugada breyting hafi verid skodud fra sjéonarhorni
adliggjandi byggdar og yfirbragdi hverfisins hvad vardi utsyni var pad mat
skipulagsdeildar ad ekki sé um ad reeda veruleg umhverfisahrif af breyttu atsyni fyrir
I66arhafa 6 Melgerdis 13. ba kemur fram ad nytingarhlutfall verdi i heerra lagi midad
vid neerliggjandi hus en medalnytingarhlutfall i grenndinni sé 0,25 en byggingarmagn
umsoknarinnar geri rad fyrir ad nytingarhlutfalli® haekki ur 0,26 i 0,42. bPad sé heldur
haerra en medaltalid en sé po ekki einsdaemi i grenndinni. Melgerdi 18 hafi einnig hatt
nytingarhlutfall eda 0,43 og a beirri 166 séu skradar tveer ibudir. Pa er bent a ad
nytingarhlutfall nokkurra I66a i grenndinni sé évenju lagt eda innan vid 0,2 sem hafi
ahrif & medaltalid og geti gefid skakka mynd.

i adalskipulagi Képavogs sé midad vid ad nytingarhlutfall 4 einbylishisalédum
sé a bilinu 0,20-0,35 og a radog parhusalééum 0,35-0,6. Nytingarhlutfallio sé
bvi eftir breytingu innan marka meédaltals a rad- og parhusalééum.

Hin kaerda synjun a umsékn kaeranda um byggingarleyfi hafi studd peim rékum ad
umsoknin veeri ekki i fullu samraeemi vid rammadkveedi Adalskipulags Kdpavogs
2019-2040 hvad vardadi nytingarhlutfall. Hafi sa rokstudningur 6fullnzegjandi i ljosi
fyrirliggjandi umsagnar skipulagsdeildar og pann fyrirvara sem par er gerdur vid
reiknad medalnytingarhlutfall neerliggjandi [66a.

Var i pessu sambandi sérstaklega skirskotad til nytingarhlutfalls par- og radhusal6da
samkveemt akvaedum adalskipulags og deema um nytingarhlutfall slikra 166a a
umraeddu sveedi. Potti pvi rékstudningur hinnar kaerdu akvérdunar haldinn slikum
agollum ad fallist var a krofu keeranda um ogildingu hennar.

Virdingarfylist,

Harri Ormarsson
Légfreedingur
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