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Efni: Breyting a adalskipulagi Kdpavogs vegna Karsness, prounarsvaedi-
rammahluti

Kdpavogsbaer hefur, med erindi dags. 22. desember 2025, sent Skipulagsstofnun til stadfestingar
breytingu 4 Adalskipulagi Képavogs 2019-2040, samkveemt 32. gr. skipulagslaga.
Adalskipulagsbreytingin var sampykkt i baejarstjérn 9. desember 2025.

i gdgnum kemur fram ad ekki sé gerd breyting 4 landnotkun og pess vegna sé breytingin adeins sett
fram i greinargerd dags. 27. névember 2025.

Med erindinu barust umsogn/vidbrogd Koépavogsbaejar vid umségnum og athugasemdum, dags.
27. névember 2025

Skipulagsstofnun hefur farid yfir framlégd gégn og bendir a eftirfarandi atridi sem bregdast parf vid
adur en stofnunin stadfestir adalskipulagsbreytinguna:

Framsetning rammahluta

{ kafla 4 er sett fram pad sem kallad er ,,skipulagshugmynd“ sem er sdgd vera bindandi heildarsyn
fyrir svaedid og stefna um framtidarpréun med dherslu & almenningsrymin. Almenn dkvaedi um
yfirbragd byggdar til leidbeiningar fyrir deiliskipulagsgerd eru sett fram i kafla 5 og i kafla 6 eru sett
fram sérakveedi fyrir einstaka uppbyggingarreiti, eda ,,tolur um byggingarmagn. ... [og] tillaga ad
fyrirkomulagi byggdar ut fra skipulagshugmynd og skilmalum®.

Stofnunin bendir 4 ad eeskilegt er ad notast vid hugtok i daetluninni sem eiga sér stod i
skipulagsloggjofinni. Til ad mynda veeri edlilegt i kafla 4, sem na ber yfirskriftina
,,Skipulagshugmyndin®, sé notast vid hugtakid ,,almenn skipulagsakvaedi“, sem eru pa bindandi fyrir
nanari Utfeerslu i deiliskipulagi eins og kemur reyndar fram ad pau séu. P4 vaeri haegt ad setja fram
yfirlitsuppdratt 4 bls. 36, sem bindandi uppdratt fyrir allt svadid sbr. 5.5.4 i skipulagsreglugerd, en
6ljést er nu hvort hann sé bindandi eda bara til skyringar. bad sama 4 vid um fleiri yfirlits og/eda
bemauppdreaetti.

Skipulagsakveedi

{ kafla 5, sem ber yfirskriftina, ,,yfirbragd byggdar“ eru settir fram almennir skilmalar fyrir byggingar
og honnun & einstokum 168um. bar er medal annars a bls. 61 fjallad um birtuskilyrdi d@ |66um og
dvalarsveedum sem er mikilvaegt til ad tryggja gaedi byggdarinnar. Stofnunin bendir i pessu
sambandi 4 nysampykkt akvaedi byggingareglugerdar um ljosvist sem taka parf mid af vid honnun
og utfaerslu mannvirkja @ einstokum 16dum. Um er ad raeda breytingu a mannvirkjalogum, eda 1.
t6lulid 60. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010, tekur gildi 1. mai 2026 og gildir pa um allar
framkvaemdir sem byggja 4 deiliskipulagi sem sampykkt er eftir pann tima. Fra 1. 4gust 2027 skulu
akvaedi reglugerdar pessarar gilda um allar framkvamdir sem sétt er um byggingarleyfi fyrir eftir
bann tima.
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i kafla 6, uppbyggingarreitir, eru sett fram sérakvaedi fyrir einstaka reiti en tekid er sérstaklega fram
ad kaflinn sé ekki bindandi ,,fyrir utan tolur yfir deetlada préun og skilmala fyrir deiliskipulagsgerd
fyrir hvern reit.” Z£skilegt er ad yfirskrift kafla endurspegli pad ad parna er i raun og veru settir fram
bindandi sérskilamalar (uppbyggingaheimildir) fyrir einstaka uppbyggingareiti, auk pess ad par eru
sett fram aform um afangaskiptingu svaedis. Bent er a8 ad pad getur skipt mali fyrir markvissa og
timasetta uppbyggingu innvida, ad pessi atridi séu sett fram med afgerandi haetti sem sérakvaedi til
ad tryggja framfylgd heildsteedrar og metnadarfullrar stefnu sem sett er fram i rammahlutanum
fyrir svaedid allt, sem vaentanlega mun byggjast upp & léngum tima. Oljést er til ad mynda hvort ad
akvaedi um fjolda ibuda a stokum reitum séu bindandi eda bara sett fram sem aform ef midad er
vid ordalag og framsetningu. betta 4 einnig vid framsetningu i toflum yfir daetlada préun 3
einstokum reitum, par sem m.a. er fjallad um skiptingu i atvinnu- og ibudarhusnzedi.

Skoda parf hvort setja atti svokallada ,,svaedisskiptingu” fram med meira afgerandi haetti en ekki
bara sem ,,tilraun til ad mata tiltekinn péttleika inn a reitina med geedi byggdar ad leidarljosi.” bad
sama a vid um skilgreinda uppbyggingareiti 8 bls. 65.

Pa pyrfti ad mati stofnunarinnar ad setja daetlun um heildarfjolda ibida og magn atvinnuhulsnadis
a sveedinu (sja toflu a bls. 85) fram sem bindandi heimildir adalskipulags en ekki sem lykiltélur. Loks
barf ad gera grein fyrir heimiludu heildarbyggingamagni, og & pad badi vid um byggingarmagn
ofan- og nedanjardar, en ekki adeins ofanjardar og an bilakjallara eins og kemur fram i texta.

Breytingar a uppdraetti

Skipulagsstofnun mzelir med, midad vid umfang og vidfangsefni tillégunnar, ad gerdar verdi
breytingar 4 adalskipulagsuppdraetti par sem afmdrkun préunarsvaedis PR-1 er felld ut og jafnframt
skodad hvort tilefni er til ad gera breytingu a toflu greinargerdar fyrir préunarsvaedi og 4 kafla 7 i
greinargerd adalskipulags. Einkum par sem fyrirhugud aform eda su stefna sem sett er fram i
rammahlutanum virdist mida ad pvi ad sem naest fullnyta heimildir til t.d. ibudaruppbyggingar a
Karsnesinu eins og pad er sett fram i dkveedum fyrir préunarsvaedi, PR-1 i adalskipulagi i kafla
2.2/tafla 2-14. b3 veeri seskilegt ad fjalla um samraemi tillégu vid nytingahlutfall ibddarhdsnaedis v.
atvinnuhulsnaedi sbr. tafla 2-14.

Haedir bygginga

[ dkvaedum fyrir Préunarsveedid kemur fram ad heimiladar haedir bygginga séu almennt 4 haedir
med inndreginni 5. haed. [ greinargerd rammahluta kemur hins vegar fram a bls. 78 fyrir reit 1, 7 og
8 Kdrsnestd og a reit 2- Borgarlinubyggd, ad innan sveedis megi byggingar fara i 7-8 hadir. betta
akvaedi skarast pannig a vié almenn akvaedi fyrir prounarsvaedid Karsnes sem sett eru fram i toflu
2-14. Gera parf nanar grein fyrir pessu og setja fram sem breytingu a skilmalum fyrir préunarsvaedid
og setja fram e.k. viomid eda fjalla um hvada skilyrdi purfa ad vera til stadar i peim tilvikum sem
betta a vid.

Samfélagspjonusta

A bls. 42 kemur fram ad gert sé rad fyrir skdla vestast & nesinu og fyrirhugud stadsetning merkt inn
a skyringarmynd a naestu bladsidu, 4 sveedi sem nu er athafnasveedi (Reitur 2), en stefnt ad pvi sidar
ad gera breytingu 4 landnotkun Ur athafnasvaedi i midsvaedi eins og kemur fram i greinargerd.
Stofnunin bendir @ ad almennt er skilgreind landnotkunin Samfélagspjonusta fyrir skéla i
adalskipulagi Kopavogs og parf ad geeta samreemis i pessu. Baeta aetti vid reit fyrir
samfélagspjonustu og gera breytingar 4 to6flu 6-3.

Ef gerdar eru breytingar & uppdreetti og dkvaedum adalskipulags parf ad skila inn gbégnum &
stafreenu formi. Framsetning uppdrdttar fyrir og eftir breytingu parf ad byggja 4 gildandi
adalskipulagsuppdreetti en ekki stafraanum gégnum.

Bedist er velvirdingar a peirri tof sem ordid hefur & afgreidslu erindis

Sigridur Bjork Jonsdottir
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Sigridur Bjork Jénsdottir
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