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SMARINN. - VERSLUNAR, - OG bJONUSTUSV/EDI. VP 10 DALVEGUR 32 BREYTT DEILISKIPULAG.
GREINARGERD.

Forsaga
A fundi skipulagsnefndar 20. mars 2007 voru sambykktar tillsgur fra vinnustofunni bvera dags. i mars 2007 m.s.br. um
adkomu, umferd og endurbaetur & gatnakerfi i Képavogsdal, nénar til tekid vié Dalveg og Fifuhvammsveg. Pegar hafa
verid gerdar breytingar & deiliskipulagi fyrir Dalveg i samraemi vid ofangreindar tilldsgur med breikkun Dalvegar, nyjum
hringtorgum og breyttri abkomu.
A fundi skipulagsrads 21. oktéber 2019 var pess 6skad ad hefja skipulagsvinnu vid Dalveg 32 sem og ad gera tillégu ad
breyttu deiliskipulagi fyrir I68irnar ad Dalvegi 20-28 og 30 og koma fyrir tengibraut milli Dalvegar og Reykjanesbrautar i
samraemi vid gildandi adalskipulag Képavogs 2019 - 2040. Pegar hafa verid sampykktar deiliskipulagsbreytingar a
Dalvegi 20-28, og 30 sem eru i samreemi vid ofangreinda adgerdarazetiun.
Staerd og afmoérkun skipulagssvaedis.
Skipulagssvaedid sem er um 2 ha ad staerd afmarkast af Nybylavegi til austurs , Kdpavogsdal asamt ibudarhisum vid
Skagar, - og Laekjarhjalla til nordurs, I68armérkum Dalvegar 30 til vesturs og Reykjanesbrautar til sudurs, en sudurmérk
skipulagssvaedisins liggja vid helgunarsveedi Reykjanesbrautar. Sveedid er i Adalskipulagi Képavogs 2019 til 2040
skilgreint sem verslunar og pjonustusveedi VP 1 og neer nanar til tekid til I68arinnar ad Dalvegi 32.
Deiliskipulag petta er sett fram sem deiliskipulagsuppdrattur og greinargerd med skilmalum. Greinargerd pessi er
annarsvegar almennir skilmalar fyrir mannvirki og umhverfi (his og 168) og hinsvegar sérakvaedi.
Forsendur:
| stadfestu Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er umrzett sveedi Vb 10 skilgreint sem verslunar- og pjénustureitur og
tekid fram ad svigram sé fyrir nybyggingar.
Tillagan er einnig i samreemi vid stefnu svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins um uppbyggingu svaediskjarnans vid
Smara og Mjodd.
| gildandi deiliskipulagi, sampykkt i bagjarstjérn 13. juli 2007 m.s.br. sampykkt i bagjarstjérn 26. september 2017 m.s.br 8.
mai 2018 og birt i B- deild Stjérnartidinda 8. juni 2018 er gert rad fyrir verslunar og pjénustuhisnzedi allt ad 9.300 m? ad
steerd.
ROk fyrir breytingu a gildandi deiliskipulagi:
Byggingarreitur skv. gildandi deiliskipulagi @ austurhluta 168ar (Dalvegi 32c) var snidinn ad aformum fyrir I68arhafa
(Brimborg) fyrir bilaumbod og hentar ekki aformum |68arhafa um fyrirhugada athafnastarfsemi a 16dinni. bad er mat
beejaryfirvalda ad breytt deiliskipulag fyrir Dalveg 32 flyti fyrir aformum beejaryfirvalda eins og pau koma fram i
greinargerd Adalskipulags Képavogs 2019-2040 kafla 3 um atvinnulif en par koma fram markmid um uppbyggingu i
samraemi vid deiliskipulagstilldogu sem kynnt var & vormanudum 2019.
Fram hafa komid éskir I68arhafa & deiliskipulagssvaedinu um breytingar er varda fyrirkomulag & 168 og ad koma fyrir
nyjum byggingarreitum fyrir verslun og pjénustu.
Baejaryfirvold telja ad timi sé kominn til ad hrinda i framkvaemd &setiunum um uppbyggingu eins og fram kemur i
Adalskipulagi Képavogs dags. 28. desember 2021 og auka svigrum fyrir breytingar og nybyggingar.
Markmid:
Deiliskipulagstillagan stydur markmid um heildsteett verslunar- og pjénustusvaedi vid Dalveg og hagkvaema uppbygginu
atvinnuhtsnzedis, sem studlar ad betri nytingu innvida sveitarfélagsins eins og fram kemur i kafla 3.2.2 i greinargerd
adalskipulags um markmid, en par er tekid fram m.a. ad Képavogsbeer studli ad nyskopun i atvinnumalum, skapi
umhverfi og teekifeeri fyrir frumkvodla til ad setjast ad med starfsemi sina innan baejarmarkanna. Bent er a i greinargerd
adalskipulags ad huga beri ad asynd verslunar- og pjénustusvaeda fra stofnbrautum eins og Reykjanesbraut og Dalvegi
og vanda skuli sérstaklega hdnnun og fragang hisa og annarra mannvirkja sem liggja naest stofnbrautum.
Markmid deiliskipulagstillégunnar er:
Ad tryggja ad aframhaldandi uppbygging Dalvegar verdi fest i sessi i l6gformlegu skipulagi og pad verdi i samraemi vi6
adliggjandi deiliskipulagssvaedi atvinnuhlsnaedis vid Dalveg par sem gert er rad fyrir aframhaldandi uppbyggingu
verslunar- og pjénustusvaedi med svigrimi fyrir nybyggingar.
Ad auka jafnvaegi i umferdarfleedi um svaedi® med pvi ad fylgja tilldsgum sem gerdar voru i minnisbladi VSO vid
umferdargreiningu & 168inni, Dalvegur 32 - Umferd innan |6dar og ytri ahrif - 2. utgafa.og
Ad beeta umhverfi og efnahagslega umgjord eldri athafnabyggdar Dalvegs og mida pannig ad sjalfbaerri préun
borgarumhverfisins { krafti péttingar byggdar og betri nytingar innviéa og pjénustu.
Ad stytta vegalengdir & milli verslunar, pjénustu og naerliggjandi ibidabyggdar og ad skapa aukin atvinnutzekifeeri naer
ibudahverfum sem par med dregur ur umferdarpdrf og vegalengdir styttast milli ibuda og verslunar, pjénustu og atvinnu.
Ad bzeta hljédvist vegna aukinnar umferdar med moétvaegisadgerdum og ma par nefna ad byggingin sem lagt er til ad
verdi byggd a reitnum mun hafa jakveed ahrif & hljédvist i umhverfinu sbr. nidurstédu skyrslu hljédvistarhénnudar
Hlj6dvist ehf, Dalvegur 32 - ahrif & hljédvist i umhverfi. Einnig hefur umferd innan 168a takmaorkud ahrif & heildarumferd a
Dalvegi skv. nidurstédu VSO, Dalvegur 32 - Umferd innan l68ar og ytri ahrif - 2. Gtgafa.
bessi markmid eru i samreemi vid markmid um proéunarsvaedi i adalskipulagi Képavogs og i samreemi vid stefnu
Svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins eins og hun birtist | Byggdarproéun, fylgiriti med Héfudborgarsvaedinu 2040, dags.
juni 2015 um atridi eins og sjalfbaerni, vaxtarmork byggdar og kafla 7.1 um préun skipulags og byggdar.
Fyrirhugud pétting byggdar kemur til med ad styrkja hlutverk sveediskjarna Smarans sem er ad verda nutimalegt
verslunar/ pjénustu og ibudahverfi med fallega asynd, géda nytingu og géda tengingu med almenningssamgdéngur, hjéla
og génguleidir.
Lysing a landi:
Fyrirhugad byggingarland er ad mestu flatlendi en land ris i austurhluta l68ar. Havaxnar aspir & nordausturhluta I68ar
pryda umhverfid.
Nuaverandi stada svadisins:
A skipulagssvaedinu er pegar bliid ad reisa tvo af premur sampykktum byggingarreitum & 168inni, nanar til tekid Dalveg
32 a matshlutanimer 01 (véruskemmu) 2,812 m? ad steerd og Dalveg 32 b 2.273 m? a8 steerd. Skrad 63 er 18.618 m?
ad steerd.
Samkvaemt fasteignaskra er i oktober 2022 skrad byggingarmagn & skipulagssvaedinu i allt um 5.085 m?/ naverandi
l68arstaerd 18.618 m2. Nuverandi 168anyting er pvi 0.26. Um deiliskipulagssvaedio liggja lagnir. Kostnadur sem hlyst af
I6gnum eda faerslu peirra er 4 hdndum l6darhafa. Settar eru fram kvadir um graftrarrétt par sem peer liggja innan 168a.
Maguleg ahrif uppbyggingar a svadinu a naerliggjandi byggd og umhverfid.
béttari byggd eins og fyrirhugud er vié Dalveg i adalskipulagi Képavogs er einn grundvéllur pess ad draga Gr umferd sem
dregur um leid ur umhverfisahrifum sem tengjast umferd s.s. havada og loftmengun. Gert er rad fyrir ad allar gétur sem
liggja milli Dalvegar og Reykjanesbrautar verdi 30 km gétur med gédu adgengi ad almenningsvégnum og goénguleidum.
Med visan i 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2012 fylgir pessari skipulagsbreytingu minnisblad - Deiliskipulag
Dalvegar 20-32 og breytingar & Dalvegi - umhverfismat - fra verkfraedistofunni Mannvit dags. 12. febriar 2020 uppfeert i
névember 2022 bar sem farid er yfir méguleg umhverfisahrif samfara peim breytingum sem fyrirhugadar eru a
préunarsvaedinu asamt neerliggjandi verslunar og pjénustubyggd. Med erindinu fylgja hljédvistaratreikningar dags. i
februar 2020 asamt minnisbladi fra Hljédvist, radgjéf og hdnnun dagsett 3. Oktdber 2022.
Samkvaemt minnisbladi frd& Mannvit - Deiliskipulag Dalvegar 20-32 og breytingar & Dalvegi - Umhverfisskyrsla
umhverfismat dagsett 12.02 2020 var umferd um austasta hluta Dalvegs 13.700 bilar & sélarhring arié 2020.
| gildandi deiliskipulagi fyrir Dalveg 32 er gert rad fyrir 9.300 m? i atvinnuhusnasdi (verslun og pjonustu). begar er bid ad
reisa um 5.000 m? af hisnzedi mest sem athafnahtsnzedi (lagerhusnaedi)
Aszetlud umferdarskdpun af naverandi byggingarmagni er metin 4 um 400 bila 4 sélarhring.
| breyttu deiliskipulagi er gert rad fyrir eftirtéldu byggingarmagni an kjallara og bilageymslu:
Dalvegur 32 a matshlutanamer 01 (véruskemmur / lagerhisnaedi) 2.812 m? ad steerd.
Dalvegur 32 b matshlutanamer 02 (véruskemmur / lagerhusnaedi ) 2.273 m? a8 steerd.
Dalvegur 32 c (verslun og pjénusta) 9.808 m? ad steerd 4n kjallara og bilageymslu.
Anrif & heilsu /hljodvist eru talin 6veruleg par sem aukin umferd hefur 6veruleg ahrif 4 hljédvist, mengun eda aukinn
umferdarhrada & svaedinu. Ahrif 4 hljédvist eru jakvaed fyrir iblabyggd og nanasta umhverfi, sér i lagi vegna skermunar
byggingar & umferdarhavada fra Reykjanesbraut og Breidholtsbraut vid Skégarhjalla og Trénuhjalla.
Ahrif 4 samfélag eru jakvaed og felast i auknu frambodi starfa & svaedinu.
beir umhverfispaettir sem skipulagsbreytingin er talin hafa ahrif & eru umferd, hljédvist og andrimsloft, borgarlandslag,
og félagslegt umhverfi.
i minnisbladi Mannvits dags. 12. febrtiar 2020 sem fiallar um heildarskodun & umferd fyrir Dalveg og ahrifum af
uppbyggingu Dalvegar 20-32 kemur eftirfarandi fram:
Umferd.
Sé tekid mid af skipulagstolum er naverandi umferdarskdpun ur sveedinu um 400 bilar & sélarhring sem &l fer inna
Dalveg. Gera ma rad fyrir ad med uppbyggingu verslunar og pjénustu aukist umferd og umferdarsképun og verdi um
3.100 - 3.400 bilar & sélarhring, pannig ad aukning fra nGverandi stédu er um 2.700-3.000 bilar & sélarhring. | forsendum
l_er gert rad fyrir ad pjonustustig verdi aukid & Dalvegi. Med stefnu Képavogsbaejar og markmidum svaedisskipulags
héfudborgarsvaedisins um vistvaena samgéngumata ma gera rad fyrir ad su tala verdi leegri, en markmidié er ad
bilferdum muni einungis fjélga um 5-9 % a Dalvegi fra pvi sem nu er pratt fyrir fyrirhugada uppbyggingu. Gert er rad fyrir
ad med breyttum ferdavenjum dragi Ur asetladri umferd um 5-15 %
| ofangreindu minnisbladi kemur fram hvada adgerdir dreifa alagi og minnka haettu a téfum og slysum og hvada ahrif hin
nyja tengibraut milli Dalvegar og Reykjanesbrautar hafi. Sja nanar umfjéllun i minnisbladi Mannvits.
begar horft er til vidmida sem notud eru vid mat & umferdarsképun i umferdarlikani héfudborgarsvaedisins vid gerd
Svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins, var umferdarskdpun vegna fyrirhugadrar uppbyggingar vid Dalveg metin um
7.600 bilar & sélarhring. St tala midar vid ad engin breyting verdi 4 ferdavenjum ibla héfudborgarsvaedisins. i nugildandi
Sveedisskipulagi Héfudborgarsvaedisins, Hofudborgarsvaedid 2040 eru hins vegar sett fram markmié um breytingu a
ferdavenjum. Pau markmid luta ad pvi ad draga Ur aukningu bilaumferdar miéad vié pad sem annars maetti gera rad fyrir
midad vid dbreytta préun, og er markmidié ad hlutdeild almenningssamgangna innan héfudborgarsvaedisins verdi a.m.k.
12% arid 2040 og hlutdeild géngu og hjélreida i 6llum ferdum verdi a.m.k. 30% arid 2040. Midad vid pessi markmid pa er
a pvi svaedi sem hér um reedir gert rad fyrir ad fjoldi bilferda dragist saman um 5-15% fra ébreyttri préun. Markmid um
breytingu ferdavenja byggja @ ymsum pattum, og par ber haest uppbygging Borgarlinu, en einnig pétting byggdar og
uppbygging géngu- og hjélastigakerfis. Umferdartdlur sem hér eru settar fram mida pvi vid ad markmid um breytingu
ferdavenja gangi eftir og a8 hlutdeild almenningssamgangna aukist i takti vi® paer aaetlanir sem settar hafa veri fram. Ut
fra peim forsendum ma gera rad fyrir ad umferd sem nemur um 6.500 bilum/sélarhring tengist pessum premur
uppbyggingarreitum (p.e. Dalvegi 24, 30 og 32) og byggja umferdarreikningar fyrir sveedié a pessum télum. Mynd 3 (sja
minnisblad verkfraedistofunnar Mannvits) synir mun & niverandi umferd og umferdarspa midad vid fulla uppbyggingu.
Midad vid umferdarspa er azetlud uppbygging ekki likleg til ad hafa veruleg neikvaed ahrif & umferdarfleedi & Dalvegi.
Samkvaemt spa mun sélarhringsumferd aukast um 800-1300 bila & sélarhring & austurhluta sveedis. Umferdarreikningar
gefa til kynna ad hluti umferdar muni feerast af austurhluta Dalvegar yfir & Reykjanesbraut og velja frekar nyja tengingu
milli Reykjanesbrautar og Dalvegar sékum pess ad su leid verdur ordin greidfaerari. Mun pad létta nokkud a umferd a
austasta hluta Dalvegar. Gjarnan er midad vié ad hamarks afkastageta einfaldrar tvistefnug6tu sé um 18-20 pus. bilar &
solarhring, og pegar pvi umferdarmagni er nad megi buiast vié umtalsverdum umferdartéfum, p.e. flaedi umferdar verdur
Ostédugt og tafir aukist verulega. Eins og sja ma & mynd 2 (sja minnisblad verkfraedistofunnar Mannvits) er umferd a
Dalvegi enn nokkud fra pessum mérkum, hvort sem horft er & niverandi astand gétunnar eda stéduna eftir uppbyggingu
4 reitum vid Dalveg. L6gd er ahersla & ad umferdarljos & métum Dalvegar og Hlidarhjalla séu samstillt ljosum vid
gatnamét Dalvegar og Nybylavegar. Einungis um 230 m eru milli pessara gatnaméta og pvi mikilvaegt aé hugad verdi ad
samstillingu ljésa til ad flaedi umferdar verdi sem best. Bent hefur verid 4 pann moguleika ad umferd eftir uppbyggingu
verdi meiri en gatan anni med gédu moéti & austasta kafla Dalvegar, nzest gatnamétum Breiholtsbrautar/Nybylavegar.
begar umferdartélur & pessum kafla eru skodadar ma sja ad naverandi umferd (Dalvegur, austan Hlidarhjalla) er um
13.700 bilar & sélarhring. Pegar nanar er rynt i umferdartlurnar sést ad um Dalveg til vesturs féru um 7.700 bilar (60%
heildarumferdar) en til austurs féru um 5.100 bilar (40% heildarumferdar.) Umferdarreikningar syna ad eftir uppbyggingu
verdur umferd & pessum kafla Dalvegar um 14.500 bilar & sélarhring. Af pessum bilum fara um 7.900 til vesturs (55%) og
um 6.600 til austurs (45%). Umferdarreikningar syna pannig ad hlutfall umferdar til vesturs laekkar samanborid vid umferd
til austurs, p.e. hlutfallslega faerri fara pa leidina. betta er bein afleiding af nyrri tengingu af Reykjanesbraut inn & Dalveg.
Sé umferdin hins vegar reiknud an pessarar nyju tengingar og midad vid obreytta skiptingu akstursstefna (60% til vesturs
og 40% til austurs) & pbessum hluta Dalvegar verdur umferdin hins vegar 8.700 til vesturs og 5.800 til austurs. baer
breytingar sem kynntar eru i deiliskipulagi eru i samraemi vid peer tilldgur sem lagdar voru fram um umferd i Képavogsdal,
a Fifuhvammsvegi og Dalvegi arid 2007 af Vinnustofunni bvera. Unnid hefur verid eftir peim tillogum & pessum sveedum
og er nd komid ad 68rum hluta Dalvegar sem og tengingu medfram Reykjanesbraut a milli skipulagsreita og tengingu a
milli Reykjanesbrautar og Dalvegar.

Hij6dvist.

| peim hljédvistarttreikningum sem unnir voru var midad vié heildarbreytingu & umferd a Dalvegi.

Samkvaemt Gtreikningum veldur fyrirhugud uppbygging & Dalvegi pvi ad havadi verdur i mérgum tilvikum minni en nd er i
ibudabyggd nordan Dalvegar. Orsakast pad fyrst og fremst af skermunarhahrifum fyrirhugadrar byggdar &
umferdarhavada fra Reykjanesbraut. Sja nanar umfjéllun Mannvits.

Andramsiloft.

Ekki er talid liklegt ad su umferdaraukning sem fylgir fyrirhugadri uppbyggingu muni hafa veruleg ahrif & loftgeedi a
svaedinu.

Me3d tilvisun i loftgeedamaelingar & Grensasvegi i Reykjavik var dregin su alyktun ad hugsanlega fari sélahringsgildi fyrir
svifryk vid ibudarhis nzest Dalvegi, vid Laekjarhjalla og Skégarhjalla, nokkrum sinnum & ari yfir heilsuverndarmérk, en
heimilt er ad fara yfir pau moérk sjo sinnum 4 ari. Bent er & ad par sem vedurfarsadsteedur skipta miklu mali vardandi styrk
svifryks veeri mjog gagnlegt ad meela loftgeedi & umraeddu sveedi & peim timabilum sem liklegast er ad styrkur sé mestur
b.e. ad vetrarlagi pegar purrt og kalt er i vedri og vindstyrkur er litill. Benda ma & ad Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar- og
Kdépavogssvaedis hefur yfir ad rada feeranlegri meelistdd sem meelir loftgaedi, en meelistédin hefur verid stadsett i
Dalsmara um nokkurt skeid. Sja nanar umfjéllun i minnisbladi Mannvits.

Borgarlandslag.

Vidbétar uppbygging & svaedinu verdur fyrst og fremst i formi 2 - 6 haeda verslunar og pjoénustuhisnzedis. Med nyju
deiliskipulagi mun asynd og heildaryfirbragd svaedisins breytast umtalsvert med nyju husnzedi. | deiliskipulags tillsgunni
er 16gd ahersla & nutimalega hénnun og vandada utfeerslu umferdarsvaeda.

Nuverandi husnaedi innan skipulagssvaedisins samanstendur af atvinnuhtsnaedi & einum og tveimur haedum og i
gildandi skipulagi er gert rad fyrir tveggja haeda verslunar og pjénustuhusi & austasta hluta l6dar.

| fyrirhugadri byggd er haed hisa og fyrirkomulag byggdar & 168 hattad pannig ad hin valdi sem minnstri Gtsynisskerdingu
eda skuggavarpi @ nuverandi ibudabyggd, en fyrirhugud byggd er hezest (6 hzedir) par sem hin er fijserst ndverandi
ibudarbyggd vid Skogarhjalla eda i um 66 metra fjarlaegd. Krafa er gerd um ad r66 aspa sem liggja vié nordurlédarmérk
Dalvegar 32 standi.

Félagslegt umhverfi.

Uppbygging verslunar og pjénustuhisnzedis mun stydja vié markmidé um vistveena ferdamata og gefur einnig moguleika
4 ad folk finni sér vinnu nzer sinni ibud, enda mun umfang verslunar- og skrifstofuhisnaedis aukast mikid fra pvi sem na
er i Digranesi.

Aukning i atvinnuhtsnzedi sem verdur & sveedinu mun valda pvi ad ibudarhverfi Digraness og Smara hafi meira
addrattarafl sem busetu og/eda atvinnusvaedi, takist vel til vid hénnun hisnaedis og umhverfis eins og stefnt er ad. Slikt
getur valdid pvi med timanum ad verdmaeti peirra eigna sem fyrir eru aukist.

Fyrirhugud uppbygging & Dalvegi styrkir markmid adalskipulag Képavogs sem midar af pvi ad breyta illa nyttu
atvinnuhtsnaedi i blémlega atvinnustarfsemi og er pad i samraemi vié markmid i svaedisskipulagi Héfudborgarsvaedisins.
Bygging verslunar og pjénustuhusnaedis & sveedinu mun hafa god ahrif a félagslegt umhverfi & svaedinu og einnig
nalaega ibudabyggd. bar er einkum horft til betri nytingar & grunnpjénustu.

Blémleg starfsemi ad Dalvegi er lykilpattur i ad ibudarsveedi Digraness og Smarans brifist vel og atvinnusvaedié ad
Dalvegi verdi dhugavert fyrir minni og millistér fyrirteeki til atvinnureksturs. Til ad tryggja ad sveedid hafi jakvaedi ahrif
pbegar horft er til efnahags verdur studlad ad fidlbreytni i gerd og steerd atvinnuhiusa & svaedinu og fjdlbreytni i
atvinnustarfsemi sem tengist pjénustu og verslun.

Framkvaemdatimi.

Su uppbygging sem kynnt er i pessar i deiliskipulagsazetlun mun eiga sér stad & nokkurra ara bili og pvi munu ahrif &
framkvaemdatima dreifast sem pvi nemur. Gera ma rad fyrir ad vid toku hisagrunna og bilakjallara verdi havadi og 6nzedi
vegna jardvinnu par sem gert rad fyrir einum bilakjallara sem aaetladur er um 3.200 m“. Einnig verdur aukid timabundi®
alag & gatnakerfinu vegna flutninga efnis & svaedinu. Sja nanar umfjéllun i minnisbladi Mannvits.

Samandregin nidurstada um moéguleg umhverfisahrifum uppbyggingar a Dalvegi 32

Uppbygging & 168inni ad Dalvegi 32 mun & heildina litid hafa jakveed ahrif & borgarlandslag og félagslegt umhverfi, par
sem heildaryfirbragd l68arinnar tekur asyndar breytingu i takt vid framtidarsyn baejaryfirvalda um uppbyggingu
svaediskjarnans. Asynd mun breytast og uppbygging mun skapa adstaedur og addrattarafl fyrir filbreytt mannlif og
atvinnulif. Uppbyggingin & svaedinu mun samt leida af sér timabundid énaedi vegna efnisflutninga sem og vid undirbining
hasgrunna og bilakjallara & framkveemdatima. Gera ma rad fyrir ad uppbygging sveedisins nai yfir nokkurra ara timabil.
Pegar henni verdur lokid verdur umferd meir en nu er, sem leidir af sér aukinn havada medfram umferdarmestu gétunum
sem nemur um 1-7 dB.

Hisakénnun.

A deiliskipuldgdu svaedi er ekki gerd krafa um husakénnun og ekki er verid ad fiarlzegja hs 4 168.

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi:

Deiliskipulagstillagan er i samraemi vid adalskipulag Képavogs sem stadfest var 28. Desember 2021.

Tillagan gerir rad fyrir ad l68arsteerd sé dbreytt 18.618 m2. Byggingarreitur Dalvegar 32 A breytist ekki. Byggingarreitur
Dalvegar 32 B & midri 168inni minnkar og verdur eftir breytingu 60x28 metrar. Hdmarks byggingarmagn Dalvegar 32 a og
b breytist ekki. Byggingarreitur Dalvegar 32 C & austurhluta I68ar breytist. Byggingarreitnum er skipt upp i mishaa
huashluta. Husid er 2 - 6 haedir, lsegst 2ja haeda vestast og haest 6 haeda austast. bakform er flatt pak. Byggingarhlutar
sem 6hjakvaemilega na upp fyrir pak svo sem lyftuhus, pakgluggar, reykhafar og loftreesibinadur mega fara upp fyrir
hamarkshaed paks skv. skilmalum. Hamarks byggingarmagn ofanjardar & 168inni ad Dalvegi 32c verdur 9.808 m2. Auk
bess er gert rad fyrir 3.205 m? byggingamagni nedanjardar sem ad hluta til verdur nytt sem bilakjallari. Hamarks
byggingarmagn & 168inni ad Dalvegi a, b og c verdur 14.894 m? ofanjardar og 3.724 m? nedanjardar. Nytingarhlutfall &
168 er 0,8 ofanjardar og nytingarhlutfall med kjallara er 1,0. AGkoma, fyrirkomulag bilastaeda og bilasteedakrafa breytist.
L&3in er skilgreind & svaedi | vardandi bilasteedavidmid i Adalskipulagi Képavogs. Svaedi | er skilgreint sem
samgongumidad svaedi/préunarsvaedi. Ahrifasvaedi  Borgarlinu. Vidmid um filda bila- og hjolasteeda er i samrzemi vid
stefnu adalskipulags. Ad 606ru leyti er visad i gildandi deiliskipulag fyrir Dalveg 32 birt i B- deild Stjérnartidinda 4. oktéber
2007 m.s.br. birt i B- deild Stjornartidinda 6. desember 2017 og 8. juni 2018.

Gera skal rad fyrir hledslumdéguleika fyrir rafmagnsbila 10% sem haegt sé ad leggja i nidurgrafinni bilageymslu sem og &
168.

Auk pess ad byggt verdi nytt verslunar og pjénustuhisnaedi & 168inni er gert rad fyrir breyttu umferdarflaedi & 168inni.

Gert er rad fyrir ad svaedid samanstandi af fjdlbreyttu byggdarformi par sem utlinur bygginga eru brotnar upp og eru i
haum gaedaflokki med fiélbreytilega efnis og litanotkun eda fj6lbreyttri prividri aferd. Med pessum aformum kemur aukid
jafnveegi i dreifingu atvinnusvaeda og ibudasvaeda. Gera skal rad fyrir hledslumoguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja i
nidurgrafinni bilageymslu sem og & 166.

Gert er rad fyrir spennist6d a 16dinni sem stadsett verdur vid nordurlédarmérk og feer |6darheitié Dalvegur 32d
Deiliskipulagstillagan er i samraemi vi6 adalskipulag Képavogs sem stadfest var 28. desember 2021.

Adkoma og umferd.

Adkoma ad svaedinu vid Dalveg breytist ekki fra gildandi deiliskipulagi og er afram gert rad fyrir a8komu & moéts vié
lidsastyrdum gatnamoétum og gatnamétum i austurhluta 166ar med haegribeygjum.

bar sem stofn- og tengistigar pvera gétur er gert rad fyrir merktum gangbrautum. Stefnt er ad pvi ad allar husagétur verdi
30 km gotur. Breytt fyrirkomulag hjéla- og géngustiga breytir &synd Dalvegs pannig ad ekki verdur um hefdbundinn
gotukant ad reeda heldur verda afmarkanir syndar med merkingum og eda mismunandi yfirbordi. Gert er rad fyrir
samfelldri akstursleid fra Dalvegi 6-8 ad sudvestur I66armorkum Dalvegar 32. Kvod er um aksturs til vesturs &
sudvesturlédarmérkum Dalvegar 32 & l68ina Dalveg 30

Gongu- og hjolastigar

Godnguleidir liggja innan I6dar med kvadir par um.

Gert er rad fyrir ad nordan Dalvegar verdi lagdur nyr hjélastigur fra Digranesvegi medfram nuverandi géngustig til méts
vid vestur l68armork Dalvegar 32. badan er gert rad fyrir blandadri umferd hjélandi og gangandi ad Nybylavegi og
tengingu vid undirgéng Reykjanesbrautar.

Opin svaedi.

Framkvaemdir, gatnagerd og vidhald husagatna utan 168a verdur & vegum Koépavogsbaejar. Gatnagerd innan 168a er &
héndum I6darhafa sbr. almenn akvaedi fyrir svaedid.

Groédur.

Krafa er gerd um ad réd aspa sem standa vid géngustig & nordurlédarmérk vié Dalveg verdi 6hreyfd.

Nanar er visad til greinar um fragang 168a i skipulagsskilmalum. Grédursetningar og vidhald trjagrédurs & baejarlandi
verdur & vegum Kdpavogsbaejar.

Bilastadi og bilageymslur.

Bilasteedi eru ad hluta til i bilakjéllurum. Vidmid um fjélda bila og hjélasteeda er i samraemi vid stefnu adalskipulags.
Hljédvist i byggingum.

Honnudir skulu fylgja akvaedum i byggingarreglugerd vardandi hljodvist innanhuss.

Skilti a 166.

Heimilt er ad vera med skilti &4 166 og & byggingum likt pvi og kemur fram i sérakvaedum.

Fornleifavernd.

Ekki eru skradar fornleifar & deiliskipulagssveedinu. Finnist fornleifar sem &dur voru ékunnar skal finnandi skyra
Minjastofnun Islands fra fundinum svo flj6tt sem unnt er og stédva framkvaemdir.

Fragangur, sérstada svadisins og byggingaraform:

i byggingarreglugerd nr. 112/2012 er sagt fyrir um gerd adalteikninga. Skilmalateikning skal fylgja adalteikningum. Hun
skal syna hvernig adalteikningar husa falla ad skipulagsfyrirmaelum einstakra 168a eins og kemur fram i tilldgu ad breyttu
deiliskipulagi i pessari greinargerd.

Vanda skal fragang 168a og skulu uppdreettir af skipulagi 168a fylgja adalteikningum og sampykkjast samtimis
adalteikningum. A teikningum af 166 skal m.a. koma fram: Yfirbordsfragangur 168a, haearsetningar, girdingar, groédur
og fragangur goénguleida og bilasteeda. Allur bunadur skal vera i samraemi vid vidurkennda stadla. Ef um er ad reeda
starfsleyfisskylda starfsemi a ofangreindum I68um sem getur haft i fér med sér mengun skv. reglugerd nr. 785/1999 skal
tryggja ad starfsemin uppfylli 16g og reglur um mengunarvarnir.

Skipulagsskilmalar og nanari utfaersla deiliskipulagsins:

Maeelibl6d syna steerd 6dar, 168amork, byggingarreiti hiss og enn fremur fjélda bilastaeda a 168 og kvadir ef einhverjar
eru o.fl.

Haedarbl6d syna haedartolu (-kéta ) fyrir golfhaed pess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (K), gangstéttarhaedir
og g6tuhzedir vid l6darmork (G) og l6darhaedir & mérkum |6dar (L). Haedarbléd syna legu og haed (botnkéta)
frarennslislagna. Sa fyrirvari er gerdur ad l6dasteerdir og haedarlega getur breyst vid gerd hadar og meeliblada.

Ferill malsins:

Ferill mélsins er rakin ytarlega i umsdgn skipulags og byggingardeildar.

Képvogi 3. april

Audur D. Kristinsdéttir

Hluti af pessu deiliskipulagi eru almennir deiliskipulagsskilmalar SMARINN- DALVEGUR 32
ALMENN AKVZEDI FYRIR DALVEG 32 (a, b og ¢) HUS OG LOBIR

Eftirfarandi breytingar dagsettar 14.05.2024 voru gerdar a deiliskipuagsuppdraetti og skilmalum.
Kv66 um gonguleidir innan l68ar og veghelgunarsvaedi faerd inn & deiliskipulagsuppdratt

Bidstdd straetisvagna og génguleidir ad bidstdd syndar a uppdraetti.

Dreifistdd & uppdraetti feerist til til samraemis vid niverandi stadsetningu.
Hjolastzedi eru synd vid allar byggingar innan |6dar.

| sérakvaedum skipulagsskilmala 1id nr 9. og nr. 13 er baett vid kréfu um lysingu.
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