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Heidarhvarf 1-3 og Heidarhvarf 9-11

Umsdgn um fyrirspurn

Umsogn skipulagsfulltrua

Visad er til fyrirspurnar f.h. I68arhafa, Heidarhvarfs 1-3 og 9-11, dags. 10. desember 2025, vardandi
breytingu a deiliskipulagi Vatnsendahvarfs dags. 14. névember 2023 vegna ofangreindra |6da. Oskad
er eftir pvi ad byggja parhus 8 einni haed i stad tveggja.

Mynd 1. Loftmynd af umraeddri 168. Tekin af kortavef Képavogs.

Forsendur i deiliskipulagi
Deiliskipulag Vatnsendahvarfs, dags 14. névember 2023 gerir rad fyrir parhdsum (P-2 og P-3) &
|68unum i Heidarhvarfi 1-3 og 9-11.

i kafla 5 i deiliskipulaginu er tekid fram ad einbylishis og parhus séu tveggja haeda. Heimilt er ad
flatarmal efri haedar sé minna en nedri haedar og heimilt er ad hafa pakgard/svalir ofan & nedri haed.
Einbylishus (E-1 og E-2) og parhus (P-1, P-2.P-3, P-4 og P-5) eru 6ll tveggja haeda.
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Skyringarmyndir i skilmalahefti syna einnig tveggja haeda hus og svo er einnig a skyringaruppdreetti.
- Fyrir parhds P-2 i Heidarhvarfi gilda eftirfarandi sérskilmalar:

Parhus P-2 eru tveggja haeda med adkomu d nedri haed. Heimilt er ad hafa kjallara undir husi, dheimilt
erad grafa frd kjallara huss og setja glugga d kjallara. Sérstaklega er bent d skilmdla i kafla 4.7 vardandi

lagnatengingar og kjallara sérbylishtisa. Himarkshaed paks er 8,0 m. yfir uppgefnum adalgdlfkota a
meeli- og heedarbladi, adrir haedarkdtar eru til vidmidunar.

- Fyrir parhus P-3 i Heidarhvarfi gilda eftirfarandi sérskilmalar:

Parhus P-3 eru tveggja haeda med a8komu d nedri haed. Adalgdlfkoti og aGkomukdti skal adlagadur ad
haedarsetningu gétu, gétukota, til pess ad parhus sitji betur i landi og draga ur éparfa landmdtun
og/eda stéllun lands innan I6dar eda d I6darmérkum. Heimilt er ad hafa kjallara undir hisi, 6heimilt er
ad grafa fra kjallara huss og setja glugga d kjallara. Sérstaklega er bent d skilmdla i kafla 4.7 vardandi

lagnatengingar og kjallara sérbylishisa. Hdmarkshaed paks er 8,0 m. yfir uppgefnum adalgdlfkéta a
meeli- og haedarbladi, adrir haeedarkdtar eru til vidmidunar.
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Tegundir ibida og énnur mannvirki.

Skilméalateikning P-3, tvaer haedir, heimild fyrir kjallara. Adalgolfkéti er adlagadur ad gotukéta.

Mynd 2. Skyringamynd ur gildandi deiliskipulag, fyrir husatyp P-2 og P-3
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Haeda- og meeliblad
A haedablodum sem gefin voru Ut 16. og 24. september 2025 fyrir vidkomandi 168ir kemur fram ad
bzer eru i litilshattar halla, med hallastefnu til austurs og sudurs.
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Mynd 3. Haedablad fyrir Hleidarhvarf i Vatnsendahvarfi

Fyrirspurnin

Umsaekjandi dskar eftir heimild til ad byggja einnar haedar parhus i stad tveggja haeda. Visad er i
opinber svor Képavogsbaejar par sem fram kom ad ekki vaeri kvéd um ad byggja tveggja haeda hus &
parhusa-, radhusa- og einbylishisalédum. Forsenda kaupanna byggist 8 pessum svorum.

Umsdgn og nidurstada

i gildandi deiliskipulagi er byggt & markmidum adalskipulags Képavogs um hagkvaema landnytingu og
byggd sem fellur vel ad landslagi. Landhalli & svaedinu gerir pad ad verkum ad steerd |66anna og
byggingarreita midast vid tveggja haeda hus til ad tryggja jafnvaegi i byggdarmynstri og hagkveemni i
nytingu lands.

Ef heimild yrdi veitt fyrir einnar haadar hisum myndi pad hafa veruleg neikvaed ahrif 4 gotumyndina.
Haed fyrirhugadar byggdar og hlutfoll hisa eiga ad skapa heildstaeda gétumynd. Med leegri husum
myndi taktur byggdarinnar raskast og gétumyndin verda sundurleit.

Auk pess gaeti heimild fyrir einnar haedar hisum skapad fordeemi fyrir sambaerilegar breytingar innan
hverfisins. Samraemi i haed og hlutféllum byggdarinnar er lykilatridi i ad tryggja ad hverfid haldi sinum
einkennum.

Med hlidsjén af framangreindu er lagt til ad fyrirspurninni verdi synjad.

F.h. skipulagsfulltrua
Kristjana H Kristjansdottir
Skipulagsfraedingur
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