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1) Forsendur

Adalskipulag Képavogs 2019-2040 gerir rad fyrir ibudarbyggd, iB-2, Digranes, & umraeddu
svaedi. Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir svaedid. Um l6dina nr. 62 vid Alfhdlsveg gildir almenn
rammaakveedi Adalskipulagi Képavogs 2019-2040. Digranes er a svaedi lll par sem bila og
hjolasteedavidmid eru i gildi.

2) Ferill mals og kynning a byggingarleyfisumsokn

A fundi skipulagsrads Koépavogs 19. febrtar 2024 var lagt fram erindi byggingarfulltria dags.
26. januar 2024 par sem byggingarleyfisumsokn |68arhafa l68arinnar nr. 62 vid Alfhdlsveg er
visad til skipulagsrads. Sott er um leyfi fyrir tveggja haeda vidbyggingu vid vesturhlid ndverandi
huss a 16dinni og fjdlgun ibuda ur einni i tvaer. Naverandi byggingarmagn a [6dinni eykst ar
183 m? i 326,8 m2. Nytingarhlutfall eftir breytingu verdur 0,33.
Uppdreettir i mkv. 1:500 og 1:100 dags. 12. névember 2023 og uppfaerdir 16. febriar 2024
asamt fylgiskjolum dags. 4. februar 2024.

Skipulagsrad sampykkir med tilvisun i 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad framl6go
byggingarleyfisumsékn verdi grenndarkynnt fyrir l66arh6fum Iédanna nr. 52, 54,
56, 58, 60, 64, 64A, 65 - 95 vio Alfhélsveg og nr. 13, 16, 17, 17A, 18, 19, 20,
21, 22, 24, 26 vid Bjarnholastig.

Kynningartimi var fra 18. mars til 24. april 2024.
3) Athugasemdir og abendingar. Umsagnir
A kynningartima barust athugasemdir og abendingar fra:

1. Pborsteini Kristinssyni, sbr. bref dags. 10. april 2024. Fylgiskjal 2
2. Solveig Arnadéttir og Jon Audunsson, sbr. bréf dags. 22. april 2024. Fylgiskjal 3

1. I?orsteinn Kristinsson
Alfholsvegur 75

1.1

Eg undirritadur geri eina athugasemd vid fyrirhugada byggingaleyfisumsokn. Pad er vardandi
bilastaedi sem eru sameiginleg fyrir ibua vid Alfhdlsveg og eru i eigu baejarins. Eins og
teikningin er nuna pa mun hverfa a.m.k. eitt af sameiginlegu staedunum vid gétuna. Nu pegar
er buid ad fidlga ibudum & tveim 168um sem nyta pessi sameiginlegu steedi, Alfhdlsvegur 64
bar sem nu eru tvaer ibudir i stad einnar adur og Alfhdlsvegur 73 par sem eru einnig fiérar
ibudir i stad einnar adur. begar aform um nybyggingu & Alfhélsvegi 73 voru kynnt var pvi lofad
ad neeg steedi yrou a l16dinni sem kaemu i stadinn fyrir eitt af sameiginlegu steedunum sem
hurfu 4@ méti. Reynslan hefur synt ad pad hefur alls ekki stadist, ibuar vid Alfhdlsveg 73 eru
einnig ad nyta sameiginlegu bilastaedin ad miklu leiti og pad hefur skapad vandraedi fyrir okkur
sem purfum ad nota pessi steedi & daglegum grundvelli, sérstaklega ad vetri til.

Eg leggst pvi alfarid gegn pvi ad einu af sameiginlegu staedunum verdi férnad til vidboétar pvi
staedi sem hvarf vid fidlgun ibuda a Alfhdlsvegi 73. bad er naegt plass fyrir bilastsedi inni &
l68inni sjalfri vid Alfhdlsveg 62 vid hlid nuverandi steeda sem hefdi pa engin ahrif a
sameiginlegu bilastaedin. Ad 6dru leiti list mér vel a pessi byggingaraform og fagna pvi ad verid
sé ad fjdlga ibudum i hverfinu.



Umsogn 1.1

Tekid er undir pau sjénarmid ad hagt sé ad koma fyrir nyju staedi vid hlid naverandi
staeda a 16dinni. Ekki verdi fjolgad innkeyrslum ad 166inni og nuverandi innkeyrsla
helst ébreytt. Nytt bilastaedi verour med gegndrzepu yfirbordi og fegrad med groori.
Haldio verdur i greent yfirbragd gétumyndar par sem unnt er.

2. Solveig Arnadéttir og Jon Audunsson
Alfhdlsvegur 60

Vid undirritud eigendur og ibuar hussins ad Alfhdlsvegi 60 viljum koma & framfaeri eftirfarandi
athugasemdum vegna grenndarkynntrar byggingarleyfisumsoknar a nagrannaldd, Alfhélsvegi
62, malsnumer 228/2024.
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Grundvéllur grenndarkynningarinnar: | bréfi, Képavogsbaejar, dags. 13. mars 2024, segir ad &
fundi skipulagsrads 19. febraar hafi verid lagt fram erindi byggingarfulltrda, dags. 26. januar,
bar sem byggingarleyfisumsokn |68arhafa I6darinnar nr. 62 vid Alfhdlsveg hafi verid visad il
skipulagsrads. Sott sé um leyfi fyrir tveggja haeda vidbyggingu vid vesturhlid ndverandi huss a
166inni og fjdlgun ibuda ur einni i tvaer. Vegna pessa bendum vid a ad o6ll énnur gégn malsins
syna otviraett ad um sé ad raeda nytt einbylishus, a afmarkadri og nyrri 16d. Pad ad tréppur og
stodveggur séu a milli hisanna gera pau ekki ad einu. Adalbygging og nybygging tengjast ekki,
innra skipulagi eldra hussins er i engu breytt, nytt lagnakerfi er lagt inn i nyja hisid og gert er
rad fyrir nyrri innkeyrslu fra Alfhélsveginum. Allt petta synir ad um er ad raeda nytt hus & 168,
ekki vidbyggingu vid eldra hus. Ad halda pvi fram ad grenndarkynningin luti ad vidbyggingu vid
eldra hus er pvi villandi, og beinlinis rangt. Af pessum so6kum er grundvollur
grenndarkynningarinnar brostinn.

Umsogn 2.1

Tekid er undir ofangreind sjénarmid um misvisandi upplysingar i kynningargégnum og
lagt til ad gogn verdi leidrétt og grenndarkynnt ad nyju fyrir I6darh6fum I6danna nr. 52,
54, 56, 58, 60, 64, 64A, 65 - 95 vid Alfhélsveg og nr. 13, 16, 17, 17A, 18, 19, 20,
21, 22, 24, 26 vio Bjarnhélastig.

2.2

Ekki er éedlilegt ad eigendur I6darinnar 6ski ad auka nytingarhlutfall hennar med auknu
byggingarmagni a 168inni. Vid vitum vel ad almennt ma buast vid ad eitthvert 6naedi hljotist af
bvi ad bua i péttbyli, og fridhelgi einkalifs er ekki su hin sama og i dreifbyli. Eigi ad sidur teljum
vid ad byggingaraform a nagrannaldd séu langt umfram pad sem buast ma vid i péttri byggd,
og tekur til eftirfarandi patta: a. | gréinni byggd er mikilveegt ad nybyggingar séu stadsettar
pbannig innan l6dar ad peer varpi ekki skugga a 166 nagranna. Enn mikilvaegara er ad fordast
skerdingu a birtumagni i adliggjandi husum. Su hlid fyrirhugadrar nybyggingar sem snyr ad
okkar eign er 6,6 m & breidd. A milli eldra huss og pess nyja eru 1.4 m. betta pydir ad vesturhlid
flyst 8 m naer okkar eign, og verda einungs 6 m a milli husanna. Lengd nybyggingarinnar eru
13,5 m og haed hennar 6,4 m eda um einum metra haerri en okkar eign. S6kum pess hve
naleegt l6darmérkum fyrirhugud nybygging er stadsett, hversu ha hun er og hvernig formi
hennar er hattad er ljost ad vid verdum fyrir verulegri birtuskerdingu. Gildir petta sérstaklega
um svefnherbergi a badum haedum, en par mun morgunsél alveg hverfa, og verulega draga ur
dagsbirtu.

Umsogn 2.2

Samkvamt skuggavarpsgreiningu sem fylgir kynningargognum nzer skuggavarp af
fyrirhugadri nybyggingu ekki yfir til 166ar Alfhélsvegar 60. Fyrirhugud nybygging
skyggir ekki a sudurhluta eda solrikasta dvalarsvadi narliggjandi 16dar. Aztlud
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fiarlegd milli nybyggingar og ibGdarhiss Alfhélsvegar 60 samkvamt
kynningargégnum er 6.9 metrar, nybygging er i 3.06 metra fjarlaegd fra I166armoérkum.
ibudarhus Alfhélsvegar 60 er 3.86 metrar fra l6darmérkum. bar sem bygging feerist naer
I66armorkum er liklegt ad birtuskilyrdi skerdist en poé ekki svo ad pad hafi ipyngjandi
grenndarahrif. Mat skipulagsdeildar er ad hagt sé ad koma til méts vid innsenda
athugasemd og faera fyrirhugada nybyggingu jafn langt fra I66armoérkum og ibudarhis
Alfhélsvegar 60 er.

2.3

Stadsetning nybyggingarinnar innan I6darinnar, adeins sex metra fra okkar husi, gerir pad ad
verkum, ad innsyn er Sumfliin a bada vegu. Grenndarahrif vegna stadsetningu svala, og storra
glugga a vesturhlid nybyggingarinnar, a moéti svefnherbergjum i husi okkar, eru verulega
neikvaed. Af svdlum verdur beinlinis horft nidur, og inn i svefnherbergin. Allt framangreint hefur
verulega neikvaed grenndarahrif gangvart okkar eign, og er breytingin langt umfram pad sem
buast ma vid i pegar byggdum hverfum. b. Nokkur haedarmunur er milli [68anna ad Alfholsvegi
60 og 62. Okkar hus sendur i gétuhzed, & medan naverandi his ad Alfhdlsvegi 62 stendur hatt
i 166inni. Er haedarmunur a milli hdsanna tveggja enn meiri vegna pessa. Af
grenndarkynningargégnum sést ad haedarmunur a golfplétu fyrirhugadrar nybyggingar og
okkar huss eru 2 m. Haed nybyggingarinnar eru 7 m. og er fundin med pvi ad draga linu milli
maena hussins sem fyrir er a 16dinni og okkar huss. Pad ad notast vid pessa adferd til ad
akvarda haed nybyggingarinnar er mjoég 6edlilegt sdkum fyrrgreinds haedarmunar, bzedi hvad
vardar 160 og hus. Ljost er ad pessi grenndarahrif fyrirhugadrar nybyggingar aukast verulega
gagnvart okkar eign, baedi hvad vardar skuggavarp og birtuskerdingu.

Umsogn 2.3

bad er mat skipulagsdeildar ad koma skuli til méts vid innsendar athugasemdir og draga
ur innsyn fra fyrirhugudu ibidarhusi med pvi ad sleppa svélum og endurskoda sterd
glugga a vesturhlid nybyggingarinnar sem veldur helst neikvaedum grenndarahrifum.
Honnudi ber p6 ad uppfylla krofur byggingarreglugerdar um fullnaegjandi birtuskilyrdi i
nybyggingunni. Ekki er tekid undir athugasemd vardandi had fyrirhugads ibudarhuss.
Ha0 hussins er i samraemi vido rammaakvadi 1b i 7. kafla Adalskipulags Képavogs
2019-2040. Lédirnar nimer 60 og 62 vid Alfhdlsveg eru i landhalla og tillaga ad had
nybyggingu tekur mid ad pvi og fellur pannig ad haedum ibudarhusa Alfhélsvegar 60 og
62.
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c. begar fyrirhugadar eru nybyggingar i eldri hverfum er edlilegt ad paer taki mid af pvi sem
fyrir er, baedi i utliti og yfirbragdi sem og byggdarmynstri hverfisins. Samraemi parf ad vera a
milli pess sem fyrir er og pess sem seinna kemur hvad vardar byggingarstil, hlutféll og efnisval.
i grenndarkynningargégnum kemur fram ad fyrirhugad ibudarhis verdi Gr krosslimdum
timbureiningum, pak og utveggir malmklaeddir, nema hluti utveggja verdi timburklaeddir. Nanar
segir ad utveggir verdi einangradir ad utan og kleeddir med loftadri malmklaedningu og
vidarklaedingu. Utveggir ljésir, p.e. vedrad timbur og ljés malmklaedning. Eins og 48ur segir er
form fyrirhugadrar nybyggingar 6 m. & breidd, og 13,5 m. & lengd. Ohaett er ad segja ad
fyrirhugud nybygging er i litlu samraemi vid pad sem fyrir er, og mun verulega stinga i stuf vid
hefédbundin hus sem fyrir eru i hverfinu, baedi hvad vardar form og utlit. Ad auki fellur
nybyggingin illa ad naverandi hdsi & 168inni, og mun a vissan hatt yfirgnaefa pad.

Umsogn 2.4

Ekki er tekid undir sjonarmid um ad nybyggingin falli illa ad niverandi byggd i gétunni
hvad utlit, pakform og umfang vardar. Byggingarstill hisa vid Alfhélsveg er af ymsum
toga og gétumyndin pvi fjolbreytt. Nybyggingin hefur skirskotun til byggingarmynsturs
gotunnar, hun er a tveimur hadum med reistu paki. Hed, umfang, lega og form
byggingarreits liggur innan linu sem dregin er milli hisa sitt hvoru megin vidé i samrami
vido rammaakvadi 1b og 1c i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040.
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d. Byggdin vid Alfhdlsveg er nokkud bléndud, par sem eru baedi einbylis- og fidlbylishus. b6 er
bad pannig ad huasin sunnan megin gétunnar, fra Alfhdlsvegi 38 og til nr. 80, eru flest
einbylishus, l6dirnar stoérar og nytingarhlutfall lagt. Grenndarkynningargbgn syna ad
nytingarhlutfall I6darinnar ad Alfhélsvegi 62 haskkar ur 0,18 i 0,33, sem er umtalsvert.

Umsogn 2.5

i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 og i kafla um Byggd eru sett fram eftirfararandi
viomid um nytingarhlutfall einbylishusaléda: 0,20-0,35. Rammaakvaedi nr. 1a i
adalskipulagi fyrir aukid byggingamagn segir: Ef fyrirhugadar eru nybyggingar a
einstokum I66um pannig ad byggingarmagn lédarinnar eykst skal nytingarhlutfall
hennar aé jafnadi ekki vera haerra en medaltals nytingarhlutfall naerliggjandi 160a.
Medaltals nytingarhlutfall nzrliggjandi 168a, Alfhélsvegur 58, 60, 64 og 66, er 0,34
(fylgiskjal 4). Medaltals nytingarhlutfall grenndar, Alfhélsvegur 58- 66 og 71- 79 er 0,33
(fylgiskjal 5).

Tillagan samramist viomid adalskipulags um nytingarhlutfall einbylishusaléda og
rammaakvaeda nr. 1a fyrir aukid nytingarhlutfall ef litid er til naerliggjandi 160a,
Alfhélsvegar 58, 60, 64 og 66 og einnig ef litid er til grenndarinnar.

2.6

i Adalskipulagi Képavogs er 168in ad Alfholsvegi 62 innan svaedis sem nefnt er Digranes, og
tilheyrir einu af eldri hverfum bagjarins. Digranesid byggdist i kringum 1950, og var elsti hluti
hverfisins svo gott sem fullbyggdur um 1970. Eldri byggdin & Digranesi er ad mestu
ddeiliskipuldgd po einstaka 168ir og svaedi hafa verid deiliskipuldgd i seinni tid. i greinargerd
adalskipulagsins segir m.a. ad komi fram 6skir um breytingar i naverandi byggd, hvort sem
han er deiliskipulogd eda ekki, skal liggja fyrir greinargerd med skyringarmyndum par sem
itarlega er greint fra mégulegum ahrifum breytingarinnar a pa byggd sem fyrir er. Einkum skal
horft til hluta eins og hvernig breytingin fellur ad adliggjandi byggd og yfirbragdi hverfisins hvad
vardar staerd og hlutfoll, umferd, bilasteedaporf, Utsyni og skuggamyndun. | greinargerd
adalskipulagsins, kafla 7.4.1, segir ad séu fyrirhugadar breytingar a einstokum 166um eda hluta
gétureita i eldri hverfum baejarins skuli paer ekki raska yfirbragdi adliggjandi byggdar, og gaeta
verdi samreemis hvad vardar gétumynd, hlutféll bygginga og byggingarstil. | almennum
rammaakveedum adalskiplagsins segir ad ef fyrirhugadar eru nybyggingar a einstokum |68um
pannig ad byggingarmagn I6darinnar aukist skuli nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera
haerra en medaltal nytingarhlutfalls nzerliggjandi 16da. Pa segir einnig i rammaakvaedi fyrir
Digranes ad staerd nybyggingar sem sétt sé um skulu ad jafnadi ekki yfirgnaefa upphaflega
byggingu a l16dinni.

Umsogn 2.6

Sja umsogn 2.4 og 2.5. Ad auki ma bzeta vid ad pegar lagt er mat a hvort vidbygging eda
nybygging sem so6tt er um yfirgnaefi upphaflega byggingu a 168inni er horft til patta eins
og byggingarmagns, stadsetningar, ha®d og umfangs vidbyggingar/ nybyggingar.
Tillagan synir stakstaeda nybyggingu sem er umfangsminni en nuverandi hus a 169inni
og hus neerliggjandi 160a, byggingin er innan linu sem dregin er milli hasa sitt hvoru
megin vid og hun yfirgnaefir pvi hvorki niverandi byggingu i haed eda umfangi.

2.7

Lédin ad Alfholvegi 62 er i gronu hverfi i Képavogi sem ekki hefur verid deiliskipulagt.
Samkvaemt mannvirkjaldgum nr. 160/2010 skal byggingarleyfisskyld framkveemd vera i
samraemi vid skipulagsaeetlanir vidkomandi svaedis og er unnt ad veita byggingarleyfi, ad
undangenginni grenndarkynningu, i pegar byggdum hverfum par sem ekki er i gildi
deiliskipulag, sbr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. bad er pd gert ad skilyrdi ad
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framkveemdin sé i samreemi vid landnotkun, byggdamynstur og péttleika byggdar, sbr.
lokamalslid 1. mgr. 44. gr. Vid teljum ad vid héfum synt fram a ad byggingaraform pau sem hér
eru grenndarkynnt hafi i for med sér umtalsverd neikvaed grenndarahrif gagnvart okkar eign.
Pau uppfylli ekki lagaskilyrdi 44. gr. skipulagslaga, auk pess sem pau ganga gegn akveedum
adalskipulags um byggingarframkveemdir i eldri hverfum. Af pessum sdkum beri
bagjaryfirvdldum ad hafna byggingaraformunum.

Umsogn 2.7

begar sé6tt er um breytingar og/ eda uppbyggingu a o6deiliskipulogdum svadum i
Képavogi i samrami vid 44. gr. skipulagslaga skulu rammaakvadi adalskipulags hofo
til hlidsjonar. Umsokn pessi er i samraemi vid rammaakvadi nr. 1 og akvaedi nr. 2, 3 og
4. Umsoknin er i samraemi vid landnotkun. Sja umsogn 2.6.

4) Samantekt umsagnar

Fyrirkomulag nys bilastadis verdi endurskodad i beinum tengslum vid stzedi sem fyrir
eru a l6dinni og ekki verdi fjolgad innkeyrslum ad 168. Nuverandi innkeyrsla ad 166 helst
6breytt samanber umsogn 1.1.

Pad er mat skipulagsdeildar ad med breyttri honnun nybyggingar megi koma til méts
vio athugasemdir og abendingar lI6darhafa Alfhélsvegar 60. Breyting a4 hoénnun
nybyggingar i samrami vid umsagnir 2.2 og 2.3.

Skipulagsdeild leggur til ad 16dinni verdi ekki skipt upp og ad fyrirhugud vidbygging
verdi ekki stakstzed likt og tillagan gerir rad fyrir heldur vidbygging vié nuverandi hus
likt og fyrirspurn I6darhafa dags. 26. juli 2022 gerdi rad fyrir og skipulagsraod leit jakvaett
a ad yrdi unnin afram & fundi sinum pann 19. desember 2022. A nzrliggjandi 168 er
fordaemi fyrir pvi ad komid sé fyrir parhusi a einni 160.

i grenndarkynningarbréfi Képavogsbaejar dags. 13. mars 2024, endursent og uppfaert
20. mars 2024 og kynningargégnum sem fylgdi bréfinu eru misvisandi upplysingar. Lagt
er til ad gogn verdi leidrétt og breytt tillaga i samraemi vid ofangreint grenndarkynnt ad
nyju fyrir 16darhdfum l6danna nr. 52, 54, 56, 58, 60, 64, 64A, 65-95 vid Alfholsveg og nr.
13, 16, 17, 17A, 18, 19, 20,21, 22, 24, 26 vid Bjarnhdlastig.
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Fylgiskjal 2

B.t. skipulagsrads Képavogs
Képavogur, 10.4.2024

Vegna kynningar & byggingarleyfisumsékn fyrir Alfhélsveg 62.

Eg undirritadur geri eina athugasemd vid fyrirhugada byggingaleyfisumsokn. bad er
vardandi bilastaedi sem eru sameiginleg fyrir ibtia vid Alfh6lsveg og eru i eigu baejarins.

Eins og teikningin er nina pa mun hverfa a.m.k. eitt af sameiginlegu staedunum vid
gotuna. NG pegar er buid ad fidlga ibudum a tveim l6dum sem nyta pessi sameiginlegu
staedi, Alfh6lsvegur 64 par sem nu eru tvaer ibdir i stad einnar 4dur og Alfhélsvegur 73
par sem eru einnig fiérar ibudir i stad einnar adur.

begar 4form um nybyggingu 4 Alfhélsvegi 73 voru kynnt var pvi lofad ad naeg staedi yrou a
l68inni sem kaemu i stadinn fyrir eitt af sameiginlegu staedunum sem hurfu & moti.
Reynslan hefur synt ad pad hefur alls ekki stadist, iblar vid Alfh6lsveg 73 eru einnig ad
nyta sameiginlegu bilastadin ad miklu leiti og pad hefur skapad vandraedi fyrir okkur
sem purfum ad nota pessi staedi 4 daglegum grundvelli, sérstaklega ad vetri til.
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Eg leggst pvi alfarid gegn pvi ad einu af sameiginlegu stadunum verdi férnad til vidboétar
pvi staedi sem hvarf vid fjolgun ibida 4 Alfhdlsvegi 73. bad er naegt plass fyrir bilastaedi
inni 4 16dinni sjalfri vid Alfhélsveg 62 vid hlid niverandi staeda sem hefdi pa engin ahrif &
sameiginlegu bilastzedin.

Ad 6dru leiti list mér vel & pessi byggingaraform og fagna pvi ad verid sé ad fjolga ibudum
i hverfinu.

Virdingarfyllst,
borsteinn Kristinsson

Alfhélsvegi 75



Fylgiskjal 3

Képavogsbaer
Digranesvegi 1
200 Képavogur
Koépavogur 22. april 2024
Efni: Athugasemdir vegna grenndarkynntrar byggingarleyfisumsoéknar -

Alfhélsvegur 62

Vié undirritud eigendur og ibuar hissins ad Alfhélsvegi 60 viljum koma & framfzeri eftirfarandi
athugasemdum vegna grenndarkynntrar byggingarleyfisumsoknar & nagrannal6d, Alfhélsvegi
62, malsnamer 228/2024.
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Grundvéllur grenndarkynningarinnar:

| bréfi, Képavogsbaejar, dags. 13. mars 2024, segir ad 4 fundi skipulagsrads 19.
febraar hafi verid lagt fram erindi byggingarfulltrGa, dags. 26. januar, par sem
byggingarleyfisumsékn I66arhafa I66arinnar nr. 62 vi6 Alfhélsveg hafi verid visad til
skipulagsrads. Sott sé um leyfi fyrir tveggja haeba vidbyggingu vid vesturhlié
naverandi huss a 166inni og fjélgun ibuda ur einni i tveer.

Vegna pessa bendum vié a ad oll dSnnur gégn malsins syna 6tviraett ad um sé ad
reeda nytt einbylishus, a afmarkadri og nyrri 166. Pad ad tréppur og stodveggur séu a
milli hisanna gera pau ekki ad einu. Adalbygging og nybygging tengjast ekki, innra
skipulagi eldra hussins er | engu breytt, nytt lagnakerfi er lagt inn i nyja husié og gert
er rad fyrir nyrri innkeyslu fra Alfhélsveginum. Allt petta synir ad um er ad raeda nytt
has a 166, ekki vibbyggingu vid eldra hus.

Ab halda pvi fram ad grenndarkynningin 1ati ad vidbyggingu vid eldra hus er pvi
villandi, og beinlinis rangt. Af pessum sékum er grundvéllur grenndarkynningarinnar
brostinn.

EKKki er 6edlilegt ad eigendur l166arinnar 6ski ad auka nytingarhlutfall hennar med
auknu byggingarmagni a I66inni. Vid vitum vel ad almennt ma buast vid ad eitthvert
6nzedi hljétist af pvi ad bua i péttbyli, og fridhelgi einkalifs er ekki st hin sama og |
dreifbyli. Eigi ad sidur teljum vid ad byggingaraform & nagrannal66 séu langt umfram
pad sem blaast ma vid i péttri byggd, og tekur til eftiffarandi patta:
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a. | gréinni byggd er mikilvaegt ad nybyggingar séu stadsettar pannig innan l68ar ad

paer varpi ekki skugga a 166 nagranna. Enn mikilvaegara er ad foréast skerdingu a
birtumagni i adliggjandi hisum.

Su hlié fyrirhugadrar nybyggingar sem snyr ad okkar eign er 6,6 m 4 breidd. A

milli eldra huss og pess nyja eru 1.4 m. Petta pydir ad vesturhlid flyst 8 m naer

okkar eign, og verda einungs 6 m a milli hisanna. Lengd nybyggingarinnar eru
13,5 m og haed hennar 6,4 m eda um einum metra haerri en okkar eign.

Sokum pess hve nalaegt I66armdrkum fyrirhugud nybygging er stadsett, hversu ha
han er og hvernig formi hennar er hattad er ljést ad vid verdum fyrir verulegri
birtuskerdingu. Gildir petta sérstaklega um svefnherbergi 4 badum haedum, en par
mun morgunsol alveg hverfa, og verulega draga ur dagsbirtu.

Stadsetning nybyggingarinnar innan l6éarinnar, adeins sex metra fra okkar husi,
gerir pad ad verkum, ad innsyn er 6umfllin 4 bada vegu. Grenndarahrif vegna
stadsetningu svala, og stérra glugga a vesturhlié nybyggingarinnar, 8 méti
svefnherbergjum i husi okkar, eru verulega neikvaed. Af svélum verdur beinlinis
horft nidur, og inn i svefnherbergin.

Allt framangreint hefur verulega neikvaed grenndarahrif gangvart okkar eign, og er
breytingin langt umfram pad sem buast ma vid i pegar byggéum hverfum.

. Nokkur haedarmunur er milli I6danna ad Alfhélsvegi 60 og 62. Okkar his sendur
gbtuhaed, 4 medan naverandi his ad Alfhélsvegi 62 stendur hatt i 168inni. Er
hadarmunur a milli hisanna tveggja enn meiri vegna pessa. Af
grenndarkynningargégnum sést ad haedarmunur a golfplétu fyrirhugdrar
nybyggingar og okkar huss eru 2 m.

Haed nybyggingarinnar eru 7 m. og er fundin med pvi ad draga linu milli maena
hassins sem fyrir er a 168inni og okkar huss. Pad ad notast vid pessa adferd til ad
akvarda haed nybyggingarinnar er mjog 6edlilegt sékum fyrrgreinds haedarmunar,
baedi hvad vardar 166 og hus. Ljost er ad pessi grenndarahrif fyrirhugadrar
nybyggingar aukast verulega gagnvart okkar eign,

baedi hvad vardar skuggavarp og birtuskerdingu.

Pegar fyrirhugadar eru nybyggingar i eldri hverfum er edlilegt ad paer taki mid af
pvi sem fyrir er, baedi i Gtliti og yfirbragdi sem og byggdarmynstri hverfisins.
Samraemi parf ad vera a milli pess sem fyrir er og pess sem seinna kemur hvad
vardar byggingarstil, hlutféll og efnisval.

| grenndarkynningargégnum kemur fram ad fyrirhugad ibudarhis verdi ur
krosslimdum timbureiningum, pak og utveggir malmklaeddir, nema hluti Gtveggja
verdi timburklaeddir. Nanar segir ad utveggir verdi einangradir ad utan og kleeddir
me0 loftadri malmklaedningu og vidarklaedingu. Utveggir ljésir, p.e. vedrad timbur
og ljés malmklaedning.
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Eins og adur segir er form fyrirhugadrar nybyggingar 6 m. a breidd, og 13,5 m. a
lengd.

Ohaett er ad segja ad fyrirhugud nybygging er i litlu samraemi vi6 pad sem fyrir er,
og mun verulega stinga i stuf vié hefébundin his sem fyrir eru i hverfinu, baedi
hvad varéar form og utlit. AS auki fellur nybyggingin illa ad naverandi hasi a
166inni, og mun a vissan hatt yfirgnaefa paéd.

d. Byggoin vi6 Alfhdlsveg er nokkud bléndud, par sem eru bzedi einbylis- og
fislbylishs. P6 er pad pannig ad hisin sunnan megin gétunnar, fra Alfhélsvegi 38
og til nr. 80, eru flest einbylishus, I68irnar stérar og nytingarhlutfall lagt.

Grenndarkynningargdgn syna ad nytingarhlutfall I6darinnar ad Alfhélsvegi 62
haekkar ar 0,18 i 0,33, sem er umtalsvert.

3. | Adalskipulagi Képavogs er 168in ad Alfhdlsvegi 62 innan svaedis sem nefnt er

Digranes, og tilheyrir einu af eldri hverfum baejarins. Digranesié byggdist i kringum
1950, og var elsti hiuti hverfisins svo gott sem fullbyggdur um 1970. Eldri byggdin a
Digranesi er ad mestu édeiliskipuldgd poé einstaka 160ir og svaedi hafa verié
deiliskipulégd i seinni tio.

| greinargerd adalskipulagsins segir m.a. ad komi fram éskir um breytingar i naverandi
byggd, hvort sem hun er deiliskipuldgd eda ekki, skal liggja fyrir greinargeré med
skyringarmyndum par sem itarlega er greint fra mégulegum ahrifum breytingarinnar a
pba byggd sem fyrir er. Einkum skal horft til hluta eins og hvernig breytingin fellur ad
adliggjandi byggd og yfirbragdi hverfisins hvad vardar staerd og hlutféll, umferod,
bilastaedaporf, utsyni og skuggamyndun.

| greinargerd adalskipulagsins, kafla 7.4.1, segir ad séu fyrirhugadar breytingar 4
einstokum I66um eda hiuta gétureita i eldri hverfum baejarins skuli paer ekki raska
yfirbragdi adliggjandi byggdar, og gaeta verdi samraemis hvad varéar gétumynd,
hlutféll bygginga og byggingarstil.

| almennum rammaakvaedum adalskiplagsins segir ad ef fyrirhugadar eru
nybyggingar a einstékum |66um pannig ad byggingarmagn lé6arinnar aukist skuli
nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera haerra en medaltal nytingarhlutfalls
naerliggjandi l66a. ba segir einnig i rammaakvaedi fyrir Digranes ad steerd
nybyggingar sem soétt sé um skulu ad jafnadi ekki yfirgnaefa upphaflega byggingu a
168inni.

. Lo6in ad Alfhélvegi 62 er i grénu hverfi | Kopavogi sem ekki hefur verid deiliskipulagt.
Samkvaemt mannvirkjalégum nr. 160/2010 skal byggingarleyfisskyld framkvaemd vera
i samraemi vid skipulagsaaetlanir vibkomandi svaedis og er unnt ad veita
byggingarleyfi, ad undangenginni grenndarkynningu, i pegar byggéum hverfum par
sem ekki er [ gildi deiliskipulag, sbr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. bab er p6 gert
ad skilyrdi ad framkvaemdin sé i samraemi vid landnotkun, byggéamynstur og
péttleika byggdar, sbr. lokamalslid 1. mgr. 44. gr.
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Vio teljum ad vid héfum synt fram & ad byggingaraform pau sem hér eru grenndarkynnt hafi i
for med sér umtalsverd neikvaed grenndarahrif gagnvart okkar eign. Pau uppfylli ekki
lagaskilyrdi 44. gr. skipulagslaga, auk pess sem pau ganga gegn akvaedum adalskipulags
um byggingarframkvaemdir i eldri hverfum. Af pbessum sékum beri baejaryfirvéldum ad hafna
byggingaraformunum.

Virdingarfylist,

J6n Audunsson og Sélveig Arnadéttir
Alfhélsvegi 60
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Fylgiskjal 4
Nytingarhlutfall naerliggjandi I160a

Stadfang L6d m? Stzerd m? Nytingarhlutfall Fjoldi ibuda
Alfhélsvegur 58 1115 340,1 0,30 1
Alfhélsvegur 60 1136 290,5 0,25 1
Alfhélsvegur 64 1081 441 0,41 2
Alfhélsvegur 66 780 325,9 0,42 2
Medaltal 0,34
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Fylgiskjal 5
Nytingarhlutfall grenndar

Stadfang L6d m? Stzerd m?2 Nytingarhlutfall Fjoldi ibuda
Alfhélsvegur 58 1115 340,1 0,30 1
Alfhdlsvegur 60 1136 290,5 0,25 1
Alfhélsvegur 62 f.b 998 183 0,18 1
Alfhélsvegur 62 e.b 998 326,8 0,33 2
Alfhélsvegur 64 1081 441 0,41 2
Alfhdlsvegur 66 780 325,9 0,42 2
Alfhdlsvegur 71 861 198 0,23 1
Alfhdlsvegur 73 901 461,2 0,51 4
Alfhdlsvegur 75 817 204,9 0,25 2
Alfhélsvegur 77 856 226,3 0,26 1
Alfhélsvegur 79 1132 607,2 0,53 4
Medaltal

Nh. eb. ekki tekid med 0,33

tilatreikninga | L
Medaltal eftir breytingu 0,35
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