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Skyjahvarf 1-9 og 11-19

Umsdgn um fyrirspurn

Visad er til fyrirspurnar f.h. lI6darhafa, Skyjahvarfs 1-9 og 11-19 vardandi breytingu a deiliskipulagi
Vatnsendahvarfs dags. 14. névember 2023 vegna ofangreindra |63a. Oskad er eftir pvi ad byggja
radhus a einni haed i stad tveggja.
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Mynd 1. Loftmynd af umraeddri I63. Tekin af kortavef Kopavogs.

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 16. oktdber 2025 var tekid neikvaett { fyrirspurn
eiganda |6dar Skyjahvarfs 11-19 par sem 6skad var eftir pvi ad byggja radhus a einni haed ad hluta ut
fyrir byggingareit, med visan i umsogn, dags 16. oktéber 2025.

Forsendur i deiliskipulagi
Deiliskipulag Vatnsendahvarfs, dags 14. névember 2023 gerir rad fyrir radhtdsum (R-1) 4 [6dunum nr.
1-9 og 11-19 i Skyjahvarfi. [ skilmalum kemur fram radhusabyggd sé tveggja haeda.
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Skilmalateikning R-1, tvaer haedir, felld ad landi.

Mynd 2. Skyringamynd ur gildandi deiliskipulag
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Tegundir ibuda og énnur mannvirki.

[ deiliskipulaginu kemur fram ad 6ll stéllun & 163 skal vera gerd innan l6dar. Sameiginleg 16damérk
milli nagranna skal leysa i samradi vid adliggjandi |68arhafa, er pad sérstaklega mikilveegt par sem
hadarmunur er milli |66a. Landhaed 4 [66amorkum skal vera samkvaemt uppgefnum haedarkdtum a
maeli- og haedarblodum. b3 er einnig kvod um stakstzett lauftré framan vid sérbylishus, s.s. reyni,

gullregn, alm, hlyn, hegg eda elri.

- Fyrir radhus R-1 gilda eftirfarandi sérskilmalar:

Radhus R-1 eru ein haed fra gétu (a8komuhaed) og felld ad landi og landhalla. Himarkshaed paks
er 5 m. yfir uppgefnum adalgolfkota a meeli-og haedarbladi, adrir heedarkotar eru til vidmidunar

Haeda- og meeliblad

Samkvaemt haedablodum dags. 17. september 2025 fyrir pessar [6dir er hadarmunurinn innan

[66anna sem nemur um pad bil 3 metrum.
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Mynd 3. Hedablad fyrir Skyjarhvarf i Vatnsendahvarfi
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Fyrirspurn

Eigendur 6ska ad byggja einnar haeda radhus i stad tveggja haeda. Radhus eru nedan vid gotu og
skerdist gotumynd ekki med pvi ad hafa byggingar a einni haed. Ad auki liggja I6dirnar tveer saman og
gangstigar sitt hvoru megin og engar adliggjandi 168ir samsida umraeddum [6dum. Astaeda fyrir pvi ad
Oskad er eftir pvi ad byggja radhusin a einni haed er st ad markadshépur fyrir umraeddar steerdir er
toluvert steerri. Landmétun er 6ll innan |68ar og er gardmegin.

Umsogn

Haedarmunur innan umraeddra |68a vid Skyjahvarf er umtalsverdur, eda allt ad um 3 metrar samkvaemt
gildandi haedablédum. Deiliskipulagid hefur tekid mid af pessum forsendum vid maétun byggdar, stollun
husa og landmatun svaedisins.

i deiliskipulaginu kemur fram ad vanda skal til allrar hénnunar, fragangs bygginga og 168a. Vid hénnun
hisa og |68a skal adlaga byggingar ad landhalla og mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi
sem fyrir er 4 vibkomandi |168.

Pa ber einnig ad lita til fordaemisgildis slikra breytinga. Ef heimild verdur veitt fyrir umraeddri breytingu
getur pad skapad fordaemi fyrir sambeaerilegum breytingum a 68rum I168um innan hverfisins, sem gaeti
leitt til pess ad skipulagsleg heild byggdarinnar raskist enn frekar.

Skipulag er bindandi baedi fyrir stjornvold og almenning hvad vardar framtidarnotkun tiltekins sveedis
og er almennt aetladur langur gildistimi. Honnun og bygging mannvirkja byggir medal annars 4 peim
forsendum sem fram koma i skipulagi og verdur almenningur pvi ad geta treyst pvi ad festa sé i
framkvaemd pess og ad ekki sé vikid fra pvi nema veigamiklar dstaedur liggi fyrir.

Med hlidsjon af framangreindu er litid neikvaett 4 ad heimila umbednar breytingar a deiliskipulagi fyrir
[66irnar nr.1-9 og 11-19 vid Skyjahvarf. .
F.h. skipulagsfulltrua

Kristjana H Kristjansdéttir
Skipulagsfraedingur
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