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Hagasmari 3

Fyrirspurn um breytingu a deiliskipulagi

Umsdgn skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidstufundi skipulagsfulltrda pann 27. april 2026 var lagt fram erindi Ellerts Hreinssonar
arkitekts fyrir hénd I68arhafa I68arinnar nr. 3 vid Hagasmara par sem spurst er fyrir um breytingu a
deiliskipulagi I63arinnar. Erindinu fylgir greinargerd 6dags. dsamt vidauka dags. 10. april 2026. Erindinu
var visad til umsagnar verkefnastjéra.

LéBarhafi hefur d8ur spurst fyrir um sému breytingar & gildandi deiliskipulagi med erindi dags. 6.
névember 2025. A embaettisafgreidsiufundi skipulagsfulltria pann 24. névember 2025 var litid
neikveett a fyrirspurnina med visan til umsagnar skipulagsfulltria dags. 24. névember 2025. Sja
fylgiskjol. ‘ ‘

Fyrirspurnin sem nd um raedir er i megin atridum samhljéda. Um er ad reeda vidbyggingar & tveimur
haedum, beggja vegna vid inngang i niverandi byggingu & 168inni samtals 1.000 m2 ad flatarmali.

Forsendur i gildandi skipulagi

L6Gin er @ midsvaedi (M-3, Smaralind) i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 og innan préunarsvaedis
(PR-6, Smarinn, Gladheimar og Lindir). Svaedid er skilgreint sem samgdéngumidad préunarsvaedi. i
greinargerd adalskipulagsins er ekki fjallad um 168ina ad 638ru leyti en ad par sé 14 haeda skrifstofu-
og verslunarbygging dsamt bilastaedum. Vidmid um nytingarhlutfall 8 midsvaedi M-3 er 1,0.

A 168inni er i gildi deiliskipulagid, Pjénustumidstd i Képavogsdal stadf. 9. febriar 1994. Gerdar hafa
verid 21 breytingar a deiliskipulaginu fra gildistok sem raktar eru i umsdgn skipulagsfulltrda dags. 24.
névember 2025. A 168inni er heimilt hdmark byggingarmagns 18.000 m2 skv. breytingu a
deiliskipulagi sem sampykkt var i baejarrddi Kopavogs 28. desember 2007.

Flatarmal I68arinnar er samkvaemt skraningu i fasteignaskra HMS 12.008 m? og skrad byggingarmagn
a 168inni 18.195,3 m2. Nuverandi nytingarhlutfall & 168inni er 1,5. Nytingarhlutfall & midsvaedi M3 er
midad vid nuverandi stddu asamt dnyttum heimildum i gildandi deiliskipulagi er 0,86. Med
fyrirhugadri aukningu byggingarmagns @ Hagasmara 3 eykst nytingarhlutfall midsvaedisins i 0,87 sem
er innan vidmidunarmarka i adalskipulagi.

Fyrirspurn um breytingu a deiliskipulagi

Spurst er fyrir um afstddu skipulags- og umhverfisrads til breytingar & deiliskipulagi pannig ad heimilt
verQi ad byggja tveer vidbyggingar a tveimur haadum vid vesturhlid naverandi byggingar & 16dinni, sitt
hvoru megin vid niverandi inngang og leggjast ad honum. Er starfsemi i fyrirhugudum vidbyggingum
hugsud til ad stydja vid ndverandi skrifstofuhisnaedi og beeta pjénustu. Oskad er eftir heimild radsins
til a8 vinna tillsgur ad breytingum & deiliskipulagi. A skyringarmyndum sem fylgja fyrirspurninni ma
greina ad sydri vidbyggingin liggi ad I66armérkum Hagasmara 1. Ut fra sampykktum adaluppdrattum
ma aetla ad sudurhlid vidbyggingar verdi i 5,7 m fjarlaegd fra nordurhlid Smaralindar.
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Umsogn og nidurstada

{ vidmidum Adalskipulags Képavogs um nytingarhlutfall bygginga ofanjardar & sveedum med
atvinnustarfsemi i Kdpavogi er midad vid ad nytingarhlutfall fari ekki upp fyrir 1,0 & midsvaedinu M3.
Er ba att vid svaedid i heild sinni og ekki einstaka I68ir inna svaedisins. [ umsdgn skipulagsfulltria
dags. 24. névember 2025 um fyrri fyrirspurn 168arhafa var litid svo 4 ad nytingarhlutfall I68a skyldi
vera undir 1,0 og par af leifandi litid neikveett a fyrirspurnina par sem ndverandi nytingarhlutfall er
1,5 og pvi talsvert yfir uppgefnu vidmidi.

Aréttad er ad um svaedisnytingarhlutfall (samanlagt byggingarmagn & 168um, ofanjardar, borid
saman vid staerd svaedisins) er ad raeda og Utskyrir pad hvers vegna ndverandi nytingarhlutfall a
168inni er hzerra en annars.

Fyrirhugud breyting, aukning byggingarmagns & 168inni um 1000 m? eykur nytingarhlutfallid i 0,87 og
er pvi innan vidmidunarmarka adalskipulags fyrir sveedid.

Ekki eru gerdar athugasemdir vid ad I68arhafi saeki um breytingu a deiliskipulagi i samraemi vid
ofangreinda fyrirspurn. Lagt er til ad haft verdi samrad vid I68arhafa Hagasmara 1 og hugad
sérstaklega ad ahrifum fyrirhugadrar vidbyggingar vid l6damérk.

At DA

Audur Dagny Kristinsdottir
Skipulagsfulltrai

Vakin er athygli & ad fyrirspurnum um afstédu skipulagsfulltria til erindis byggir d innsendum gégnum og verdur ekki I16gd
ad jéfnu vid formlega umsdkn. Svar vid fyrirspurn telst ekki stjornvaldsékvérdun og veitir ekki heimild til framkvaemda.



