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.. . ’ Dags. 29. agust 2025
Umsogn skipulagsfulltria e nrs 2207150

Heiti: Baejarlind 8-10

Efni: Umsdgn um fyrirspurn vardandi breytingu a deiliskipulagi.

Forsendur mals

Dags. 1. juli 2025 barst fyrirspurn fra J6hénnu Helgadéttur fyrir hond |68arhafa vegna breytingar a
deiliskipulagi fyrir Baejarlind 8-10. A fundi skipulags- og umhverfisrads dags. 7. juli 2025 var erindinu
visad til umsagnar skipulagsfulltrda.

Fyrirspurnin snyr ad pvi ad éskad er eftir afstodu sveitarfélagsins til pess ad gerd verdi breyting 4
,deiliskipulagi I68arinnar pannig ad unnt sé ad byggja nytt hisnaedi 4 166inni, med dherslu 4 ibudir en
starfsemi a fyrstu 2-3 haedum i peim hluta sem snyr ad Reykjanesbraut. Samhlida yrdi dskad eftir
heimild til pess ad fjarleegja ndverandi byggingar. Horft er til pess ad nytingarhlutfall I[68arinnar geti
verid i anda peirrar nytingar sem sett er fram i vinningstillégunnar Borg i métun/graenn midbeer fra
arinu 2021.“

Umsogn

Umraedd 166 stendur vid mislaeg gatnamat Reykjanesbrautar og Fifuhvammsvegar. Skv. fyrirspurn er
lagt upp med ad adkoma ad 163 verdi eins og i dag um tengingu vid Lindarveg fra Fifuhvammsvegi, en
i deiliskipulagi er gert rad fyrir ad tenging sé beint fra Fifuhvammsvegi.

Mynd 1 synir afmérkun og stadsetningu I6dar m.t.t. ndgrennis.
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Samraemi vid adalskipulag
L6G er @ midsvaedi (M-5) og prounarsvaedi (PR-6) skv. adalskipulagi og er & préunarsvaedi.

{ toflu 2-14, bls. 52 segir um svaedid:

M-5, PR-6: Midsvaedi, Lindir, préunarsvaedi — sunnan vid Fifuhvammsveg. Gladheimar-nordurhluti
teljast neer fullbyggdir ad undanskildu pvi ad vid Beejarlind 8-10 er i deiliskipulagi rédgerd 10 haeda
verslunar- og skrifstofubygging. Nytingarhlutfall @ byggdum I68um er um 0,5 en nytingarhlutfall d
6byggdri 168 (Baejarlind 8-10) er um 0,6 samkvaemt sampykktu deiliskipulagi. A svaedinu er gert réd
fyrir midbaejarstarfsemi, verslun og pjonustu. Sja einnig umfjéllun i kafla 3.2.2 Midsvaedi, téflu 3-5
Yfirlit yfir mi@sveedi.

pa segir i toflu 3-5 bls. 60:

b) M-5, bR-6. Baejarlind sunnan vid Fifuhvammsveg, innan préunarsvaedis PR-6. A svaedinu er bléndud
athafnastarfsemi,- idnadur, verslun og pjonusta i fyrirtaekjum af ymsum toga. Nytingarhlutfall
byggdra 16da er ad jafnadi um 0,5. Sveedid telst fullbyggt ad undanskildu pvi ad vid Bajarlind 8-10 er |
deiliskipulagi rédgerd 10 haeda verslunar og skrifstofubygging. Nytingarhlutfall peirrar [63ar er
deetlad um 0,6. Gert er rdd fyrir breytingum d jadri svaedisins i tengslum vid fyrirhugada tengibraut
undir Reykjanesbraut og sidar loki yfir Reykjanesbraut. Sja umfjéllun um prounarsvaedi. Steerd pessa
svaedis (b) er um 5-6 ha. Ekki er gert rdad fyrir ibudum a M-5. Staerd M-5 er samtals um 12 ha. Sjd
einnig umfjéllun um prounarsvaedi i kafla 2.2.
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Mynd 2 synir sveedid d adalskipulagsuppdreetti.

Skv. adalskipulagi er i dag ekki gert rad fyrir ibudum & svaedi M-5.

i Baejarlind og & sveedinu umhverfis gatnamét Reykjanesbrautar og Fifuhvammsvegar er i dag
verslunar — og pjonustustarfsemi og ekki fyrirhugud ibudauppbygging par i kring. Uppbygging ibuda
veeri pannig ekki i samraemi vid niverandi starfsemi a sveedinu.

Umferd og havadi

Lédin er i mikilli nalaegd vid Reykjanesbraut. Skv. umferdatélum Vegagerdarinnar er ADU
(drsdagsumferd) 67.000. betta er toluvert mikil umferd og med pvi mesta innan Képavogsbeejar.
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Einnig er petta meiri umferd en vid pau sveedi sem sett hér fram til samanburdar (Tafla 1) par sem
ibudarbyggd hefur pegar risid eda er fyrirhugud.

Tafla 1 synir ADU fyrir Reykjanesbraut vid 6dina og 6nnur svaedi til vimidunar.

Gata ADU 2024 | Gata Apu 2024
Reykjanesbraut vestan Fifuhvammsvegar 67.000 Hafnarfjardarvegur vid Lund 64.000
Reykjanesbraut austan Fifuhvammsvegar 70.000 Hringbraut vid Hlidarfét 47.000
Hafnafjardarvegur vid Arnarneshals 47.500 Saebraut vid Kirkjusand 20.500

Samkveemt havadakorti frd 2022 er hatt hljodstig a sveedinu eins og sja ma a Mynd 3.

o 4

Mynd 3 synir svaedid ¢ hdvadakorti.

Eins og bent er a i fyrirspurn liggur fyrir nidurstada Ur samkeppni par sem lagt er til ad byggt verdi yfir
Reykjanesbraut, sem myndi vantanlega baeta hljddvist a 16dinni. Hins vegar er dvissa um
timasetningu og utfeerslu hvad petta vardar og pvi ekki timabaert ad byggja a 16dinni m.v. paer
forsendur.

Pad er mat skipulagsfulltria ad vegna nalaegdar vid Reykjanesbraut og mislaeg gatnamoét sé 166in ekki
hentug stadsetning fyrir ibUabyggd, pratt fyrir ad gerdar verdi radstafanir til ad baeta hljodvist.

Nidurstada

Skv. adalskipulagi er ekki gert rad fyrir ibudum a svaedinu. Skipulagsfulltrdi litur neikvaett a
fyrirspurnina par sem ekki er aeskilegt ad byggja ibidarbyggd a sveedinu vegna nalaegd vid
Reykjanesbraut en hvetur I6darhafa til ad skoda adrar utfaerslur 4 uppbyggingu.

Virdingarfyllst f.h. skipulagsfulltraa

Andrea Kristinsdottir
verkefnastjori adalskipulags

1 Havadakort Umhverfis- og orkustofnunar. Adur Umhverfisstofnunar. Umhverfisstofnun | Képavogur
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