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1. Lýsing og ferill máls 

Í samræmi við tillögu að breyttu deiliskipulagi fyrir brú yfir Fossvog sem var auglýst samhliða á deiliskipulagi 
Kársneshafnar, Vesturvör 38-50, fyrir lóðirnar nr. 38A og 38B við Vesturvör. Er lagt til að skipulagsmörk færist að 
lóðarmörkum Vesturvarar 38A til austurs og norðurs. Á lóðamörkum á austurhluta svæðisins verði skilgreint 
varúðarsvæði fyrir háspennustreng í jörðu. Aðkoma að svæðinu og innan þess breytist vegna fyrirhugaðrar 
Borgarlínu og brú yfir Fossvog. Í tillögunni er gert ráð fyrir lóð Vesturvarar 38A minnki um 300 m² og verði 8.600 
m². Byggingarreitur Vesturvarar 38A breytast lítillega en byggingarmagn helst óbreytt. Gerð er krafa um að koma 
fyrir a.m.k. 60 hjólastæðum á lóð. Í tillögunni er gert ráð fyrir lóð Vesturvarar 38B minnki um 400 m² og verði 
10.900 m². Byggingarreitur Vesturvarar 38B breytast lítillega en byggingarmagn helst óbreytt. Gerð er krafa um 
að koma fyrir a.m.k. 60 hjólastæðum á lóð. Heimilt verður að byggja minna byggingarmagn á umræddum lóðum 
eða allt að 75% að hámarks byggingarmagni. Fjöldi bílastæða helst óbreytt þ.e. 1 bílastæði á hverja 50 m² eða 
240 á hvorri lóð, alls 480 stæði. Að öðru leiti er vísað í gildandi deiliskipulag og greinargerð fyrir Vesturvör 38 til 
50 birt í B-deild Stjórnartíðinda 4. ágúst 2017. Uppdráttur mkv. 1:2000 og 1:1000 dags. 15. júlí 2023.

Á fundi skipulagsráðs þann 19. júní 2023 var samþykkt með tilvísun í 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 
að framlögð tillaga að breyttu deiliskipulagi verði auglýst. Vísað til afgreiðslu bæjarráðs. Á fundi bæjarráðs 
þann 20. júlí 2023, í umboði bæjarstjórnar, var afgreiðsla skipulagsráðs staðfest. 
Kynningartíma lauk 19. september 2023, umsagnir og athugasemdir bárust. Var tillagan lögð fyrir að nýja að 
lokinni kynningu á fundi skipulagsráðs þann 2. október 2023. Afgreiðslu var frestað og vísað til umsagnar 
skipulagsdeildar. 

2. Forsendur 

2.1. Aðalskipulag Kópavogs 2019-2040

Lóðirnar nr. 38A og 38B við Vesturvör eru samkvæmt Aðalskipulagi Kópavogs 2019-2040 á landnotkunarreit VÞ-
21 sem er verslun og þjónusta. Einnig eru umræddar lóðir innan þróunarsvæðis ÞR-1.

Verslun og þjónusta  (VÞ-21)

Tafla 3-6 Yfirlit yfir þróunarsvæði – ASK 2019-2040

Hluti af uppdrætti - ASK 2019-2040 
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2.2. Gildandi deiliskipulag

Gildandi deiliskipulag, Vesturvör 38 -50 var samþykkt í bæjarstjórn 13. júní 2017 og birt í B-deild Stjórnartíðinda 
4. ágúst 2017 með síðari breytingum 7. febrúar 2022.  

3. Athugasemdir og umsagnir

Umsagnir bárust frá eftirtöldum stofnunum:

Stofnun Nafn fylgiskjal

01
Heilbrigðiseftirlit Garðabæjar, Hafnarfjarðar, 
Kópavogs, Mosfellsbæjar og Seltjarnaness Árni Davíðsson 2

02 ISAVIA Sigrún Jakobsdóttir 3
03 Landssamtök Hjólreiðamanna Árni Davíðsson 4
04 Náttúrufræðistofnun Íslands Snorri Sigurðsson 5
05 Samgöngustofa Tómas Björn Ólafsson 6
06 Stæðiskipulagsnefnd höfuðborgarsvæðisins Jón Kjartan Ágústsson 7
07 Umhverfisstofnun Axel Benediktsson 8
08 Vegagerðin - Höfuðborgarsvæði Katrín Halldórsdóttir 9
09 Veitur Anna Berta Heimisdóttir 10

10 Skipulagsstofnun
Margrét Þóra 
Sæmundsdóttir

11
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3.1. Umsögn Heilbrigðiseftirlit Garðabæjar, Hafnarfjarðar, Kópavogs, Mosfellsbæjar og 
Seltjarnaness – Árni Davíðsson

 

3.1. Umsögn skipulagsdeildar.
Greinagerð hefur verið uppfærður m.t.t. ábendingar Heilbrigðisstofnunar – „Umræddar lóðir eru staðsettar á 
uppfyllingasvæði og á nálægum svæðum hefur orðið vart við staðbundna jarðvegsmengun og því er gerð sú 
krafa að áður en byggingarleyfi er gefið út þarf að hafa farið fram könnun á jarðvegsmengun á umræddum 
lóðum. Fjarlægja þarf malbik og annað sýnilegt rusl og sorp sem kemur upp og farga því á viðeigandi hátt og 
gera grein fyrir því gagnvart heilbrigðiseftirliti.“

3.2 Umsögn ISAVIA – Sigrún Jakobsdóttir  

3.2. Umsögn skipulagsdeildar.
Þarfnast ekki viðbragða. 
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3.3 Umsögn Landssamtök Hjólreiðamanna – Árni Davíðsson  

3.3. Umsögn skipulagsdeildar.
Ósamræmi virðist hafa orðið á greinagerð og grunnmynd varðandi fjölda bílastæð, hefur það verið lagfært. 
Fjöldi bílastæða sem var nefnt í greinagerðinni er það sem átt var við, þeas fjöldi bílastæða helst óbreytt 1 
bílastæði á hverja 59 m² eða um 240 á hvorri lóð, alls 480 stæði fyrir bæði Vesturvör 38A og 38B.
Var ákveðið að gera lágmarks breytingar því ástæða breytingarinnar á gildandi deiliskipulagi er til að gæta 
samræmis við þá breytingu sem þurfti að gera á deiliskipulagi fyrir brúnna. Áfram verður hámarksfjölda 
bílastæða miðað við byggingarmagn ekki lágmark.  Gjaldskilda á svæðinu verður mögulega skoðað í framtíðinni 
en ekki í tengslum við þessa breytingu. 

3.4 Umsögn Náttúrufræðistofnun Íslands – Snorri Sigurðsson  

3.4. Umsögn skipulagsdeildar.
Þökkum þessar ábendingar, þeim verður komið áleiðis í ferli fyrir framkvæmdir.
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3.5 Umsögn Samgöngustofa – Tómas Björn Ólafsson 

3.5. Umsögn skipulagsdeildar.
Í kafla um forsendum og markmið í greinargerð deiliskipulagsins eru skilmálar sem snúa að flugöryggi. Þar 
kemur m.a. að hindrunarflötur flugs liggur yfir deiliskipulagsvæðið. Hæð byggingarkrana takmarkast við 
gildandi hindrunarfleti og sú krafa er lögð á herðar framkvæmdaaðila á svæðinu að byggingarkranar sem þörf 
er á við framkvæmdir á svæðinu verði settir upp í samráði við Flugmálastjórn Íslands. Uppfærð hefur verður 
eftirfarandi upplýsinga, í stað Flugmálastjórn Íslands er talað um rekstraraðila flugvallarins. 
Einnig er undir kaflanum tillaga að breyttu deiliskipulagi eru eftirfarandi skilmálar - Ábendingar Isavia til 
framkvæmdaaðila: Samráð skal haft við Isavia við undirbúning framkvæmda á lóðunum við Vesturvör 38 A og 
B. Ekki er heimilt að setja upp byggingarkrana eða annan lyftibúnað á lóðunum nema í samráði við Isavia.“ 
Rétt er að benda á að byggingar á þessu svæði eru nálægt flugbrautarenda Reykjavíkurflugvallar og því 
mikilvægt að örugglega sé farið eftir öllum öryggisreglum varðandi flugöryggi. Byggingarleyfi fyrir 
framkvæmdum á lóðinni Vesturvör 38 A-B verður ekki veitt fyrr en samþykki Isavia liggur fyrir.

Í kafla um rök fyrir breytingunni í greinargerð tillögunar eru talað um að í kjölfar gildistöku nýs aðalskipulags, 
sem samþykkt var 28. desember 2021 og gerir m.a. ráð fyrir Borgarlínu rétt austan skipulagssvæðisins og vegna 
áætlana um brú yfir Fossvog telja bæjaryfirvöld Kópavogs nauðsynlegt að breyta núverandi deiliskipulagi þar 
sem núverandi byggingarreitur og aðkoma að lóð er ekki lengur í samræmi við skipulagsáætlanir Fossvogsbrúar 
og þeirri umferð sem fylgir Borgarlínu, var breyting á þeirri áætlun kynnt samhliða þessari tillögu. 
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3.6 Umsögn SSH – Jón Kjartan Ágústsson  

3.6. Umsögn skipulagsdeildar.
Þarfnast ekki viðbragða

3.7. Umsögn Umhverfistofnun – Axel Benediktsson 
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3.7. Umsögn skipulagsdeildar.
Á þessu svæði sem um ræðir er nú þegar gert ráð fyrir hjóla- og gönguleið meðfram ströndinni ekki er verið að 
breyta því. Leiðin meðfram strandlengjunni hefur verið uppfærð og gerð skýrar á uppdrætti einnig gönguleiðin 
á milli bílastæða og byggingareita. Ásamt því hefur verið bætt við gönguleið meðfram götunni sunnan megin 
við bílastæði. 

3.8. Umsögn Vegagerðin Höfuðborgarsvæði – Katrín Halldórsdóttir 

3.8. Umsögn skipulagsdeildar.
Þarfnast ekki viðbragða

3.9. Umsögn Veitur – Anna Berta Heimisdóttir 

3.9. Umsögn skipulagsdeildar.
Þarfnast ekki viðbragða

Niðurstaða
Með hliðsjón af framangreindum athugasemdum og ábendingum er það mat skipulagsdeildar að ekki sé 
ástæða til að gera efnislegar breytingar frá þeirri tillögu sem var auglýst. Hins vegar hefur verið skerpt á 
gönguleiðum á og við lóðina og eru því nú skýrari á uppdrætti og þá var texti um fjölda bílastæða á uppdrætti 
lagfærður einnig hefur verið bætt við greinargerð að gæta skuli að mögulegri mengun við framkvæmdir þar 
sem skipulagssvæðið er staðsett á uppfyllingarsvæði. Með framangreindum viðbrögðum er komið til móts við 
framkomnar ábendingar er varðar þessi tilteknu atriði. 
Þegar litið er til áhrif á umhverfi, umferð almenningssamgangna, umferðaröryggi og aðgengi vegfarenda að 
strönd þá er það mat skipulagsdeildar að þessi tillaga að breyttu deiliskipulagi hafi ekki neikvæð 
umhverfisárhrif á nágranna lóðir og aðlægt umhverfi.
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Fylgiskjal 1- Kynningaruppdráttur
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Fylgiskjal 2 
umsögn Heilbrigðiseftirlit Garðabæjar, Hafnarfjarðar, Kópavogs, Mosfellsbæjar og Seltjarnaness
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Fylgiskjal 3
Umsögn ISAVIA
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Fylgiskjal 4
Umsögn Landssamtök hjólreiðamanna
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Fylgiskjal 5
Umsögn Náttúrufræðistofnun Íslands

S
kjal sótt af '0000000000' dags: 20.08 2026



UMHVERFISSVIÐ, SKIPULAGSDEILD

14

Fylgiskjal 6
Umsögn Samgöngustofa
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Fylgiskjal 7
Umsögn Svæðisskipulagsnefnd Höfuðborgarsvæðisins
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Fylgiskjal 8
Umsögn Umhverfisstofnun
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Fylgiskjal 9
Umsögn Vegagerðin – Höfuðborgarsvæði
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Fylgiskjal 10
Umsögn Veitur
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Fylgiskjal 11
Umsögn Skipulagsstofnun
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