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Efni: Tillaga ad Adalskipulagi Képavogsbaejar 2019-2040

Kopavogsbeaer hefur, med erindi dags. 11. desember 2020, sent Skipulagsstofnun til athugunar
tillégu ad Adalskipulagi Kédpavogsbaejar 2019-2040 samkvaemt 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga. Tillagan
var sampykkt til auglysingar i baejarstjorn 8. desember 2020. Endanleg gbdgn barust
Skipulagsstofnun pann 8. jantar 2021.

Skipulagstillagan er sett fram i greinargerd dags. 24. ndvember 2020, a péttbylisuppdreetti i mkv.
1:10.000 og a sveitarfélagsuppdraetti i mkv. 1:50.000, dags. i ndvember 2020 og a stafraeenum
kortagrunni. Ennfremur fylgir vegaskrd yfir vegi i nattdru fislands, dags. i névember 2020,
fornleifaskra, umferdarspa o.fl.

Med erindinu barust jafnframt umsagnir og athugasemdir vid skipulagslysingu frd ymsum
umsagnaradilum.

Skipulagsstofnun hefur farid yfir skipulagstilloguna og bendir a eftirfarandi:

Métun byggdar og samgongumidads skipulags

i adalskipulagstilldgunni er mérkud stefna um préun byggdar og samgéngumidada uppbyggingu en
midleeg stadsetning a hofudborgarsveedinu og tenging vid nagrannasveitarfélogin skapa
Képavogsbae akvedna sérstodu og taekifeeri til ad skapa eftirsdknarvert umhverfi til bdsetu og fyrir
atvinnustarfsemi. Stefnan byggir @ sveedisskipulagi hofudborgarsvaedisins og & gildandi adal-
skipulagi en er dypkud og utfeerd nanar a préunarsveedum, par sem midad er ad umtalsverdri
béttingu byggdar i eldri hverfum baejarins. Auk pess hefur rammahluti adalskipulagsins verid
endurskodadur og m.a. sett fram dkvaedi sem mida ad pvi ad haldid sé i yfirbragd fastmodtadrar
byggdar, |16gd ahersla a vistvaena samgéngumata, greidar og 6ruggar samgongur milli heimilis og
bjénustusvaeda, gerd grein fyrir hverfiskjornum og bajargétum hverfishlutanna. Med péttari og
blandadri byggd styttast vegalengdir og dregid er Ur fer6aporf sem getur haft i fér med sér minni
losun grédurhusalofttegunda fra samgdngum og baett loftgaedi. [ skipulagstilldgunni er gert rad fyrir
ad Borgarlina fari um préunarsveedin og tengist nagrannasveitarfélégunum og stydji pannig vid
notkun virkra ferdamata og baetta lydheilsu.

Mikilvaegt er ad fylgja eftir markmidum i kafla 4.1.1.1 um modtun loftslagsstefnu og gerd
adgerdadaetlunar i umhverfis- og loftslagsmalum med pad fyrir augum ad draga ur losun grédur-
hasalofttegunda i samraemi vid stefnu stjérnvalda og Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna.

Hafin er vinna vid mat & umhverfisahrifum vegna fyrstu lotu Borgarlinu sem liggur a milli
Artunshofda i Reykjavik og Hamraborgar i Képavogi og er samhlida unnid ad breytingum & adal-
skipulagi sveitarfélaganna. b3 er breyting 4 adalskipulagi Képavogs vegna enduruppbyggingar
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midbaejar Képavogs i Hamraborg i kynningarferli. Frekari utfaersla og samrad vid gerd pessara
skipulagsbreytinga getur haft métandi ahrif a tillogu ad endurskodudu adalskipulagi.

Uppbygging nyrra ibuida og atvinnuhtisnadis

[ tilldgunni er itarlega gerd grein fyrir dzetladri ibuapréun Ut skipulagstimabilid sem byggir &
ibdapréun undanfarinna ara. Gert er rad fyrir aframhaldandi ibuafjélgun og ad hun verdi meiri en
svaedisskipulag héfudborgarsveedisins og midspa Hagstofunnar gera rad fyrir. Vegna aaetladrar
ibuafjolgunar er gert rad fyrir ad porf verdi fyrir allt ad 5.760 nyjar ibudir 4 skipulagstimabilinu.

Svaedisskipulagsnefnd héfudborgarsvaedisins hefur nylega kynnt préunaraaetlun 2020-2024, sem er
mikilveegur pattur i framfylgd sveedisskipulags hofudborgarsvaedisins. Uppbyggingaraform i
Képavogsbae midast vid bjartsynisspar um ibuafjolgun i sveitarfélaginu og porf fyrir atvinnu-
husnadi. Til pess ad fordast ad rddast i dyra innvidauppbyggingu ef félksfjdlgun verdur héflegri en
spar gera rad fyrir hvetur Skipulagsstofnun til pess ad forgangsrada uppbyggingaraformum ibudar-
og atvinnubyggdar og beina uppbyggingu fyrst og fremst ad kjornum og 68rum samgdngumidudum
préunarsveedum. Nidurstada préunardaetlunarinnar gefur einnig tilefni til ad skoda hvort asteda
sé fyrir aherslubreytingu i daetlun um skipulag svaeda undir atvinnuhlsnaedi.

Svaedisnyting

[ sveedisskipulagi hoéfudborgarsvaedisins er svaedisnyting notud sem mikilvaegt styritaeki i stefnu
svaedisskipulagsins um uppbyggingu medfram Borgarlinu og a 6drum samgdngumidudum préunar-
svaedum. | adalskipulagstilldgunni er ymist talad um svaedisnytingu, reitanytingu eda nytingarhlut-
fall og misvisandi umfjollun @ milli kafla um hvort dkvéréunum um byggingarmagn er visad i
deiliskipulag eda akvedid i adalskipulagi. Skipulagsstofnun beinir til Képavogs ad yfirfara og endur-
skoda pessa umfjollun. bPar sem talad er um svaedisnytingu sé hugtakid notad med sama haetti og
gert er i svaedisskipulaginu og ef i einstokum tilfellum er talin dstaeda til ad tala um byggdarpéttleika
med 6drum maelikvordum (svo sem reitanytingu eda nytingarhlutfalli) sé skyrt hvad att er vid. Ekki
a vid ad visa akvordun um heimilt byggingarmagn/nytingu alfarid til deiliskipulags.

bpegar borin er saman stefna adalskipulagstillogunnar og svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins um
svaedisnytingu vekur athygli ad 4 nokkrum svaedum virdist vera gert rad fyrir mjog harri nytingu i
adalskipulagstillogunni samanborid vid markmid svadisskipulagsins um péttleika byggdar 3
pbréunarsvaedum Borgarlinu (sja mynd G i breytingu & svaedisskipulaginu 2018). bannig er i adal-
skipulagstillogunni tilgreind nyting a préunarsvaedi PR-5 i Smidjuhverfi um 1,5, 3 préunarsvaedi PR-
6 i Smdra um 1,25 og 4 préunarsvedi PR-6 i GlaGheimum um 1,3. Skipulagsstofnun beinir pvi til
Képavogsbaejar ad yfirfara og skyra frekar aformada svaedisnytingu 4 pessum sveedum med hlidsjon
af stefnu svaedisskipulagsins.

Um leid og Skipulagsstofnun tekur undir mikilvaegi peirrar stefnu sem svaedisskipulagid og adal-
skipulagstillagan felur i sér um péttingu byggdar minnir stofnunin 4 mikilvaegi pess ad skipulags-
stefna og dkvaedi um slika uppbyggingu feli jafnframt i sér skyra gaedadherslu. HUn getur birst i
markmidum og dkveedum sem lata ad hishaedum, geedum og fidlbreytileika ibudarhusnaedis, leik-
og Utivistarsveedum i nand vid ibudir, honnun og fyrirkomulag mannvirkja m.t.t. sélarljéss,
skjolmyndunar, byggingarlistar og adgengis, umfang og fyrirkomulag bilasteeda og yfirbragd gatna
og gatnahoénnun. Skipulagsstofnun beinir pvi til Képavogsbaejar ad yfirfara sérstaklega hvernig
tryggd verda slik geedamarkmid i adalskipulagstillogunni, m.a. med hlidsjén af sveedisskipulagi
hofudborgarsvaedisins og landsskipulagsstefnu.

Viomid um fjoélda bila- og hjélasteda

A mynd 2-18 i adalskipulagstilldgunni eru skilgreind svaedi 1-3 par sem vidmid um fidlda bila- og
hjélasteeda gilda, p.e. & samgongumidudu préunarsvaedi (ahrifasvaedi Borgarlinu), 66rum ahrifa-
svaedum Borgarlinu 4@ Karsnesi og Digranesi. Af mynd og texta ma rada ad vidmidin gildi a 6llum
svaedum sem eru litud. Skipulagsstofnun beinir pvi til KOpavogsbaejar ad skoda hvort tilefni er til ad



vidmidin gildi um fleiri svaedi utan svaeda 1-3, par sem aformad er ad Borgarlina fari um eins og milli
Hamraborgar og Smdrans eda fra Fifuhvammi i att ad Vatnsenda, p.e. medfram samgonguasnum
og i grennd vid stoppistodvar.

Midsvaedi

Midsvaedi M-4, M-5 og M-6 eru ad hluta til innan préunarsvaedis PR-6. Bent er a ad setja parf
skipulagsakvaedi fyrir pann hluta midsveeda M-4 og M-6 sem er utan prdéunarsvedis med
sambeerilegum heetti og gert er fyrir M-5 par sem umfjollun um svaedid er skipt upp eftir svaedum.

Fyrir midsvaedi M-3 - M-6 parf ad visa i prounarsvaedi bR-6 i stad PR-5.

brihnukagigur

i markmidum um afpreyingar- og ferdamannasvaedi, kafla 3.2.7 i adalskipulagstilldgunni kemur
fram ad gera eigi prihnudkagig adgengilegan almenningi og byggja upp adstédu til fraedslu og
bjonustu ferdamanna i Blafjallafélkvangi. Leidum ad pessu markmidi er lyst ndnar auk pess sem
settir eru skilmalar um uppbyggingu a svaedinu i pvi skyni ad draga Ur eda koma i veg fyrir neikvaed
umhverfisahrif. | téflu & bls. 68, sem hefur ad geyma skipulagsakvaedi um vidkomandi
landnotkunarreit, er stefnan éljésari en par stendur ad fram hafi komid hugmyndir um ad opna
prihnukagig fyrir almenningi, m.a. um jardgodng i giginn og moéttokuadstodu.

Svaedid er hraun sem nytur verndar samkvaemt 61. gr. laga um nattldruvernd og fordast ber ad raska
nema bryna naudsyn beri til. [ umsdgn Umhverfisstofnunar um vinnslutillégu, dags. 31. agust 2020
kemur fram ad bryn naudsyn feli i sér ad adeins mjog rikir almannahagsmunir geti réttlaett roskun
bessara natturufyrirbaera. Skipulagsstofnun beinir pvi til Képavogsbaejar ad yfirfara stefnu adal-
skipulagstillégunnar med tilliti til skyrleika og samraemis vié pau verndardkvaedi sem um svaedid
gilda samkvaemt nattdruverndarlégum. [ nidurstddu alits Skipulagsstofnunar um mat & umhverfis-
ahrifum vegna adkomuvegar, adstodu til skodunar og pjonustubyggingar, dags. 28. desember 2012,
kemur fram ad vid framkveemdaleyfisveitingu verdi sett skilyrdi var6andi hdmarks umferdarhrada
60-70 km/klst. 8 adkomuvegi. P4 kemur jafnframt fram i alitinu ad mikilveegt er ad medal
moétveegisadgerda verdi markvissar adgerdir sem mida ad pvi ad lagmarka ahrif a yfirbord
prihnukagigs, gréodur og jardmyndanir, med pvi ad koma i veg fyrir atrodning gangandi fdlks.
Mikilvaegt er ad pessi skilyrdi séu sett fram sem skipulagsakveaedi fyrir svaedid.

Sudurlandsvegur

[ adalskipulagstilldgunni kemur fram i kafla 5.1.2. & bls. 111 ad gert sé rad fyrir premur mislaegum
gatnamoétum eda hringtorgum a Sudurlandsvegi auk tvoféldunar vegarins @ peim kafla sem liggur
innan sveitarfélagsins. Fyrir liggur alit Skipulagsstofnunar vegna tvoféldunar vegarins milli Hélmsar
og Hveragerdis og i samgodngudaetlun er vegarkaflinn Fossvellir-Nordlingavad a framkveemda-
dzetlun. A skipulagsuppdraetti parf ad syna hvar gert er rad fyrir fyrir misleegum gatnamétum.

Tengibraut vié Arnarnesveg

Skipulagsstofnun hefur fengid til stadfestingar breytingu & Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030
vegna rammahluta Vifilsstadalands og Hnodraholts. | adalskipulagsbreytingunni er gert rad fyrir ad
tengibraut sem liggur i austanverdu Hnodraholti i Gardabae, sveigi ad sveitarfélagamorkum
Koépavogs vid Leirdalsop, i stad pess ad tengjast inn & tengibrautina milli Reykjanesbrautar og
Arnarnesvegar sem er felld nidur i adalskipulagsbreytingunni.

[ umsogn Kdépavogsbaejar um adalskipulagstilléguna, dags. 7. september 2020, er umraeddri
tengingu fyrirhugads hverfis i Hnodraholti vid Arnarnesveg um Leirdalsop hafnad, par sem of litid
rymi sé fyrir hana milli Porrasala og golfvallar, nema tengibrautin verdi mogulega 16gd i stokk a
pbessum stad. Ef ekki, sjai Kobpavogsbeer sér ekki annad faert en ad utiloka vegtenginguna vid
gatnakerfi Képavogs. [ svdrum Gardabaejar vid athugasemdum, dags. 19. ndvember 2020, bendir
Gardabeer 4 ad i deiliskipulagi Hnodraholts - Smalaholts i Kdpavogi er gert rad fyrir hljédvegg fyrir



nedan borrasali vegna mogulegrar tengibrautar i Hnodraholti og einnig minnir Garéabaer a ad
vegtenging vid Oldusali er 4 pessu svaedi innan Gardabaejar.

Skipulagsstofnun beinir pvi til Kbpavogs og Gardabaejar ad leita lausnar & pessu agreiningsefni, svo
unnt sé ad ganga fra adalskipulagi til stadfestingar par um, beggja vegna sveitarfélagamarka.
Stofnunin minnir & ad sveitarfélogin eda Skipulagsstofnun geta samkveemt 34. gr. skipulagslaga
haft frumkveedi ad pvi ad skipud sé sérstok nefnd til ad gera tillogu ad skipulagi, takist
sveitarstjornum samliggjandi sveitarfélaga ekki ad leysa agreining um atridi sem samraema parf i
adalskipulagi peirra.

Samfélagspjonusta/opid svaedi

Képavogstun er skilgreint sem opid sveedi OP-2 samkvaemt tillogunni. Vakin er athygli 4 ad opna
svaedid virdist na til starfsemi & 16dum rikisspitalanna m.a. liknardeildar Landsspitalans. Ef aform
eru um ad pessi starfsemi viki atti pad ad koma fram i tillégunni en ad 66rum kosti telur
Skipulagstofnun ad skilgreining pjonustustofnana eigi betur vid um starfsemina.

Smabéataadstada i Ymishofn

[ adalskipulagstilldgunni er smabatahofnin vid Fossvog skilgreind sem hafnarsvaedi H-2 og iprétta-
svaedi [b-1. bar sem fyrst og fremst er um ad raeda ipréttasvaedi er maelt med ad skilgreina pad sem
rikjandi landnotkun og setja skipulagsakvaedi um umfang annarrar landnotkunar eda starfsemi sem
er heimil innan pess, i pessu tilviki tengt hafnarstarfsemi, sbr. gr. 6.2 i skipulagsreglugerd.

Varudarsvaedi
i kafla 5.1.9. & bls. 123 i tillégunni er mérkud stefna um varudarsvaedi vegna loftmengunar. Engin
slik svaedi eru skilgreind i tillogunni og pvi er rétt ad pad komi skyrt fram.

Skipulagi frestad

Skipulagi er 4fram frestad @ um 35 ha svaedi sunnan Ellidavatns par sem évissa rikir um landnotkun
ad pvi er fram kemur i adalskipulagstillégunni. Minnt er & ad éska parf heimildar umhverfis- og
audlindaradherra til ad fresta skipulagi sbr. gr. 4.7.4 i skipulagsreglugerd. | erindi til radherra parf
ad skyra i hverju dvissa um landnotkun a svaedinu felst og hvernig hidn hindrar ad métud sé stefna
um pad i adalskipulagi.

Skipulagsuppdraettir

Skipulagsstofnun mun koma & framfeeri leidbeiningum um stafreena framsetningu skipulags-
tillégunnar pegar 1. dtgafa af fitjuskrd fyrir stafraent adalskipulag hefur verid utgefin. Ad 60ru leyti
er bent a eftirfarandi atridi a skipulagsuppdrattum til lagfeeringar:

- A uppdreetti parf ad geeta ad pvi ad allir landnotkunarreitir hafi rétt audkenni og par sem
fleiri en einn landnotkunarreitur er audkenndur med sama numeri parf ad merkja alla
reitina svo skyrt sé hvada skipulagsakvaedi gilda um hvern reit.

- Huga parf ad pvi ad landnotkunarreitir eigi sér skyra og augljéosa afmorkun a uppdreetti
t.a.m. opin sveedi.

- Gera parf grein fyrir landnotkun innan préunarsvaeda med skyrari heetti t.a.m. i Sméra naer
PR-6 vyfir fjora landnotkunarreiti og sumir peirra eru adeins ad hluta til innan
pbrounarsvaedisins. Til ad auka skyrleika parf lika ad syna audkenni vidkomandi land-
notkunar innan préunarsvaedanna t.a.m. M-4 og M-6.

- Strandsveedi i flokki Il er skilgreint utan um Ellidavatn. Bent er @ ad audkenna parf svaedid
med nUmeri & uppdreetti og setja skipulagsakvaedi fyrir pad i greinargerd.

- Setja parf fram pemauppdratt fyrir svaedi sem eru a B- og C hluta nattiruminjaskrar.

- Yfirfara parf afmorkun hverfisverndarsveeda 4 uppdrattum par sem nokkur svaedi virdast
vera synd an afmorkunar.

- Syna parf haedarlinur 8 uppdrattum eftir pvi sem vid a.



Skipulagsgreinargerd
- Benter 4 ad tilgreina parf steerd landnotkunarreita og verndarsvaeda i greinargerd sbr. gr.
4.5.1 i skipulagsreglugerd.
- Yfirfara parf nimer @ myndum og t6flum.

Skipulagsstofnun gerir ekki athugasemd vid auglysingu tillogu ad adalskipulagi skv. 31. gr.
skipulagslaga pegar brugdist hefur verid vid framangreindum atridum.

Srndnan Loba Cireanseldth'

Gudrun Lara Sveinsdottir

Hjalagt: Bréf Skipulagsstofnunar til Gardabaejar dags. 5. febrdar 2021



