Képavogsbeer UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

Képavogi, 16. januar 2026
25121767/ FS

Urdarhvarf 16

Fyrirspurn um breytta landnotkun

Umsogn skipulagsfulltrua

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria dags. 12. jantar 2026 var l6gd fram fyrirspurn
Framkvamdasyslunnar — Rikiseignir (FSRE) f.h. I68arhafa, dags. 12. desember 2025 vardandi breytingu
a landnotkun vegna I68arinnar nr. 16 vid Urdarhvarf. Erindinu var visad til skipulags- og umhverfisrads.

Mynd 1. Loftmynd af Urdarhvarfi 16 og sveedid d adalskipulagsuppdreetti. Merkt med raudum punkti.

L&8in nr. 16 vid Urdarhvarf er 4.746m? ad flatarmali og & henni er atta hada hus byggt arid 2023,
10.421,3m? ad flatarmali. | fasteignaskra HMS er notkun hussins skrad sem skrifstofuhus. A sveedinu er
i gildi deiliskipulag sampykkt i baejarstjorn Képavogs 25. september 2001 m.s.br.

Mynd 2. Asynd ad Urdarhvarfi 16 frd gétu.
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Forsendur i adal- og deiliskipulagi
L&din Urdarhvarf 16 er & skilgreindu verslunar og pjénustusveaedi nr. 17 (VP-17) i Adalskipulagi Képavogs
2019-2040. Skilgreining a verslunar- og pjonustusvaedi er:

Sveedi par sem gert er rad fyrir verslun og pjénustu, p.m.t. hotelum, gistiheimilum, gistiskalum,
veitingahlsum og skemmtistodum. (gr. 6.2.c i skipulagsreglugerd, Verslun og pjénusta (VPp)).

[ adalskipulagi segir sérstaklega um VPp-17:

Vatnsendahvarf, Ogur- og Urdarhvarf: Svaedi fyrir verslun og bjénustu i bland vid athafnasvaedi.
Nuverandi hlutfall verslunar og pjonustu midad vid athafnasveedi er 93% / 7% en verdur 95% / 5%.
Steerd: 16 ha.

A svaedinu er i gildi deiliskipulagid Vatnsendahvarf-Athafnasvaedi sem sampykkt var i baejarstjorn
Képavogs 25. september 2001. Atjan breytingar hafa verid gerdar & deiliskipulaginu fra gildistéku, par
af tveer fyrir Urdarhvarf 16. Samkvaemt deiliskipulagi er heimild fyrir 7-8 haeda atvinnuhlsnaedi med
hamarks byggingarmagn 10.000m? ad flatarmali og nytingarhlutfallid 2.08.

Fyrirspurn dags. 12 desember 2025
Pann 12. desember 2025 barst fyrirspurn frda Gudrinu Svovu Kristinsdottur sérfraedingi a
framkvaemdasvidi Framkvaemdasyslunni — Rikiseignir (FSRE) f.h. l6darhafa. [ fyrirspurninni var éskad
eftir upplysingum fra skipulagsfulltria hvad pyrfti til pess ad breyta landnotkunarflokknum udr verslun-
og pjonustusvaedi i samfélagspjénustu.

Er pvi vilji I66arhafa og leigutaka hussins ad breyta landnotkun ar verslun og pjonustu i
samfélagspjénustusvaedi. Skilgreining 4 samfélagspjonustu er eftirfarandi:

Svaedi fyrir stofnanir og fyrirtaeki sem 6had eignaradild veita almenna pjénustu vid samfélagid, svo sem
menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir, menningarstofnanir, félagslegar stofnanir, trdarstofnanir og
adrar pjonustustofnanir rikis, sveitarfélaga eda annarra adila. (gr. 6.2.d i Skipulagsreglugerd
Samfélagspjonusta (S)).

Skipulagsdeild dskadi eftir frekari gognum um erindid og kjolfarid barst umhverfissvidi Képavogsbaejar
bréf fra FSRE, dags. 8. januar 2026, par sem dskad er eftir afstodu Kdpavogsbaejar og leidbeiningum
um malsmedferd vegna fyrirhugadrar starfsemi hjukrunarheimilis ad Urdarhvarfi 16.

Oskad er eftir afstodu Képavogs um hvort ad starfsemi hjikrunarheimilis samraemist gildandi skipulagi
og fa urskurd Képavogsbaejar hvort unnt sé ad afgreida naudsynlegar breytingar & hdsnaedi a grundvelli
breytts byggingarleyfis an pess ad breyta deili- eda adalskipulagi. Pad er ad breyta skraningu hussins i
byggingarleyfi ur sjukrahételi i hjukrunarheimili pannig ad haegt verdi ad skra pad i fasteignaskrd sem
hjukrunarheimili.

FSRE bendir & ad sampykkt hafi verid byggingarleyfi fyrir breytingu a8 notkun hudssins ur skrifstofum i
sjukrahdtel. Ennfremur segir i bréfinu: ,,Med peirri afgreidslu hefur Képavogsbaer pegar lagt efnislegt
mat & pjonustustarfsemi par sem dvol notenda er hluti af starfseminni, i samraemi vid gildandi
skipulagsheimildir. Breyting a notkun i hjukrunarheimili er ad pessu leyti efnislega sambaerileg og felur
ekki i sér grundvallarbreytingu a edli notkunar, heldur ndnari skilgreiningu innan sama
bjénusturamma.” bvi dskar FSRE eftir afstodu Kdpavogsbaejar til pess hvort fyrirliggjandi starfsemi
hjukrunarheimilis ad Urdarhvarfi 16 geti verid afgreidd & grundvelli breytts byggingarleyfis og
uppfaerdar fasteignaskraningar svo eftir atvikum leidbeiningum um sidustu skref i malsmedferd.

Tilgangur med pvi ad breyta landnotkun er pvi ad festa dvalarheimili/hjukrunarheimili i sessi & 168inni
en ekki sjukrahétel eda annarskonar skammtimavistun fyrir sjuklinga eins og adur hafdi verio reett.


https://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=18634756248943650626
https://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=18634756248943650626
https://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=14636725185651854425
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Umsogn og nidurstada

A fundi skipulagsrads dags. 16. desember 2024 sampykkti radid umsogn skipulagsfulltria vardandi
fyrirspurn FSRE um hvort skammtimadrraedi fyrir sjuklinga og sjukrahdétel myndi rumast innan
ndverandi landnotkunar & sveedinu og talid vera i samraemi vid skipulagsdeetlanir. A
deiliskipulagssvaedinu sem neer yfir Vb-17 og hluta af OP-5.15 er starfraekt heilbrigdispjonusta i
Urdarhvarfi 14 og 8 sem og gististarfsemi i Urdarhvarfi 2 og 4. Starfsemi sjukrahodtels er ad morgu leyti
sambaerileg pessari starfsemi. Pad var nidurstada skipulagsfulltria ad sjukrahétel veeri i samraemi vid
skipulag svaedisins.

i samraemi vid umsogn skipulagsfulltria veitti byggingarfulltriinn i Képavogi byggingarleyfi, dags. 16.
desember 2025, 4 grundvelli pess ad verid veeri ,,ad breyta skrifstofum i sjukrahétel”.

Skipulagsfulltrui fellst ekki @ rok FSRE um ad starfsemi hjukrunarheimilis sé i edli sinu sU sama og
sjukrahdtels. Sjukrahotel felur i sér ad félk dvelji i hudsinu i skemmri tima. Med pvi ad heimila
hjukrunarheimili er fallist 4 ad folk geti haft & svaedinu fasta busetu, geti skrdd 16gheimili sitt i husinu
og hafi par langtimadvol.

Astaeda pess ad litid var jakvaett ad heimila sjukrahdtel var ad Urraedid veeri einungis skammtima Grraedi
og yroi ekki ad dvalarheimili par sem félk myndi dvelja til lengri tima. Stadsetning |68ar hentar illa fyrir
fasta busetu. Lédin er i nalaegd vid athafnasveedi og i ndnd vid nyjan Arnarnesveg sem nu er i byggingu
og tengist vid Breidholtsbraut. Nalaegd vid Arnarnesveg og Breidholtsbraut er likleg til ad hafa neikvaed
ahrif 4 hljodvist sem ekki hefur verid skodud i samraemi vid ad & sveedinu yrdi fost buseta en dlikar
krofur eru um hljédvist eftir pvi hvada starfsemi er fyrirhugud. Einnig sem skortur er 4 dvalasveedum
og litill grédur a svaedinu.

Rekstur hjikrunarheimilis @ 16dinni er ekki i samraemi vid markmié um heilneemt umhverfi fyrir
viokveema hdpa. Lédin er ekki & heppilegum stad fyrir langtimadrraedi og busetu sjuklinga, pvi er litid
neikvaett 4 ad breyta landnotkun 8 [68inni og ad heimilt verdi ad skrd hisnaedid sem hjukrunarheimili.

F.h. skipulagsfulltrua
Freyr Snorrason
Verkefnastjori
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