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1) Forsendur

Umreett sveedi er i Adalskipulagi Kopavogs 2019 til 2040 stadfest xx. xx 2021 skilgreint sem
préunarsveedi PR-6 og midsvaedi M-6. Gert er rad fyrir blandadri byggd verslunar og pjénustu
og ibudabyggd. | gildi er deiliskipulag fyrir svaedid; Gladheimar - deiliskipulag, sampykkt i
baejarstjérn Képavogs 10. nGvember 2009. Birt i B-deild Stjérnartidinda nr. 946 - 27 nbvember
2009 m.s.br. Tillagan er i samraemi vid Adalskipulag Kopavogs 2019-2040 stadfest xx. Xxx
2021.

Auglyst tillaga ad breyttu deiliskipulagi (fyigiskj. 1) naer til vesturhluta Gladheima nanar tiltekid til
pess sveedis sem afmarkast af veghelgunarsvaedi Reykjanesbrautar til vesturs, fyrirhugadri
tengibraut sem liggur frd gathamo6tum Beejarlindar og Gladheimavegar ad Reykjanesbraut til
nordurs, Alalind 1-3 og 2 asamt Askalind og Akralind til austurs og veghelgun Arnarnesvegar
til sudurs.

Sveedid er hluti préunarsveedis Gladheima og naer nanar til tekid til l6danna vido Hlusagotu A 1,
2 0og 3, Husagétu B, 1, 2, 3,4, 5,6, 7,8, 10 og 12, Husagotu C 1, 2, 4 og 6 og Husagotu D 1
0g 2 dsamt 160 fyrir spennist6d vid hisagotu B nr. 2a og 12a og fyrir tengistdd vid husagotu D
nr. 4. Skipulagsskilmélar pessir gilda fyrir allar 168ir og reiti & skipulagssveedinu dsamt pvi ad
nd yfir gotur, stiga og 6nnur almenningsrymi.

A svaedinu voru hesthus en svaedid er ni 6byggt. | gildandi deiliskipulagi fra 2009 er gert rad
fyrir ad a vesturhluta Gladheimasvaedis komi verslunar- og pjénustuhisnaedi um 90.000 m2
ad samanlégoum golffleti (ofanjardar) an bilageymsina og kjallara. (fylgiski. 2)

i tillbgu ad breyttu deiliskipulagi fyrir sveedid er gert rad fyrir ad dregid verdi verulega Ur
verslunar og pjonustuhtsnaedi og i stad pess komi 500 ibudir. | midju ibudasvaedisins er gert
rad fyrir leikskdla og Utivistarsveedi (beejargardi). Adkoma verdur fr& Arnarnesvegi og
Gladheimavegi.

Byggingarmagn a svaedinu breytist ekki mikid fra gildandi deiliskipulagi, en midad er vido um
60.000 m2 i ibudarhusneedi an kjallara og bilageymslan og 32.000 m2 i atvinnuhldsnaedi an
kjallara og bilageymslna eda um 92.000 m2 i heildarbyggingarmagni ofanjardar.

Heildarbyggingarmagn i atvinnu- og ibudarhisnaedi med kjollurum og bilageymslum er aeetlad
um 135.000 m2.

Nytingarhlutfall sveedisins er pvi daetlad um 1,24 og um 1,57 ef bilageymslur nedanjardar eru
medtaldar. Gert er rad fyrir 1,2 bilasteedum & ibud ad medaltali og einu staedi & hverja 75 m2 i
verslun og pjénustu, einu steedi & hverja 100 m2 i 68ru atvinnuhldsnaedi.

[ tillogunni er fyrirkomulagi byggingarreita breytt midad vid gildandi deiliskipulag, haed
fyrirhugadra hasa breytist svo og fyrirkomulag bilasteeda & 168um. Azetlad er ad & svaedinu
komi til med ad bua lidlega 1.250 ibdar. Uppdrattur i mkv 1:1000 asamt greinargerd,
skipulagsskilmalum og skyringarmyndum dags. 19. april 2021. Nanar um tilléguna visast i
auglyst gogn; skipulagsskilmala, uppdratt og greinargerdo.

2) Ferill mals

Skipulagsrad sampykkti & fundi sinum pann 3. mai 2021 ad auglysa tillégu skipulags- og
byggingardeildar ad breyttu deiliskipulagi Gladheima vesturhluta i samraemi vid 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og visadi erindinu til afgreidslu baejarrads og beejarstjornar. A fundi
baejarrads 6. mai 2021 var erindinu visad til afgreidslu baejarstjornar. A fundi baejarstjornar 11.
mai 2021 var afgreidsla skipulagsrads um heimild til auglysingar stadfest.



Tillagan var auglyst i Fréttabladinu laugardaginn pann 15. mai 2021 og birt i Logbirtabladi 15.
mai 2021. Kynningarfundur (opid hus) var haldinn 26. mai 2021 ad Digranesvegi 1. bar var
farid yfir m.a. naverandi skipulag fra 2009, breytingar sem sampykktar voru 2014 & austurhluta
Gladheima, skipulag Smarans, rok fyrir porfina & breytt deiliskipulag og auglysta tillogu. A
fundinn meettu:

Inga Engilberts ibui i Baejarlind 5 og Gunnar Gylfason ibui & Karsnesi. Auk pess vor a fundinum
eftirtaldir ~ starfsmenn: Audur D. Kiristinsdéttir — skipulagsstjori, Smari  Smaéarason
adstodarskipulagsstjori, Helga Hausdéttir formardur skipulagsréds og Karlotta Helgadottir
ritari.

Eftirfarandi &bendingar og umraedur komu fram fra& meettum hagsmunaadilum:

- Osk um litrikar byggingar og fjdlbreytileika i efnisvali, sér i lagi pegar kemur ad
nybyggingum sem munu standa naerri naverandi byggd austurhluta
Gladheimasveedis.

- Osk kom fram um ad framkvaemdir yrdu kynntar myndraent fyrir ibGum svo ad peir
séu upplystir um hvada framkvaemdir séu i gangi hverju sinni, Upp kom st umraeda
um ad nota t.d bokasafn Kopavogs undir kynningar a skipulagsverkefnum.

pann 1. juni 2021 barst bréf fra Arinbirni Vilhjalmssyni skipulagsstjora Gardabaejar par sem
Oskad var eftir kynningu & erindinu og i kjolfarid var erindid kynnt sérstaklega fyrir
skipulagsradi Gardabeejar & fundi rddsins pann 16. juni sl.

Frestur til ad skila inn athugasemdum var til 2. juli 2021. Athugasemdir og abendingar barust.

A fundi skipulagsrads pann 5. jali 2021 var erindid dags. 19. april 2021 dsamt fylgigégnum lagt
fram ad nyju asamt innsendum athugasemdum og pvi frestad og visad til umsagnar skipulags-
og byggingardeildar. (fylgisk. 1)

A fundi skipulagsrads pann 16. agust 2021 var lagt fram breytt erindi dags. 19. april 2021
og breytt 16. agust 2021 par sem komid er ad hluta til méts vid innsendar athugasemdir
samanber eftirtalin atridi:

Brugdist var vid dbendinu Veitna um nélaegd byggingarreits vid 132 kV haspennustrengs a
vinnslustigi med pvi ad feera byggingarreit hisagétu B nr. 7 pannig ad minnsta fjarleegd ad
streng er 4 metrar.

Vardandi 11 kV haspennustrengs i nordurhluta hverfisins pa verdur hann fluttur i seskilega
legu &dur en framkvaemdir vid byggingar og kjallara hefjast. Baett verdur i greinargerd texta
um umreeddan haspennustreng

Vardandi 700 mm flutningslogn hitaveitu pa verdur gert rad fyrir flutningi lagnar pegar ad
gatnaframkveemdum kemur par med talid lagningu nyrrar tengibrautar undir Reykjanesbraut
og framkveemdum vid byggingarreiti hisag6tu A nr. 1. Beett verdur i greinargerd texta um
umraedda flutningslogn.

Pad er mat skipulagsdeildar ad ekki sé haegt ad verda vido 0sk Veitna um ad feera spennistdd
sem &eetlud hefur verid i kjallara verslunar og pjonustuhdssins vid hisagétu A nr. 1 inn a
fyrirhugad torg par sem pad samraemist ekki fagurfraedilegum viomidum eins og pau er sett
fram i skyringarhefti B. Nanari skilmélar Veitna hafa verid settir inn i skipulagsskilmala undir
almenn akveedi i lid 23.

Ordid hefur verid vid 6sk Gagnaveitunnar og tengistod komid fyrir vid nordurl6damork
hasagoétu D nr. 4 og texta um pad baett vid i greinargerad.

Oroid hefur verid vid 6sk HHK og hefur verid lagt til vid baejaryfirvold ad kaupa feeranlega
meelistoa til voktunar a loftgeedum & umraeddu svaedi pegar fyrsti &fangi er fulloyggdur og hefur
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texta um pessi fyrirmeeli verid settur i greinargerd med deiliskipulagi nanar tiltekid i kaflann,
Moguleg umhverfisahrif uppbyggingar & sveedinu a neerliggjandi byggd og umhverfid undir
lionum, andrimsloft.

Oroid hefur verid vid abendingu Isavia og pakkar skipulagsdeild fyrir dbendingar um
hindranalysingu beaedi a byggingartima hisa og a fullbyggdar byggingar og hefur komid
medfylgjandi dbendingum sem fylgdu umsoégn Isavia til byggingarfulltria.

Skipulagsdeild pakkar beejaryfirvdldum i Gardabae fyrir innsenda punkta fré
umferdaverkfreeding hja Eflu verkfraedistofu.

Skipulagsdeild telur ekki ad gera purfi sérstakt samgéngumat i tengslum vid deiliskipulag
Gladheima vesturhluta eins og Vegagerdin leggur til en telur ad mikilveegt sé ad unnio verai
sérstakt samgongumat i komandi skipulagsvinnu fyrir  fyrirhugad deiliskipulag
Reykjanesbrautar i samraemi vid leidbeiningar eins og paer koma fram & heimasiou
Vegagerdar.

Skipulagsdeild mun lata vinna minnisblad um ahrif vinds a pau hds sem eru haerri en 9 haedir
a skipulagssvaedinu og senda fyrirhugudum lédarhéfum adur en byggingaraform verda 16go
fyrir skipulagsrad til afgreidslu. Texti um pad hefur verid settur i greinargerd.

Veghelgunarsvaedi Reykjanesbrautar hefur verid gerd synilegri med pvi ad pykkja
veghelgunarlinu. Einnig hefur veghelgunarsvaedi verid afmarkad pannig ad vegamot (rampi
vid misleeg gatnamoét Arnarnesvegar) eru innan veghelgunar.

Erindid dags. 19. april 2021 og breytt 16. agust 2021 var sampykkt med aordnum breytingum
og visad til afgreidslu baejarrads og baejarstjornar. A fundi baejarrads xx. xx 2021 var erindinu
visad til afgreidslu beejarstiornar. A fundi baejarstjornar xx. xxx 2021 var afgreidsla
skipulagsrads stadfest. Erindid var sent Skipulagsstofnun til afgreidslu.

3) Athugasemdir og abendingar. Umsagnir
A kynningartima barust athugasemdir og abendingar fra:

1. HéImfridi Bjarnadéttur, Umhverfis- og skipulagsstjéra Veitna. sbr. bréf dags. 2. 07.
2021 (fylgiskj. 3)

Liam Molloy hénnudi hja Gagnaveitu Rvk. sbr. bréf méttekid 30. 06. 2021. (fylgisk 4)
Pali Stefanssyni, deildarstjéra hja HHK sbr. bréf moéttekid 29. juni 2021. (fylgisk 5)

Axel Benediktssyni hja Umhverfisstofnun sbr. bréf dags. 24. jani 2021 (fylgisk 6)
Arinbirni Vilhjalmssyni skipulagsst. Gardabaejar sbr. bréf dags. 22. 06. 2021. (tylgisk 7)
Karli Alvarssyni, yfirlogfraedingi ha Isavia sbr. bréf dags. 1. jani 2021 (fylgisk 8)

Ernu Béaru Hreinsdottur, forstodum. skipulagsdeildar hja Vegagerdinni sbr. bréf dags.
21. jali 2021 (tylgisk 9)

NoasrwN

Holmfridur Bjarnadottir, umhverfis- og skipulagsstjori
Veitur.

1.1
Veitur hafa adur sent umséng um tillégu ad breytingum ad deiliskipulagi Gladheima vesturhluta
dags. 19. 4gust 2020 og visa til athugasemda sem par koma fram:

Veitur hafa rynt tilldgu ad breyttu deiliskipulagi Gladheima vesturhluta i Képavogi.
Breytingartillagan felur medal annars i sér breytta landnotkun, minna byggingarmagn, nyja
legu tengibrautar og nyja stadsetningu hringtorga. Einnig er um ad raeda breytingu a



byggingarreitum l6da og lI6dasteerdum verslunar-, pjonustu- og athafnahtisa sem og adkomu
og fjolda bilasteeoda.
Veitur gera eftirfarandi athugasemdir: Hér er att vid tillégu fra 2020

o 132kV haspennustrengur og fimm 11kV haspennustrengir Veitna liggja medfram
Arnarnesvegi og padan nordur eftir Reykjanesbraut. Samkvaemt breyttu deiliskipulagi
er fyrirhugadur byggingarreitur med bilakjallara par sem strengir Veitna liggja. |
breytingartilldgunni er einnig er gert rad fyrir hljodmar medfram Reykjanesbraut sem
kemur til med ad pvera 132kV og 11kV strengina. Strengirnir voru fluttir i samradi vid
Kopavogsbeae vegna breikkunar a Reykjanesbraut 2007 i tengslum vid nyjan
Arnarnesveg ad 2015. Flutningurinn i nyja lagnalegu medal annars gerdur til ad
koma i veg fyrir frekara rask a strengjunum.

e 11kV haspennustrengur liggur i nordurhluta hverfisins par sem fyrirhugadar eru
byggingar og bilakjallari. Flytja parf I6gnina i nyja legu og aeskilegt er ad flutningi sé
lokid &dur en framkvaemdir hefjast.

e 700mm flutningslégn hitaveitu liggur medfram Reykjanesbraut. Lognin liggur i 1,5-2m
fiarlaegd fra fyrirhugudum hljédmur en 16gnin parf ad minnsta kosti 13m lagnakvdd
med Oryggissvaedi og vinnusvaedi.

Veitur sjd um rekstur dreifikerfis rafveitu og hitaveitu i Képavogi. Veitur vilja pvi benda a ad
med péttingu byggda par parf ad ad styrkja stofna og byggja upp nytt dreifikerfi i samraemi
vid breyttar adsteedur. Gera parf rad fyrir plassi fyrir mannvirki sem fylgja innvidum hitaveitu
og rafmagns. Veitur leggja aherslu & mikilveegi samrads fra fyrstu stigum skipulagsferlisins til
sampykktar. Jafnframt 6ska Veitur eftir upplysingum um aform og timasetningar svo haegt sé
ad huga ad naudsynlegri styrkingu og sampeettingu vid framkvaemdir.

Umsogn 1.1:

Brugdist hefur verid vid abendingu Veitna um naleegd byggingarreits vio 132kV
haspennustrengs med pvi ad feera byggingarreit hiusag6tu B nr. 7 pannig ad minnsta
fiarleegd ad streng er 4 metrar.

Vardandi 11 kV héspennustrengs i nordurhluta hverfisins pa verdur hann fluttur i
aeskilega legu &dur en framkvaemdir vid byggingar og kjallara hefjast.

Vardandi 700 mm flutningslégn hitaveitu pa verdur gert rad fyrir flutningi lagnar pegar
ad gatnaframkveemdum kemur par med talid lagningu nyrrar tengibrautar undir
Reykjanesbrautar og framkveemdum vid byggingarreiti hisagotu A nr. 1.

Samrad var haft vid Veitur & vinnslustigi deiliskipulagsins. Medal annars voru édkvednar
stadsetningar a smaspennistéovum.

pad verdur farido ad 6sk Veitna um samrad um timasetningar og afangaskiptingu pess
stora verkefnis sem framundan er. sja fylgiskjal 35

Vardandi adgerdir begjaryfirvalda til ad bregdast vid havada fra Reykjanesbraut pa er
hugsad ad moguleiki verdi a ad reisa léttan hlj6dvegg sambaerilegum peim sem liggja
medfram umferdarpungum goétum Koépavogs s.s. Karsnesbraut og Nybylaveg.
Umreeddur hljodveggur pverar héspennustreng a einum stad en pad er mat
beejaryfirvalda ad slikur veggur eetti ad geta pverad haspennustreng an roskunar. EkKi
er ad tala um steyptan vegg, hljédmar eda manir.

Tekid er undir athugasemd Veitan um feerslu haspennustrengs i nordvesturhluta
skipulagssveedisins pegar framkvaemdir hefjast.

1.2
Athugasemd dags. 2. jali 2021.
Veitur gera eftirfarandi athugasemdir vid breytingartilléguna:



Hitaveita. | umsodgn Veitna dags. 19. agast 2020 er 6skad eftir 13 m kvod vid 700 mm
hitaveitulégn. Stefnubreyting hefur ordid vardandi lagnakvadir Veitna og er na éskad eftir 10
m lagnakvod i stad 13. m.

Umsogn 1.2:
Sjaumsdgn 1.1

1.3

Rafmang. Dreifistodvar rafmagns: Reisa parf nyjar dreifistddvar rafmagns til ad anna aflporf
vegna nyrrar uppbyggingar. Stadsetning dreifistddva er synd & deiliskipulagsuppdreetti og eru
peer stadsetningar bindandi. Ufeersla og nakveem stadsetning dreifistédva sal gerd i samradi
vid Veitur ohf. & hdnnunarstigi.

Byggingarreitir dreifistodva skulu vera ad lagmarki 30 m? og rymi fyrir dreifist6d i byggingu
annarra skal vera ad lagmarki 30 m2. Avallt skal tryggja adgengi dreifistddva vegna reksturs
og viohalds og dreifistodvar stadsettar a fyrstu heed/ jaréheed byggingar skulu vera
adgengilegar fra gotu.

Stadsetningar fyrir dreifistddvar rafmagns eru afmarkadar & deiliskipulagsuppdraetti og eru allar
dreifistddvar utan byggingar, ad undanskilinni dreifistod sem er aformud i byggingu 1 vio
hasag6tu A.

Veitur 6ska eftir ad dreifistddvar verdi & sérstokum byggingarreit til ad undirlétta adkomu,
rekstur og vidhald og 6ska eftir pvi ad dreifistéd i byggingu 1 vid husagétu A verdi feerd ar
bilakjallara i nyja staasetnlngu utan bygglngar Sja tlllogu a mynd 1.

-

Mynd 1 Tlllaga aod aarslu dreifistéévar

Ef ekki er mogulegt ad flytja dreifistdd & eingin 166 gilda kréfur Veitna um Utfeerslu dreifistddva
i byggingu annarra sem er ad finna i handbdk Veitna. bar kvedur m.a. & um mdogulega
stadsetningu, oryggiskrofur, kréfur um adgengi og hénnun stédvanna. Nanari skilmalar Veitna
fyrir dreifistodvar skulu koma fram i skilmélahefti, Sja Vidauka 1.

Vidaukil:
Skilmalar Veitna um dreifistddvar i byggingum annarra:

Dreifistddvarrymi verda hluti af byggingunni sem pau tilheyra og munu Veitur ekki eiga rymid
né eignast pad, rymid skal vera i sameign allra skv. 6. gr. sbr. 8. gr. laga um fjéleignarhas nr.
26/1994. Kostnadur vid uppbyggingu dreifistddvar mun falla & l6darhafa.



Lédarhafi skilar ryminu til Veitna samkveemt itrustu krofum Veitna sem fram koma i
leidbeiningaskjali LAV-810, Dreifistddvar i byggingum annarra.

Dreifistddvarnar skulu vera stadsettar & 1. haed (jardhaed) med adkomu mannskaps og teekja
fra gotu, stadsetning ,A“ i leidbeiningarskjali LAV-810. Adkoma vinnutaekja og starfsmenna
skal vera tryggd & Ollum timum soélarhrings fyrir rekstur og vidhald. Afnotaréttur af
dreifistddvarymi og umferdarréttur um l6dina og réttur til ad grafa nidur jardstrengi, er kvood a
hasi og 160 og i gildi allan pann tima sem Veitur starfreekja dreifistdd i hdsinu. Veitur hafa
heimild til ad setja nidur og vidhalda I6gnum og strengjum a 168 og ganga um sameign eins og
rekstur dreifistddvarinnar krefst hverju sinni.

Stadsetningar og umfang dreifistodva skal getid i eignaskiptasamningi sem lagdur er fyrir
byggingarfulltraa til sampykktar 4dur en lokalttektarvottord verdur gefio Gt.

Dreifistddvar — Kostnadur.

Kostnadur vid uppbyggingu dreifistddva mun falla & I6darhafa. Lédarhafi athendir Veitum rymio
endurgjaldslaust og ekki verdur um neinar greidslur ad raeda fyrir afnot Veitna af ryminu &
medan dreifistddin er starfreekt. Pegar gengid hefur verid fra 6llu, i samraemi vid pad sem ad
framan greinir, skulu Veitur taka ut verkid.

A medan Veitur starfreekja dreifistddina i hinu leigda rymi skulu Veitur sja um og kosta vidhald
innandyra a hinu leigda rymi auk vidhalds & hurdum og loftristum. Ad 6dru leyti fellur kostnadur
vid vidhald & husnaedinu undir sameigna allra samkveemt 43. gr., og sbr. 45. gr. laga um
fiéleignahds nr. 26/1994.

Haetti Veitur ad starfraekja dreifistdd i ryminu, fellur pad aftur til hiseigenda inn i sameign allra
endurgjaldslaust.

Umsogn 1.3:

a... bad er mat skipulagsdeildar ad ekki sé haegt ad verda vid 6sk Veitna um ad feera
spennistdd sem asetlud hefur verid i kjallara verslunar og pjonustuhussins vid hisago6tu
A nr. 1inn & fyrirhugad torg par sem pad samreemist ekki fagurfraedilegum vidmidum
eins og pau er sett fram i skyringarhefti B.

Nanari skilmalar Veitna verda settir inn i skipulagsskilmala undir almenn akveedi i lid 23.

Liam Molloy, honnudur ljésleidarakerfi
Gagnaveita

2.1

Vid viljum formlega saekja um 166 undir tengist6d adur en athugasemdafrestur rennur Gt 2. juli.
Oskad er eftir ad fa Gthlutad 168 vid hlid spennustédvar. A 168inni verdur byggt his apekkt
spennustdd sem mun hdsa binad GR til ad tryggja ibuum og fyrirteekjum a sveedinu moguleika
a hdgeeda og hahrada gagnatengingum. Steerd tengistodvar GR verdur 3x6 m.

Umsdogn 2.1:

Skipulagsdeild tekur undir ad naudsynlegt sé ad koma fyrir tengistod fyrir hdhrada
gagnatengingum og leggur til ad st6din verdi stadsett rétt austan vid smaspennistdo
vid husagotu D nr. 4. (sja fylgiskjal 9)

Pall Stefansson deildarstjori
Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar- og Kopavogssvaedis



3.1

Nytt deiliskipulag gerir rad fyrir meiri ibudarbyggd en fyrra skipulag, en ad sama skapi er gert
rad fyrir ad minna verdi reist af skrifstofu- og atvinnurymum. Heilbrigdisnefnd gerir ekki
athugasemd vid pau aform en aréttar eftirfarandi prja peetti.

l. I minnisbladi Mannvits er fjallad um havada fra Reykjanesbraut, um ad sa hluti
ibuda sem snua ad Reykjanesbraut og 66rum pungum umferdarsedum séu undir
verulegu alagi frA umferd. Allar eigi ibudirnar pé hushlid sem uppfylli dkvaedi
havadareglugerdar fyrir ibudir. Heilbrigdisnefnd telur ad Kopavogsbeer verdi ad
tryggja med akveedum i skipulagi, vio Gthlutun 166a, sampykkt teikninga og vid
lokauttektir byggingarfulltria ad allar ibudir uppfylli kréfur havadareglugerdar.

Il. Ad tryggdur verdi fullur adskilnadur milli ibuda og atvinnuhisnaedis i sama husi og
ad ekki sé haetta 4 ad atvinnustarfsemi geti valdio iblum énaedi vegna havada,
titrings, lyktar, medhondlunar & Urgangi, losunar a Urgangi eda mottoku hraefnis.

M. Heilbrigdisnefnd tekur undir med héfundum umhverfisskyrslu um mikilveegi pess ad
loftgeedi verdi voktud a svona péttbylu svaedi neerri miklum umferdarsedum og ad
pegar aetti ad skipuleggja slika voktun. Komi fram 6skir frA Koépavogsbae mun
heilbrigdisnefnd vakta loftgeedin par sérstaklega.

Umsogn 3.1:

pad er mat skipulagdeildar ad skyrt sé tekid fram i skipulagsskilmalum ad allar ibuaair
skuli uppfylla kréfur havadareglugerdar. Bent er 4 ad i almennum akveedum i1id 5 um
hljédvist i byggingum er kvedid & um ad radstafanir verdi gerdar til ad tryggja ad
lj6dstig innan dyra fari ekki yfir 30 dB(A). Gera purfi rad fyrir ad hljodeinangrun
hushlida sem snua ad Gladheimavegi, Beejarlind og Reykjanesbraut purfi ad vera meiri
en hefdbundid er og bent aleidir til hljodeinangrunar. Bent er & ad svalir
fiélbylishasanna vid husagotu Cr.2,40g60gDnr.1,20g40g Enr.1,20g 4 sem
snua ad Gladheimavegi purfi ad hljédverja sérstaklega med svalalokunum sem eru
sérhannadar til ad standast havada sem er yfir 65 dB(A). Sama gildir fyrir
fiélbylishasid vio husagotu A nr. 2-3.

pad er svo hlutverk byggingarfulltria ad fylgja akveedum sem skréd eru i
skipulagsskilmalum eftir og gera lokauttekt.

Skipulagsdeild kemur hér med dbendingum HHK um ad setja akveedi um hljédvist i
Gthlutunarskilmala til I6gfreedideildar stjérnsyslusvids Kdpavogs.

Adeins i einu hasi nr. 2-3 vid husagotu A er gert rad fyrir blondu af verslunar- og
bjonustuhisnaedi og ibudum. Aform hafa verid gerd um innra fyrirkomulag hussins
par & medal stadsetning stiga- og lyftuhtisa og hefur skipulagsdeild tryggt ad fullur
adskilnadur er a milli ibida og atvinnuhtsnaedis hvad vardar adkomu um stigahus. |
skipulagsskilmalum er fjallad atvinnustarfsemi og eru settar fram takmarkanir a hvada
atvinnustarfsemi kemur & svaedid og tilgreind atridi er varda umhverfispaetti svo sem
havada og mengun af ymsum toga og visad til leyfisveitinga fra peim adilum er malido
varda.

Vardandi voktun loftgeeda pa verdur 16go fram tillaga i umhverfis- og samgdéngunefnd
um kaup a faeranlegri sto0 til voktunar a loftgeedum til meelinga sérstaklega a
umraeddu sveedi pegar fyrsti &fangi er fullbyggour.

Karl Alvarsson, yfirlégfreedingur
Isavia — innanlagsflugvellir ehf.

4.1

Félagid hefur yfirfarid gogn vegna breytingar a deiliskipulaginu. Haesta hus &
deiliskipulagssveedinu hefur leekkad toluvert fra pvi sem adur var aeetlad og leidir pad til pess
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ao byggingar a sveedinu eiga ekki ad hafa ahrif a adflug, brottflug eda mork hring-adflugs fyrir
flugvélaflokk B sem er breyting fra fyrra skipulagi. Félagid bendir & ad huga parf ad
hindranalysingu baedi & byggingartima hasa og a fullbyggdar byggingar sbr. abendingar hér
ad nedan:

l. a bls. 3 i greinargerd med deiliskipulaginu kemur fram ad ,su krafa er 16gd a
herdar framkveemdaadila & sveedinu ad byggingarkranar sem porf er & vio
framkvaemdir & svaedinu verdi settir upp i samradi vid Isavia“ Félagid leggur
aherslu 4 ad baejarfélagid ber dkvedna abyrgd & ad pessar upplysingar komist til
skila nogu snemma i byggingarferlinu pannig ad heegt sé ad gefa Gt vidvaranir til
loftfara timanlega, sé porf & pvi. Afram parf ad vera skyrt i deiliskipulagi ad: Ekki
er heimilt ad setja upp byggingarkrana eda annan lyftibiunad & l66um nema i
samradi vid Isavia.” Skyrt parf ad koma fram i skipulagi ad heedatakmarkanir og
hindranafletir gilda einnig & byggingartima husa.

Il. A umraeddu svaedi er hindranafl6tur skv. skipulagsreglum Reykjavikurflugvallar 55
m.y.s. Margar byggingar munu skv. deiliskipulaginu fara yfir mork hindranaflatar.
Pvi er naudsynlegt ad hindranalysing verdi unnin i godu samradi vid félagio og
Samgongustofu.

Il Vakin er athygli & ad skipulagsreglur fyrir Reykjavikurflugvoll fra &rinu 2009 eru i
endurskodun og drég ad nyjum skipulagsreglum verda sendar Gt til kynningar a
naestu vikum.

Umsogn 4.1:

Skipulagsdeild pakkar fyrir abendingar um hindranalysingu baedi & byggingartima husa
og & fullbyggdar byggingar og hefur komid medfylgjandi abendingum sem fylgdu
umsdgn Isavia til byggingarfulltraa.

Arinbjorn Vilhjalmsson, skipulagsstjori
Baejaryfirvold i Gardabeae

5.1
A fundi skipulagsnefndar pann 16. juni sl. var tekid fyrir ofangreint mal og eftirfarandi bokun
bokun gero.

LAudur Dagny Kristinsd6ttir skipulagsfulltrdi Képavogs kynnti tillogu ad breytingum
deiliskipulags vesturhluta Gladheima sem liggja ad baejarmérkum Gardabaejar nordan
Arnarnesvegar og austan Reykjanesbrautar.

Skipulagsnefnd gerir ekki athugasemd vid tilldguna en visar i minnisblad um tilléguna a fyrri
stigum sem lagt var fram i nefndinni i agust a sidasta ari og sent beejarskipulag Képavogs.*

Minnisblad fra 18. &gust 2020.

Atvinnufermetrum & deiliskipulagssveaedinu faekkar og ibudarbyggd kemur inn & méti sem
hefur jakvaed ahrif a uppbyggingarsveedi i Hnodraholti og Vetrarmyri. Umferdarradgjafi Eflu
tok saman eftirfarandi punkta:

- Kopavogur er ad faekka fidlda atvinnufermetra sem alla jafna skapar mikla umferd og
pvi aetti pad ad hafa jdkveed ahrif & Vifilsstadaland. Einnig er verid ad blanda
byggdinni betur. Umferd fra Gladheimum minnkar um 4.000 6kuteeki a sélarhring sem
er i raun jakveett fyrir Vifilsstadaland og Arnarnesveg.

- Koépavogur er ad beeta vid tengingu inn i Smara. pessi tenging hefur baedi jadkveed og
neikvaed ahrif. Jakveett ad fjdlga tengingum pvi pa dreifist umferdin betur. Hins vegar,
ef Reykjanesbrautin verdur teppt af umferd pa eru meiri likur a ad einhver 6kutaeki
eigi eftir ad stytta sér leid i gegnum Gladheima og afram i gegnum Vetrarbrautina.
Petta styrkir peer asetlanir sem vio héfum haft med ad Vetrarbrautin sé 30 km/kist gata
og leggur aherslu & peer hradatakmarkandi adgerdir sem vié héfum lagt upp mea.



- Ny tenging fra Gladheimum yfir i Smara opnar & moguleika a ad geta fengio
hverfisvagn sem fer um Vetrarbrautina i att ad Smara.

- Hvad vardar gongu og hjolastiga pa er Képavogsheer ad tengja sig vid stofnstig
Gardabeejar.

- Almennt telst aukin uppbygging i nalaegd vid skipulagssveedid i heildina jakvaed par
sem aukin byggd styrkir forsendur blandadrar byggdar, rekstur verslana og fyrirteekja
og styour vid fjdlbreytt mannilif.

Nidurstada teekni- og umhverfissvids er pvi su ad ekki er talin asteeda til ad gera
athugasemdir vid auglysta tillégu.

Umsogn 5.1:
Skipulagsdeild pakkar fyrir innsenda punkta frd umferdarrddgjafa Eflu.

Axel Benediktsson, sérfreedingur
Umbhverfisstofnun

5.1

Umhverfisstofnun bendir & & i 2. mgr. 68. gr. laga nr. 60/2013 um nattaruvernd kemur fram
ao leita skal umsagnar Umhverfisstofnunar vid gerd deiliskipulags & néattaruverndarsveedum
né a4 svaedum sem njota sérstakrar verndar. Stofnunin aformar pvi ad veita ekki umsogn
vardandi tilldguna. Ef sveitarfélagido hefur athugasemd vid afgreidslu stofnunarinnar er haegt
ad koma pvi & framfaeri med pvi ad senda erindi & UST.

Umsogn 5.1:
Skipulagsdeild pakkar svarid og gerir ekki athugasemd vid afgreidsiu UST.

Erna Béara Hreinsdottir
Forst6dumadur skipulagsdeildar

6.1
Vegageradin hefur farid yfir innsend gogn og fengid kynningu a breytingu a deiliskipulagi hja
Képavogsbee.

Framlagt deiliskipulag synir mislaegar samgotngueedar pvert & Reykjanesbraut utan
deiliskipulagsreits. Vegagerdin vekur athygli a ad porf er a sérstoku samradi vegna slikra
lausna og ad umraeda um kostnadarpatttoku af halfu Vegagerdarinnar hefur ekki fario fram.

Hvad vardar heed fyrirhugadra bygginga og nalaegd peirra vid veg 6skar Vegagerdin eftir ad
gerd verdi athugun a breytingum a vindi og hvort haetta sé a ad vindhvidur geti haft neikveed
ahrif a samgongur.

Vegagerdin telur mikilveegt ad unnid verdi sérstakt samgdngumat i tengslum vid
deiliskipulagio enda mun fyrirhugud uppbygging hafa veruleg ahrif a pegar vidkveemt
samgdngukerfi, pa sér i lagi Reykjanesbraut sem er eina stofnbrautin ad alpjédaflugvelli
landsins. Vegagerdin hefur, i samvinnu vid fleiri adila, stadid ad athugun a pvi hvernig
aeskilegt er ad slikt samgdngumat sé unnid og visar a heimasidu Vegagerdarinnar i pvi
samhengi.

Vegagerdin minnir a Vegaldg nr. 80/2007 en par koma m.a. fram akvaedi um
veghelgunarsvaedi og tengingar vid pjodvegi. Jafnframt er 6skad eftir ad veghelgunarsvaedi
sé synt med greinilegri haetti & uppdrattum, skilgreint i skyringum og ad vegahelgunarsvaedi
verdi afmarkad pannig ad vegamot verdi innan veghelgunarsveedis.



Vegagerdin fagnar pvi ad vinna eigi sérstakt deiliskipulag fyrir Reykjanesbraut i Képavogi og
visar i vinnu Vegagerdarinnar vio frumskodun Reykjanesbrautar um Gardabae og Kdpavog i
pvi samhengi. Vegagerdin 6skar eftir nAnu samradi vid vinnslu deiliskipulagsins.

Umsogn 6.1:
Sérstakt lausnarmidad samrad verdur haft vid Vegagerdina um allar fyrirhugadar
framkveemdir sem |Uta ad umferdartenginum vid Reykjanesbraut og kostnad sem peim

fylgir.

A deiliskipulagsuppdreetti Gladheima vesturhluta eru syndar fyrirhugadar
gatnaframkvaemdir og tengingar vid Reykjanesbraut utan skipulagsmarka og hafa
beaejaryfirvold pvi heimilad skipulagsdeild ad hefja skipulagsvinnu vid gerd
deiliskipulags fyrir Reykjanesbraut frA misleegum gathnamotum Arnarnesvegar ad
Fifuhvammsvegi. Asetlad ad su vinna hefjist i kjolfar sampykkts deiliskipulags
Gladheima vesturhluta. Nanar tiltekid naer skipulag Reykjanesbrautar einnig til
I66anna Heedasmara 2-6 og Baejarlindar 18 og 18a.

Aformad er ad i peirri deiliskipulagsvinnu verdi gerd itarleg grein fyrir samgéngum i
svaediskjarna Kopavogs og ahrifum skipulagsins a umhverfid. Skipulagsdeild telur
ekki ad gera purfi sérstakt samgoéngumat i tengslum vid deiliskipulag Gladheima
vesturhluta en telur ad mikilveegt sé ad unnid verdi sérstakt samgdngumat fyrir
ofangreint, fyrirhugad deiliskipulag Reykjanesbrautar i samraemi vid leidbeiningar eins
og peer koma fram a heimasidu Vegagerdar.

Vardandi athugun a breytingu a vindi pa bendir skipulagsdeild & ad fjallad er um héaar
byggingar i greinargerd deiliskipulagsins undir l[ionum um andramsloft. bar er tekio
fram ad haar byggingar geti haft ahrif a vindafar og myndad vindsveipi i naesta
nagrenni. Tekid er fram ad I60arh6fum hasagotu A nr. 1, C nr. 2 og D nr. 10 beri ad
syna atfeerslur sem dragi Ur neikveedum ahrifum héarra byggingar a naervidri pegar
byggingaraform I68arhafa verdi 1690 fyrir skipulagsrads til afgreidslu. i almennum
skilmalum er kvedido a um ad adur en adalteikningar eru lagdar fyrir byggingarfulltraa
til lafgreidslu purfa honnudir ad leggja fram byggingaraform sin (frumdrog) fyrir
skipulagsréd til afgreidslu. i peim skal koma fram skilmalateikning, hvernig hénnun
og fragangur husa og l60a fellur ad viomidum i lid 2 og hvernig pau falla ad peim
deemum eda fyrirmyndum sem fram koma i skyringarhefti B. P& er I68arhéfum harra
hus aftur bent 4 ad syna beri Utfeerslur sem draga Ur neikveedum ahrifum hérra
bygginga & vind. Skipulagsdeild mun lata vinna minnisblad um ahrif vinds a pau hus
sem eru heerri en 9 haedir a skipulagssveedinu og senda l6darhdéfum adur en
byggingaraform verda 16g0d fyrir skipulagsrad.

Veghelgunarsveedi Reykjanesbrautar hefur verid gerd synilegri med pvi ad pykkja
veghelgunarlinu. Einnig hefur veghelgunarsvaedi verid afmarkad pannig ad vegamot
(rampi vio misleeg gatnamét Arnarnesvegar) eru innan veghelgunar.

3) Nidurstada umsagnar skipulags- og byggingardeildar 16. 4gust 2021

Pad er mat skipulags- og byggingardeildar ad tillagan um péttingu byggdar i
Gladheimahverfi vesturhluta sé i samraemi vid markmid Adalskipulags Kdpavogs,
markmid og leidarljos 1 i sveedisskipulagi héfudborgarsvaedisins 2015 til 2040 og pau
meginmarkmid sem koma fram i husnaedisstefnu bagjaryfirvalda.

pPegar skodad er hvernig fyrirhugud breyting fellur ad adliggjandi byggd og yfirbragai
Gladheimahverfisins i heild hvad vardar steerd og hlutfoll, umferd, bilasteedaporf,
atsyni og skuggamyndun er pad mat skipulags- og byggingardeildar ad ekki séu
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veruleg ipyngjandi umhverfisahrif af skertu atsyni umferd, bilasteedaporf eda steerd og
hlutfoll.

Tekio er undir hluta athugasemda og abendinga sem barust & kynningartima fra
Veitum og verdur 11 kV haspennustrengur i nordurhluta hverfisins fluttur i aeskilega
legu &dur en framkveemdir vid byggingar og kjallara hefjast. Einnig verdur gert réd
fyrir flutningi 700 mm flutningslagnar pegar ad gatnaframkveemdum kemur og
framkveemdum vid byggingarreiti hisagotu A nr. 1. bad er mat skipulagsdeildar ad
ekki sé haegt ad verda vid 6sk Veitna um ad faera spennistdéd sem éeetlud hefur verio i
kjallara verslunar og pjonustuhdssins vid hisag6tu A nr. 1 inn & fyrirhugad torg par
sem pad samraemist ekki fagurfreedilegum viomidum eins og pau er sett fram i
skyringarhefti B. Nanari skilmélar Veitna hafa verid settir inn i skipulagsskilméla undir
almenn akveedi i lid 23.

Oradid hefur verio vido 6sk Gagnaveitunnar og tengistod komid fyrir vio nordurl6damork
husag6tu D nr. 4 og texta um pad beett vid i greinargerd.

Ordid hefur verio vido 6sk HHK og hefur verio lagt til vio baejaryfirvéld ad kaupa
faeranlega meelistdd til voktunar & loftgeedum & umraeddu sveaedi pegar fyrsti &fangi er
fullbyggdur og hefur texta um pessa &kvordun verid settur i greinargerd meod
deiliskipulagi nanar tiltekio i kaflann, Méguleg umhverfisahrif uppbyggingar & svaedinu
a neerliggjandi byggd og umhverfid undir lidnum, andramsloft.

Skipulagsdeild telur ekki ad gera purfi sérstakt samgdngumat i tengslum vid
deiliskipulag Gladheima vesturhluta eins og Vegagerdin leggur til en telur ad mikilvaegt
sé ad unnid verdi sérstakt samgdngumat i komandi skipulagsvinnu fyrir fyrirhugad
deiliskipulag Reykjanesbrautar i samraemi vid leidbeiningar eins og peer koma fram a
heimasiou Vegagerdar.

Skipulagsdeild mun lata vinna minnisblad um ahrif vinds & pau has sem eru haerri en 9
heaedir.

Veghelgunarsvaedi Reykjanesbrautar hefur verid gerd synilegri med pvi ad pykkja
veghelgunarlinu. Einnig hefur veghelgunarsvaedi verid afmarkad pannig ad vegamot
(rampi vio mislaeg gatnamét Arnarnesvegar) eru innan veghelgunar.

3) Nidurstada skipulagsrads 16. agust 2021:
Skipulagsrad sampykkir erindid dags. 19. april 2021 med aoronum breytingum dags.
16. agust 2021 dsamt fylgigégnum og visar pvi til afgreidslu baejarrdds og baejarstjornar.
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Reykjavik, 2. jali 2021

Skipulags- og byggingardeild Képavogs,
Digranesi 1,
200 Képavogur

Efni: Umsdgn Veitna ohf. um tillégu ad breyttu deiliskipulagi fyrir Gladheima
vesturhluta

Kopavogsbaer éskadi med bréfi dags. 26.05.2021 eftir umsdgn Veitna vid breytt
deiliskipulagi Gladheima vesturhluta dags. 19.04.2021.

Veitur hafa adur sent umsdgn um tillégu ad breytingum ad deiliskipulagi Gladheima
vesturhluta dags.19.08.2020 og visa til athugasemda sem par koma fram.

Veitur gera eftirfarandi athugasemdir vid breytingatilléguna:

Hitaveita

i umsagn Veitna dags. 19.08.2020 er 6skad eftir 13 m kvad vid 700 mm hitaveitulégn.
Stefnubreyting hefur ordid vardandi lagnakvadir Veitna og er nl éskad eftir 10 m
lagnakvdd i stad 13 m.

Rafmagn
Dreifistédvar rafmagns:

Reisa parf nyjar dreifistddvar rafmagns til ad anna aflpérf vegna nyrrar uppbyggingar.
Stadsetning dreifistédva er synd a deiliskipulagsuppdreetti og er peer stadsetningar
bindandi. Utfaersla og nakvaem stadsetning dreifistodva skal gerd i samradi vid Veitur ohf
a hdonnunarstigi.

Byggingareitir dreifistédva a skulu vera ad lagmarki 30 m? og rymi fyrir dreifisttd i byggingu
annarra skal vera ad lagmarki 30 m2. Avallt skal tryggja adgengi dreifistodva vegna reksturs
og vidhalds og dreifistddvar stadsettar & fyrstu haed/jardhaed bygginga skulu vera
adgengilegar fra gotu.

Stadsetningar fyrir dreifistddvar rafmagns eru afmarkadar a deiliskipulagsuppdreetti og er
allar dreifistédvar utan bygginga, ad undanskilinni dreifistéd sem er aformud i byggingu 1
4 reiti A.

Veitur dska eftir ad dreifistédvar verdi & sérstékum byggingarreit til ad undirlétta adkomu,
rekstur og vidhald og dska eftir pvi ad dreifistéd i byggingu A verdi feerd Ur bilakjallara i
nyja stadsetningu utan byggingar. Sja tillégu & mynd 1.

(i)

Veitur ohf. * Besjarhalsi1 * 110 Reykjavik * 5166000 * kt.501213-1870 = veitur.is

14



| i

&

e,
i Vg
SO
LRI

N oy
Y
\ e

\ 3

7
%

°4 by, 4 ‘\‘ e
~—sgheradiSifistod Uy g-

bilakjallara

Ef ekki er mogulegt ad flytja dreifistod & eigin 160 gilda kréfur Veitna um atfeersiu
dreifistédva i byggingu annarra sem er ad finna | handbdk Veitna
https://prod.veitur.is/sites/veitur.is/files/atoms/files/handbok_um_dreifistodvar_i_byggingu
m_annarra_1.docx Par kvedur m.a. um mogulega stadsetningu, 6ryggiskrofur, kréfur um
adgengi og hénnun stédvanna. Nanari skilmalar Veitna fyrir dreifistddvar i byggingum
annarra skulu koma fram i skilmalahefti, sja Vidauka 1.

Adkoma og rekstur dreifistodva:

Starfsmenn Veitna skulu hafa 6hindradan adgang ad dreifistddvum med mannskap og teeki
a Ollum timum solarhrings pegar dreifistédvar eru komnar i rekstur. AGkoma skal vera
tryggd fra gétu svo haegt sé ad sinna vidhaldi og lagnaleidir fyrir strengi skulu tryggdar ad
stédvunum.

Rekstraréryggi a framkvamdatima:

Utfzera parf hvernig rafmagnporf a reitnum verdur leyst timabundi® & medan
framkveemdum stendur og 6ska Veitur eftir ad gert verdi aheettumat m.t.t. rekstraréryggis
a framkveemdatima.

Virdingarfylist,

Hoélmfridur Bjarnadottir
Umbhverfis- og skipulagsstjoéri Veitna
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Vidauki 1
Skilmalar Veitna um dreifistédvar i byggingum annarra:

DREIFISTODVAR — STADSETNING, UPPBYGGING OG APGENGI

Dreifistodvarymi verda hluti af byggingunni sem pau tilheyra og munu Veitur ekki eiga
rymid né eignast pad, rymid skal vera i sameign allra samkvaemt 6. gr. sbr. 8. gr. laga um
fidleignarhds nr. 26/1994. Kostnadur vid uppbyggingu dreifistodva mun falla a I60arhafa.
Lédarhafi skilar ryminu til Veitna samkvaemt itrustu kréfum Veitna sem fram koma i
leidbeiningaskjali LAV-810, Dreifistodvar i byggingum annarra.

Dreifistodvarnar skulu vera stadsettar & 1.ha0 (jar6haed) med adkomu mannskaps og
taekja fra gotu, stadsetning ,A” i leidbeiningaskjali LAV-810. Adkoma vinnutaekja og
starfsmanna skal vera tryggd a 6llum timum sélarhringsins fyrir rekstur og

vidhald. Afnotaréttur af dreifistodvarymi og umferdarréttur um I6dina og réttur til ad
grafa nidur jardstrengi, er kvod a husi og 160 og i gildi allan pann tima sem Veitur
starfraekja dreifistod i hdsinu. Veitur hafa heimild til ad setja nidur og vidhalda I6gnum og
strengjum 4 168 og ganga um sameign eins og rekstur dreifistodvarinnar krefst hverju
sinni.

Stadsetningar og umfangs dreifistodva skal getid i eignaskiptasamningi sem lagdur er fyrir
byggingarfulltrda til sampykktar 4dur en lokauttektarvottord verdur gefid ut .

DREFISTODVAR - KOSTNADUR

Kostnadur vid uppbyggingu dreifistddva mun falla & 16darhafa. Lédarhafi afhendir Veitum
rymid endurgjaldslaust og ekki verdur um neinar greidslur ad raeda fyrir afnot Veitna af
ryminu & medan dreifistddin er starfraekt. begar gengid hefur verid fra 6llu, i samraemi vid
pad sem ad framan greinir, skulu Veitur taka at verkid.

A medan Veitur starfraekja dreifistodina i hinu leigda rymi skulu Veitur sja um og kosta
vidhald innandyra a hinu leigda rymi auk vidhalds @ hur6um og loftristum. Ad 60ru leyti
fellur kostnadur vid vidhald & husnaedinu undir sameign allra samkvaemt 43. gr., og sbr. 45.
gr. laga um fj6leignarhus nr. 26/1994.

Heetti Veitur ad starfraekja dreifistod i ryminu, fellur pad aftur til hiseigenda inn i sameign
allra endurgjaldslaust.
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Fylgiskjal 4

From: Liam Molloy
To: Skipulag
Subject: Athugasemdir vid deiliskipulag Gladheima Kop, tengistod Gagnaveitu Reykjavikur
Date: midvikudagur, 30. juni 2021 15:12:36
Attachments: i
imaqe008.onq
image007.pnq
image001.pnq
Importance: High
Seel,

Vi viljum formlega saekja um 168 undir tengistod adur en athugasemdafrestur rennur Ut 2. juli. Oskad er eftir
ad fa Uthlutad 163 vid hlid spennustodvar. A 168inni verdur byggt his dpekkt spennustéd sem mun hisa bunad
GR til ad tryggja ibtum og fyrirtaekjum a svaedinu moguleika a hagaeda og hahrada gagnatengingum. Steerd
tengistodvar GR verdur 3x6m.
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Keer kvedja / Best Regards,

Liam Molloy

A
7 GAGNAVEITA

REYKJAVIKUR
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Fylgiskjal 5

HEILBRIGDISEFTIRLIT e

Gardatorg 5 ¢ Postholf 329 212 Gardabzer » Simi 550 5400 * www.heilbrigdiseftirlit.is ® hhk@heilbrigdiseftirlit.is

Képavogshaer
Umbhverfissvid Képavogs
Digranesvegur 1
200 Koépavogur Gardabeer 29. juni 2021
K-16939 PS, HP

| Umsogn Heilbrigdisnefndar Hafnarfjardar- og Kdpavogssvaedis
um breytt deiliskipulag fyrir Gladheima, vesturhluta i Képavogi

A fundi Heilbrigdisnefndar Hafnarfjardar- og Képavogssvaedis sem haldinn var 28. juni 2021 var

_ lagt fram erindi fra Umhverfissvidi Képavogs dags. 14.05.2021 par sem dskad er eftir umsogn
heilbrigdiseftirlitsins & breyttu deiliskipulagi fyrir GlaGheima vesturhluta. Med erindinu fylgdu
lysing og minnisblad (umhverfisskyrsla) gert af verkfraedistofunni Mannviti og fleiri gogn.

Eftirfarandi bokun var gerd a fundi nefndarinnar:

,,Nytt deiliskipulag gerir rad fyrir meiri ibudarbyggd en fyrra skipulag, en ad sama skapi er gert
rdd fyrir ad minna verdi reist af skrifstofu- og atvinnurymum.

Heilbrigdisnefnd gerir ekki athugasemdir vid pau dform en dréttar eftirfarandi prjd peetti.

I. [ minnisbladi Mannvits er fjallad um hdvada fré Reykjanesbraut, um ad sd hluti ibida sem
snua ad Reykjanesbraut og 6drum pungum umferdareedum séu undir verulega dlagi fra
umferd. Allar eigi ibudirnar po hushlid sem uppfylli dkvaedi havadareglugerdar fyrir ibudir.
Heilbrigdisnefnd telur ad Kopavogsbaer verdi ad tryggja med dkvaedum i skipulagi, vid
Uthlutun 168a, sampykkt teikninga og vid lokauttektir byggingafulltria ad allar ibudir
uppfylli kréfur hdvadareglugerdar.

Il.  Ad tryggdur verdi fullur adskilnadur milli ibuda og atvinnuhusnaedis i sama husi og ad ekki
sé heetta d ad atvinnustarfsemi geti valdid ibuum 6naedi vegna hdvada, titrings, lyktar,
medhéndlunar G urgangi, losunar @ urgangi eda méttoku hrdefnis.

Ill.  Heilbrigdisnefnd tekur undir med héfundum umhverfisskyrslu um mikilvaegi pess ad
loftgaedi verdi véktud ¢ svona péttbylu svaedi naerri miklum umferdarsedum og ad pegar
e@tti ad skipuleggja slika véktun. Komi fram Oskir frd Képavogsbae mun heilbrigdisnefnd
vakta loftgaedin par sérstaklega.”

/Eh.ﬁzilbrigéisnefndar,
&5

f e 7 27 @O
Pé.}&gtefa’.nsson

Deildarstjori.

=

Hafnarfjordur e Gardabeer » Kopavogur

«3

|



Fylgiskjal 6

N

Kép

ISavia

Innaniandsflugvellir

avogsbaer

Skipulags- og byggingardeild umhverfissvids
Digranesvegi 1

200

Efni

Isav.

Képavogur
Reykjavikurflugvelli, 1. jini 2021
INN2105009KA

: Breyting a deiliskipulagi vesturhluta Gladheima i Képavogi.

ia Innanlandsflugvellir ehf. hefur mottekid erindi Képavogshaejar i tolvupdsti 14.05.2021 par sem

6skad er eftir umsdgn félagsins um tillogu ad breytingu a deiliskipulagi vesturhluta Gladheima i

Koép

Féla

avogi.

gid hefur yfirfarid gogn vegna breytingar & deiliskipulaginu. Haesta hus & deiliskipulagssvaedinu

hefur laekkad toluvert fra pvi sem &dur var a=tlad og leidir pad til pess ad byggingar 4 svaedinu eiga

ekki

ad hafa ahrif & adflug, brottflug eda mork hring-adflugs fyrir flugvélaflokk B sem er breyting fra

fyrra skipulagi. Félagid bendir @ ad huga parf ad hindranalysingu baedi a byggingartima hisa og a
fullbyggdar byggingar sbr. dbendingar hér ad nedan:

Vird
f.h.

Abls. 3 i greinargerd med skipulaginu kemur fram ad st krafa er 16g8 4 herdar framkvaemdaadila
4 svaedinu ad byggingarkranar sem porf er a vid framkveemdir a svaedinu verdi settir upp i samradi
vid Isavia.” Félagid leggur dherslu @ ad baejarfélagid ber dkvedna abyrgd & ad pessar upplysingar
komist til skila négu snemma i byggingarferlinu pannig ad hagt sé ad gefa Gt vidvaranir til loftfara
timanlega, sé p&rf & pvi. Afram parf ad vera skyrt i deiliskipulagi ad: ,, Ekki er heimilt ad setja upp
byggingarkrana efa annan lyftibtinad G 166unum nema i samrddi vid Isavia.” Skyrt parf ad koma
fram i skipulagi ad hadartakmarkanir og hindranafletir gilda einnig a byggingartima husa.

A umraeddu svaedi er hindranafldtur skv. skipulagsreglum Reykjavikurflugvallar 55 m.y.s. Margar
byggingar munu skv. deiliskipulaginu fara yfir mork hindranaflatar. bvi er naudsynlegt ad
hindranalysing verdi unnin i gédu samradi vid félagid og Samgongustofu.

Vakin er athygli & ad skipulagsreglur fyrir Reykjavikurflugvoll fra drinu 2009 eru i endurskodun og
drog ad nyjum skipulagsreglum verda sendar Gt til kynningar @ naestu vikum.

ingarfylist,
Isavia Innanlandsflugvalla ehf.

L0l

Karl
Yfirl

Afrit sent: Samgongustofu

Isavia Inn

Alvarsson
ogfraedingur

anlandsflugvellir — Reykjavikurflugvelli — 102 Reykjavik — island — www.isavia.is o
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Fylgiskjal 7

«3

GARDABAR

www.gardabaer.is

Képavogsbaer
Digranesvegi 1
200 Képavogur

Gardabae, 22. juni 2021
Mal nr. 2006646

Efni: Gladheimar vesturhluti. Breytt deiliskipulag i Képavogi.

A fundi skipulagsnefndar pann 16. jin{ sl var tekid fyrir ofangreint mal og eftirfarandi
boékun gerd.

LAudur Dagny Kristinsdéttir skipulagsfulltriii Képavogs kynnti tilligu ad breytingum
deiliskipulags vesturhluta Gladheima sem liggja ad bajarmérkum Gardabaejar nordan
Arnarnesvegar og austan Reykjanesbrautar.

Skipulagsnefnd gerir ekki athugasemd vid tilléguna en visar { minnisblad um tilléguna d

fyrri stigum sem lagt var fram i nefndinni { dgust d sidasta dri og sent bajarskipulag
Kdpavogs.”

Afgreidslu malsins er visad til bajarstjérnar.

Virdingarfyllst, —
Oyl ol Soed

Arinbjorn Vilhjalmsson
skipulagsstjori

Vakin er athygli & pvi ad erindi petta verdur ekki sent med bréfposti nema 6skad sé eftir
pvi sérstaklega.

Rasdhusid vid Gardatorg e 210 Gardabee e simi: 5258500 e fax: 5652332 e netfang: gardabaer@gardabaer.is
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Gardabee, 18. agust 2020
Mal nr. 2006646

Efni: Gladheimar minnisblad

Atvinnufermetrum 4 deiliskipulagssveaedinu feekkar og ibudarbyggd kemur inn 4 moti sem hefur
jakvaed ahrif a uppbyggingarsvaedi 1 Hnodraholti og Vetrarmyri. Umferdarradgjafi Eflu tok saman
eftirfarandi punkta:

- Kopavogur er ad faekka fjolda atvinnufermetra sem alla jafna skapar mikla umferd og pvi
a@tti pad ad hafa jakveed ahrif a Vifilsstadaland. Einnig er verid ad blanda byggdinni betur.
Umferd fra Gladheimum minnkar um 4.000 6kutaki a solarhring sem er i raun jakvatt fyrir
Vifilsstadaland og Arnarnesveg.

- Kopavogur er ad bata vid tengingu inn i Sméra. Pessi tenging hefur badi jakvad og neikvaed
ahrif. Jakveett a0 fjolga tengingum pvi pa dreifist umferdin betur. Hins vegar, ef
Reykjanesbrautin verdur teppt af umferd pa eru meiri likur 4 ad einhver okutaeki eigi eftir ad
stytta sér leid 1 gegnum Gladheima og afram i gegnum Vetrarbrautina. Petta styrkir paer
azetlanir sem vio hofum haft med ad Vetrarbrautin sé 30 km/klst gata og leggur aherslu a peer
hradatakmarkandi adgerdir sem vid hofum lagt upp med.

- Ny tenging fra Gladheimum yfir i Smara opnar a moguleika a ad geta fengid hverfisvagn
sem fer um Vetrarbrautina i att ad Smara.

- Hvad vardar gongu og hjolastiga pa er Kopavogsbar ad tengja sig vid stofnstig Gardabajar.

- Almennt telst aukin uppbygging i naleegd vid skipulagssveedid i heildina jakvaed par sem
aukin byggd styrkir forsendur blandadrar byggdar, rekstur verslana og fyrirteekja og stydur
vid fjolbreytt mannlif.

Nidurstada teekni- og umhverfissvids er pvi st ad ekki er talin astada til ad gera athugasemdir vid
auglysta tillogu.

Virdingarfyllst,

Arinbjorn Vilhjalmsson
skipulagsstjori
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Fylgiskjal 8

Karlotta Helc_;adéttir

From: Axel Benediktsson <axel.benediktsson@umhverfisstofnun.is>
Sent: fimmtudagur, 24. jani 2021 09:01

To: Skipulag

Subject: Osk um umségn - Gladheimar - vesturhluti - breytt deiliskipulag
Follow Up Flag: Follow up

Flag Status: Flagged

Takk fyrir erindid

Umhverfisstofnun bendir 4 ad i 2. mgr. 68. gr. laga nr. 60/2013 um natturuvernd kemur fram ad leita skal umsagnar

Umhverfisstofnunar vid gerd deiliskipulags a nattaruverndarsvaadum og 4 svaedum sem njdta sérstakrar verndar skv.

61. gr. laganna.

Umhverfisstofnun telur ad svaedid sem deiliskipulagstillagan nzer til sé hvorki a nattaruverndarsvaedum né a
svaadum sem njota sérstakrar verndar. Stofnunin aformar pvi ad veita ekki umsogn vardandi tilléguna. Ef
sveitarfélagid hefur athugasemd vid afgreidslu stofnunarinnar er haegt ad koma pvi a framfaeri med pvi ad senda

erindi & ust@ust.is

Bestu kvedjur, Best regards

Axel Benediktsson

Sérfraedingur, Advisor

Svid fridlysinga og starfsleyfa, Department for Designation of Nature Protection Areas and Pollution Permits

Il /) UMHVERFIS

Umhverfisstofnun, Environment Agency of Iceland
Sudurlandsbraut 24, 108 Reykjavik, Iceland

Simi / Phone: +354 591 2000

Veffang / Webpage: Http://www.ust.is

DISCLAIMER / UM TOLVUPOSTINN: Http://www.ust.is/disclaimer
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Fylgiskjal 9

V,/’ Vegagerdin

Reykjavik, 21.7.2021
Tilvisun: 2020010033./EBH

Smari Smarason
Umhverfissvid Kopavogsbasjar
Digranesvegur 1

200 Képavogur
steingr@kopavogur.is

Efni: Gladheimar, vesturhluti. Tillaga ad breyttu deiliskipulagi.

Vegagerdin hefur farid yfir innsend gégn og fengid kynningu & breytingu & deiliskipulagi hja
Koépavogsbae.

Framlagt deiliskipulag synir misleegar samgdnguaedar pvert & Reykjanebraut utan
deiliskipulagsreits. Vegagerdin vekur athygli a ad porf er @ sérstoku samradi vegna slikra
lausna og ad umraeda um kostnadarpatttéku af hdlfu Vegagerdarinnar hefur ekki farid fram.

Hvad vardar haed fyrirhugadra bygginga og ndlaegd peirra vid veg 6skar Vegagerdin eftir ad
gerd verdi athugun & breytingum & vindi og hvort haetta sé & ad vindhvidur geti haft neikvaed
ahrif @ samgoéngur.

Vegagerdin telur mikilveegt ad unnid verdi sérstakt samgdngumat i tengslum vid deiliskipulagid
enda mun fyrirhugud uppbygging hafa veruleg dhrif a pegar vidkvaemt samgongukerfi, pa sér i
lagi Reykjanesbraut sem er eina stofnbrautin ad alpjédaflugvelli landsins. Vegagerdin hefur, i
samvinnu vid fleiri adila, stadid ad athugun & pvi hvernig eeskilegt er ad slikt samgéngumat sé
unnid og visar & heimasidu Vegagerdirinnar i pvi samhengi.

Vegagerdin minnir @ Vegaldg nr. 802007 en par koma m.a. fram dkvaedi um
veghelgunarsvaedi og tengingar vid pjédvegi. Jafnframt er 6skad eftir ad veghelgunarsvaedi sé
synt med greinilegri heetti & uppdrdattum, skilgreint i skyringum og ad vegahelgunarsvaedi verdi
afmarkad pannig ad vegamét verdi innan veghelgunarsvaedis.

Vegagerdin fagnar pvi ad vinna eigi sérstakt deiliskipulag fyrir Reykjanesbraut i Képavogi og
visar i vinnu Vegagerdarinnar vid frumskodun Reykjanesbrautar um Gardabae og Képavog i pvi
samhengi. Vegagerdin éskar eftir ndnu samrdadi vid vinnslu deiliskipulagsins.

Virdingarfyllst,

Erna Bdra Hreinsdottir,
forstédumadur Skipulagsdeildar

=5 Fungiidratran undinskist

ERNA BARA HREINSDOTTIR
Kannitala: 0410665639
2071720 112803 GMT

Astmaa: Undirsinift
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