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1) Forsendur

Vidigrund 23 )

Adalskipulag. Vidigrund 23 er a er a ibudasvaedi IB-2 i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040.
Eftirfarandi er lysing af sveedinu ur t6flu 2-9. Yfirlit yfir ibudarsveedi i Kopavogi (i kafla 2.1.2
Ibudarsveedi):

+Nokkud fastmotud ibudarbyggd i eldri hverfum beaejarins, édeiliskipulbgdum svaedum. béttasta byggd
Képavogs med mjoég bléndudum hisagerdum b6 mest filbyli. A préunarsvaedum i Digranesi,
Audbrekku, Hamraborg og Tradarreit-nyrdri og Haveg er gert rad fyrir péttingu byggdar.

Lundur er naer fullbyggdur en par hafa verid byggdar um 300 ibudir.

A Digranesi 6llu er gert rad fyrir um 1.600 nyjum ibudum fré 2019 til 2040 par af um 1000 — allt ad 62%-
verdi byggdar eda komnar i byggingu fyrir um 2030 sbr. mynd 2-11 i kafla 2.1.1.3. bad motast nanar a
Skipulagstimabilinu.

Hiluti ibadarsvaedis i naleegd vié midsvaedi i Hamraborg er jafnframt prounarsveedi fyrir blandada byggd.
Nanari umfj6llun og markmid er varda Digranes er i rammahluta adalskipulags i 7. Kafla um rammahluta
adalskipulags um Digranes og kafla 2.2 um proéunarsvaedi.

Sjé einnig mynd 2-11 i kafla 2.1.1.3 Asetlun um uppbyggingu ibida.

Staerd heildarsveaedis um 190 ha.”

"= TRJAVIK

Mynd 1: Hluti Adalskipulags Képavogs 2019-2040, péttbylisuppdrattur.

Deiliskipulag. Gildandi deiliskipulag svaedisins ma finna a vef Skipulagsstofnunar.

- Sampykkt i skipulagsnefnd 22. agust 1989, beejarradi 21. september 1989 og
baejarstjorn 26. september 1989 sampykkt af skipulagsstjora rikisins 15. névember
1989 m.s.br. Sja fylgiskjal 1

- Skipulagid er byggt a heildarskipulagi og skilmalum fra september 1971. bar er m.a.
teki® fram i kafla Ill fyrir einbylishus vid Vidigrund: 1. A 168inni skal byggja 130 m2
einbylishus, eina haed. 2. Form og staerd hiss er bundin skv. malbladi. A austurhli®
hussins skulu vera hatt sitjandi gluggar eda afskermun glugga til ad hindra innsyn i
gard hussins fyrir austan. Gafl i I66amorkum skal vera gluggalaus. 3. Mesta pakhaed
yfir skudrlinu vegg- og pakflatar leyfist 120 cm.
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Skraning i fasteignaskra.
ibudarhisaldd, einbylishis, byggingarar 1976
Byggingarreitur fyrir bilskuar (sem er 6byggdur).

L0 456 M2 (388 m2 166 fyrir einbylishiis+68 m2 fyrir bilskur)
Flatarmal einbylishuss 131,1 m2

Nuverandi nytingarhlutfall heildarlédar (fyrir hus og bilskur) er =
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Vigigrund 23

Birt R bar af ~ Fasteignamat
Fasteignamat Brunabétamat
steerd

Fasteignand Merking ~ Lysi Bygg.d
asteignanGmer Merking Lysing ¥gg.ar L68armat 2023

F2065937 010101 Einbylishas 1976 1311 m2 15.850.000 11.400.000 56.850.000 96.100.000

Landeignanimer Notkun Steerd Stadgreinir

L116329 Ibadarhisal6d 456,0m 1000-1-93500230

i ofangreindum utreikningum a nytingu er ekki gert rad fyrir bilageymslu. Skipulagsdeild bendir
bvi a ad ef byggd er 3.7x7m bilageymsla eins og heimilt er skv. gildandi deiliskipulagi, haekkar
nuaverandi nytingarhlutfall ur 0.29 i 0.34

2) Ferill mals
A 113. fundi skipulagsrads 31. jandar 2021 var eftirfarandi bokad.

13.2111359-Vidigrund 23. Breytt deiliskipulag.

Lagt fram ad nyju erindi Sigridar Arngrimsdottur arkitekts dags. 21. oktéber 2021 f.h.
I68arhafa Vidigrundar 23. Sott er um leyfi til ad byggja 70,3 m? viebyggingu vid nuverandi
hus. Vidbyggingin yrdi & 1. haed og kjallara. Naverandi ibudarhus er skrad 131,1 m2
Lodarsteerd er 456 m2 Nuaverandi nytingarhlutfall er 0,28. Heildarbyggingarmagn a 160 eftir
breytingu verdur 201,4? sem mun gera nytingarhlutfallio 0,44. Medaltalsnytingarhlutfall &
166um Vidigrundar 9 til 21 og 25 til 35 er 0,37 (minnst 0,27 og mest 0,77). Uppdreettir og
skyringar dags. 21. oktober 2021.

Skipulagsrad sampykkir med tilvisun i 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad
grenndarkynna framlagé@a tillogu fyrir Il66arh6fum Vidigrundar 11, 13, 21, 25, 29 og 31.

Fylgiskjol:
° 2021-11-29 Bréf til Képavogsbaejar.pdf

e  Adaluppdreettir dags. 21.10.2021
(sja fylgiskj. 2)

A 121. fundi skipulagsrads 30. mai 2022 var eftirfarandi bokad.

12.2111359-Vidigrund 23. Breytt deiliskipulag.

Lagt fram a ny erindi Sigridar Arngrimsdottur arkitekts dags. 21. oktober 2021 f.h. I6darhafa
Vidigrundar 23. Sott er um leyfi til ad byggja 70,3 m? vidbyggingu vié naverandi hus.
Vidbyggingin yrdi a 1. haed og kjallara. Nuverandi ibadarhus er skrad 131,1 m? Lodarstaerd
er 456 m? Nuverandi nytingarhlutfall er 0,28. Heildarbyggingarmagn a 160 eftir breytingu
verdur 201,42 sem mun gera nytingarhlutfallié 0,44. Medaltalsnytingarhlutfall a I66um
Vidigrundar 9 til 21 og 25 til 35 er 0,37 (minnst 0,27 og mest 0,77). Uppdraettir og skyringar
dags. 21. oktéber 2021.

A fundi skipulagsréads 31. jandar 2022 var sampykkt med tilvisun i 2. mgr. 43. gr.
Skipulagslaga nr. 123/2010 ad grenndarkynna framlagda tillégu fyrir I66arh6fum Vidigrundar
11, 13, 21, 25, 29 og 31.

Kynningartima lauk 20. mai, athugasemdir barust.

Afgreidslu frestad. Visad til umsagnar skipulagsdeildar.

Fylgiskjol:
(] Grenndarkynning, utsendur-Kynningaruppdrattur.pdf
e  Athugasemdir og fskj.pdf



https://thjonustugatt.kopavogur.is/meetingsearch/displaydocument.aspx?itemid=Rn8yH4iSckelUvxm7xD6w&meetingid=YRxqFnilJEmaRMXMpMfItA1&filename=2021-11-29%20Br%C3%A9f%20til%20K%C3%B3pavogsb%C3%A6jar.pdf&cc=Document
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https://thjonustugatt.kopavogur.is/meetingsearch/displaydocument.aspx?itemid=UgDIqKvMQUlDyEVVTF6JA&meetingid=vVqL6e5ZFEm_X1GnUQgVOw1&filename=Athugasemdir%20og%20fskj.pdf&cc=Document

3) Athugasemdir og abendingar.

A kynningartima barust athugasemdir og abendingar fra:
Unnari Erni Unnarssyni og HOrpu Steinunni Steingrimsdoéttur pinglystir eigendur og I66arhafar
Vidigrundar 25. (sja fylgisk. 3)

1. Unnar Orn Unnarsson og Harpa Steinunn Steingrimsdéttir
Vidigrund 25.

1.1

,Undirritadir I66arhafar ad Vidigrund 25 eru alfarid & méti peirri tillégu ad breyttu
deiliskipulagi a Vidigrund 23 sem hér er til umsagnar. L6darhafar Vidigrundar 25 létu
andstodu sina skyrt i ljés vid eigendur Vidigrundar 23 pegar peir foru fram a sampykki i
november 2021. Eigendur Vidigrundar 25 gerdu eigendum Vidigrundar 23 pad ljést ad
breytingin myndi skerda lifsgaedi og 6ryggi eigenda og ibua ad Vidigrund 25. bvi verdur ad
teljast undarlegt ad eigendur Vidigrundar 23 skuli ekki hafa dregid tilloguna til baka.*

.Tillagan felur m.a. i sér ad faera byggingareit Vidigrundar 23 i 1,45 metra fjarlaegd fra
[66armorkum Vidgrundar 25 en slik breyting eetti ad fela i sér sampykki adliggjandi I66arhafa
enda um forsendubrest ad raeda fyrir eigendur i Vidgrund 25 sem ekki gerdu rad fyrir ad prengt
veeri svo ad peim eins og pessi tillaga gerir rad fyrir.”

Umsogn 1.1

i greinargerd med Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er i kafla 7 um rammahluta
adalskipulagsins greint fra stefnumoétandi rammaakvadum sem gilda um pegar byggo
hverfi og greint fra ad pau skuli h6fé til hlidsjonar pegar 6skad er eftir breytingum skv.
skipulagslogum. Greint er fra ad komi fram éskir um breytingar i niverandi byggd, hvort
sem hun er deiliskipulogd eda ekki, skuli liggja fyrir greinargerd med skyringarmyndum
bar sem itarlega er greint fra mégulegum ahrifum breytingarinnar a pa byggo sem fyrir
er. Einkum skal horft til hluta eins og hvernig breytingin fellur ad adliggjandi byggo og
yfirbragdi hverfisins hvad vardar staerd og hlutféll, umferd bilastaedaporf, atsyni og
skuggamyndun.

| kafla 2 um byggd er sett fram meginmarkmid par sem fram kemur ad studla skuli ad
goori nytingu lands og landsgaeda med umhverfis- og verndarsjonarmio ad leidarljési.
Moétun byggdarinnar skal tryggja sjalfbaerni og hafkvaema uppbyggingu, en i pvi felst
m.a. ad horft er i rikar meeli til péttingar byggdarinnar og pannig er vaegi vistvanni
samgangna auki®. Ahersla er jafnframt 16gd a blandada byggd med fjolbreytt frambod
af husnadi, pjonustu og utivist asamt greioum og 6ruggum samgoéngukerfum.

| samraemi vid ofangreint sampykkti skipulagsrad a fundi sinum 31. janGar 2022 ad
grenndarkynna framlagda tillogu fyrir I66arhégum Vidigrundar 11, 13, 21, 25,29 og 31 i
samrami vid 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Med visan i ofangreind skipulagslog telur skipulagsdeild ad ekki purfi sampykki
adliggjandi I60arhafa til ad hefja skipulagsvinnu med grenndarkynningu.

1.2

-EKKi er leyfilegt ad planta havéxnum trjategundum neer 168armérkum en 4 metra og ekki er
leyfilegt ad byggja skjolvegg a I66armdrkum eda naer [6darmdrkum en 1,8 metra an sampykkis
adliggjandi l66arhafa skv. byggingarreglugerd nr. 112/2012 med aordnum breytingum nr.
1321/2021 og pvi ma aetla ad sampykki adliggjandi I66arhafa fyrir umraeddum breytingum sem
teljast verulegar veeri grundvollur fyrir sampykkt nys deiliskipulags.”

Umsogn 1.2



Skipulagsdeild er ekki sammala tulkun lédarhafa Vidigrundar 25 & gr. 7.2.2 i
byggingarreglugerd nr. 90/2013 uppfard 6. des. 2021 og visar i umsoégn 1.1 um
overulega breytingu.

1.3

,Deiliskipulagsbreyting sem pessi ryrir verdgildi eignar I66arhafa ad Vidigrund 25, hun hefur
ahrif & notkun eignarinnar og I6dar baedi a framkveemdatima og til framtidar litid, hvad vardar
hlj6dburd, utsyni ad gotu, skuggavarp og birtu. Lédarhafar Vidigrundar 25 keyptu eignina a
sinum tima ut fra naverandi deiliskipulagi og h6éféu réttmaetar veentingar um ad skipulagid yroi
afram pannig.”

Umsogn 1.3

begar skodad er hvernig fyrirhugud breyting ad Vidigrund 23 fellur ad adliggjandi byggd
og yfirbragdi hverfisins hvad vardar stardo og hlutfoll, umferd bilastaedaporf, Gtsyni og
skuggamyndun telur skipulagsdeild ad engar neikvaed umhverfisahrif verid af aukinni
umferd og bilastadaporf.

begar skodud eru umhverfisahrif af skuggavarpi er pad mat skipulagsdeildar ad aukin
morgun skuggi stafar af fyrirhugadri breytingu einkum vid utidyr Vidigrundar 25. Daemi
er tekid ur toflu um sélarhaed og solaratt i Reykjavik 22. mars kl 9:00 en pa skin sol ar
109° og had er 10°. (sja fylgiskj. 5)

begar skodud eru umhverfisahrif af utsynisskerdingu er pad mat skipulagsdeildar aé
utsyni breytist pegar horft er til nordausturs fra austurhluta I66ar Vidigrundar 25

begar skodud eru umhverfisahrif af nand og innsyn (notkun eignarinnar) er pad® mat
skipulagsdeildar ad fyrirhugud vidbygging prengi adkomu ad utidyrum (aukin nand) en
ekki er tekid undir ad nand raskist i barnaherbergi par sem tekio er fram i skilmalum ad
a austurhlido hiasa skulu vera hatt sitjandi gluggar eda afskermun glugga til ad hindra
innsyn i gard hussins fyrir austan.

Ekki er talid ad innsyn inn a 166 Vidigrundar 25 aukist vid fyrirhugadar breytingar.
Onadi a framkvaemdatima fylgir 6hjakvaemilega breytingum.

A umraddu svaedi Vidigrundar er i gildi deiliskipulag Vidigrund sampykkt i baejarstjorn
26. september 1989 med sidari breytingum fyrir Vidigrund 7, 21, 35 og 55.
bar breytingar sem gerdar hafa verid geréar felast i 6verulegum breytingum:

Vidigrund 7.
Kjallararymi undir husi nytt sem dvalarrymi. Nytingarhlutfall eykst i 0.57
Engar athugasemdir barust vid tilloguna.

Vidigrund 21.
Grunnflotur staeekkadur til sudurs um 2 m. Nytingarhlutfall eykst i 0.56
Engar athugasemdir barust vid tilloguna.

Vidigrund 35.
Heimild fyrir vidbyggingu a vesturhlid. Nytingarhlutfall eykst i 0.61
Engar athugasemdir barust vid tilloguna.

Vidigrund 35.
Kjallararymi komid fyrir undir bilageymslu. Nytingarhlutfall eykst i 0.78
Engar athugasemdir barust vid tilloguna.



»Vvardandi ryrnun a gildi eignar. Fjallad er um baetur vegna skipulags og yfirtoku eigna
i 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. bar segir: ,,Leidi skipulag eda breyting a skipulagi
til pess ad verdmeeti fasteignar skerdist verulega, umfram pad sem vid & um
sambaerilegar eignir i nasta nagrenni, a sa er getur synt fa a tjéon af peim sokum rétt a
botum fra vidkomandi sveitarfélagi.“

1.4

,2Umraedd breyting felur i sér aukningu & byggingarmagni um 50% eda 70 m2 , p.e. ur 130 m2
i 200 m2 sem verdur ad teljast veruleg breyting. Breytingin felur i sér umfangsmikla breytingu
a goétumynd, er fordeemislaus i gétunni og jafnframt pvi fordeemisgefandi fyrir é&nnur hus i
hverfinu. Byggingarnar i gétunni eru skilgreindar sem einbylishus par sem ein skammbhlidin
liggur upp ad I6darmérkum samkveemt eldra skipulagi. Ekki er um ad raeda parhus eda
fidlbylishus sem maetti zetla ef pessi breyting feer fram ad ganga en breytingin hefur medal
annars ahrif & hljodburd milli husa.”

Umsogn 1.4

Nytingarhlutfall fyrir breytingu var 0.28. Med fyrirhugudum breytingum er
hamarksnytingarhlutfall azetlad 0.44 sem er yfir medaltals nytingu Vidigrundar 9 til 35
sem er 0.37 (sja fylgiski. 4) en undir l6darnytingu Vidigrundar 7, 21 og 35 par sem
deiliskipulagsbreytingar hafa att sér stad.

Skipulagsdeild tekur undir pa skodun l6darhafa Vidigrundar 25 ad um mikla breytingu
sé ad raeda a gotumynd Vidigrundar 19-25 vid fyrirhugada framkvaemd og telur ad
umradd breyting, verdi hun sampykkt, sé fordemisgefandi fyrir alit
deiliskipulagssvadi Vidigrundar. Ef I66arhafar Vidigrundar 19, 21 og 25 fengu heimil til
ad byggja améta vidbyggingu og um raedir ad Vidigrund 23 yrdi asynd goétunnar naer pvi
ad vera samhangandi byggo eins og um radhus vaeri ad raeda. (sja fylgiskj. 6)
Skipulagsdeild telur ekki ad breytingin hafi ahrif & hljédburd milli husa.

1.5

.Ef steypa a stodvegg 1,45 metrum fra 16darmdérkum Vidigrundar 25 skv. fyrirliggjandi tilldégu
pa er lagmarks groéftur at fyrir vegg 1-2 metrar samkvaemt hefdbundnu graftrarplani en par sem
grafa parf heilan kjallara nidur og jardvegur er myri ma eetla ad jardvegur fari ad hrynja og siga
i bilaplani l16dar Vidigrundar 25. betta hefdi pvi i fér med sér eydileggingu a bilaplani og
shjobraedslulégnum. Mikil haetta er & sigi i jardvegi undir bilaplani og i I6gnum a 166 sem getur
valdid misgengi a légnum pannig ad peer gefa sig. Athafnasvaedi fyrir framkveemdina yrdi af
mjog skornum skammti i ljési pess ad byggdin i gétunni er nu pegar pétt og gatan préng. Einnig
skal pad vera ljost ad ekki er heimilt ad fara med vinnuvélar eda annan bunad inn a 166
Vidigrundar 25 en pinglystir eigendur og I66arhafar Vidigrundar 25 veita ekki slika heimild. Ad
pessu sogdu er ljost ad gatan yrdi lokud umferd i umtalsverdan tima medan a framkveemdum
steedi (m.a. vegna jardvegsskipta, motavinnu, steypuvinnu ofl.) Slikt myndi skapa mikid
ongpveiti og 66ryggi, ekki sist fyrir born a leid til skola.”

Umsogn 1.5
Allar framkvaemdir verda ad vera innan lé6dar Vidigrundar 23.

1.6

»,Ad framkvaemdum loknum heféi vidbyggingin jafnframt mikil ahrif & skuggavarp og utsyni ad
gotu. Gatan er mjog prong fyrir, bilar eru venjulega lagdir 68ru megin i gétunni pannig ad gatan
er nanast einbreid. Vid pessar adstaedur er utsyni ur Vidigrund 25, pegar bakkad er ur bilaplani,
af skornum skammti og myndi vidbygging i pessari fjarleegd ryra utsynid ennfremur. Fyrir utan
bilaumferd er einnig talsverd umferd gangandi og hjolandi vegfarenda um gétuna, pa einkum
bérn sem eru ad fara til og fra Snaelandsskdla. bvi telst pad einnig til 6ryggisatrida ad
deiliskipulagsbreytingin fai ekki fram ad ganga.”



Umsogn 1.6

Midad vio ad pad bui um 4 ibuar i hverju husi vid Vidigrund 19-25 eru 16 ibuar i
hiasagotunni. Umferd er azetlué um 15 ferdir bila a sélarhring sem ekki telst vera mikil
umferd. Umradd, fyrirhugud framkveemd hefur ad mati skipulagsdeildar ekki
umtalsverd ahrif a utsyni ut bilum sem bakkad er og ekki er tekid undir ad
umferdaroryggi raskist.

begar skodud eru umhverfisahrif af skuggavarpi er pad mat skipulagsdeildar ad aukin

morgun skuggi stafar af fyrirhugadri breytingu einkum vid utidyr Vidigrundar 25.
(sja fylgiskj. 5)

1.7

,| rokstudningi |68arhafa Vidigrundar 23 mes tilldgunni er nefnt ad austurhlid Vidigrundar 25,
su hlid sem snyr ad fyrirhugadri nybyggingu, sé nanast gluggalaus. Pad er alfarid rangt, par
sem a pessari hlid er gluggi barnaherbergis, badherbergis, eldhuss, pvottahuss og geymsilu,
svo og tvennar utidyr.”

Umsogn 1.7

begar skodud eru umhverfisahrif af nand og innsyn (notkun eignarinnar) er pad mat
skipulagsdeildar ad fyrirhugué vidbygging prengi adkomu ad atidyrum (aukin nand) en
ekki er tekid undir ad nand raskist i barnaherbergi par sem tekid er fram i skilmalum ad
a austurhlid husa skulu vera hatt sitjandi gluggar eda afskermun glugga til ad hindra
innsyn i gard hussins fyrir austan. (sja fyigisk;. 7)

1.8

»,Hvad brunateeknilega honnun vardar pa aetti aldrei ad deiliskipuleggja ibudarhus i minni
fiarlaegd en 8 metra og a.m.k. 10 metra ef veggir uppfylla ekki nema EI30 brunakréfu.
Lagmarks bil & milli bygginga par sem brunaalag er undir 780 MJ/m2 gdlfflatar og badar
byggingar hafa EI60 utveggi eru 6 metrar ef badar byggingar hafa kleedningar i flokki 1 (K210
B-s1,d0) skv. iIST EN 13501-1. bad skal tekid fram ad ibudarhus er i efrimdrkum pessa
brunaalags en pad er metid vera um 780 MJ/m2 golfflatar skv iIST EN 1991-1-2. Ef byggingar
eru timburkleeddar med klaedningum i flokki 2 (K210 D-s2,d0) skal auka bilid um 1 metra fyrir
hvora byggingu sem hefur kleedningu i flokki 2. Pannig ad lagmarksbilidé verdur a.m.k. 7
metrar ef dnnur byggingin hefur klaedningar i flokki 2 og 8 metrar ef badar byggingar hafa
klzedningar i flokki 2. Ekki er gerd krafa um klaedningar i flokki 1 & byggingum i notkunarflokki
3 (ibudarhus) a 1. heed en ef 6 metrar eru a milli bygginga er verid ad skilyrda kleedningar i
flokki 1 a badar byggingarnar en mogulegt er ad i framtidinni vilji niverandi eigendur eda
framtidar eigendur eigna klaeda byggingarnar med klaedningum i flokki 2. Ef bilid er minna
skal vera algjorlega gluggalaus eldvarnarveggur REI120-M, A2-s1,d0 & sjalfsteedri undirstodu
med brunakambi.”

Umsogn 1.8

bad er hlutverk byggingarfulltraa ad yfirfara og sampykkja byggingarleyfis umsoknir og
adaluppdraetti sem lagdir eru inn. bar undir tilheyrir ad gera brunataeknilega uttek.
Engar framkvamdir eru sampykktar sem ekki uppfylla brunataknilegar utfaerslur.

1.9

,| adalskipulagi Képavogs 2019-2040 eru sett fram vidmi® um nytingarhlutfall husagerda:
Nytingarhlutfall flestra husa i Vidigrund i upprunalegri mynd er um 0,30 (sja fylgiskjal —
nytingarhlutfall). Heildarnytingarhlutfall Vidigrundar 23 eftir breytingu yrdi 0,44 og myndi
nytingin pvi flokkast naer vidmidi radhusa/parhusaléda skv. adalskipulagi Kopavogs en ekki
einbylishusalodar. Heildarnytingarhlutfall husa i gétunni sem eru yfir 0,30 (0,77 mest) gefur
ekki rétta mynd og er ekki sambeerilegt vid fyrirhugad nytingahlutfall Vidigrundar 23 par sem
um er ad reeda nidurgrafna kjallara sem eru ad mestu gluggalausir og eru undir um 130 m2
grunnfleti husa og i einhverjum tilfellum einnig undir bilskarum.



Umraedd tillaga synir nytingu ad stérum hluta & jardhaed en ekki undir pegar byggori eign.
Ekki er kjallari undir 66rum vidbyggingum i gétunni nema bilskurum sem eru pa annad hvort
vid enda gotu eda pa fjaer gétu ef um er ad raeda bilskdr milli hdisa sem neaer ad l6damaorkum.
Jafnframt er ekki haegt ad lita & pessa breytingu sem sambaerilega og adrar minnihattar
breytingar sem gerdar hafa verid a [66um i Vidigrund, sem eru adallega gardskalar eda
yfirbyggdir inngangar.*

Umsogn 1.9

| greinargerd Adalskipulags Képavogs 2019-2040 er i kafla 2 um byggd er fjallad um m.a.
skilgreiningu landnotkunar a ibudasveedum og sett fram vidmid um nytingarhlutfall 160,
reita og svada og tilgreint hlutfallid 0,2 til 0,35 fyrir einbylishisaldir.

Vida, hvort sem um er ad rada a deiliskipuldgdum svaedum eda i eldri byggd Képavogs,
er um ad raeda einbylishusal6dir med heerri nytingu og svo a vido um umratt hverfi
Vidigrundar.

Med visan i ofangreinar breytingar sem att hafa sér stad i Vidigrund um aukna nytingu
a 160 er pad mat skipulagsdeildar ad paer na adallega til stekkunar hisnadis
nedanjardar og vidobyggingar sem eru gardskalar og forstofur eda tengingar milli huss
og bilageymslu par sem grunnflétur eru undir framlengdu paki. (ekki verid ad gera kvist)
A petta vid um Vidigrund 57, 37, 35

Umradd breyting ad Vidigrund 23 yroi umtalsvert staerri en paer breytingar sem hér
hefur verid getid um.

1.10

i tilldgu ad deiliskipulagsbreytingu Vidigrundar 23 er gert rad fyrir ad vidbyggingin nai um 5,5
metra fra ndverandi utvegg ad [68amdrkum maéts vid Vidigrund 25, par til vidbétar beetist vid
stigagangur auk stodveggijar. Vidbyggingar vid dnnur hus i Vidigrund sem eru nzer gétu na
allar ad hamarki um rimlega 3 metra fra upprunalegum utvegg ad I68damérkum (sja fylgiskjal
- teikningar). bvi er pessi breyting ekki sambeerileg breytingu annarra hdsa i goétunni. Med
pessari tillogu sinni eru I6darhafar ad Vidigrund 23 ad taka allt sameiginlegt svigrum til sin til
staekkunar milli hisanna. Ef petta naer fram ad ganga pa er ljost ad litid sem ekkert svigrim
er fyrir I66arhafa i Vidigrund 25 ad byggja yfir inngang huss sins ef peir myndu 6ska pess.
Husin yrdu pa ordin nser sambyggd og myndi pad breyta gétumynd verulega og
heildaryfirbragdi hverfisins.

Umsogn 1.10
Sja umsogn 1.4 um breytta gétumynd og fordamisgefandi framkvamdir og breytingar.

1.11

Ef deiliskipulagstillaga veeri 16gd fram um ad haskka Vidigrund 25 um eina haed ma aetla ad
skipulagsyfirvold stoppudu slikt ferli sjalf par sem haekkun a hdsi um eina haed samraemist
ekki gétumynd frekar en umraedd deiliskipulagsbreyting sem soétt er um. Bilskdrar sem fylgja
hasum i Vidigrund eru ad jafnadi stadsettir vid enda goétu. i peim tilvikum par sem bilskurar
hafa verid byggdir ad l6darmérkum milli husa i gétunni pa eru peir fjaer gotu og skyggja pvi
ekki a utsyni ur adliggjandi husum svo sem pegar ibudar purfa ad komast at dr bilastzedum
sinum. Ekkert fordeemi er fyrir svo mikilli steekkun a grunnfleti ibudarhuss i Vidigrund eins og
gert er rad fyrir hja l6darhéfum Vidigrundar 23.

Umsogn 1.11
Sja umsogn 1.9 um breytingar sem att hafa sér stad i Vidigrund.

1.12

Ljost er ad ef sampykkt verdur svo vidamikil og fordeemisgefandi breyting getur pad hrundid
ad stad Osaetti, agreiningi og olgu i hverfinu ef ad fleiri setla ad fara ad fordeemi eigenda ad
Vidigrund 23 og ganga svo freklega & rétt og velferd nagranna sinna. Atla ma ad ekki verdi
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allir ibuar sattir ef byggingareitir adliggjandi 16da verdi faerdir upp ad [6damdrkum peirra. Einnig
getur pad aukid a heettu fyrir bérn a leid i og ur skoéla ef skyggni fra bilasteedum er ryrt enn
frekar. | auknum mzeli er talid verdmaeti i pvi ad vernda yfirbragd hverfa i Képavogi sem og
vidar. Vidigrund er fridsael gata par og ekki hefur verid asokn i ad breyta skipulagi eda
yfirbragdi hennar i aratugi. Mikilvaegt er ad svo fai ad vera afram.

Umsogn 1.12
Sja umsogn 1.4 0og 1.9

1.13
pinglystir eigendur og I|68arhafar Vidigrundar 25 krefjast pess ad umraeddri
deiliskipulagsbreytingu veréi hafnad med dllu.

Umsogn 1.13

Vardandi ryrnun a gildi eignar. Fjallad er um baetur vegna skipulags og yfirtoku eigna i
51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. bar segir: ,,Leidi skipulag eda breyting a skipulagi til
pbess ad veromeaeti fasteignar skerdist verulega, umfram pad sem vid 48 um sambaerilegar
eignir i naesta nagrenni, & sa er getur synt fa a tjon af peim sokum rétt 4 bétum fra
viokomandi sveitarfélagi.

4) Nidurstada umsagnar skipulagsdeildar dags. 20. juni 2022

begar skodad er hvernig fyrirhuguo breyting ad Vidigrund 23 fellur ad adliggjandi byggo
og yfirbragdi hverfisins hvad vardar staerdo og hlutfoll, umferd bilastaedaporf, Gtsyni og
skuggamyndun telur skipulagsdeild ad engar neikvaed umhverfisahrif verido af aukinni
umferd og bilastadaporf.

begar skodud eru umhverfisahrif af skuggavarpi er pad mat skipulagsdeildar ad aukin

morgun skuggi stafar af fyrirhugadri breytingu einkum vid utidyr Vidigrundar 25.
(sjé fylgiskj. x)

bPegar skodud eru umhverfisahrif af utsynisskerdingu er pad mat skipulagsdeildar ad
utsyni breytist pegar horft er til nordausturs fra austurhluta I6éar Vidigrundar 25

bPegar skodud eru umhverfisahrif af nand og innsyn (notkun eignarinnar) er pad mat
skipulagsdeildar aé fyrirhugud vidbygging prengi adkomu ad atidyrum (aukin nand) en
ekki er tekid undir ad nand raskist i barnaherbergi par sem tekid er fram i skilmalum ad
a austurhlid husa skulu vera hatt sitjandi gluggar eda afskermun glugga til ad hindra
innsyn i gard huassins fyrir austan.

Nytingarhlutfall fyrir breytingu var 0.28. Med fyrirhugudum breytingum er
hamarksnytingarhlutfall azetlad 0.44 sem er yfir medaltals nytingu Vidigrundar 9 til 35
sem er 0.37 en undir lédarnytingu Vidigrundar 7, 21 og 35 par sem
deiliskipulagsbreytingar hafa att sér stao.

Skipulagsdeild tekur undir pa skodun I66arhafa Vidigrundar 25 ad um mikla breytingu
sé ad raeda a gotumynd Vidigrundar 19-25 vid fyrirhugada framkvaemd og telur ad
umraedd breyting, verdi hun sampykkt, sé fordemisgefandi fyrir allt
deiliskipulagssvadi Vidigrundar.

i greinargerd Adalskipulags Képavogs 2019-2040 er i kafla 2 um bygg®d er fjallad um m.a.

skilgreiningu landnotkunar a ibudasvadéum og sett fram vidmid um nytingarhlutfall 160,
reita og svaeda og tilgreint hlutfallid 0,2 til 0,35 fyrir einbylishisalodir.

10



Vida, hvort sem um er ad rada a deiliskipulogudm svadum eda i eldri byggd Képavogs,
er um ad raeda einbylishusalédir med haerri nytingu og svo a vid um umratt hverfi
Vidigrundar.

Med visan i ofangreinar breytingar sem att hafa sér stad i Vidigrund um aukna nytingu
a 160 er pad mat skipulagsdeildar ad paer na adallega til steekkunar husnadis
nedanjardar og vidobyggingar sem eru gardskalar og forstofur eda tengingar milli huss
og bilageymslu par sem grunnflétur eru undir framlengdu paki. (ekki verid ad gera kvist)
A petta vid um Vidigrund 57, 37, 35

Umraedd breyting ad Vidigrund 23 yroi umtalsvert staerri en paer breytingar sem hér
hefur verid getid um.

Tekid skal fram ad I6darhafar Vidigrundar 23 eru tilbuin ad skoda adrar lausnir en pa
sem kynnt hefur verid sem skilar sambaerilegri nidurstodu fyrir Vidigrund 23 en
eigendur Vidigrundar 25 gaetu frekar saett sig vid og nefna ad haegt veeri ad skoda
stadsetningu & stigahusi, utliti @ paki eda annad sambarilegt samkvamt tillogu
skipulagsdeildar.

4) Nidurstada umsagnar skipulagsrads dags. 20. juni 2022

Fylgiskjal 1

Skipulag, sampykkt og breytingar.
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Vidigrund. Heildarskipulag og skilmalar, sampykkt 1971

Visad er i byggingaskimala Snaslandshverfis, sampykkta i bagjarstjorn | september 1971
en par kvedur a um forsendur og markmid tillégunnar og nanari atfaersiu 4 skilmalum.

Vidigrund 1-63. De|I|sk|puIag svaedis. Sampykkt i baejarstjorn 26. september 1989.

GFOY A SKILGNLUN TYSIE HILSKTRA VID EINNYLIMOSLS VIBLORUND L - 4.

%?3_5

e - N
VIBIGRUND - TILLAGA AB STADSETMINGU BY SKURA iS00 B | BELFSAPULAL KOS

Vidigrund 1-63. Bilskurar, breytt stadsetning. Overuleg breyting. Sampykkt 23.
oktober 1990.

i, !!LDEB

S.RI"D‘I'KKT DEILISKIF’I'L#G
(baJarstdorn 26. sept 1989) .

VIDIGRUND - STADSETNING BILSKURA.

Bajarskipulas Kocavess. oktdber 1830, BHS,
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Vidigrund 55

Overuleg breyting 4 DSK
Sampykkt i baejarradi 7. februar 2008

Tillaga ad deiliskipul ngu:
Breytingin tekur adeins il Iodar nr. 55 vid Walgmnd
| breytingunni felst a8 byggja eigi 18.4 m* solstofu vie vesturhiis hissins,

LA AUSTURB/ER. Vidigrund 55.

Reynigrund

Reynigrund

e e

Vidigrund 35

Overuleg breyting 4 DSK
Sampykkt 26. september 2017
B-deild 13. okt. 2017

‘ONE /1705033

Grolnargers:
I breytingunni felst a8 veill &r heimild a0 reisa bilageymslu 4 Kdioni | samemi vit gildandi delliskipulag dsamt vilbyggingu og
tengibyggingu mili bilageymsiu o ibidarhiss. samals 57 m2 a8 latarmali. Njrri hurd er komi fyri & vesturhii3 hassins og glugga komid

ir | 5lad hurdar 4 susturhid.
Einnig er velt helmiid 18 a8 njta ddur gerdan jallara undir ibd8arhdsinu, 128 m2 at flatamdli og koma fyrir treimur gluggum & vesturhils
Kjallara hissins.
Byggingarmagn & 160innl er fyri breytingu131.2 mzugm.gamlununao

& I68inni eflir breylingy 61

Breytt deiliskipulag

- [daSOOAVAOM

prmaas A HASOOAVAON

Vidigrund 35

Overuleg breyting 4 DSK
Sambpykkt 22. desember 2020
B-deild 22. juni. 2021

OME / 2007805

Greinargerd:

[ breytingunni felst a8 undir bilgeymsiuna verdur komid fyrir kjallararymi sem tengist niverandi kjallara hissins. Auk pess
verdur kamid fyi andyr em tengi vig rymid verdur innangengt baedi fré kjallara og
adalhad, heildar i werur 85 m2. Einnig ver8ur komid fyrir tidyrahurd a kjallara &

sudurhli hissing og troppUM UPP.
Byggingarmagn 4 lodinni eykst Gr 303,7 m2 1344,1 m2. Staerd I6Barinnar er 439 m2. Nytingarhlutfall verdur 0,78,

HIESOOAVIONA

Vidigrund 21

Overuleg breyting 4 DSK
Sambpykkt 22. desember 2020
B-deild 22. juni. 2021

ONE / 2007804

Greinargerd:

| breytingunni felst a8 byggja kjaltara undir fyrithugada bilgeymsiu & lédinni asamt pvi ad stakka grunnfiy
byggingarinnar. Grunnfidturinn staskkar til sudurs um ca. 2 medra, 25 m* | 32,2 m® sem gerir bygginguna
samtals 84,4 m* a8 stand med kjallara, Kornid verdur fyrir gluggum & austurhlid, premur 4 efri had

bllgeymslunnar og tveimur & kjallara. A déau leiti er visad 1l gildandi skilmala deiliskipulags Vigigrund 1-55.

Ibadarhusit ad Vigigrund 21 er skrad 130 m* og eftir breytingu verdur ibidarhisit dsamt bilskir og kjallara
196,4 ., Myjtingarhlutfall darinnar eftir breytingu verdur 0,58

Vidigrund 1-55
Vidigrund 21

BREYTT DEILISKIPULAG

. s . 1232010

~HHISOOAVION

Vidigrund 7

Overuleg breyting 4 DSK
Sambpykkt 23. februar 2022
B-deild 17. mars 2022

ONE /2007821
Greinargerd:

| breytingunni felst ad aa..r anm.aﬂ og kalt kjallaraqamu undir husinu verdi dvalarrymi par sem koma a
auk pess sem rimlega 30m? rymis

fyrir svefnherb
verdur nyttur sem vinnustofa, Emmg mun asynd hﬂsslns breytast par sem anddyri feerist fra
vesturhlid hussins & austurhlie auk pess sem kompa verdur fyrir gluggum og dtidyrahurdum &
kjallararymid asamt trdppu nidur. | & 16ainni eftir
nytingarhlutfall 0,57.

ingu verdur 258m’ og

GRENNDARKYNNING ]

=4 dSO0AVdOM
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Fylgiskjal 2

Kynningaruppdrattur, grenndarkynning

Vidigrund, Képavogur

Skjringar Vidig 1-55, Breytt Deiliskif
t 2. mgr. 43. gr. Ski 1232010

Lot ONE2111358

Greiagesd

Ibiingures i guar ok i 4B Baighi TOLY 57 vBEYQUINGU Wil PGvNeS Wi
Vibbrppgingin yobi & 1. hash 0 Kadlara | sma bryggingarssl oq nivaind his
i b a6 Sests Se 2.7 1 14 S 051 45 m 1 Sy
Sodvagy B hidiie vl vog

Atunt skipulagsnade pann 31, jander 2022 var aambyiit seb livisun i 2. "3! 43
i | 25,201 Tyvie obarhdium
Tiakgrinets 13713, 1. 26,28 g 1

Hirvarandi abausdue:
Einbrjishia: 131,18
Lisharstaand: 2

Wtingasmiutal: 11,1456 = 0,28

Stkiuin i 70,5
Wtingashiutal alt suskkun: 201, 44562044

Kiépavog, dags

Rubir Dagny Riatnsdiar
Ehpulagatultn
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T Y TSRO R nenan
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Vidigrund
Upphaflegt heildarskipulag fra 1971

Skraning i fasteignaskra

Vigigrund 23

Fasteignanimer Merking Lysing Bygg.ar Birt Fasteignamat bar af Brunabétamat Fasteignamat
steerd Lédarmat 2023

F2065937 010101 Einbylishds 1976 1311 m2 75.850.000 11.400.000 56.850.000 96.100.000
Landeignanamer Notkun Steerd Stadgreinir
Ln6329 ibadarhtsal6d 456,0 m* 1000-1-83500230

Vigigrund 21
Fasteignandmer Merking Lysing Bygg.ar Birt Fasteignamat paraf Brunabétamat Fasteignamat

steerd Lédarmat
— F2065936 010101 Einbylishas 1975 191,6 m2 85.900.000 13.450.000 56.100.000 108100.000

F2065936 010101 Tbad 1975 130.0m2 56.100.000
F2065936 020101 Bilskar 2021 61.6 m?
Landeignanimer Notkun Steerd Stadgreinir
L116328 Ibadarhasaléd 456,0m* 10001-93500210

Kjallari undir bilgeymslu Vidigrundar 21
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Vigigrund 19

Fasteignaniimer Merking

— F2065934 010101
F2065934 010101
F2065934 020101
Landeignandmer
L116326

Vidigrund 25

Fasteignanimer Merking
F2065938 010101

Landeignanimer

L116330

Vigigrund 53

Fasteignanimer Merking

— F2065952 010101
F2065952 010101
F2065952 020101

Landeignanimer

L116348

Lysing

Einbylishis
Einbyli

Bilskdr

Lysing

Einbylishis

Lysing

Einbylishas

Einbyli

Bilskar

Birt
steerd

Bygg.dr
1978 1752m2
1978 147.5 m2

1991 277 m2

Notkun

Ibadarhasalod

r
Bygg.dr staerd

1975 1304 m2

Notkun

Ibadarhisal6d

Birt
staerd

Bygg.ar
1975  231,0m2
1975 1972 m2

2001 338m*

Notkun

Ibadarhasal6d

Fasteignamat

91.250000

Fasteignamat

75.250.000

Fasteignamat

99.900.000

par af
Lédarmat

13.450.000

Steerd

47,0 m?

bar af
Lédarmat

11.300.000

Steerd

453.0m?

bar af
Lédarmat

16.350.000

Steerd

5040 m*

4grund

Fasteignamat

Brunabétamat
023
80.950.000 115.050.000
70.950.000
10.000.000
Stadgreinir
1000-1-93500190
Fastei t
Brunabétamat oo oo
57.850.000 95150.000
Stadgreinir
1000-1-83500250
Fasteignamat
Brunabétamat 023
99.550.000 125.750.000
86.550.000
13.000.000
Stadgreinir

1000-1-93500530

+

Pu x ¥

G WIS et
610 W s
633 WIS 1eseme
G5 w7 1470
G 1986735 160627

G wees
ow  sssses
cat 1965096

1464859
1468173
1472848

Bragtt: Farsia & blskleum og 168om8hum
Vitlgruna 51-53. sombyit | bajorsdi 15. T 1885,

P M- 1:500
Teknideild Képavogs k@
W

Maliblad
U 003021 "
Vidigrund e

vider.evg

Broyit:  Biakdraritiur Vidigrunder 47 fardur 01
\g8arhata ViBigrunéar 45 Sooyat 1 bajarrsd: 16 mat 2007.

IR o g i 2 03.223.3

Fylgiskjal 3
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Skipulagsdeild Képavogs
Digranesvegi 1
200 Kopavogi

Képavogur, 18. mai 2022

Athugasemdir vegna tillogu a8 breyttu deiliskipulagi ad Vidigrund 23

Undirritadir lodarhafar ad Vidigrund 25 eru alfarid a maéti peirri tillogu ad breyttu deiliskipulagi
a Vidigrund 23 sem hér er til umsagnar. L68arhafar Vidigrundar 25 Iétu andstddu sina skyrt i
1jés vid eigendur Vidigrundar 23 pegar peir foru fram a sampykki i ndvember 2021. Eigendur
Vidigrundar 25 gerdu eigendum Vidigrundar 23 pad ljést ad breytingin myndi skerda lifsgaedi
og Oryggi eigenda og ibua ad Vidigrund 25. bvi verdur ad teljast undarlegt ad eigendur
Vidigrundar 23 skuli ekki hafa dregid tilléguna til baka. Tillagan felur m.a. i sér ad faera
byggingareit Vidigrundar 23 i 1,45 metra fjarlaegd fra l66armérkum Vidgrundar 25 en slik
breyting zetti ad fela i sér sampykki adliggjandilédarhafa enda um forsendubrest ad raeda fyrir
eigendur { Vidgrund 25 sem ekki gerdu rad fyrir ad prengt vaeri svo ad peim eins og pessi tillaga
gerir rad fyrir.

Ekki er leyfilegt ad planta havoxnum triategundum naer 168armérkum en 4 metra og ekki er
leyfilegt ad byggja skjdlvegg & |68armérkum eda naer [68armaorkum en 1,8 metra an sampykkis
adliggjandi |68arhafa skv. byggingarreglugerd nr. 112/2012 med dornum breytingum nr.
1321/2021 og pvi ma aetla ad sampykki adliggjandi |6darhafa fyrir umraaddum breytingum
sem teljast verulegar vaeri grundvaéllur fyrir sambpykkt nys deiliskipulags.

Deiliskipulagsbreyting sem pessi ryrir verdgildi eignar l68arhafa a8 Vidigrund 25, hin hefur
ahrif a notkun eignarinnar og I6dar baedi 4 framkvaemdatima og til framtidar litid, hvad vardar
hljédburd, utsyni ad gotu, skuggavarp og birtu. Lédarhafar Vidigrundar 25 keyptu eignina
sinum tima ut fra ndverandi deiliskipulagi og hof8u réttmaetar vaentingar um a8 skipulagid
yrdi afram pannig.

Umraedd breyting felur i sér aukningu 3 byggingarmagni um 50% efa 70 m?, p.e. Ur 130 m?i

200 mZsem verdur ad teljast veruleg breyting. Breytingin felur i sér umfangsmikla breytingu
a gotumynd, er fordaemislaus i gétunni og jafnframt pvi fordeemisgefandi fyrir dnnur hus i
hverfinu. Byggingarnar i gétunni eru skilgreindar sem einbylishis par sem ein skammbhlidin
liggur upp ad l6darmorkum samkvaemt eldra skipulagi. Ekki er um ad reeda parhis eda
fidlbylishus sem maetti zetla ef pessi breyting faer fram ad ganga en breytingin hefur medal
annars ahrif a hljodburd milli husa.

Ef steypa a stodvegg 1,45 metrum fra I6darmérkum Vidigrundar 25 skv. fyrirliggjandi tillogu
ba er lagmarks groftur Gt fyrir vegg 1-2 metrar samkvaemt hef8bundnu graftrarplani en par
sem grafa parf heilan kjallara nidur og jardvegur er myri ma a=tla ad jardvegur fari ad hrynja
og siga i bilaplani |68ar Vidigrundar 25. betta hefdi pvi i for med sér eydileggingu & bilaplani
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og snjobraedslulégnum. Mikil hzetta er a sigi i jardvegi undir bilaplani og i lognum 3 168 sem
getur valdid misgengi 4 16gnum pannig a8 paer gefa sig.

Athafnasvaedi fyrir framkvaemdina yrdi af mjog skornum skammti i 1jési pess ad byggdin i
gotunni er nd pegar pétt og gatan prong. Einnig skal pad vera ljést ad ekki er heimilt ad fara
med vinnuvélar eda annan bunad inn a 168 Vidigrundar 25 en pinglystir eigendur og l63arhafar
Vidigrundar 25 veita ekki slika heimild. Ad pessu sogdu er ljost ad gatan yrdi lokud umferd i
umtalsverdan tima medan a framkveemdum stadi (m.a. vegna jardvegsskipta, métavinnu,
steypuvinnu ofl.) Slikt myndi skapa mikid 6ngpveiti og 6oryggi, ekki sist fyrir bérn a leid til
skdla.

Ad framkvaemdum loknum hefdi vidbyggingin jafnframt mikil ahrif 4 skuggavarp og ttsyni ad
gotu. Gatan er mjog prong fyrir, bilar eru venjulega lagdir 68ru megin i gétunni pannig ad
gatan er nanast einbreid. Vid pessar adstaedur er Gtsyni Ur Vidigrund 25, pegar bakkad er ar
bilaplani, af skornum skammti og myndi vidbygging i pessari fjarlaegd ryra tGtsynid ennfremur.
Fyrir utan bilaumferd er einnig talsverd umferd gangandi og hjélandi vegfarenda um goétuna,
ba einkum bérn sem eru ad fara til og fra Snaelandsskdla. pvi telst pad einnig til 6ryggisatrida
ad deiliskipulagsbreytingin fai ekki fram ad ganga.

I rékstudningi I68arhafa Vidigrundar 23 med tillégunni er nefnt ad austurhlid Vidigrundar 25,
su hlid sem snyr ad fyrirhugadri nybyggingu, sé nanast gluggalaus. bad er alfarid rangt, par
sem a pessari hlid er gluggi barnaherbergis, badherbergis, eldhuss, pvottahtss og geymslu,
svo og tvennar utidyr.

Hvad brunataknilega hénnun vardar pa zetti aldrei ad deiliskipuleggja ibudarhdis i minni
fjarleegd en 8 metra og a.m.k. 10 metra ef veggir uppfylla ekki nema EI30 brunakréfu.
Lagmarks bil & milli bygginga par sem brunadlag er undir 780 MJ/m? gdélfflatar og badar
byggingar hafa EI60 utveggi eru 6 metrar ef badar byggingar hafa klaedningar i flokki 1 (K210
B-s1,d0) skv. IST EN 13501-1. pad skal tekid fram ad ibudarhis er i efrimérkum pessa
brunadlags en pad er metid vera um 780 MJ/m? gélfflatar skv (ST EN 1991-1-2. Ef byggingar
eru timburkladdar med klaedningum { flokki 2 (K210 D-s2,d0) skal auka bilid um 1 metra fyrir
hvora byggingu sem hefur klaedningu i flokki 2. Pannig ad lagmarksbilid ver8ur a.m.k. 7 metrar
ef dnnur byggingin hefur klaedningar i flokki 2 og 8 metrar ef badar byggingar hafa klaedningar
i flokki 2. Ekki er gerd krafa um kadningar i flokki 1 @ byggingum i notkunarflokki 3 (ibudarhus)
a 1. haed en ef 6 metrar eru @ milli bygginga er verid ad skilyrda klaedningar i flokki 1 @ badar
byggingarnar en mogulegt er ad i framtidinni vilji niverandi eigendur eda framtidar eigendur
eigna klzeda byggingarnar med klaedningum i flokki 2. Ef bilid er minna skal vera algjérlega
gluggalaus eldvarnarveggur REI120-M, A2-s1,d0 & sjalfstaedri undirstodu med brunakambi.

[ adalskipulagi Kopavogs 2019-2040 eru sett fram vidmid um nytingarhlutfall hisagerda:
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Hiutfall
Einbylishusaldd 0,20-0,35
Radhusa- og parhiisaléd 0,35-0,60
Sambylishiis 4 168 (2 ti 5 [budir) 0,50-0,80
Flolbylishds & 168 (undir 5 haedir) 0,60-0,90
F|6lbylishds & 168 (yfir 5 haedir) 0,80-2,00

Nytingarhlutfall flestra hdsa i Vidigrund i upprunalegri mynd er um 0,30 (sja fylgiskjal —
nytingarhlutfall). Heildarnytingarhlutfall Vidigrundar 23 eftir breytingu yr8i 0,44 og myndi
nytingin pvi flokkast neer vidmidi radhdsa/parhlsaléda skv. adalskipulagi Képavogs en ekki
einbylishusalé8ar. Heildarnytingarhlutfall hiasa i gotunni sem eru yfir 0,30 (0,77 mest) gefur
ekki rétta mynd og er ekki sambaerilegt vid fyrirhugad nytingahlutfall Vidigrundar 23 par sem
um er ad raeda nidurgrafna kjallara sem eru ad mestu gluggalausir og eru undir um 130 m?
grunnfieti husa og i einhverjum tilfellum einnig undir bilskdrum. Umraedd tillaga synir nytingu
ad stérum hluta a jardhaed en ekki undir pegar byggdri eign. Ekki er kjallari undir 68rum
vidbyggingum i gétunni nema bilskirum sem eru pa annad hvort vid enda gétu eda pa fjeer
gotu ef um er ad reeda bilskir milli hiisa sem naer ad I6damorkum. Jafnframt er ekki haegt ad
lita a pessa breytingu sem sambaerilega og adrar minnihattar breytingar sem gerdar hafa verid
a166um i Vidigrund, sem eru adallega gardskalar eda yfirbyggdir inngangar.

f tillogu ad deiliskipulagsbreytingu Vidigrundar 23 er gert rad fyrir ad vidbyggingin ndi um 5,5
metra fra nuverandi Gtvegg a8 |66amorkum mots vid Vidigrund 25, par til vidbétar baetist vid
stigagangur auk stodveggjar. Vidbyggingar vid 6nnur hus i Vidigrund sem eru naer gétu na allar
ad hamarki um rimlega 3 metra fra upprunalegum utvegg ad I6damorkum (sja fylgiskjal -
teikningar). bvi er pessi breyting ekki sambaerileg breytingu annarra husa i gétunni.

Med pessari tillogu sinni eru l68arhafar ad Vidigrund 23 ad taka allt sameiginlegt svigram til
sin til staekkunar milli hidsanna. Ef petta nzer fram ad ganga pa er ljost ad litid sem ekkert
svigrum er fyrir |6darhafa i Vidigrund 25 ad byggja yfir inngang huss sins ef peir myndu 6ska
bess. Husin yrdu pa ordin nser sambyggd og myndi pad breyta gotumynd verulega og
heildaryfirbragdi hverfisins.

Ef deiliskipulagstillaga veeri 16g8 fram um ad haekka Vidigrund 25 um eina haed ma zetla ad
skipulagsyfirvold stoppudu slikt ferli sjalf par sem haekkun a hisi um eina haed samramist ekki
goétumynd frekar en umraedd deiliskipulagsbreyting sem sétt er um.

Bilskdrar sem fylgja hdsum i Vidigrund eru ad jafnadi stadsettir vid enda gotu. [ peim tilvikum
bar sem bilskurar hafa verid byggdir ad I68armorkum milli hdsa | gétunni pa eru peir fjser gétu
og skyggija pvi ekki @ utsyni ur adliggjandi husum svo sem pegar ibtar purfa ad komast Ut ur
bilastaeedum sinum.

Ekkert fordeemi er fyrir svo mikilli steekkun @ grunnfleti ibadarhuss i Vidigrund eins og gert er
rad fyrir hja 168arhofun Vidigrundar 23. Ljost er ad ef sampykkt verdur svo vidamikil og
fordaemisgefandi breyting getur pad hrundid ad stad osaetti, agreiningi og dlgu i hverfinu ef
ad fleiri aetla ad fara ad fordeemi eigenda ad Vidigrund 23 og ganga svo freklega a rétt og
velferd nagranna sinna. £tla ma ad ekki verdi allir ibuar sattir ef byggingareitir adliggjandi
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I68a verdi faerdir upp ad I6damadrkum peirra. Einnig getur pad aukid @ haettu fyrir born a leid
i og ur skola ef skyggni fra bilastaedum er ryrt enn frekar.

{ auknum maeli er talid verdmaeti i pvi ad vernda yfirbragd hverfa i Képavogi sem og vidar.
Vidigrund er fridsael gata par og ekki hefur verid dsokn i ad breyta skipulagi eda yfirbragdi
hennar i aratugi. Mikilvaegt er ad svo fai ad vera afram.

Pinglystir eigendur og I68arhafar Vidigrundar 25 krefjast pess ad umraeddri
deiliskipulagsbreytingu verdi hafnad med ollu.

Vir8ingarfylist,

Unnar Orn Unnarsson
Harpa Steinunn Steingrimsdottir
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Staer( | Staerd | Steerd Kjallari
ibudar | bilskirs | geymslu| Staerd | Nytingar undir
Vidigrund| m2 m2 m2 I68ar m2 | hiutfall Kjallari| Bilskur| bilskar

1 249,7 | 35,8 485 0,59 X X

3 133 33 33 451 0,44 X X

5 130,4 | 25,9 26,8 451 0,41 X X

7 127,9 451 0,28

9 129,2 452 0,29

11 1304 435 0,30

13 126,2 435 0,29

15 169,8 | 61,8 477 0,49 X X

17 133 28 28 474 0,40 X X

19 1475 | 27,7 471 0,37 X

21 130 61,6 456 0,42 X X X

23 131,1 456 0,29

25 130,4 453 0,29

27 129,9 473 0,27

29 136 456 0,30

31 130,4 456 0,29

33 122,7 456 0,27

35 280 59,6 439 0,77 X X

37 165,7 | 56,8 457 0,49 X

39 258,1 38 456 0,65 X

41 130,4 455 0,29

43 130,9 453 0,29

45 274,2 | 46,5 452 0,71 X X

47 128 435 0,29

49 126,2 455 0,28

51 130,4 409 0,32

53 197,2 | 33,8 504 0,46 X X

55 151,4 | 34,3 503 0,37 X X

57 165,2 36 441 0,46 X X

59 130,4 36 441 0,38 X X

61 155,5 36 441 0,43 X X

63 128 446 0,29

Upplysingar um staerd eignarhluta og I68a fengnar ur fasteignaskrd a vef bjodskrdr
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Vidigrund 9 = 129,2/452= 0,29

Vidigrund 11 = 130,4/435=0,30
Vidigrund 13 = 126,2/435= 0,29
Vidigrund 15 = 231,6/477=0,49
Vidigrund 17 = 189/474= 0,40

Vidigrund 19 = 175,2/471= 0,37
Vidigrund 21 = 191,6/456= 0,42

Medaltalsnytingarhlutfall 8 [68um Vidigrundar 9 til 21 og 25 til 35 er 0,37 (minnst 0,27 og

mest 0,77).

Vidigrund 25 = 130,4/453= 0,29
Vidigrund 27 = 129,9/473= 0,27
Vidigrund 29 = 136/456= 0,30

Vidigrund 31 = 130,4/456= 0,29
Vidigrund 33 = 122,7/456= 0,27

Vidigrund 35 = 339,7/439= 0,77

Fylgiskjal 4



Fylgiskjal 5

Nybygging

Fylgiskjal 6

ANNYOINAZYH
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Fylgiskjal 7
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