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Ég undirritattur, Jón Þór Sigurösson k.t.:120760-4g39 fyrir hönd Db. Sigurðar Jónssonar
k.t.:16u21-3559, lóðarhafi Hlíðarvegar 26 í Kópavogi, fel hér meõ Hjalta Steinþórssyni
lögmanni, Bæjarlind 4, Kópavogi, ail gæta nãjsmuna minna \regna synjunar
Kópavogsbæjar á umsókn minni um samþykkt lbúar á ¡arðhæð að Hlíðarve!¡ 26 oi hefur
lögmaðurinn fullt urnboõ til að óska eftri endurupptöku eôa afturköllunlyn¡uriarinna
eöa tilað kæra hana til úrskurðarnefndar umhverfis- og auðlindamála ef þörf kiefur.

urnboö þetta tekur til allra nauðsynlegra ráðstafana varðandi meôferð málsins fyrir
bæiaryfirvöldum, svo og forÍr úrskurðamefndinni komitil þess ait kært verö í málinu.

Kópavogi 17. febrúar
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Hlíöarvegur 26, samantekt bókana

Afgreiðsl u r byggi nga rfu lltrúa
304. fundur 19. nóvember 2020 kl. 15:00 - 16:00á Digranesvegi 1, Vatnsenda i.. hæð

Afgreiðsla byggingarfulltrúa
s.2010125
H I íöa rvegu r 26, bygginga rleyfi.
Sigurõur Jónsson, Híðarvegur 26, Kópavogi, sækir um leyfi til aõ fjölga um eina íbúö aö Hlíðarvegi 26.
Teikning: Páll Poulsen.

Byggingarfulltrúi vísar umsókninni 19. nóvember 2O2O til skipulagsráôs með tilvísun í 44. gr
skipulagslag a nr. L23 / ZOLO.

Skipulagsráð
88. fundur 07. desember2O2O kl. 16:30 - 19:50

14.207L563
Hlíðarvegur 26. Kynning á byggingarleyfi.
Lagt fram erindi Páls Poulsen byggingarfræðings dags. 5. október 2O2Ofh.lóðarhafa Hlíðarvegar 26. Á
lóðinni stendur steinsteypt tvíbtlishús á þremur hæðum með sambyggôum tvöföldum bílskúr, byggt
á tímabilinu 1963-L967. Óskað er eftir að fjölga íbúðum í húsinu og fá jarðhæðina samþykkta sem
íbúð á sér fastanúmeri. Með breytingunni væru þrjár íbúðir í húsinu; íbúð á jarðhæð 7G,3 m2, íbúõ á

L. hæð: L48,6 m2 og íbúö á 2. hæõ: L43,4 m2. Samþykki meðeigenda liggur fyrir. Uppdrættir í mkv.
1:100 og L:500 dags. 5. október 2020.

Skipulagsráõ samþykkir með tilvísan í 44. gr. skipulagslaga nr.123/2010 að grenndarkynna framlagða
tillögu fyrir lóöarhöfum Hlíðarvegar 24,28, Reynihvamms L2 ogtS.

Skipulagsráõ
90. fundur 18. janúar 2O2tkl.15:30 - 18:50

7 20L7s63
Hlíõarvegur 26. Kynning á byggingarleyfi.
Lagt fram að n'iju að lokinni kynningu erindi Páls Poulsen byggingarfræðings dags. 5. október 2OzO fh.
lóðarhafa Hlíðarvegar 26. Á lóð¡nni stendur steinsteypt tvíbrilishús á þremur hæðum meõ
sambyggðum tvöföldum bílskúr, byggt á tímabilinu 1963-1967. Óskaõ er eftir að fjölga íbúöum í

húsinu og fá jarðhæõina samþykkta sem íbúð á sér fastanúmeri. Meô breytingunni væru þrjár íbúõir í

húsinu; íbúð á jarðhæõ 76,3 m2, íbúð á 1. hæð: L B,G mz og íbúð á 2. hæð: L43,4 m2. samþykki
meðeigenda liggur ñ7rir. Uppdrættir í mkv. 1:100 og 1:500 dags. 5. október 2020. Á fundi
skipulagsráðs 7. desember 2020 var samþykkt meö tilvísan í 44. gr. skipulagslaga nr. L23/2OLO aö
grenndarkynna framlagöa tillögu fyrir lóöarhöfum Hlíõarvegar 24,28, Reynihvamms 12 og 1-5.

Athugasemdafresti lauk 14. janúar 2021.. Engar athugasemdir eða ábendingar bárust á
kynningartímanum.

Afgreiðslu frestað. Vísað til umsagnar skipulagsdeildar
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Skipulagsráil
91. fundur 01. febrúar 2O2Ikl. L5:30 - 18:50

11. 201L563
Hlíðarvegur 26. Kynning á byggingarleyfi.
Lagt fram aõ n'iju aõ lokinni kynningu erindi Páls Poulsen byggingarfræðings dags. 5. október 2020 fh.
lóõarhafa Hlíðarvegar 26. Á lóðinni stendur steinsteypt tvíbtlishús á þremur hæõum með
sambyggôum tvöföldum bílskúr, byggt á tímabilinu L963-t967. Óskaõ er eftir að fjölga íbúðum í

húsinu og fá jaröhæðina samþykkta sem íbúð á sér fastanúmeri. Með breytingunni væru þrjár íbúðir í

húsinu; íbúð á jarðhæð 76,3 m2, íbúð á 1. hæö: 148,6 mlog íbúð á 2. hæö: L43,4 m2.samþykki
meðeigenda liggur fyrir. Uppdrættir í mkv. 1:100 og 1:500 dags. 5. október 2020. Á fundi
skipulagsráðs 7. desember 2020 var samþykkt með tilvísan i 44. gr. skipulagslag a nr. IZ3/ZOLO aõ
grenndarkynna framlagða tillögu fyrir lóðarhöfum Hlíðarvegar 24,28, Reynihvamms 12 og 15.
Athugasemdafresti lauk L4. janúar 2021.. Engar athugasemdir eða ábendingar bárust á

kynningartímanum.
Á fundi skipulagsráös L8. janúar 2}2Lvar afgreiõslu frestað. Vísað til umsagnar skipulagsdeildar. Þá
lögö fram umsögn skipulagsdeildar dags. 29. janúar 2OZt.
skipulagsráö hafnar erindinu. Vísaö til afgreiðslu bæjarráðs og bæjarstjórnar.

Einar örn Þorvarðarson, Sigurbjörg Erla Egilsdóttir og Bergljót Kristinsdóttir sitja hjá við afgreiðslu
málsins.

Bæjarráil
3034. fundur 04. febrúa r 2O2L kl. 08:15 - 13:06Fjarfundur - Microsoft Teams Fundinn sátu
Helga Hauksdóttir varamaður
Karen E. Halldórsdóttir varaformaður
Hjördís ir Johnson aðalmaöur
Pétur Hrafn Sigurðsson aðalmaöur
Theódóra S Þorsteinsdóttir aðalmaður
Sigu rbjörg Erla Egilsdóttir áheyrna rful ltrú i

Starfsmenn
Ármann Kristinn Ólafsson bæjarstjóri
Pálmi Þór Másson bæjarlögmaôur
Fundargerð ritaõi: Pálmi Þór Másson bæjarritari

2O.t72OtI563 Hlíðarvegur 26. Kynning á byggingarleyfi.
Lagt fram að n'iju aö lokinni kynningu erindi Páls Poulsen byggingarfræðings dags. 5. október ZO2O fh.
lóöarhafa Hlíõarvegar 26. Á lóðinni stendur steinsteypt tvíb'ilishús á þremur hæõum meö
sambyggðum tvöföldum bílskúr, byggt á tímabilinu L963-t967. Óskað er eftir aõ fjölga íbúðum í

húsinu og fá jarðhæðina samþykkta sem íbúõ á sér fastanúmeri. Með breytingunniværu þrjár íbúðir í
húsinu; íbúõ á jaröhæõ 76,3 m2, íbúð á i.. hæõ: L48,6 m2 og íbúô á z.hæõ: L43,4 m2. samþykki
meðeigenda liggur fyrir. Uppdrættir í mkv. 1:100 og L:500 dags. 5. október 2020. Á fundi
skipulagsráôs 7. desember 2O2O var samþykkt með tilvísan í 44. gr. skipulagslaga nr.123/2Ot0 aõ
grenndarkynna framlagða tillögu fyrir lóðarhöfum Hlíöarvegar 24,28, Reynihvamms L2 ogL5.
Athugasemdafresti lauk 14. janúar 2O2L. Engar athugasemdir eöa ábendingar bárust á
kynningartímanum.
Á fundi skipulagsráõs 18. janúar 212hvar afgreiðslu frestaõ. Vísaõ til umsagnar skipulagsdeildar. Þá
lögð fram umsögn skipulagsdeildar dags. 29. januar 2O2L.
Niðurstaða Skipulagsráð - 91
skipulagsráð hafnar erindinu. Vísað til afgreiõslu bæjarráðs og bæjarstjórnar.
Einar örn Þorvarõarson, Sigurbjörg Erla Egilsdóttir og Bergljót Kristinsdóttir sitja hjá viõ afgreiðslu
málsins.
Niðurstaða
Bæjarráð vísar erindinu til afgreiðslu bæjarstjórnar.
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Bæjarstjórn

L231. fundur 09. febrúar 2O2L kl. 16:00 - 19:51 Fjarfundur - Microsoft Teams Fundinn sátu:
Ármann Kristinn Ólafsson aðalfulltrúi
Margrét Friöriksdóttir aöalfulltrúi
Karen E. Halldórsdóttir aðalfulltrúí
Hjördís ir Johnson aðalfulltrúi
Guömundur Gísli Geirdal aðalfulltrúi
Theódóra S Þorsteinsdóttir aöalfulltrúi
Einar örn Þorvarðarson aðalfulltrúi
Pétur Hrafn Sigurösson aõalfulltrúi
Bergljót Kristinsdóttir aõa lfulltrúi
Birkir Jón Jónsson aöalfulltrúi
Sigurbjörg Erla Egilsdóttir aðalfulltrúi
Starfsmenn
Pálmi Þór Másson bæjarritari
Fundargerð ritaði: Pálmi Þór Másson bæjarritari

10.112011553 H líðarve gur 26. Kyn ni ng á byggingarleyf i.

Lagt fram aö n'iju að lokinni kynningu erindi Páls Poulsen byggingarfræöings dags. 5. október ZOZO fh.
lóðarhafa Hlíðarvegar 26. Alóõinni stendur steinsteypt tvíb'ilishús á þremur hæðum með
sambyggðum tvöföldum bílskúr, byggt á tímabilinu 1963-L967. Óskaõ er eftir að fjölga íbúðum í
húsinu og fá jarðhæðina samþykkta sem íbúö á sér fastanúmeri. Meö breytingunni væru þrjár íbúõir í

húsinu; íbúð á jarðhæð 76,3 m2, íbúð á 1. hæõ: t48,6 mz og íbúð á 2. hæõ: L43,4 m2. samþykki
meõeigenda liggur fyrir. Uppdrættir í mkv. 1:100 og L:500 dags. 5. október 2020. Á fundi
skipulagsráðs 7. desember 2O2O var samþykkt meö tilvísan í 44. gr. skipulagslaga nr. t23l2OLO aõ
grenndarkynna framlagöa tillögu fyrir lóðarhöfum Hlíðarvegar 24,28, Reynihvamms L2 ogtS.
Athugasemdafresti lauk 14. janúar 2O2L. Engar athugasemdir eða ábendingar bárust á
kynningartímanum.
Á fundi skipulagsráðs L8. janúar 202hvar afgreiðslu frestaö. Vísað til umsagnar skipulagsdeildar. Þá
lögõ fram umsögn skipulagsdeildar dags. 29. janúar 2O2L.
Niöurstaða Skipulagsráõ - 91
skipulagsráö hafnar erindinu. vísaö til afgreiðslu bæjarráðs og bæjarstjórnar.

Einar örn Þorvarðarson, Sigurbjörg Erla Egilsdóttir og Bergljót Kristinsdóttir sitja hjá viö afgreiöslu
málsins.
Niðurstaða
Bæjarstjórn staðfestir afgreiðslu skipulagsráðs með 6 atkvæöum og hjásetu péturs H. Sigurðssonar,
Bergljótar Kristinsdóttur, Sigurbjargar E. Egilsdóttur, Theódóru S. Þorsteinsdóttur og Einars ö.
Þorvarðarsonar
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1) Forsendur
Aðalskipulag Kópavogs 2012-2024 gerir ráð fyrir íbúðabyggð (íB-2) við Htíðarveg 26. Ekki er í
gildi deiliskipulag á lóðinni.
A lóðinni stendur tvíbflishús á tveimur hæðum ásamt kjallara og sambyggðum tvöföldum
bílskúr, byggt á tímabilinu 1963-1967. Samkvæmt þjóÕskrá er núverandi flatarmál íbúÕar á
fyrstu hæÕ og í kjallara er 204,7 m2 og íbúðar á annarri hæð 138,2 m2.

2) Ferill.rnáls
Á fundi skiplagsráÖs 7. desember 2020 var lagt fram erindi Páls Poulsen byggingarlræðings
fh. lÓðarhafa Hlíöarvegar 26þar sem óskað er eftir aÕ fjölga íbúðum í húsinu. Með breytingunni
yrðu þrjár íbúðir í húsinu. iUrlO i kjallara yrði 76,3 m2 að flatarmáti, íbúð á fyrstu fræO i¿Aþ mZ
og íbúö á annarri hæö 143,4 m2. Samþykki meðeiganda tiggur fyrir.
Skipulagsráð samþykkti með tilvísan í 44. gr. skipulagslaga nr. 12312010 að grenndarkynna
framlagða tillögu fyrir lóöarhöfum Hlíðarvegar 24, 28, Reynihvamms 12 og 15. Ekki bárust
athugasemdir eða ábendingar á kynningaÉíma sem lauk 14. janúar 2021.
A fundi skipulagsráðs 18. janúar 2021 var erindiö lagt fram að nfju aö lokinni kynningu,
afgreiðslu málsins var frestað og því vísaö til umsagnar skipulagsdeildar.

3) Umsögn

Undanfarin ár hefur skipulagsráði borist nokkur flöldi erinda þar sem óskað er eftir fjölgun
íbúða á þegar byggðum lóðum í eldri hverfum Kópavogs. Annarsvegar er um að ræöa
endurn¡ijun á lóð þar sem núverandi byggingar eru fjarlægÖar og nlibyggingar reistar í þeirra
stað. Slík erindi hafa hlotið samþykkt skipulagsráðs á illa nittum lóðum, þar sem húsnæði er
úr sér gengið og mögulegt hefur verið að koma fyrir nfbyggingu með fleiri Íbúðum án þess að
breytingin hafi neikvæð umhverfisáhrif á nærliggjandi byggð og innviöi og samræmist stefnu
Aðalskipulags Kópavogs 2012-2024. Má þar nefna Htíðarveg 33 og 35.
Hinsvegar er um að ræða breytingar á innra skipulagi byggingar sem fyrir er á lóöinni. Slík
erindi hafa almennt ekki verið samþykkt í skipulagsráöi þar sem slíkar ákvarðanir gætu haft
mikil áhrif á byggðarþróun í krafti fordæmisgildis, Til stendur aö móta heildstæða stefnu um
fjölgun íbúða í kjölfar nfs AÕalskipulags Kópavogs 2019-2040 sem nú er til athugunar hjá
Skipulagsstofnun. Þar segir m.a. ,,Markmö um fjölgun íbitða í rað, par og einbylish(tsahvertum
verÕa sett fram í hverfisáætlunum hvers hverfis fyrir sig SkoÕaðirverða möguteikar á að fjötga
íbúðum (séríbúðum og aukaíbúðum) í þegar byggðum hvertum með áherstu á greiningu át

reitum þar sem par, rað og einbylishus eru ríkjandi. Ávattt skal meta áform um fjötgun íb(tða á
grundvelli markmiða og viðmiða sem seff eru í aðalskipulagi þessu m.a. um gæði byggðar og
fiölda bílastæÕa." Þar kemur jafnframt fram aÕ þétting byggðar fyrir íbúðir sé skilgreind á
þróunarsvæðum þar sem lögð sé áhersla á blandaða landnotkun íbúða og atvinnu- og/eða
miðbæjarstarfsemi.
Þá hafa skipulagsráði borist erindi þar sem óskað er eftir leiðréttingu á skráningu húsnæöis.
Má þar nefna Hlíðarveg 40, hús sem skráÕ var einb¡ili en hafði áður verið skráð sem tvíbili.
Skipulagsráö samþykkti árið 2019 aö skráningu hússins yrði aftur breytt ítvíbili.
Einnig má nefna Hlíðarveg 29 en skipulagsráÕ samþykkti árið 2013 aö breyta notkun
jarðhæðar hússins úr atvinnustarfssemi í þrjar íbúðir.

4) Niöurstaða

Það er mat skipulagsdeildar a0 marka skuli heildstæða stefnu um fjölgun íbúða í þegar
byggðum hverfum utan skilgreindra þróunarsvæða áður en ákvarðanir eru teknar á
einstaka lóðum sem með fordæmisgildi sínu gætu haft áhrif á byggðarþróunina á því
svæði. Sú stefnumótun gæti verið unnin samhliða vinnu við hverfiskipulög eða hafist í
kjölfar nfs aðalskipulags.

1
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Fastanúmer

F2348023

F2062267

F2062212

F2062266
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F2062265

t2062209

F2062227
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F2062238

F2062t9t
F2062258

F2062264

F2062269

t2352278

F2062208

F2062226
t2062241
F2062243

F2062237

F2062L90

F2062257

F2062263

F2062268

F2064777

F2066036

Ath.

Var verslun á jarðhæð en þeirri hæð

breytt íþrjár íbúõir
Samþykkt nú íbúð á jarðhæð

Var breytt í einbúli 1998

Má vera aö þarna hafiverið tvær íbúðir
frá upphafi
Samþykkt íbúð í kjallara

Samþykkt íbúð í kjallara

Stækkan og skráõar tvær íbúõir
Var verslun á jarðhæõ en þeirri hæð

breytt íÞrjár íbúðir
Samþykkt íbúð í kjallara

N'i skráningartafla samþykkt með

tveimur íbúða númerum en hefur ekki

verið skráõ hjá þjóðskrá
Einb'ilishúsi breytt í tvíbil¡

Samþ. Af
bygg.fulltrú
a

r.1-06-13

08-12-95

L7-04-19

02-o2-L7

15-06-87

t4-o8-o4
28-11,-86

13-12-90

08-12-77

20-70-77

L3-70-74

Breyting
dags.

2013

L995

20t9
2017

L987

2004
1985

1990

t977

2077

2074

Byggin

garár

1.958

1967

1963

1963

1960

1940
L944
L966

1955

1950

1956

Nr

29

33

40

42

38

23

51

53

54

29

38

Gata

Hlíõarvegur

Hlíöarvegur

Hlíðarvegur

Hlíõarvegur

Hlíðarvegur

Hlíöarvegur

Hlíðarvegur

Hlíðarvegur

Hlíðarvegur

Reynihvammur

Víõihvammur
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