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Karsnesbraut 93

Fyrirspurn

Umsdgn skipulagsfulltrua

Visad er til fyrirspurnar Sigurdar Grimssonar dags, 12. febrdar 2026, vardandi umskraningu eignarhluta
0102 i husinu ad Karsnesbraut 93 ur verslunarrymi i ibudarhusnadi.

A 168inni, sem er 1158 m?2 ad staerd, er tvilyft atvinnu- og ibudarhus alls 556 m? sem var byggt 1965.
Upphaflega voru 4 ibudir 4 efri haed og jardhaed var atlud fyrir verslun og pjénustu og geymslur ibuda.
Samkvaemt eignaskiptayfirlysingu er jardhaedin i dag nytt fyrir studiéibud og verslunarrymi asamt
geymslum ibuda efri haedar.

Mynd 1. Loftmynd af 168 Kdarsnesbrautar 93 sem og dsynd fra gétu. Tekin af kortavef Képavogs og ja.is.

Skipulagslegar forsendur

Lédin liggur innan landnotkunarflokks iB-1 & uppdraetti adalskipulags Képavogs, sem er lyst sem
fastmotadri ibudarbyggd i eldri hverfum baejarins a ddeiliskipulégdum sveedum. Ekki er i gildi
deiliskipulag 4 umraeddu svaedi. Rammadkvaedi adalskipulags gilda 4 édeiliskipulogdum svaedum. |
rammaadkvaedum kemur fram ad gera eigi rad fyrir dvalarsvaedi ibuda sem henta til ativistar, hvildar
og leikja. Ennfremur kemur fram ad gera skuli rad fyrir gréori eda 68ru uppbroti a hluta I68armarka
vi0 gotu til ad vidhalda graenu yfirbragdi i gtumyndinni.

{ markmidum adalskipulagsins fyrir Karsnes segir ad studla eigi ad aukinni pjénustu og verslun innan
hverfisins. Vid stadarval fyrir pjonustu njéta skilgreindir hverfiskjarnar forgangs, en prir slikir eru
skilgreindir & Karsnes. Karsnesbraut 93 er ekki einn af peim hverfiskjornum og er i nokkurri fjarlaegd
fra naesta hverfiskjarna.
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Mynd 2. Hverfiskjarnar (gulur punktur) og skilgreindar baejargétur dsamt midbaejarkjarni. Rauda 6rin bendir a Kdrsnesbraut
93.

Leidbeiningar fyrir préun byggdar

[ Verkfzerakista fyrir préun byggdar i Képavogi sem eru leidbeiningar fyrir préun byggdar og breytingar
a 166um og husnaedi i Kdpavogi sem skipulagsrdd sampykkti 19. desember 2022 er fjallad um fjélgun
ibuda i hverfum Képavogs. Par kemur fram ad akvardanir um hvort ad heimiladar verdi nyjar ibudir fari
eftir eftirfarandi atridum:

e Nuverandi ibuda- og ibuapéttleika & 16dinni og adliggjandi svaedi skv. vidmidum |
adalskipulagi. Ef ny ibud kallar @ aukid byggingarmagn, pad er einnig tekid mid af hlutféllum
bygginga skv. rammadkvaedum i adalskipulagi.

e Samraemivid adliggjandi byggd og hversu mikil ahrif breytingin hefur ¢ neerumhverfid.

e Hversu vel markmid um gaedi byggdar og dvalarsvaedi d 163 eru utfaerd.

Ennfremur er mikilvaegt ad huga ad fyrirkomulagi smaibuda og tryggja dkvedin gedi og adstodu t.a.m
anddyri, svefnherbergi eda afmarkad svefnplass, stofa/alrymi med eldunaradstodu, badherbergi med
badi/sturtu og pvotta-/purrkadstodu ef han er ekki annars stadar i htsinu, geymsluskapa og fataskapa.

Fyrirspurnin

Oskad er eftir heimild til ad breyta skraningu hisnaedis ad Karsnesbraut 93. Um er ad raeda eignarhluta
0102, sem skradur er sem verslunarrymi og er stadsettur & nedri had hussins alls 56,5 m? ad staerd.
S6ému eigendur eru a ibud 0203 a efri haed hussins.

[ fyrirspurn er bent 4 ad annad htsnaedi i hisinu hefur pegar verid skrad sem ibudarhusnaedi og ad rymi
sem adur voru skrad sem verslunarrymi hafa verid faerd til ibudarnotkunar. Fyrirhugud breyting felur
ekki i sér framkveemdir eda breytingar 4 husnaedinu sjalfu, heldur eingdngu breytingu & skraningu
eignarhlutans.


https://www.kopavogur.is/static/files/Skipulag/verkfaerakista_breytingar_a_lod_husnaed.pdf
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Umsogn og nidurstada
[ fyrirspurn er tekid fram ad umraedd breyting feli ekki i sér framkvaemdir eda breytingar & hiisnaedinu
sjalfu, heldur einungis breytingu & skraningu eignarhlutans ar verslunarrymi i ibué.

Fordaemi eru fyrir umskraningu eignarhluta i ibudarhdsnaedi innan byggingarinnar. Ef eignarhluti nr.
0102 breytist i ibud er husid allt ordid ad ibddarhusi. Karsnesbraut 93 er nokkud langt fra skilgreindum
hverfiskjornum og er i skipulagi ekki skilgreint sérstaklega sem hus med virka jar6haed, ad heimila
umskraningu 4 umraddri |66 veeri pvi ekki fordeemisgefandi fyrir 6nnur verslunar- og pjénusturymi a
Kérsnesi sem eru naer hverfiskjornum og/eda skilgreind med virka jardhad i skipulagsaaetiunum.

Ef heimilud verdur breytt notkun, dr verslun i ibUd verdur ad adlaga l6dina til samraemis vid paer krofur
sem gerdar eru vegna slikra breytinga. Til ad samraemast byggingarreglugerd sem og adalskipulagi parf
ad tryggja ad allar ibudir i hdsinu hafi adgang ad Gtisvaedi til dvalar. Midad vid ndverandi teikningar af
hasinu hefur eignarhluti nr. 0102 ekki adgang ad sliku. betta parf ad tryggja par sem verslunarrymid er
a eigin fasteignanumeri og pdé ad somu eigendur séu a 6drum eignarhluta i hdsinu, pa parf sa
eignarhluti sem hér um reedir ad geta stadist krofur byggingarreglugerdar og adalskipulags sem
sjalfstaed ibudareining.

Med breyttri notkun hussins vid Kédrsnesbraut 93 dr blandadri notkun yfir i ad vera einungis ibudarhus
og p.a.l. fjolbylishus, breytast forsendur og geedakrofur. Eignarhluti 0102 er ekki med adgang ad solriku
og skjolgddu dvalarsvaedi og pad verdur dskorun ad koma fyrir beinu adgengi ur ibudinni ad sdlriku
dvalarsvaedi vegna legu. Framléd hussins er honnud at fra porfum verslunar og pjonustu og brytur ad
bvi leyti i baga vid gotumyndina en samkvamt rammadkvaedum adalskipulags 4 ad gera rad fyrir grdori
eda 60ru uppbroti 8 hluta I68armarka vid goétu til ad vidhalda graenu yfirbragdi i gotumynd. Slik atridi
eru hluti af heildarmati 8 gaedum ibudarbyggdar, pd ad fyrirspurnin fjalli eingdngu um breytta
skraningu. [ gr. 4.3.1. i byggingarreglugerd er gerd krafa um ad vid ibudarhus og adrar byggingar, par
sem pad a vid, skal a adaluppdraetti syna leiksveedi barna, grédur og annad sem vardar skipulag og
fragang l6darinnar. Ennfremur er m.a. kvedid 4 um i gr. 7.1.6 i byggingarreglugerd ad dvalar- og
leikvaedi innan I68ar skuli henta til Utivistar, hvildar og leikja og skulu stadsett og gerd med tilliti til
skjols, sélar- og birtuskilyrda, hljodvistar og annarra umhverfisahrifa.

Ekki eru gerdar athugasemdir vid ad sott verdi um byggingarleyfi fyrir breyttri notkun
verslunarrymisins, verdi tryggt ad jafnframt sé sétt um breytingar 4 168 par sem hun verdur adlogud
vido gaedakrofur um markmid ibudabyggdar og ad akvaedum byggingarreglugerdar um leik- og
dvalarsvaedi sé uppfyllt. Tryggja parf |éttari asynd a framl6d med auknum dvalarsvaedum og uppbroti
sem og allir ibudarhlutar hafi adgang ad dvalarsveedi og |étta asynd og auka adgengi ad dvalarsveedum.

Byggingarleyfisumsdkn i samraemi vid framangreint yrdi grenndarkynnt baerist hun.
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