2A Koépavogsbeer UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

Melgerdi 11

Yfirlit yfir sambaerilegar umsoknir.
Dags. 17. 10.2024

1. Inngangur

A fundi skipulagsrads nr. 171 pann 7. oktéber 2024 var lagt fram ad nyju erindi byggingarfulltrida dags.
31. mai 2024 bar sem byggingarleyfisumsokn Hauks Asgeirssonar byggingarverkfraedings f.h. I6darhafa
[66arinnar nr. 11 vid Melgerdi er visad til skipulagsrads. Sétt er um leyfi fyrir vidbyggingu med einni
ibud 4 tveimur hadum vid vesturhlid ibudarhissins samtals 126,5 m? ad flatarmali. Bilasteedum &
|6dinni fjdlgar ar einu i tvd. Fyrir er & 168inni steinsteypt 160 m? einbylishds & tveimur haedum byggt
1954 auk 40,2 m? bilgeymslu, byggdri 1972. Byggingarmagn & |6dinni hakkar dr 200,2 m? i 326,7 m?
vid breytinguna og nytingarhlutfall haekkar ar 0,26 i 0,42. Fjoldi ibuda eykst ur einni i tveer. Stéduskyrsla
eftir skodun byggingarfulltrda 1. oktdber 2024 var 16gd fram. b3 var lagéur fram uarskurdur
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala i mali nr. 28/2024 par sem akvérdun byggingarfulltria
Kopavogsbeejar fra 8. mars 2024 um ad hafna veitingu byggingarleyfis var felld dr gildi. Jafnframt var
lagt fram minnisblad l6gfraedideildar dags. 21. mai 2024 og minnisblad skipulagsdeildar dags. 5 juli
2024.

Skipulagsrdd frestadi afgreidslu malsins. Helga Jénsdottir, Hakon Gunnarsson, Sigurbjorg Erla
Egilsdottir og Theddodra S. borsteinsdottir gerdu eftirfarandi bokun:

,Til ad geeta megi jafnredis er skipulagsrddi naudsyn ad fd upplysingar um hvort sambeerilegar
umsoknir hafi ddur borist ¢ svaedinu og hvada afgreidslu peer hafi hlotid. Undirritud itreka pvi enn d ny
kréfu um ad skipulagsrdd fai samantekt um adrar umsdéknir um staekkun bygginga vid Melgerdi eda d
naersveedum sidasta dratug. Fram komi rékin fyrir afgreidslu peirra mdla og mat & hvort pau séu
sambeerileg vid Melgerdi 11.“

Samantekt 8 umsoknum um breytingar a 160um a dédeiliskipulogdum sveedum i Képavogi:

Skodadar hafa verid 196 byggingaleyfisumsdknir & édeiliskipulogdum svaedum a Karsnesi og Digranesi
sem barust byggingafulltria og visad var til skipulagsrads sl. dratug eda a timabilinu frd 2014 til 2024.

Umsdknunum var skipt upp i prja flokka, vidbyggingar, bilgeymslur og nybyggingar og / eda fjolgun
ibuda 4 166.

Skodadar voru 102 umsdknir um vidbyggingar, 52 umsoknir um nybyggingard 168 og/eda fjolgun ibida
asamt 42 umsdéknum um bilageymslur a 168.

Tekid hefur verid saman yfirlit yfir helstu byggingarleyfisumsdknum og byggingarleyfisumsékn um sem
eru sambeerilegar breytingum 3 16dinni vid Melgerdi 11. baer umsdknir sem helst voru sambzerilegar
eru paer sem varda fjélgun ibuda og nybyggingar a 160 enda hafa paer umsdknir fengid itarlega
umfjollun. begar litid er til umsdkna um staerri vidbyggingar a 169 var i flestum tilvikum um ad reeda
steekkun & ndverandi ibudum a [66um og ekki sétt um fjélgun fasteignanimera.
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begar horft er til fyrirliggjandi umsdkna og paer bornar saman vid umsdkn um breytingar vid Melgerdi
11 ber ad hafa tvennt i huga. A 168inni var arid 2018 sampykkt umsékn um nokkud sambaerilega
breytingu en vegna misramis i uppgefinni l6darstaerd & maelibladi og teikningum rann byggingarleyfid
ur gildi og ekki vard af framkveemdum. Verdur ad teljast sem svo ad su sampykkt sé fordeemisgefandi
fyrir pd umsdkn sem nu er til umfjollunar.

Samanburdur a fyrri tillogu I66arhafa Melgerdi 11 fra 2018 a peirri tillégu sem nu er til medferdar:

2018 - Sambpykkt tillaga i skipulagsrddi og stadfest i beaejarstjérn: Sétt var um vidbyggingu a tveimur
haedum vid vesturhlid ibddarhussins, alls 150 m2 ad steerd. Fyrirhugad ad i nyrri vidbyggingu yrdi ibud
a tveimur haedum. Bilastaedum fjolgad ur tveimur i fjogur . Byggingamagn haekkad ur 202,2 m2 i 350,2
m2. Nytingarhlutfall eykst ur 0,26 i 0,45. Fjoldi ibuda fer Ur einni i tveer.

Nuverandi tillaga: Sétt er um leyfi fyrir vidbyggingu a tveimur haedum vid vesturhlid ibudarhussins, alls
126,5 m2 ad steerd. Fyrirhugad ad i nyrri vidbyggingu yrdi ibud 4 tveimur haadum. Bilastaeedum fjolgad
ur tveimur i fjogur . Byggingamagn hakkad ur 202,2 m2 i 326,7 m2. Nytingarhlutfall eykst ur 0,26 i
0,42. Fjoldi ibuda fer ur einni i tveer.

i Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 var ad finna rammaakvaedi sem tekid var mid af vid medferd
byggingarleyfisumsdkna & ddeiliskipuldgdum svaedum. | Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 voru
rammaakvaedin utfeerd med itarlegri og nakveemari heetti, sem breytingar @ gréonum og
édeiliskipuldgdum hverfum purfa ad uppfylla. { umségn skipulagsdeildar, dags. 25. Jandar 2019 er tekid
fram ad umreaedd breyting sem nu er til medferdar fyrir I6dina Melgerdi 11 sé i meginatridum i samraemi
vid rammaakvaedi Adalskipulags Képavogs 2019-2040 en pod tekid fram ad nytingarhlutfallid sé ekki i
fullu samraemi vid rammadkvaedi par sem pad sé i haerra lagi. Med Urskurdi urskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala, dags. 8. mars 2024, héfnun byggingarfulltrda byggd 4 pessum rokum felld
ur gildi og sa rokstudningur talinn éfullnaegjandi.

2. Nybyggingar og / eda fjolgun ibuda a 160:

Nedangreind mal folu i sér umsékn um leyfi til ad byggja annad hvort nybyggingar i stad eldri husa
eda fjolgun ibuda. Vid mat & umsdknum var litid til rammadakvaedi i gildandi adalskipulagi Képavogs
hverju sinni. Voru afgreidslur skipulagsnefndar/skipulagsrads stadfestar af baejarstjorn.

Karsnesbraut 96:

A fundi skipulagsrads 13. juni 2023 var sampykkt framlogd tillaga vegna umséknar um byggingarleyfi
ad lokinni grenndarkynningu. [ breytingunni félst ad rifa einbylishis & einni haed dsamt risi, alls 60
m? og i stad pess reisa priggja ibuda fjolbylishis & tveimur haedum alls 431,2 m? ad flatarmali.
Nytingarhlutfall haekkadi ur 0,06 i 0,44 vid breytinguna.
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Afstodu og utlitsmynd:
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[ nidurstédu umsagnar skipulagsdeildar segir eftirfararandi:

4) Nidurstada

bad er mat skipulagsdeildar a8 tillagan sé i samraemi vid gildandi adalskipulag Kdpavogs og hafi dveruleg ahrif
a adlaegar lodar.

Einnig er ekki hazgt ad setja Gta hvernig fyrirhugud breyting fellur ad adliggjandi byggd og yfirbragdi hverfisins
hvad vardar staerd, hlutféll, umferd, bilastae@apérf, dtsyni og skuggamyndun.

Ad 68ru leiti er pad mat skipulagsdeildar ad tillagan um péttingu byggfar sé i samraemi vid markmid
adalskipulags Kopavogs og pau meginmarkmid sem koma fram i hasnaedisstefnu baejaryfirvalda.

Skipulagsdeild gerir po athugasemd vid innra skipulags ibGdar 101/102, 4 herbergja ibadar a tveimur hazdum.
S0 ibud er innréttud pannig ad mibguleiki vaeri 4 ad nyta nedrihaedina sem auka ibad, tekur skipulagsdeild fram
ad einungis er sott um 3 ibudir 4 lodinni. Fjdgurra ibada tillaga hefur adur verid hafnad.



Koépavogsbaer

Alfhélsvegur 29:

UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

A fundi skipulagsrads pann 14. juni .2022 var framlagdri tillégu hafnad. | breytingunni félst ad rifa
einbylishds ad staerd 84,4 m? og bilskir 42 m?, og i stad pess reisa tveggja hada fjolbylishis med
fidrum ibudum, tveimur & hvorri haed, a 562 m2. Nytingarhlutfall faeri 4r 0,12 i 0,529.

Afstodu- og utlitsmynd:
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i nidurstddu umsagnar skipulagsdeildar segir eftirfararandi:

malsnr. 22021253 - Alfhdlsvegur 29, kynning a byggingarleyfisumsokn - Umsagn

Nidurstada, samantekt.

Almennt

Um framkvamdir skal fara eftir gildandi Iégum, reglugerdum og reglum m.a. skipulagslogum,
skipulagsreglugerd, mannvirkjalbigum og byggingarreglugerd, krifum Heilbrigdiseftirlits vegna
starfsleyfis, logum um hollustuhatti og mengunvarnir og reglugerdar um medhondlun drgangs o.fl. Sja
einnig ,,Umsodgn 2.1* framar.

begar einbylishusi er breytt i fjolbyli ma alla jafna gera rad fyrir auknu nytingarhlutfalli a 166 og par med
starri byggingu og auknu skuggavarpi. Adstadur eru mismunandi og vid mat 4 breytingum er m.a. horft
til gétumyndar, narliggjandi 168a, skugga, yfirbragds hverfis/svadis, markmida adalskipulags,
rammaakvada adalskipulags o.fl.

Vid Alfhélsveg eru élik his, gomul og ny, misstor, med mismoérgum ibaéum. Nytingarhlutfall er einnig
mismunandi svo og fiéldi ibada i hisum. Sja yfirlit um nytingarhlutfall og figlda iblida i fylgiskjali 5.

Umségn

A. Nytingarhlutfall, umségn.
Tekid er undir um ad nytingarhlutfall verdur hasrra en medaltalsnytingarhlutfall nastu lé6éa i nagrenninu
sbr. athugasemd og rammadkv®4di 1a (sjd rammaakvaedi i fylgiskjali 1a og athugasemdir i fylgiskjali 2).

- Nytingarhlutfall er ekki i samraemi vid rammaakvaedi 1a i adalskipulagi Koépavogs.

- Rammadkv. _1a. Ef fyrirhugadar eru mybyggingar 4 einstSkum lddum pannig a8 byggoingarmagn |6darinnar eykst skal
nytingarhiutfall hennar a8 jafnadi ekki vera haerra en medaltal ytingarhiutfalle naerliggiandi keda.*

- Sja einnig dUrskurd urskuréarnefndar umhverfis- og audlindarmala vardandi svipad /sambzerilegt
mal ad Borgarholtsbraut 39 a Karsnesi. Sja filgiskjal 4.

Onnur atridi sem geta komia til alita pegar horft er a starra svadi.
- Bent er & ad ef horft er a staerra svaedi eru fordaemi um sambaerilegt ogleda hasrra nytingarhlutfall. Ma
par nefna I6dir austar vid Alﬂmlsveg nr. 43A, 43, 45/45A, 49. Til vesturs einnig Alfhélsveg 15, 23

(obyggt) og 25. Sja hér a eftir og fylgiskjal 5.

Huimilisfang Byggingardr | Filldi ibida St ksl - m? Byggingarmagn & k58 - m® Hytingarhlutfall midad wid
spenkvasma skraningu [ birt {latsren al-
fasteignaskrd (birt flatarm. | | [brittSflatarmil er alla

jatrus s J0R% haerra]

Allhilsvegur 434 1971 L] 891 a1 061

Allfhdlsvegur 43 1973 4 &14 4745 054

Allhdilsvegur 454 1956 1 738 1981 05

Alfhedilsvegur 45 195§ r] ESeiad 4=159,4 {10 iensi e = 397,5/738 |

Alfhbrvegur 47 1969 2 732 nTe 043

lfhuitsvagur 48 1971 & Ta8 4173 056

Althdlsvegur 15 2000 4 BOZ 4116 0,51

£
Alfhdilsvegur 234 dbygat & i fjdlshelishis] 1050 G882 0,55 dbypat
[ Alhdlsvegur 25 1974 4 950 | 221 0,44 N

- Jafnframt er bent 4 ad nytingarhlutfallid er innan vidmida fyrir sambylishds (2-5 ibddir, nhif 0,50-0,80)
sem gefin eru i t6flu 2-1. i kafla 2. Bygad i greinargerd adalskipulags.
Einbylichiisaldd. 0,20-0,35
Radhiisa- og parhisaldd. 033060
sambylisheds & 168 (2 til 5 Bdir). 0,50-0,80
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malsnr. 22021253 - Alfhdlsvegur 29, kynning & byggingarleyfisumsokn - Umségn

B. Uppbygging, breidd, ha4, atsyni, nand.

Wisad er i athugsemdir;

sbr. lid 2 i fylgiskjali 3 .Stzerdin & pessu hisi er of stort.*

fyigiskjal 2 50 uppbygging sem logd er til myndi draga toluvert dr peim gaedum sem umhverfid & milli Alfhdlsvegar
og Longubrekku ber med sér.

Par sem byggingin fyllir a8 miklu leyti Ot i breidd 168arinnar ryrir pad til muna pau gaoi sem dtirgmi l68anna
sitthvorum megin njota | dag. Petta kemur einkum illa vid l6dina nr. 31. Stér hasgafl, um 10 m & breiddog Tm a
haed, stendur beint fyrir utan stofuglugga hissins. Gaflinn ryrir ekki einungis dtsyni heldur dregur tluvert Gr
birtuskilyroum og verdur auk pess pungur & ad lita.”

Umsdédgn B. Tekid er undir sjonarmid sem bent er a. Byggingin er breidari en meginbyggingar a adlagum
l66um en had byggingarinnar er innan ramma sem gefinn er i rammaakvadi 1b (sja fyigiskjal 1a). Bent
er a ad atsyni telst ekki vera logvarid. Skoda parf nanar hvort umrazdd bygging telst vera of stor i
umhverfi pessu. Sja einnig lidi A, C, D og E.

C. Umsogn.
Tekid er undir ad byggingin liggur nordar i 166 en meginbyggingar sitt hvoru megin m.a

med visan til rammaakvazdis 1c | 7. kafla | greinargerd adalskipulags Kopavogs. Sja mynd nedar a
bladsidu og rammaakvaedi 1c i fyigiskjali 1a.

- Rammaaky. .1c. Nybygging 4 166 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli his sitt hvoru megin vid.*

Bent er a byggingin (sem sott er um) nagr ekki nordar en bilskursbygging a 168inni vid hlidina p.e. ad
Alfhdlsveqgi 27 — & mati kemur a8 bilskiursbygging er ad visu minni en adalhusié.

Onnur atridi sem geta komid til alita - starra svadi, niverandi adst=zdur a 168 o.fl.

Ef horft er a stasrra svaedi ma sja ad byggingar na mislangt til nordurs a 168um. Sja afstédumynd og
loftmynd nedar.

Rammaakvaedi eru notud sem almenn vidmid ad jafnadi. Skoda parf adstazdur og i pvi samhengi er t.d.
bent 4 ad byagingin (sem sott er um) nasr ekki nordar en bilskarsbygging & 188inni vid hlidina p.e. ad
Alfhdlsvegi 27 — & mati kemur ad bilskirsbygging er ad visu minni en adalhusid.

Auk pess ber ad hafa i huga ad i dag er bygging i bakgaﬁumsmkjanda (Alfhdlsvegar 29) sem liggur

ad lodarmérkum Léngubrekku 43, auk ibudarhiss a l6&inki. Su bygging fer.

Bt

Alfhélsvegur 29. Kynning 4 byggingarleyfisumsdkn, Alfhélsvegur 29
Afstidumynd Gr kynningarggnum dsamt byggingariinum ; ol
nasrliggjandi bygginga. Ur athugsemd sbr. fyigiskal 2. Loftmynd dr landupplysingakerfi Képavogs.

Billskir Ajlhdls'.regi 27 naer nordar en meginbygging.
Tillagan er | samraemi vid byggingarlinu bilskdrs.
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malsnr. 22021253 - Alfhélsvegur 29, kynning 4 byggingarleyfisumsékn - Umsagn

D. Markmid adalskipulags, yfirbragd hverfis o.fl.

i athugasemdum i filgiskjali 2 er visad | markmid adalskipulags m.a. vardandi ga=di i byggdu umhverfi, ad
breytingar a einstékum l66um eda hluta gétureita skuli ekki raska yfirbrag8i adliggjandi byggdar og ad gétureitir
eldri hverfa teljast ad mestu fullbyggdir o.fl. Einng er bent er 38 ad umrasdd 168 sé ekki a prounarsvazdi. Sja
eftirfarandi athugsemdir (einnig i fylgiskiali 2).

Markmidl og leific adalskipulags

I kafla 2.1.1. sem fjallar um ibGSabyggd eru kynnt til ségunnar markmid um hvernig studla megi ad gaedi
byggdar og med hvadia mati skulu standa ad breytingum | eldri hverfum baejarins.

&  Lbgd er dherslo & gaedi | byggdu umbverfi; byggdarmynstur og stadaranda, gonguffariegdir,
giéituna sem bargarrymi, almenningsrymi, rymi milli bygginga, skjdl, dtvistarsvaedi, hdnnun og
arkitektir.

*  Breytingar d einstékum Iddum eda hluta gitureita i eldri hverfum bajoring skuly ekki raska
yfirbragdi adliggjondi byggdar. Medal annars er gatt somraemis hvad vardor gdtumynd, hlutfall
byggingo og byggingariist. Breytingar d fullbyggdum svaedum, jofnt deiliskipuldgdum svaedum
sem ddeiliskipulBgdum, skulu vera ( tokt wid rommodkvaed adalskipulags [ 7. kaflo greinargerdar
bessarar.

Ennfremur eru lagdar fram nokkrar leidir til ad uppfylla pau markmid serm sett eru fram. Hér ad nedan
ma sja atridi er vardar gtureiti eldri hverfa:

=  (Gitureitir eldri hverfo bajorins teljost od mestu fullbygodir og skulu pwi dhrif breytinga edo nyrra
bygginga metin it frd svipmati beirrar byggdar sem fyrir er bannig od hun foilll sem best od
yiicbrogdi hverfising.
Hér er einnig mikilvaegt ad hafa | huga ad umhverfid & milli Alfhdlsvegar og Léngubrekku er ekki eitt af
peim svafum 4 Digranesi sem skilgreind eru prounarsvaedi par sem & ad pétta bygpd. | pyi ljosi yrdi mikil
hétting ekki i takt vidl dherslur adalskipulags.

Umsdgn D. Skipulagsdeild bendir einnig a fleiri markmid adalskipulags; sja fylgiskial 1a
- | adalskipulagi Kopavogs, 2. kafla um byggd, kemur m.a. fram | markmium:
o Leitast verdur vid ad tryggja fjdlbreytt frambod hisagerfa og busetukosta fyrir alla félagshopa.

o Horfa skal til péttingar byggdar | anda stefnu um sjalfbaert skipulag.®

Med endurnyjun og péttingu byggdar ma buast vid breytingum. Horft hefur verid til skuggavarps og
umfangs hiss, fiélda ibada, bilastada - rammaakvada o.fl.
- Lodarhafi hefur adur sott um stasrr byggingar sem hefur verid synjad.
- Skipulagsrad leit jakvastt & fyrirspurn l0darhafa i lok ars 2021 — fyrirspurn sem byggd var 8 sému tillsgu
og grenndarkynnt var (p.e. umsokn um byggingarleyfi).

Tidar 6skir um breytingar a 166um kalla a stddugt endurmat og ryni. Spurt er hvort petta geti verid
visbending um ad kominn sé timi til skoda heildarskipulag frammaskipulag afmarkadra svada?

E. Ad lokum til umradu
- Hafna tillégu med visan til arskurdar drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala i svipudu
madli ad Borgarholtsbraut 39. Sja arskurd i fylgiskjali 4.
o Byggingin er staerri (heildarflatarmal) en a adlasgum |6d6um og nytingarhlutfall haerra.
o Gera ma rad fyrir ad pad ahrif 4 nand og skugga (gefi meiri skugga).
- Sampykkja par sem unnid er i takt vid rammaakvadi = er pa horft til staerra vidmidunarsvaeadis,
og byggingarlinu bilskars en ekki meginhiss.
- Leggja til ad bygging verdi f2rd sunnar a 166 t.d. pannig ad nordurhlid verdi i linu vid has ad
Alfhélsvegi 31 ogleda meginbyggingar ad Alfhdlsvegi 27. Breytingar kalla 4 samrad vid grennd
og skoda parf nanar t.d. ahrif a skuggavarp. Samhlida maetti skoda hvort minnka =tti has.

Var breytt umsokn visad til skipulagsrads til medferdar névember 2022. [ breytingunni folst ad
naverandi einbylishus a [6dinni yrdi rifid og i stad pess reist nybygging 4 tveimur haedum med premur
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ibudum. Azetlud heildarstaerd nybyggingarinnar var 446 m? og haekkun 4 nytingarhlutfalli Gr 0,12 i
0,42.

Almenn ryni og samanburdur a nyrri og eldri tillgu

+

My tillaga — 3. oktdber 2022 Eldri tillaga — 9. Febriar 2022
Byggingarmagn | 446 m* 562 m*
Mytingarhlutfall | 0,42 0,53

Ni'tingarhlutfall Adliggiandi & 158ir:
. 163 | Alfhdlsvegur 27, 31 og Langzbrekka 43, 45
nagrannaloda Medzltal - 0,365

Afstodu- og utlitsmynd.
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Aitolsvegur

Langabrekia 43

R ER-RRRRR

Sneidmynd af aliggjandi l68um - Alfhélsvequr 29 (frd austri) / samkveemt nyrri tillogu

Erindid var sampykkt i grenndarkynningu og barust athugasemdir 4 kynningartima. A fundi
skipulagsrads 19. desember 2022 var erindid sampykkt.

i nidurstddu minnisblads skipulagsdeildar segir eftirfarandi:
Nidurstada:

Tillagan er ad mestu i samraemi vid rammahluta adalskipulags Kopavogs.
Nytingarhlutfall er yfir medaltali 14 168a i kring, sem er 0,33. Talad er um ad jafnadi i rammahluta
adalskipulags og haegt ad faera rok fyrir pvi ad breytingin er innan skekkju marka pess.

& 16dir — undir nhl. 0,33
6 16dir - yfir nhl. 0,33
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Alfhélsvegur 62:
Malid er enn i vinnslu hja skipulagsdeild og skipulagsradi.

Sott er um leyfi fyrir tveggja haeda vidbyggingu vid austurhlid ndverandi hiss a [16dinni og fjdlgun ibuda
ur einni i tvaer. Naverandi byggingarmagn & 16dinni eykst Ur 187,5 m? i 331,3 m2. Nytingarhlutfall eftir
breytingu veréur 0,33.

Afstodu- og utlitsteikningar:
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[ nidurstédu umsagnar skipulagsdeildar segir eftirfararandi:

4) Samantekt umsagnar

Fyrirkomulag nys bilastaedis verdi endurskodad i beinum tengslum vid stadi sem fyrir
eru a lodinni og ekki verdi fjolgad innkeyrslum ad 168. Niverandi innkeyrsla ad 108 helst
dbreytt samanber umsogn 1.1.

Pad er mat skipulagsdeildar a® med breyttri honnun nybyggingar megi koma til mots
vid athugasemdir og abendingar l6darhafa Alfhélsvegar 60. Breyting & hénnun
nybyggingar i samraami vid umsagnir 2.2 og 2.3.

Skipulagsdeild leggur til ad l6dinni verdi ekki skipt upp en ad fyrirhugud vidbygging
verdi ekki stakstad likt og tillagan gerir rad fyrir heldur vidbygging vid naverandi has
likt og fyrirspurn I6darhafa dags. 26. juli 2022 gerdi rad fyrir og skipulagsrad leit jakvatt
a ad yrdi unnin afram a fundi sinum pann 19. desember 2022. A nzerliggjandi 168 er
fordaemi fyrir pvi ad komid sé fyrir parhusi a einni 160.

i grenndarkynningarbréfi Képavogsbajar dags. 13. mars 2024, endursent og uppfart
20. mars 2024 og kynningargdgnum sem fylgdi bréfinu eru misvisandi upplysingar. Lagt
er til ad gbgn verdi leidrétt og breytt tillaga i samrami vid ofangreint grenndarkynnt ad
nyju fyrir I6darhéfum lédanna nr. 52, 54, 56, 58, 60, 64, 64A, 65-95 vid Alfhl:'rlsveg og nr.
13, 16, 17, 17TA, 18, 19, 20,21, 22, 24, 26 vid Bjarnhdlastig.

[ 4gust 2024 var komid til méts vid athugasemdir med nyjum teikningum og paer grenndarkynntar.
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Kynning a byggingarleyfisumsoékn, Alfhélsvegur 62

Vltlit | merfair

Grenndarkynningu lauk 11.oktéber2024 og bidur urlausnar radsins.
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Digranesheidi 45:

A fundi skipulagsrads 5. desember 2022 var framlagdri tillogu hafnad. i breytingunni félst ad rifa
einbylishds , alls 94 m? g i stad pess reisa fjogurra ibuda radhus & tveimur haadum dsamt stakstaedu
skyli fyrir hjél og 2 bila. A=tlad er ad gera upp nuverandi bilskir & 16dinni ad sterd 47,8 m2.
Byggingarmagn & |6dinni yrdi eftir breytingu 584 m2. Nytingarhlutfall ykist dr 0,13, i 0,52 en medaltal
grenndarinnar var 0,33.

i minnisbladi fra 1. desember 2022 var hofnun rokstudd med eftirfarandi heetti:

Nidurlag

Umsott breyting d skipulagi lddar vid Digranesheidi 45 er ekki i fullu samrami vid rammadkvaedi
Adalskipulags Kopavogs. Nytingarhlutfall er toluvert haerra en medaltal nytingarhlutfalls & adliggjandi
I6dum. Had hasa er haerra en hisa sitthvoru megin vid 3 Digranesheidinni og byggingarreitur fer
toluvert sunnar en annarra husa vid Digranesheidina.

[ febrdar 2023 var 16gd fram breytt umsékn fyrir sému 168. Eins og adur var gert rad fyrir ad rifa eldra
has og byggja fjogurra ibuda radhus @ tveimur haedum asamt stakstaedu skyli fyrir hjél og 2 bila.
Heildarbyggingarmagn & 16dinni eftir breytingu yrdi 561,9 m?2, nytingarhlutfall ykist vid breytinguna ur
0,12 { 0,50. A fundi skipulagsrads 13. juni 2023 var erindid sampykkt ad lokinni kynningu.

Utlits- og afst6dumynd:
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[ nidurstédu umsagnar skipulagsdeildar segir eftirfararandi:

3) Nidurstada umsagnar skipulagsdeildar 13. mai 2022:

Med visan i ofangreindar umsagnir um innsendar athugasemdir vegna breytinga a
Digranesheidi 45 sem snéru ad mestu leiti ad neikvadum umhverfisahrifum af umferd
og oryggi ibua er pad mat skipulagsdeildar ad umradd breyting hafi ekki veruleg
neikvad ahrif a umhverfispattinn umferd. Bent er a ad aukning s sem um radir er 3
ibadir. Reikna ma med ad umferd aukist um 33 bila & solarhring. (jafna = 3 nyjaribx 3
ibaar =9 ibaar x3,7 = 33). Vid Tunguheidi eru 23 ibladir med 370 bila umferd a
solarhring en auk pess er adkoma ad Lyng- og Melaheidi med 22 ibidum. Reikna ma
med ad umferd um Tunguheidi vegna bila sem fara um Lyng- og Melaheidi séu um 120
bilar a4 sélarhring. Pad er mat skipulagsdeildar ad aukning um 33 bila a sélarhring sé
hlutfalislega litil.

Vid skodun a slysum a Tunguheidi er ekkert slys fra 2015 til dagsins i dag skrad.
Skipulagsdeild telur ekki miklar likur a aukningu af slysum vegna aukinnar umferdar
bad er mat skipulagsdeildar ad tillagan falli ad mérgu leyti vel ad adliggjandi byggd og
yfirbragdi hverfisins i heild hvad vardar stard og hlutféll og umferd. Bilastadakrafa er
i samrami vid kréfur og vidmio i Adalskipulagi Kopavogs 2019-2040.

Med visan ofangreint leggur skipulagsdeild til vid skipulagsrad aé sampykkja erindid.
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Hraunbraut 14:

UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

Mal sem hefur hlotid itrekada afgreidslu skipulagsrads sidustu misseri, fyrst a skipulagsradsfundi 7.

desember 2020.

A 168inni er steinsteypt priggja haeda his med premur ibtidum og sambyggdum bilskuar. Oskad var eftir
ad breyta 57,6 m? rymi, stadsett undir tvoféldum bilskar & 168inni i ibud 4 eigin fastandmeri. A
upphaflegum teikningum af hisinu er petta rymi merkt sem geymsla en frd arinu 1985 hefur rymid
verid notad sem ibud. Auk pess var 6skad eftir ad breyta paki bilskurs i iverustad og reisa handrid
medfram pakkanti. L4 sampykki medeiganda og I6darhafa adliggjandi 16da fyrir.

Afstodu- og grunnmyndir:
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Hraunbraut 14 - Képavogi

Sott er um leyfi til ad fa (badin i kjallaranum sampykktar og hafa svalir @ annarri
haed & paki bilskursins

Upprunalegur hénnudur hussins var Sigurdur R. Halldérsson. Husid var byggt
4rid 1965 og er a premur haedum.

Vardandi adkomu ad bygaingu, landslag er pannig ad pad hentar ekki adgengi
fyrir fatiada. Sja Nerdur og Vestur hlidar par sem eru troppur.

'3, mgr. 6.1.3 gr. sem segir: Heimilt er a8 vikja fra krofu 1. mgr. um algilda
hénnun hvad vardar byggingar samkvaemt h-lid 1. mgr. par sem adstaedur eru
bannig a0 krafan & ekki rétt 4 sér_ ibudin i kjallaranum uppfyllir bui ekki akveesi
um algilda hannun ad pvi leyti.

Sokklar og botnplata eru steypt og einangrud med einangrunarplasti.
Utveggir eru il ad innan med eir og
maradir. Ad utan eru Utveggir maradir,

Pl6tur @ 1. haed og 2. heed eru steyptar.

bak hisins er lofiplata steypt og kraftsperrupak, klatt med barustali,
einangrad med steinull.

bak bilskarsins er loftplata steypt og murag.

Handrid & svolum er 120 cm. haed, stod-sdlur og handlisti ur galvaniserudum
stalrorum og trélistar.

Gluggar Ur tré med tvbfalt K-gleri. Utihurdir og innhurdir ar tré.

Innvegair eru burdarveggir steyptir og vikursteinar, adrir eru léttir veggir
‘einangradir med steinull og klaeddir i flokki 1 med krossvid og gifs.

Skdpar nr.1, 2 og 3 eru talin geymslurymi skv. 2 mgr. 6.7.1 gr. og er
heildarfiatarmal peirra 3.0 fm.

Upphitun er ofnar.

Hijddvist fullnaegi ollum beim krofum varBandi ibudina i kjallaranum skv. grein
11.1.3 i byggingarreglugerd.

Sorptunnur eru 5 og haed fyrir sorpillat er 140 cm skv. 6.12.6 gr.
byagingarreglugerdar.

Bilastaedi eru prju a 166 | samreemi vié afstodumynd sem sampykkt var 13. juli
1995,
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Képavogi

Grunnmyndir og Snid

e 1100
o | Teln 2

Var erindinu hafnad. Oskad var eftir endurupptéku malsins sem var hafnad og i kjolfarid var 16gd fyrir
ny umsokn fyrir sama mal i mars 2021, sem var einnig hafnad a fundi skipulagsrads 29. mars 2021.

Efni: Hraunbraut 14. Beidni um rékstudning.

Undirritadri hefur wverid falid ad swvara beidni er vardar rokstudning a hdfnun
skipulagsrads, dags. 29. mars 2021, a umsakn um bygaingarlevfi bar sem oskad war
eftir ad breyta notkun & rymi undir bilskdr, dr geymslui ibid med eigid fastanimer.

Skipulagsrads hafnadi erindinu & peim forsendurm ad nzer vaer ad setja skyra stefnu
hvad wvardar figlgun ibada innan tiltekins hverfi. | nyju adalskipulagi, sem nd er i
vinnslu, er ad finna tilldgu um ad skoda moguleika 4 fidlgun ibuda i pegar bygodum
hverfurm meé aherslu a@ greiningu a reitum og fidlgun uda yrdi metin a grundvelli
markmida og vidmida sem sett eru | adalskipulagi, m.a. um geedi bygodar og fidlda
hilastzeda.

Alviirdun skipulagsrads, sem stadfest var | basjarstiorn 13. april 2021, felur ekki | sér
lokadkvdrdun heldur er afieins hluti af malsmedferd byaoingarleyfisumsokna &
adeiliskipuldgdu svaedi. Pegar bygaingarfulltrai hefur tekid kwvordun 1 malinu er um
ad raeda lokadkvordun sem kseranleg er il drskurdamefndar umhverfis- og
audlindamala.

fh. skipulagsrads,
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Hafnadi byggingarfulltrdi umsékn um byggingarleyfi um ad fjolga ibudum a [68inni i névember 2022
og var pad keert til Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamal. Var héfnun byggingarfulltria felld
ur gildi med eftirfarandi rokum:

Nidurstada: | mali pessu er deilt um akvérdun byggingarfulltria Kopavogsbejar fra 25,
november 2022 um ad synja umsokn keranda um leyfi til ad breyta rymi i kjallara hissins ad
Hraunbraut 14 i ibto.

i fundargerd skipulagsrads 29. mars 2021 kemur fram ad 4 16dinni sé steinsteypt priggja hada
his med premur ibidum og sambyggdum bilskir, byggt 1968, Par kemur einnig fram ad i
erindi keeranda s¢ oskad eftir ad breyta 57,6 m’ rymi, stadsettu undir tvéfoldum bilskar a
l6dinni, i ib(d a eigin fastanimeri. A upphaflegum teikningum ad hisinu sé petta rymi merkt
sem geymsla en fra arinu 1985 hafi pad verid notad sem ibd. Sampykk: medeiganda og
nagranna liggi fyrir. Likt og fram kom i malavoxtum hafnadi skipulagsrad erindinu og visadi
pvi til afgreidslu bajarstjornar sem hafnadi erindinu & fundi sinum 13. april 2021. [ hinni kerdu
akvordun var visad il pessara afgreidslna og 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Kerandi
oskadi eftir rokstudningi fyrir héfnun skipulagsrads, sbr. 1. mgr. 21. gr. stjornsyslulaga nr.
37/1993, sem var veittur 19. april 2021. [ rokstudningi bajaryfirvalda kom fram ad
skipulagsrad hafi hafnad erindi keeranda 4 peim forsendum ad newer veeri ad setja skyra stefnu
hvad vardadi fjolgun ibida innan tiltekins hverfis. i nyju adalskipulagi sem veri i vinnslu ver
ad finna tillégu um ad skoda méguleika a fjolgun ibida i pegar byggdum hverfum med aherslu
a greiningu a reitum og fjélgun ibuda yro1 metin 4 grundvelli markmida og vidmida sem sett
seu 1 adalskipulagi, m.a. um gmdi byggdar og fjolda bilastda. Verdur ad lita svo 4 ad
byggingarfulltrin hafi gert framangreindan rékstudning ad sinum med visan til afgreidslu
skipulagsrads vid akvérdun sina fra 25. névember 2022 um ad synja umsokn keranda.

Samkvemt 1. malsl. 1. mgr. 22. gr. stjornsyslulaga skal i rokstudningi visa til peirra réttarreglna
sem akvoroun stjornvalds er byggd a. i rékstudningi Kopavogsbajar er visad til pess ad ner
veerl ad setja skyra stefnu hvad vardadi fjélgun ibida innan tiltekins hverfis og i pvi samhengi
visad til nys adalskipulags sem veeri i vinnslu. Verdur ekki tahid ad slik almenn tilvisun til
framtidaraforma sveitarfélagsins uppfylli askilnad 1. malsl. 1. mgr. 22, gr. stjornsyslulaga um
rékstudning. Hin keerda akvordun vardad erindi keeranda, sem dagsett var 11. november 2022,
en nytt adalskipulag Koépavogsbajar tok gildi med birtingu i B-deild Stjornartidinda 30.
desember 2021. Samkvaemt framansdgdu var byggingarfulltria pvi ekki rétt ad hafna erindi
kaeranda med visan til afgreidslu skipulagsrads 29, mars 2021 og bajarstjorar 13. april s.4.

i hinni keerdu akvrdun byggingarfulltria var einnig visad tl 44, gr. laga nr. 123/2010, en i
peirri grein er fjallad um grenndarkynningu. Ekki er nanar tiltekid i afgreidslu byggingar-
fulltria hvad 1 44. gr. mah gegn pvi ad erindi keranda faist sampykkt. I 1. mgr. 44, gr. segir
ad pegar sott er um byggingar- eda framkvemdaleyfi fyrir framkveemd sem er i samreemi vid
adalskipulag en deiliskipulag liggur ekki fyrir geti sveitarstjorn eda sa adili sem heimild hafi
til fullnadarafgreidslu mala, sbr. 6. gr., akvedd ad veita megi leyfi an deiliskipulagsgerdar ef
framkveemdin er i samreemi vid landnotkun, byggdamynstur og péttleika byggdar ad undan-
genginm grenndarkynningu. I 2, malsl. 2. mgr. 10. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki kemur
fram ad ef mannvirki er had byggingarleyfi byggingarfulltria skuli hann leita umsagnar
skipulagsfulltria leiki vafi 4 ad framkvemd samremist skipulagsdetlunum sveitarfélagsins.
Hafi byggingarfulltrin litid svo a ad umsokn keranda geeti farid 1 baga vid gildandi skipulag
hefdi honum verid rétt ad leita umsagnar skipulagsfulltria. Pad var ekki gert vid undirbining
hinnar kaerdu dkvordunar og getur afgreidsla skipulagsrads fra gildistid eldra adalskipulags
ekki komid 1 pess stad.

Med visan til alls framangreinds var malsmedferd og rokstudningi hinnar keerdu akvérdunar
svo afatt ad fella ber hana Gr gildu.
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bvi var erindid lagt aftur fyrir skipulagsrad 5. juni 2023. [ nidurstédu umsagnar skipulagsdeildar segir
eftirfararandi:

8. Nidurstada

Vid medferd umsokna ber skipulagsyfirvildum ad geta ad milsmedferdarreglum
stjornsysluréttarins, m.a. hvad vardar jafnradi og rokstudning akvordunar. Vid mat 4 pvi hvort
jafnredis s¢ gatt vid toku dkvorOunar verdur ad lita tl pess ad um er ad reda
stjornvaldsdkvordun sem veitir skipulagsyfirvildum dkvedid svigram i skjoli logbundins
skipulagsvalds til ad méta byggd emnstakra svaeda.

[ 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er maelt fyrir um ad pegar sott sé um byggingarleyfi
fyrir framkveernd sem s¢ i samrami vid adalskipulag en deiliskipulag liggi ekki fyrir geti
bajarstjorn, eda sd adili sem heimild hafi til fullnadarafgreidslu mdla, dkvedid ad veita megi
leyfi dn deiliskipulagsgerdar ef framkvamdin er i samrami vid landnotkun, byggdamynstur og
péttleika byggdar. Skal skipulagsnefnd pa lita fara fram grenndarkynningu, sbr. 2. og 3. mgr.
43 gr. sdmu laga.

Er skipulagsradi heimilt skv. 3. mgr. 44. gr. laganna ad falla fré grenndarkynningu ef synt er
fram 4 ad leyfisskyld framkvaemd vardar ekki hagsmuni annarra en sveitarfélagsins og/leda
umsakjanda.

Skipulagsnefnd telur ad umsott breyting fullnagr skilyroum 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga um
samraemi vid landnotkun, byggdamynstur og péttleika byggdar og ber samkvaemt pvi ad
grenndarkynna umsdtta breytingu 4 fasteigninni Hraunbraut 14 adur en umsdékn um
byggingarleyfi verdur tekid til afgreidslu hja byggingarfulltria.

Kopavogur, 30. juni 2023
Skipulagsdeild

Var erindid sampykkt a skipulagsrddsfundi 18.september 2023 ad lokinn athugasemdarlausri
kynningu.
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Hlidarvegur 15:

Mal sem hefur hlotid itrekada afgreidslu skipulagsrads en hér ma sja yfirlit um feril mals:

Fyrirspurn april 2021

Skipulagsrad - 96 (19.4.2021)

Logd fram fyrirspurn Andra Gunnars Lyngberg arkitekts, dags. 13. april 2021 fh. l6darhafa
Hlidarvegar 15. I fyrirspurninni er dskad eftir vidbrogdum skipulagsrads & aformum um ad rifa
niverandi his og reisa | pess stad figrbyli. A 168inni stendur 114,4 m2 einbylishis byggt arid 1945
Gr holsteini. T fyrirspurninni er dskad eftir ad reisa 445 m2 fjérbyli &samt 190 m2 bilskyli
nedanjardar. Til ad minnka neikvaed umhverfisahrif bilastaedaplansins er gert rad fyrir ad
sameiginlegur gardur hissins sé ad hluta til ofan & kdldu bilskylinu. Fyrirhugad fyrirkomulag
ibddanna er pannig ad [ kjallara verdur 100 m2 ibad, a adalhad verda tvaer 100 m2 ibadir dsamt
yfirbyggdum svélum og & efstu had 205 m2 ibid med yfirbyggdum svélum. Gert er rad fyrir 7
bilastadum 1 bilskyli undir hdsinu, par af 2 staedi i aflokudu skyli sem fylgir staerstu ibldinni.
Nytingarhlutfall eykst dr 0,13 i 0,52, ef bilskyli nedanjardar er talid 0,71. Medfylgjandi er
afstédumynd, rammyndir og helstu télur dsamt fyrirspurn dags. 13. april 2021.

Skipulagsrad litur neikvaett & framlagda fyrirspurn.

Fyrirspurn jali 2021

Skipulagsrad - 102 (5.7.2021)

Logd fram fyrirspurn Tripdli arkitekta fh. I6darhafa dags. 29. juni 2021 um breytt skipulag a l168inni
vid Hlidarveg 15. I breytingunni felst ad niverandi his & 168inni, einbylish(s fré &rinu 1945, 114,4
m?2 ad flatarmali verdi rifid. A 168inni verdi reist fjdlbylishis med fjérum ibddum & tveimur haedum
og kdldu bilskyli i kjallara. Greinargerd og uppdrzettir an mkv./A3 dags. 29. juni 2021.

Skipulagsrad litur jakvaett & ad framlbgd fyrirspurn (tillaga tvé) verdi unnin afram i
samraemi 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og rammaakvaedi i 7. kafla tillsgu ad nyju
Adalskipulagi Képavogs 2019-2040.

" lizsrveger 15, Fyvingpumm. Deog 1

" Miizarveger 15, Fyvirspumn. Drog 2
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Hlidarvegur 15

Fyrirspurnir og byggingaleyfisumsadkn

2. mars.2022

Minnisblad - ferill mals

Byggingarleyfisumsdkn febraar 2022

Skipulagsrad - 115 (28.2.2022)

Lagt fram erindi Tripdli arkitekta fh. |6darhafa par sem sétt er um ad byggja fjélbylishis & l6dinni i
stad einbylishiss. 1 breytingunni felst ad naverandi his & l68inni, einbylishis fra drinu 1945, 114,4
m2 ad flatarmali verdi rifid. A 16dinni verdi reist 459,1 m2 (byggingarmagn ofanjardar og geymsla i
kjallara) fidlbylishis med fidrum ibidum & tveimur haedum og kaldri bilgeymslu i kjallara fyrir atta
bila. Léadin er 850 m2, nytingarhlutfallid 0,13 og eftir breytingar verdur pad 0,94 med bilgeymsiu.
Greinargerd og uppdraettir [ mkv. 1:100 og 1:500 dags. 6. desember 2021.

Skipulagsrad hafnar erindinu. Visad til afgreidslu baejarrads og baejarstjérnar.
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Eftir framangreindar afgreidslur fyrirspurna um breytingar 4 168inni var 16gd fram umsdkn um
byggingarleyfi til afgreidslu.

[ breytingunni félst ad rifa einbylishis & 16dinni og fjdgurra ibuda fjdlbylishis & tveimur haedum
auk kjallara reist i pess stad. Heildarstaerd fyrirhugadrar vidbyggingar er dsetlud 560,9 m? ad flatarmali,
bar af 115,9 i nidurgrafinni bilageymslu. Nytingarhlutfall & 168inni faeri ar 0,13 i 0,66 vid breytinguna.

i nidurstédu umsagnar skipulagsdeildar var tekid fram ad greind byggingaraform vaeru ekki { samraemi
vid Adalskipulag Kopavogs 2019-2040 par sem nytingarhlutfall yrdi toluvert haerra en
medalnytingarhlutfall 4 sveedinu. Var framlagdri tillégu hafnad a fundi skipulagsrads 3. oktdber 2022.
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Alfhélsvegur 23:

A fundi skipulagsrads 30. névember 2017 var sampykkt framlogd tillaga ad lokinni grenndarkynningu,
pbar sem éskad er eftir heimild til ad rifa einbylishus & 16dinni um 160 m? og reisa pess i stad sex ibuda
has og koma fyrir atta bilastaeedum & 168inni. Fyrirhugud nybygging yrdi um 721 m? og nytingarhlutfallid
ykist ur 0,15 i 0,69 ad undanskildu hjélaskyli og sorpgeymslu.

Utsendur uppdrattur:

: DIGRANES GRENNDARKYNNING - bls. 1/2
Alfhdlsvegur 23

Breyting skv. 44 gr. skipulagslaga nr. 123/2010
Erind fra fundi skipulagsnefndar nr. 18, dags. 19. september 2017.

ONE/1705482
Greinargerd: fra hénnuadi til
- briggja hasda filbilishis er byggt | stad gamals einbylishiss sem or | og verbur rifi

Umtang njbyggingin tekur mid af umhverf og stefhu i

6
ibGdir, Tvaor 4 hverr haod, Hadarmunur | andslagi er njitur 1l a8 hafa bagileg! adgeng| og sem mesta
birty in1 | Ibudimar. Gengid er beint Ur gardi inn | 1b0dir 1. haedar og yfir Iila brt sem er | gotuhaed og
inn | sameiginlega forstofu fyrir hinar ib0dimar. IbGdir 3. haedar eru med sér stiga innan ibGoar.
Ibidimar & jardhaed nita gardinn sem er i giihasd og ibiir eli hada eru med stdrar subursvalir sem
njtast einnig sem ittaleid. Oll adalrjmin eru opin | gegnum bau fiaedir birta ir premur attum.
Geymelur eru innan ibGda en sior sameignieq hidla og vagnageymsla er undr bilaslzdunum. Par er
‘ainnig sorpgoymsia fyrir flokkanlegl sorp. Auk tveggla gestabilastmda o eill blastadi 4 hverja ibid
sem gefa oll moguleika & hiedslu fyri rafirangsbila

- Afund skipulagsrads nr. 14 bann 19, september 2014 var 10 fram tillaga Alterance arkitekta
fyrir hind I6darhafa Altholsvegar 23 par sem oskad er eftir heimild til a¢ rifa einbylishis &
I6inn um 160 m2 ad flatarmili byggt 1957 og byggja i stadinn 6 ibGda hiss og koma fyrir &
bilastmdum & lé8inni. Lé8in er um 1,059 m2 ad flatarmali. Fyrirhugud nybyggingin yri um 721
m2 og njtingarhlutfallid pvi 0,69 fyrir utan hjélaskyll og sorpgeymslu. Niverandi nytingarhlutfall
4168inni or 0,15.

ned tilvisan ti 44. gr. ski nr. 12312010

med dordnum tyrir 6
©a, 8, 8, 10, 10a, 12, 12a, 14, 14a, 16, 183, 18, 18a, 19, 20, 203, 21,23 O 2T, LONGUDIOKKU 4T 0
Audbrakku 12, 14, 16, 18 og 20. ) o . s
Husid sett inn i umhverfio. Séd ur subri fra Skolatrod

Kopavogi, 19, septemter 2017,

——— Mk skipulagssvadis Birgir Hiynur Sigurésson
E— \ Lotambrk ‘skipulagsstjori
O ) f ‘ Nodur | Sumkkun | Broyingar
AN AN | N/ [i®%07)  Flatarmal l66a
151 Fioldh hasda og kjallar
Gangustigur

Y byggd 4 i
Niverandi astand: mkv. 1:1000

Hisd sett inn i 560 Ur tri 15. mai kl. 17.00

chls;aéﬁr

T T
|12 | |

1 Z 1Al |yl 1
Tillaga a8 breytingu: mkv. 1:1000

Ur lofti fra sud-vestri. Skuggavarp 15. mai kl. 13.00 Skyringarmynd: Snid i gegnum hsid fra vestri til austurs i mkv 1:1000

[ nidurstédu umsagnar skipulagsdeildar segir eftirfararandi:

4) Nidurstada umsagnar

Eftirfarandi sjonarmidum sem fram koma i innsendum athugasemdum vardandi ryrnun
a verdgildi eigna, onadi a byggingartima hvad vardar stadsetningu vinnuvéla og
hugsanlega kleifun a klopp, fijolda bilasta=da og hakkun byggingar a |6dinni hefur verid
svarad i umsognum.

Skipulags- og byggingardeild pykir ekki synt fram a ad ofangreind tillaga muni hafa
veruleg neikvaed ahrif a nazrliggjandi 166ir svo réttlatanlegt sé ad hafna henni a
grundvelli peirra sjonarmida er fram koma i athugasemdum.

Ennfremur pykyr tillagan samramast markidum Adalskipulags Kopavogs 2012-2024 um
péttingu byggdar.
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Ekkert var adhafst i malinu vegna eigendaskipta a 168inni og pvi var send aftur inn
byggingarleyfisumsdkn i mars 2021.

DIGRANES GRENNDARKYNNING - bls 1/2
Alfhélsvegur 23

Breyting skv. 44 gr. skipulagslaga nr. 123/2010

€

Tillaga, bygge & peirri sem dregin var til baka i lok ars 2020.

Erindi fra fundi skipulagsrads dags. 1.mars 2021 = “'
ONE /2101714 I
Greinargerd: l" A ]

Grenndarkynnt var tilaga a8 breytingum 4 I6inni | lok rs 2020. | framhaldi
dr6 I60arhafi pa umsokn til baka. Hér er kynnt ny tilaga sem byggO er &
peirri sem dregin var til baka. Helstu breytingum er yst & grunnmyndum.

g ""b(i]:r‘“;‘o‘::a'“‘ pulags Kopavogs 2012-2024 b.e. breytingum fré tillégu sem kynnt var i lok ars 2020 en dregin til baka.
Utiit breytist samhlida breytingum & grunnmyndum
‘Sudur asynd (gotusym) | miv. 1:300
LANGABREKKA | ) Rkt beaytngar
S tilaga sem nd er 1ogd fram gerir r40 fyrir byggingu sem rimast innan g wort i ywiryr O
HAMRABREKK A aour atmarka / (sampykkt i 19. - Svalic 3havdar faurast bl 0g ery i beint yrk ofan svalimar & 2hed,
september 2017). - Glerhandridi Bllum svélum

Glugga 2. 0g 3. hawd breylast

Husié verdi na sem fyrr 3ja haeda fislbylishus med 6 ibGéum, 2 & hverri
ha®d. Megin form byggingar taka mid af peim byggd sem fyrir er |
nagrenninu,

Vegna mikils 4160, pe &

nordanverdu er gert rad fyrir géngubry fré Nﬂ\blsvegn (ao sunnanvevou).
sem liggur ad sameiginlegu anddyri 2. og 3. hasdar.

Adkoma a0 ibGd 4 1. hasd er um troppuristiga fra bilastasdi. P4 er einnig
gert rad fyrir adkomu ad 168 frd gongustig sem er | baejarlandi, austan
hussins.

Ibaoum & jardhaed fyigir stér verond ad nordanverdu

JdT9SOOAVJONH

ALFHOLS VEGUR igrareo Ollum IbGoum & 2. og 3. haed fylgja tvennar svalir, einar a0 sunnanveréuog v
2rahgrei einar ad nordanverdu, en glesiegt ttsyni er af svélum ad nordanverdu e S e tragastion
ALFHOLSVEGUR Gert er rad fyrir steyptri byggingu. undir bilastaum, ad SUNNANVerdu 4160 Glar handioi4 svohum 2 hasdar
og [ henni er sameiginleg hjdla- og vagnageymsla. - Svalir settar & nordur hikd hissins, handridi vesturhiidar Or pilarum.
| subaustur homi 160ar er afmarkad svaedi fyrir sorp og er gert rd0 fyrirad - Hurd 4 1.hmd sipt it tyr gosidan gugga
haegt sé a0 setja tvo cjipgama, einn fyrir almennt sorp og annan fyrir
n 1a flokkad sorp.
s A 168 er gert rad fyrir alls 8 bilastmoum, 1 stwdi / Ibio, auk tveggja
Yfirlitsmynd byggd & g8tukorti Képavogs. gestabilastaeda. b.a. einu fyrir hreyfihamlada. Gera skal rad fyrir moguleika
Naverandi astand: mkv. 1:1000 4 hledslu fyrir rafmagnsbila 4 bilastaéum ibuda.
LANGABREKKA Hér il hiidar gefur ad lita Gtit hissins, en gert er rad fyrir a8 Gtveggir 1.
heedar hissins verdi kizeddir med graleitri flisakleedningu og Gtveggir 2. og
HAMRABREKKA 3. hasdar versi kiaddir med brinleitri lkizaningu.

b er einnig visad | telkningu D-02, en bar eru grunnmyndir hssins syndar.

x
A fundi skipulagsrads bann 16. mars 2021, var sambykkt med tilvisun til 44. ‘Svalir set1ar 3 nordur MG hussing, handril norourmioar Or gien, £
g- skipulagslaga a0 grenndarkynna framiagda tilogu ad breylingu  kginni T T i Groget i e svham o 8
i 23 fyrir 6, 6a, 8, 8a, 10, 10a, 12, - Gluggar 1.hmbar breytast. 8

123 14, 14a, 16, 16a, 18, 18a, 19, 20, 20a, 21, 25 og 27, L 47 H
8

og Audbrekku 12, 14, 16, 18 og 20.

— = MOMK SvaRGiS til grenndarkynningar

A 0
ALFHOLS Vi ; I
EGUR (hBarakgrar] Képavogi, dags.,
ALFHOLSVEGUR
‘Aubur D. Kristinsdotir Az e | . 1300
skipulagsstjori el breylogar. ———

plepsebuibbAg Bo -sBeindiys

Subur svalir 3 hadar dragastinn
Svalir settar & pordur hi hissin, handridi austurhidar dr pildrum.

Hurd 4 1.hapd skipt Gt fyrir gollsidan glugga D-01

Tillaga: mkv. 1:1000

Engar athugasemdir barust og sampykkti skipulagsrad malid.

Aldrei var byggt eftir pessum teikningum par sem Myndstef samtok vid hagsmunageeslu 3
hofundaverkum par sem metid er ad um afritun 4 héfundaverki veeri ad raeda og kom Kdpavogsbeer
peim sjonarmidum afram til I6darhafa.
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Hlidarvegur 31:

A fundi skipulagsrads 3. febrtar 2020 var sampykkt framlgd tillaga sem fél i sér ad skipta 16dinni upp
og reisa nytt ibudarhus a nyrri 169, Hlidarvegi 31A. Um er ad reeda byggingu a einni haed an bilskurs og
gert rad fyrir premur bilastaeedum 4 168. Ny 166 vaeri 466 m? og ibudarhusid 128,3 m2. Nytingarhlutfall
0,28.

T

AFSTOBUMYND 1:500

LODINNI HLIDARVEGI 31 ER SKIPT [ TVENNT, | HLIDARVEG 31 OG 31A.
A LOD NR. 31A ER FYRIRHUGAD AD BYGGJA EINNAR HADAR

EINBYLISHUS UR TIMBRI, MED PREMUR BILASTADUM INNAN LODAR.
ADKOMA ER FRA GRANUTUNGU SKV. MEDFYLGJANDI UPPDRATTUM.

" ]|I|| ‘ ” |I||ii" | [
BN

|||||""|||||||l ‘""“"]' |""""|!||‘ l '""m""" !'.m
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[ nidurstédu umsagnar skipulagsdeildar segir eftirfararandi:

5. Nidurstada umsagnar:

Umraadd breyting er i samraami vid meginmarkmid adalskipulags Képavogs um
péttingu byggdar og fellur fyrirhugad einnar hadar einbylishis ad Hlidarvegi 31a vel
ad adliggjandi byggd og yfirbragdi hverfisins hvad vardar stard og hlutféll, umferd,

bilastaedaporf, Gtsyni og skuggamyndun. Vart er pvi hagt ad tala um ipyngjandi
umhverfisahrif hvad pessa patti vardar. Breytingin fellur jafnfram ad rammaakvadum
adalskipulagsins hvad vardar byggingarmagn a 100 og haed hissins m.v. adliggjandi
hus. Fyrirhugad his mun na it fyrir gétulinu adliggjandi hisa en bent er a fordami
fyrir sliku i gétunni og ad sérstada pess verdi sambaerileg og ad Hlidarvegi 5a.

Gert er rad fyrir 6breyttum fjolda bilastada a 168 Hrauntungu 31 p.e. tvd stadi og
premur stadum innan I6dar ad Hlidarvegi 31a sem er yfir medaltali fyrir hverfid. Fram
kemur ad medaltal bilastaeda a 160 i naesta nagrenni er 1.1 stadi og ad bilaeign a ibud
$é & bilinu 1.5 til 2.0 bilar. Aztlud umferdarsképun l6darinnar er um 11 bilar &
solarhring sé mida vid 3 ibda i hasinu og 3,7 ferdir a ibaa a sdlarhring.

Faera parf 30 km hlid (prengingu) i Graanutungu vegna adkoma ad nyju l6dinni og pa ad
likindum ofar p.e. fjar gatnamétunum. Aaetlud fjarlaegd fra gatnamérum Granutungu
og Hlidarvegar er um 19 m.
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Huldubraut 7 :

A fundi skipulagsrads 18. desember 2019 var sampykkt fram|6gd tillaga med dordnum breytingum sem
folst i ad rifa 142,2 m? einbylishus og byggja i stad pess 477 m2fjorbylishis & premur haedum. Gert var
rad fyrir 8 bilasteedum a 16dinni. Nytingarhlutfall  16dinni haekkadi Gr 0,12 i 0,39 vid breytinguna.

KARSNES GRENNDARKYNNING G
bls. 1 af 2
Huldubraut 7
Breyting skv. 44 gr. skipulagslaga nr. 123/2010
Erindi fra fundi skipulagsrads nr. 46, dags. 4.03.2019
ONE / 1902721
N
e Ko, dag, GREINARGERD ‘
Skyringarmynd: Hiuti adalskipulags Kﬁps 2012-2024 :mgﬂrmlmoaw rmr.n\.nhasmuogwmrm..mne

Huldubraut 27 | Képavogi. Onnur og bribja hid verda inndregnar. A jarthad

A verda
Stadfest 24. februar 2014 tvar ib0die, & annarr hand verdur sin 1605, auk Kluta af annarm b3 sem einnig of &
3 hemd

Birgi Fiynur Sigurbsson
Skipulagsston

ABkoma tals 8.

Adaibygaingersnisry mmluypa o hor o . Gort o rd e sorpunnm
nordurhluta l6dar vié inngang

fricrskipeirie o9 i b & jarthisd. Frégangur & dbamérkum skl

vera i samrabi vid umrddendur adliggiandi

Gent or c48 fyre pvi a8 haildarbyggingarmagn aukist (r 142.2m? | 477 m og ad
ngtingarhiutfal far Gr 0,12 § 0,39,

e, 1237201 12,
3,4,5,6,9,10,11, 12,13, 14, 16, 16 0g 20

mynd Huldubraut, | mkv. 1 500

m] N [u) Ik tein ! _
OO0 i m S == == N RN )
0.9 'lb‘ II-I _ @ g e ] B

Asynd vestur § mkv. 1:500

B _— 5 H
Yfirlitsmynd byggd & gétukorti Képavogs Asynd nordur i mkv. 1:500
Huldubraut 7 i mkv. 1:1000

it d A SO OAVd O

[m]
=]
K LT]
9 i 7 ; 5 {mkv. 1: =
Asynd subur i mkv. 1:500 H Asynd austur { mkv. 1:500 g
g
&
HEF ARKITEKTOR . SKIPULAG . VISTVAEN HONNUN -
[ [J =Y
W" ITiTa] Y =
Snid A-A | mkv. 1:500 2:':;2’:::"1‘9200 deavogur
TiHl verkdiut
Nav. afstédumynd og Gtlit, ny afstédmynd, snid og utlit
m Landnimer Stadgraine
M 115148 1000-1-49000340
Dagsetning Malivardi Bladastand
Tillaga ad breytingu: Huldubraut 7, i mkv. 1:1000 Snit B-B | mkv. 1:500 14.03.2019 1:500

Adur en greind tillaga var sampykkt hofdu &tt sér stad samradsfundir med malsadilum og i kjolfarid
var tillégunni breytt til ad koma til méts vié athugasemdir.
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Uppfeerdar teikningar litu pvi svona ut:

Prividdarmynd, horft dr sudvestri



A Kopavogsbeer
pavog

UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

Prividdarmynd, horft ar nordvestri

i nidurstddu umsagnar skipulagsdeildar segir eftirfararandi:

4. Nidurstada skipulagsrads 15. jali 2019:

Med visan i breytt erindi l6darhafa Huldubrautar 7 dags. 15. juli 2019 par sem komid er
ad hluta til mots vid innsendar athugasemdir med pvi ad hamarksha2d huss var l=kkud,
vestursvalir & 3. haed feldar ut, geymslu fyrir reidhjél komid fyrir a 166 og sampykkt
I6darhafa Huldubrautar 7 um fragang a lodarmorkum sampykkir skipulagsrad erindid
og umsogn skipulags- og byggingardeildar dags. 15. jali 2019.
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Marbakkabraut 9:

A fundi skipulagsrads 26. juli 2018 var sampykkt ad lokinni kynningu framlagda tillégu sem folst i
ad rifa 135 m? einbylishis og reisa pess i stad 553 m? parhus & fjérum péllum dsamt kjallara.
Nytingarhlutfall haekkadi ur 0,17 i 0,68

\ KARSNES GRENNDARKYNNING
e :
%//// ye?h':lgbsak\!( :.a'gezg:::ggaga fr. 12372010 — <l M

bt i Erindi fra fundi skipulagsrads nr. 30, 18. juni 2018, onE / 1805019 =]
——— Greinargers: Nl | 1
Tripoli arkitektar, fyrir hond pinglystra lodarhafa Marbakkabrautar 9, 6ska eftic heimild il a0 (o] w]
farlaegja eldra mannvirki 4 I68inni og reisa nytt parhis 4 fisrum pollum asamt kjallara, med v |

A2
Wi

fiorum bilastezoum. Steerd I6dar er 814m¢. Niverandi bygmngannagn 4 16inni er 135,2m* en
med fyrihugadri breytingu ykist pad | 550,9m. Ny tilogunni 0,677
med kjallara en pad er [ dag 0,166. Maenishad nyt:mmar yvm l m'a 21,6, 882 9.6m frd Skyringarmynd: Tilaga a0 breytingu. Snidmynd | mkv. 1:400
QOIu F)aﬂalﬂ fré NA og NV hornum nyl 7og 11

S 2012-2024 M.S.br.

3

Skipulagsrad sampykkti med tilvisan til 44. gr. ski r. 123/2010 ad g
kynna tillguna fyrir l68arhdfum Marbakkabrautar 1, 3, 5, 6, 8, m 11,13, 15, 17, 30, :z
34 og Karsnesbrautar 9, 11, 13, 15 og 17.

=1

Képavogi, 18 juni 2018,

Skyringar
[P —
—_— Lot

Birgir Hiynur Sigurdsson
skipulagsstjor
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Skyringarmynd: Tillaga ad breytingu_ Utitsmyndir allra hida [ micv. 1:400 Tilaga ad b ir allra haeda | mkv. 1:400 E
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Marbakkabraut 1-17, 30, 32, 34 skraning hdsa

Fjoldi Byggingar-
Notkun iblida Lodarst=rd  magn aléd  Nytingarhlutfall
Marbakkabraut 1 Einbylishas 1 895 175,1 0,20
Marbakkabraut 3-3a Parhus 2 789 2646 0,34
Marbakkabraut 5 FjGlbyli 3 732 218.8 0,30
Marbakkabraut 6 Einbylishus 1 726 202,4 0,28
Marbakkabraut 7 Einbylishus 1 908 179,56 0,20
Marbakkabraut 8 Fjolbyli 2 697 2497 0,36
Marbakkabraut 9 Einbylishus 1 814 135,2 0,17
Marbakkabraut 10 Einbylishus 1 699 4396 0,63
Marbakkabraut 11 Parhis 1 769 162 0,21
Marbakkabraut 30 Einbylishus 1 645 178,8 0,28
Marbakkabraut 13 Parhus 1 754 119 0,16
Marbakkabraut 32 Einbylishus 1 640 313,9 0,49
Marbakkabraut 15 Fjolbyli 3 890 310,5 0,35
Marbakkabraut 34 Einbylishus 1 615 260,2 0,42
Marbakkabraut 17 FjGlbyli 3 998 380,1 0,38
Medaltal 1,53 771,40 239,30 0,32

Tillaga ad breytingu
Marbakkabraut 9 Parhus 2 814 553 0,68

Ahrif 8 medaltal 1,6 771,4 267,15 0,35
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Alfhélsvegur 37:

UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

Fra 2017 hafa verid kynntar prja umsdknir um byggingarleyfi fyrir pessa 168. betta er i raun sama

grenndarkynning og fra 1998 sem var sampykkt af skipulagsradi pa.

Arid 2017 var 6skad var eftir breyttu skipulagi & 168inni. Breytingin felst i pvi ad bilageymslu dsamt
geymslu @ tveimur haedum yrdi komid fyrir & nordurhluta l6darinnar alls 160 m? ad staerd.
Nytingarhlutfall & 168inni ykist dr 0,25 i 0,41 vid breytinguna. Erindid var grenndarkynnt en engin
framvinda vard i malinu og pvi var pvi lokad i lok ars 2018.

1

Skyringarmynd: Hluti adalskipulags Kapavogs 2012-2024

Stadfest 24. febraar 2014
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Breyting skv. 44 gr. skipulagslaga nr. 123/2010
Erindi fra fundi skipulagsrads nr. 19, 4 desember 2017
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Arid 2019 var 16gd fram ny byggingarleyfisumsékn & fundi skipulagsrads 15. juli 2019 sem félst i pvi ad
byggja vidbyggingu vid ndverandi hus. Gert rad fyrir ad lyfta paki niverandi hiss um 1,0 m og byggja
vid husid kjallara, haed og ris samtals 212 m? med premur ibidum. Samtals verda pvi fjérar ibudir a
|68inni eftir breytingu. Nytingarhlutfall yrdi 0,38 eftir breytingu og sex bilastaedi 4 160 eda 1,5 steedi a

ibud.
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Fyrirspurn ad breytu deiliskipulagi

A 163inni Alfholsvegur 37 stendur i dag einbylishas,
ein haed med kjallara og risi um 180 m2 ad samanldgdum

golffieti byggt 1955. Lagt hefur verid inn erindi par sem A
6skad er eftir ad byggja vidbyggingu vid niverandi his. /N 1 P
 framidgBu erindi er gert rad fyrir ad lyfta paki niverandi ek 5 . = 7=
hiiss um 1,0 m. og byggia vid hisi kjallara, haed og ris | n n \ H | - &
samtals 212 m2 med premur ibadum. Samtals verda fiorar 9 = 1 “mﬂ | ﬂ]
ibadir & 168inni og 6 bilastadi eda 1,5 bilastaedi 4 ibud. \ | n | ﬂ Ux
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i nidurstddu umsagnar skipulagsdeildar segir eftirfararandi:

4) Nidurstada skipulags- og bygginardeildar — dags. 7.10.2019

bPad er mat skipulags- og byggingardeildar ad vegna lédarlegu fyrirhugadrar
nybyggingar i nordurhlid Digraness verdi byggdin nordan og nedantil vid Alfhdlsveg 37
fyrir neikva2dum umhverfisahrifum vegna skuggavarps (sja umsogn 1.4)

Farid var i vetfangsferd a8 Longubrekku 33, par sem hofundur umsagnar tok ljosmyndir
og reeddi vid eiganda Longubrekku 33. Par var raatt um ad ef byggingin yrdi ekki haakkud
um 1m, vidbyggingin yrdi lzegri en nuverandi hus, myndi ekki loka a vetrarsél og ad
innsyni fra nyjum gluggum/svélum myndu minnka pa vaeri petta vidsattanlegra.
Einnig bent & ad athuga pyrfti hvor l6gnin myndi pola 3 auka ibudir &dur en i
framkvamdir fari.

Haedarkoti a fyrirhugadri haekkun hiss og vidbyggingu er haarri en hamarkspakhaed
adliggjandi hasa. bad er mat skipulags- og byggingardeildar ad pad sé of mikil haskkun.

Vardandi had husa pa segiri Adalskipulagi Képavogs 2012 — 2024 i rammahluta pess
i kafla 7 um breytingar i niverandi byggd ad pegar 6skad er eftir breytingum skv. 43 og
44, gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skuli ,,H26 husa eda mannvirkja ad jafnadi ekki vera
haarri en su lina sem dregin er milli peirra hisa i gotunni sem eru sitt hvoru megin vid®.

Ad pessum punktum gefnum malum vid med pvi ad malinu verdi hafnad.

{ febraar 2020 var 16gd fram ny byggingarleyfisumsékn sem félst i pvi ad byggja vestan vid naverandi
hus 4 einni had auk kjallara med tveimur ibudum, samtals 146,2 m2 . Hdmarkshaed Gert er rad fyrir
bremur nyju steedum 3 168 eda fimm steedum alls 4 |68inni. Nytingarhlutfall haekkar ur 0,25 i 0,40. Ad
lokinni grenndarkynningu var erindid sampykkt a fundi skipulagsrads 8. september 2020.
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[ nidurstédu umsagnar skipulagsdeildar segir eftirfararandi:

4) Nidurstada umsagnar skipulags- og byggingardeildar 17. aguist 2020:

Skyringarmynd: Grunnmynd 1. haedar [ mkv 1:400

Pad er mat skipulags- og byggingardeildar ad neikvaed ahrif & nzrliggjandi 16dir séu
éveruleg.

Pad ma sjd ad vid hénnun vidbyggingarinnar hafi verid farid varlega vid val 3 stadsetningu 3
grunnfleti pess og i haedarsetningu 3 gluggum og paki. Allt gert til ad 16dir nedar i brekkunni
verdi fyrir sem minnstu innsyni og skuggavarpi, pvi vidbyggingin er d=tlad ad risa efst i
brekku med landhalla til nordurs.

Einnig er ekki ha=gt ad setja uta hvernig fyrirhugud breyting fellur ad adliggjandi byggd og
yfirbragdi hverfisins hvad wvardar stzerd, hlutféll, umferd, bilast=dapérf, utsyni og

skuggamyndun.

Ad 68ru leiti er pad mat skipulags- og byggingardeildar ad tillagan um péttingu byggdar séi

samra=mi vid markmid Adalskipulags Képavogs og pbau meginmarkmid sem koma fram i
hiasnzdisstefnu baejaryfirvalda.

5) Nidurstada skipulagsrads 7. september 2020:

Skipulagsrad sampykkir erindid og visadi til afgreidslu ba=jarrads og beejarstjérnar. A fundi
basjarstjérnar 22. september 2020 var afgreidsla skipulagsrids stadfest.
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Melgerdi 34:

A fundi skipulagsnefndar 21. mars 2016 var framl6gd tillaga sampykkt ad lokinni kynningu, sem félst i
ad byggja haed ofan 4 nldverandi hus, staekka anddyri og byggja sélstofa vid sudurhlid hussins. Ny ibad
yréi a efri haed og husid pvi tvibyli eftir breytingu. Heildarbyggingarmagn samtals 220,1 m? eftir
breytingu sem er aukning um 121,3 m2. Nytingarhlutfall hakkadi ur 0,12 {0,275.

Utsend grenndarkynning:
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i nidurstddu umsagnar skipulagsdeildar segir eftirfararandi:

4) Nidurstada umsagnar

Vid Melgerdi og Borgarholtsbraut eru nasr eingéngu huas a 2 - 3 haedum. Husid vid
Melgerdi 34 er eitt orfarra a einungis einni had. Medaltalsnytingarhlutfall i gétureitnum

2

(fylgiskjal 4) er 0,28 en & l6dinni Melgerdi 32 er nytingarhlutfall 0,16 og verdur 0,31 eftir
breytingu. Byggarmagn a 168 er pvi umtalsvert laegra en i gotureitnum i dag. Haekkun
hussins um eina hzed er pvi i takt vid byggdarmynstur hverfisins hvad vardar
byggingarstil, byggéarlinu og haed hasa.

Athugasemdir sem barust a kynningartima sneru eingéngu ad skuggavarpi sem kynni
ad myndast af hazkkun hdssins. Ad mati skipulags- og byggingardeildar er aukning a
skuggavarpi ekki wverulega ipyngjandi fyrir naerliggjandi 160ir. Skipulags- og
byggingardeild leggur pvi til ad skipulagsnefnd sampykki umradda breytingu.
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Akvordunin var kaerd til Urskurdarnefndar umhverfis- og audlinda i mai 2016, af I68arhéfum adliggjandi
[66ar. Var pess krafist ad akvordunin yrdi felld dar gildi. Var ekki fallist & krofu keeranda og segir
eftirfarandi i nidurstédu Urskurdarnefndarinnar:

Nidurstada: Svaedi pad sem fasteignin Melgerdi 34 i Kopavogi tilheyrir hefur ekki verid
deiliskipulagt. Samkvemt 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er heimilt ad sampykkja
umsdkn um byggingarleyfi pott deiliskipulag liggi ekki fyrir ef framkveemd er { samreemi vid
landnotkun adalskipulags, byggdamynstur og péttleika byggdar og pa ad undangenginni
grenndarkynningu.

Svadid sem um redir er fullbyggt og gamalgroid hverfi. Has sem standa nordan megin vid
Melgerdi, p. 4 m. hus leyfishafa, eru 4 einni til tveimur heedum og mdrg hver med rishzd ad
auki. Er pau ymist einbylishas eda tvibylishis. Nytingarhlutfall & nzestu 16dum er allt fra 0,13
til 0,39 og verdur nytingarhlutfall 16dar leyfishafa 0,31 eftir breytingu. Manishad hussins
verdur einnig sambeerileg meenishaed husa 4 naestu 6dum. Med hlidsjon af pvi verdur husid
eftir breytingu i samreemi vid gildandi landnotkun sveedisins, byggdamynstur og péttleika
byggdar. M4 pvi @tla skuggavarp fra hiisinu 4 naestu 160ir eftir breytinguna verdi ekki annad
og meira en gerist og gengur i hverfinu.

Med visan til pess sem ad framan er raki® og par sem ekki liggja fyrir peir 4gallar 4
malsmedferd hinnar kaerdu akvordunar sem raskad geta gildi hennar, verdur 6gildingarkrsfu
kaerenda i méali pessu hafnad.

Uppkvadning trskurdar i mali pessu hefur dregist verulega sékum mikils fjslda og umfangs
mala sem skotid hefur verid til urskurdarmefndarinnar.

Urskurdarord:

Hafnad er krofu keerenda um ogildingu dkvordunar byggingarfulltrians i Kopavogi fra 2.
september 2016 um ad sampykkja byggingarleyfi fyrir byggingu einnar hedar ofan a
nuverandi einbylishus 4 163inni Melgerdi 34 i Kopavogi dsamt stazkkun anddyris, byggingu
solstofu vid sudurhlid pess og ad breyta hisinu 1 tvibyli.

A fundi skipulagsrads 18. jantar 2021, var sampykkt 6nnur tillaga par sem 6skad var eftir ad reisa 36,8
m? ris ofan 4 husid og koma par fyrir tveimur herbergjum og badherbergi.
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3. Vidbyggingar

Hlidarhvammur 12. Sampykkt 2020 og 2022. S6tt um ad byggja 57m? vidbyggingu, par sem
nytingarhlutfall haekkadi ar 0,14 i 0,22. Eitt fasteignanimer a [66inni.
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binghdlsbraut 55. Sampykkt i baejarstjorn 28. juni 2022. Vidbygging vid hus 53m? og stakstaed

nybygging titlud vinnustofa 105,8 m? allt 4 somu 16dinni. Nytingarhlutfall haekkar ur 0,30 i 0,41. brju
fasteignanuimer a 168inni.
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Einnig eldra mal frd 2018, sem var sampykkt i baejarstjorn 25.september 2018, skrifud umsogn sem
var 16gd fram 4 skipulagsradsfundi 17. september 2018.

i breytingunni felst vidbygging vid ibudarhus, eldhis og bordstofu dsamt pakverdnd par ofan &
annarsvegar og anddyri hins vegar. Samtals 52 m2. Auk pess er radgert ad reisa staksteeda vinnustofu
a einni haed, i sudvesturhluta l6darinnar, alls 80 m2. Er vinnustofan stadsett 4 m austan l63amarka
Pinghdlsbrautar 57. Enn fremur gerir tillagan rad fyrir endurbotum & bilskir (nytt pak og kleedning
nema a vesturhlid) asamt vidbyggingu vid bilskdrinn alls 25 m? auk kjallara (prir bilskarar i stad tveggja).
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bar ad auki skyggni 2,7 x 10,5 m fyrir framan bilskdrana og fj6lgun bilastaeda a |66 um eitt staedi pannig
ad pau verda prju i stad tveggja. Nytingarhlutfall eftir breytingu yrdi 0,38 i stad 0,27 eins og pad er nu.

A fundi skipulagsrads 16. april 2018 var sampykkt med tilvisan til 44.

grenndarkynna tilléguna fyrir I68arhéfum pinghdlsbrautar 53a, 53b,

lauk 20. juli 2018. Athugasemdir og abendingar barust.

g 7
Skyringarmynd: Hiuti asaiskipuiags Kbpavogs 2012-2024
Sladlest 24. febriar 2014

nis ViGygging v s 6
8 dsarmt bakverénd par ofand ser

Ogen 20 ygga anddyn w9 Ingany
Lgatta veDYEAGs W0 RUSaise e 2
e stiptim sunnan ibidarhiss og fyrehugats

UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad
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i nidurstédu umsagnar skipulagsdeildar segir eftirfararandi:

4) Nidurstada umsagnar

Vid mat a byggingarleyfisumsokn pessari er horft til pess hvort hin samramist
rammaakvadum adalskipulags Képavogs.

i rammanhluta adalskipulags Képavogs er fjallad um breytingar i ntverandi byggd. bar
kemur m.a. fram ad byggingarmagn a 168, hvort sem um er ad rada nybyggingu eda
aukid nytingarhlutfall a 168, skuli ad jafnadi ekki vera haerra en medaltalsnytingarhlutfall
narliggjandi hisa. Had hisa eda mannvirkja skal ad jafnadi ekki vera haerri en s lina
sem dregin er milli peirra hisa i gbtunni sem eru sitthvoru megin vid. Lega og form
byggingarreits skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli hisa sitt hvoru megin
vid.

Fyrirhugud breyting gerir rad fyrir ad auka nytingarhlutfall a 16dinni vid binghdlsbraut
55 ar ar 0,27 i 0,38. Medaltals nytingarhlutfall narliggjandi 168a er 0,33. P6 eru da&mi um
16dir med harra nytingarhlutfall innan reitsins.

Lega byggingarreits er ad mestu leiti i samraami vid byggingar a l6dinni vid
bingholsbraut 57.

Ofangreindar athugasemdir fjalla i meginmali um meinta notkun fasteignarinnar vid
binghodlsbraut 55 sem samramist ekki skraningu hdssins eda stadsetningu skv.
adalskipulagi.

bad er po ekki hlutverk skipulagsyfirvalda ad taka afst6du til slikra athugasemda heldur
ber ad tilkynna paer syslumanni.

ba hefur abending vardandi nytingu geymslurymis i bilageymslu sem ekki samramist
skraningu verid komid afram til byggingarfulitria.

Ljost er ad um talsverda aukningu byggingarmagns a 168inni er ad rada. Badi
nytingarhlutfall og heildarbyggingarmagn liggja yfir medaltali naerliggjandi l6da.
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Hraunbraut 18. Sampykkt i baejarstjorn 28. jantar 2020. Vidbygging 4 tveimur haedum vid husid ad
nordanverdu alls 100m?, er ad hluta til ofan @ ndverandi bilskdr. Nytingarhlutfall haekkar ar 0,22 i
0,33. Eitt fasteignanimer a |68inni.

{raunbraut
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Melgerdi 17. Hafnad af baejarstjérn 14. september 2021. Sétt um vidbyggingu a einni haed 179m? ad
steerd nuverandi ibudarhus er skrad 168m?2. Nytingarhlutfall 0,22 en yrdi 0,46. Einnig uppfyllti umsdknin
ekki rammaakvaedi adalskipulagsins par sem vidbyggingin fyllti nanast Ut i 168ina og braut pvi
byggingarlinu husanna vid hlidina umtalsvert. Eitt fasteignanimer 4 16dinni.

Karsnesbraut 71. Sampykkt i baejarstjérn 24. mars 2020. Oskad um ad staekka ibudarhts um 66m2vid
115m? ibGdarhus en fyrir var 49m?2 bilgeymsla. ibudarhisid vard 181m?2 med staekkuninni. Eitt
fasteignanuimer er a I6dinni. Nytingarhlutfall eftir breytingu 0,23.
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i

Staskkun

Hrauntunga 1. Sampykkt i baejarstjérn 3. juni 2019. Oskad eftir ad reisa 70m? vidbyggingu vid
nordurhlid a 1. had hdssins. Fyrir breytingu er ibudin a 1. had 99m? en med vidbyggingu vard ibudin
171m?2. Eitt fasteignanumer er a I68inni. Nytingarhlutfall eftir breytingu 0,21.
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Holtagerdi 35. Sampykkt i baejarstjorn 9. oktéber 2018. Oskad um leyfi fyrir vidbyggingu 123m?2ad
steerd. Fyrir var ibadarhds 105,6m? 4 16dinni og bilageymsla 31m2. Nytingarhlutfall I68arinnar var 0,16
en haekkadi upp i 0,30 med breytingunni. Eitt fasteignanimer er a |88inni.
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Saebdlsbraut 40. Sampykkt & fundi baejarstjérnar 24. névember 2015. S6tt um staekkun og endurgerd
aibudarhusi til austurs. Vidbyggingin er 78m? ad staerd og einnig var sétt um 55m? bilgeymslu a s.v.horn
|68arinnar. Vid breytingarnar heaekkadi nytingarhlutfall dr 0,11 i 0,25. Medaltalsnytingarhlutfall
grenndar er 0,29. Eitt fasteignanimer er a l88inni.



A Kopavogsbaer
o pavog

Kopavogur - Karsnes.

Saebdlsbraut 40

UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

GRENNDARKYNNING

Breytt fyrirkomulag skv. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/ 2010

Erindi fré fundi skipulagsnefndar nr. 1255 pann 16. mars 2015/ one nr. 1503247

GREINARGERD:

Atundi var lagt um tillogu
Guodranar Stefansdotiur arkitekis Lh. lodarhata Saboisbrautar . 40 par
‘sem 0skad er heimildar il ad endurgera niverandi einbylishis 4 Kdinni og
byggia til ausiurs vidbyggingu sem er 78 m2 ad staxrd & einni haed. ba er |
tillogunni gert 1 fyrir ad reisa staksteda bilageymsiu 56 m2 a0 sierd &
‘sudvesturhomi l68arinnar shr_ uppdrétium dags. 12. febriar 2015,
Vidbyggingar versa med fictu baki og er vegghd vidbyggingar dzstiud 3.4
metrar. Vid breytinguna haskkar njtingarhiutfall 8ar or 0.1 1 0.25.
Samkyvaemt hisaksnnun er medaltalsnytingarhluttall hvefisins 0.20.

Skipulagsnefnd sambykktl & fundi sinum 16. mars 2015 med tilvisan |
. nr. 12312010 28

or.
fyrir 168arhfum Sambolsbrautar 38, 41, 42, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57

4 ogse

Frostur tl 30 gora athugasomair vid framlagda tiidgu o ti
minudagsins 1. juni 2015

Képavogur 21. april 2015

Hiuti Adalskipulags Kopavogs 2012 - 2024
Stadfest af 24. febriar 2014

T 4

Skyringar

== Eyngingameinur

VW Bllastmoi
Utmork wibyggingar N ™ Fiatarmal i6ta

. Mork skipulagssvdis hk]  Fioidi heedia og kallar
Logarmeak b Fiodi bota
Stk breyangar

it grandvallad 3 gofukort Kopavogs Mkv. 1:1000

Birgir H. Sigurdsson, skipulagsstori

~ s N\

_ pem ElEsm,

Ui ti vesturs.

Tillaga a8 fyrirkomulagi Sabdisbrautar 40

Mkv. 1:1000  sigringarmynd. Gotumynd Sasbisbrautar hortt t nordurs

Honnudur breytingar er Gudnin Stefansdotii arkitekt

Miv. 1:500

Ur grenndarkynningu barust athugasemdir og svaradi starfandi skipulagfulltrdi peim med minnisbladi
sem var lagt fram & skipulagsradsfundi 24.8.2015.
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Sabdlsbraut 40.

Tillaga til ad koma til méts vid athugasemdir l6darhafa Saebolsbrautar 38. 14/7/2015/bhs

1. Vidbygging verdiferd ca. 3 m i sudur midad vid kynnta tillogu. Sudurveggur vidbyggingar nemi
péa u.p.b. vid sudurhlid gamla S=bdls.
Svar: Eftir ad vid hofum kynnt okkur 2hrif faerslu vidbyggingar pa teljum vid ad pessi moguleiki
sé ekki eitthvad sem vid teljum ad gangi upp. bess vegna erum vid ekki tilbdin i ad faera hisid
fram um prja metra eins og pu leggur til

2. Nydri glugga 2 austurhlid vidbyggingar verdi breytt. Eldhisgluggi haldi sér eins og hann er
syndur i kynntri tillégu. Gluggi i stofu verdi har (hatt 3 veggnum) og mogulega langur. Birta
fyrripart dags. Har gluggi takmarkar dtsyni dr stofunni yfir sudurverdnd Saebdlsbrautar 38.
Svar: Vid erum tilbdin ad skoda ad hafa enga glugga eda minni glugga ad austurhlid

3. Vidbygging l=kkud. Fari ekki yfir hdmarkshaedina k. 10.0. Midad vid innsend gogn vaeri

hamarkshzgdin pa ad l=kka um ca. 0,3 m. Mogulega mzetti stilla saman hamarkshzed
vidbyggingar og anddyris,- verdi su sama. Vil jafnframt benda a ad skv. innsendum gégnum er
reiknad med ofliltu rymi fyrir pakfragang. Paf ad vera minnst 60 sm,- helst 80 sm en er syndur
45 sm, pannig ad golfkotinn parf ad laekka allnokkud midad vid kynnta tilldgu pannig. Golkotinn
geeti farid i 6,7 helst i 6.5. betta atrid parf ad skoda sérstaklega og ég hef adeins rynt petta
lauslega.
Svar: Vid hofum skodad pessa tillogu og teljum ad hun samramist ekki okkar syn a hasid. vid
erum nu pegar buin ad lzekka vidbygginguna ponokkud og teljum ad pad purfi ekki frekar vid.
betta his sem nu pegar er a lodinni var byggt ofan @ hol og vidbyggingin er ponokkud l=gri og
grafin ofan i halinn.

4, Lod nordan vid Sabol 40 verdi laekkud og jofnud. Tré felld. Pannig eykst til muna dtsyni yfir
Fossvog m.a. ur eldhdsgluggum Szbdlsbrautar 38.
Svar:Vid getum ekki skodad ad l=ekka 164 né fella tré fyrr en heildarmynd a lodinni hefur verid
sampykkt. Vid getum skodad petta eftir ad dnnur atridi hafa klarast en ad sjalfsogdu er
omdgulegt ad lofa til um framtidar grodur eda adra eigendur sem gaetu komid sidar.

5. Gamur a 168 Sabdls standi timabundid og midist vid framkvaemdir & 16dinni
Svar: Eftir ad framkvaemdum lykur mun gamurinn fara af 18dinni.

6. Lodamork Sebdlsbrautar 38 og 40 verdi mald og lédarleigusamningar verdi endurnyjadir ef
med parf.
Svar: Okkar trd er si ad Sabdlsbraut 40 sé eignarlod, ekki leiguléd og pvi er ekki fil
Ladarleigusamningur. S=zbdlsbraut 40 er upprunalega 5=bolid og var aldrei framselt fil
Kopavogsbaejar eftir pvi sem vid best vitum. Vid teljum ad Képavogsbaer purfi ad framvisa
skjolum til ad sanna eign sina  l6dinni.
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Langabrekka 25. Sampykkt & fundi baejarstjornar 28. oktober 2014 vidbygging ad steerd 60m? a einni
had og yrdi han nytt sem ibud i utsendri grenndarkynningu var pad titlad sem “iveruherberg”. bak

vidbyggingarinnar yrdu notadar sem verdnd fyrir efri haed. Nytingarhlutfall 168ar haekkadi ur 0,21 i
0,27.

DIGRANES. Langabrekka 25 GRENNDARKYNNING
Breyting skv. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
Erindi fra fundi skipulagsnefndar nr. 1242, 28. juli 2014
‘ONE / 14073689
Greinargers:
Bl A fundi skipulagsnefndar 28, joli 2014 var 1698 fram tilaga STASS arkitekta dags. 18. juni 2014
B ™. lo8arhafa ad vidbyggingu, Longubrekku 25.
| breytingunni felst a0 byggt er vid nedri had niverandi einbylishUss til vesturs um 60 m2
vidbyggingu og nyta sem iveruherbergi. Gert er ra0 fyrir verond & baki vibyggingarinnar sem
B gengit er Gt 4 fra efrihaed (bodar. Bllastaedi verda tvo & lotinni. Nytingarhlutiall iodar var fyrir T T 135
il breytingu 0.21 en verdur eftir breytingu 0,27.
Skipulagsnefnd sampykkti med tilvisan | 44. gr. skipulagslaga nr. 1232010 ad
a r 18,20, 21,
22, 23 og 27 og Alfhéisvegi 43, 43a og 45.
Frostur til a6 gera athugasmir vid tllsguna or til ki, 15:00 midvikudaginn 1. okt. 2014,
Nasti fundur skipulagsnefndar er amtiadur 15. september 2014
Kopavogi, 28. jull 2014
Birgir Hiynur Sigurdsson, skipulagssyor _Es.:
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2017 var svo send inn umsoékn fyrir leyfi til ad skipta einbylishusi i tvaer eignir og er dnnur ibudin i
vidbyggingunni. Leyfid var grenndarkynnt og var par skilad inn sampykki ndgranna. Bajarstjorn
stadfesti afgreidslu skipulagsrads a fundi sinum 23. januar 2018.
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Langabrekka 5

A fundi skipulagsnefndar 26. oktéber 2015 hafnadi skipulagsnefnd framlagdri tillégu sem félst i ad
byggja vid bilskur til sudurs a 16dinni Longubrekku 5. Vidbygging er 2,5 x 7,5 metrar ad steerd eda um
19m?2 ad grunnfleti. Haed vidbyggingar verdur 3,3m og er 0,5m fra I6darmoérkum vid Alfhdlsveg 61.
Golfkoti vidbyggingar verdur 1,3m laegri en 168in vid Alfhdlsveg 61. Malid var sampykkt i
grenndarkynningu, athugasemdir barust og umsdgn var ritud.

Utsendur grenndarkynningaruppdrattur:

| Langabrekka 5 GRENNDARKYNNING % @
Breyting skv. 44 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 x
Erindi fra fundi skipulagsnefndar nr. 1262, 22. juni 2015 g
%] ONE/ 15062060 b
Groinargers: . 4 N
A fund skipulagsneindar Képavogs 22. jini 2015 var lagt fram erindi Tednivangs Lh. i6darhata dags. % z
2262015, Gskad er efir ad byggja vid bilskir bl sudurs & Kdinni Longubrekky 5. Vidbygging er 2.5 x 7,5 . £
. S meirar a0 staerd eda um 19m2 ad grunnfieti. Had vidbyggingar verdur 3,3m og er 0.5m fra I6darmarkum vid : 5
Skyringarmynd: Hiuti adalskipulags Kopavogs 2012-2024 Aiisveg 51, GOMkob vidbyagingar verdur 1,3m laegr en K63 vid AlMalsveg 61 sbr. medlylgiand uppdrat H H !
Stadfest 24. febriar 2014 dags. 2202015, § 3 H
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{ nidurstédu umsagnar skipulagsdeildar segir eftirfararandi:

Skipulags- og byggingardeild telur fyrirhugada framkvamd ekki valda utsynisskerdingu
eda 6n=di og bendir a ad samkvamt 1. mgr. 9. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010 er
oheimilt ad grafa grunn fyrir mannvirki, reisa pad, rifa eda flytja, breyta pvi, burdarkerfi
pess eda lagnakerfum eda breyta notkun pess, Gtliti eda formi nema ad fengnu leyfi
vidkomandi byggingarfulltria. Byggingarfulltrii hefur eftirlit med mannvirkjagerd, sbr.
8. gr. laganna og felst i pvi eftirliti m.a. ad ganga ur skugga um ad mannvirki séu i
samrami vid skipulag, sampykkt byggingaraform o.fl., sbr. 55. gr. mannvirkjalaga. bad
er pvi i héndum byggingarfulltria ad ganga ur skugga um ad mannvirki sé i samrami
vid 16g og reglur.
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Malid var keert af til drskurdarnefndar umhverfis- og audlinda i ndvember 2015, sem felldi hfnunina
ur gildi. Segir eftirfarandi i nidurstédu Urskurdarnefndarinnar:

Nidurstada: i 2. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 kemur fram st meginregla laganna
ad gera skuli deiliskipulag fyrir svadi eda reiti par sem framkvemdir eru fyrirhugadar.
Tiltekna undanpagu fra deiliskipulagskyldu var ad finna i pagildandi 1. mgr. 44. gr.
skipulagslaga, par sem skipulagsnefnd gat akvedid ad veita metti byggingarleyfi 4
odeiliskipulogdum svaedum ad undangenginni grenndarkynningu ef aaetlud framkvamd
samreemdist stefnu adalskipulags um landnotkun, byggdamynstur og péttleika byggdar. Lo6d
kaeranda ad Longubrekku 5 er i gronu hverfi sem ekki hefur verid deiliskipulagt og var farid
med umsokn hans um vidbyggingu vid bilskir a 168inni samkvemt fyrrgreindri 1. mgr. 44.
gr. skipulagslaga.

1 méli pessu er deilt um l5gmeti pess ad synja keeranda um byggingarleyfi fyrir vidbyggingu
vid bilskir ad Longubrekku 5. Keerandi telur synjunina hafa byggst a 6logmzetum sjonar-
midum, en Képavogsber byggir 16gmeti synjunarinnar a rangri framsetningu 4 umsokninni af

halfu keranda.

Koépavogsber hefur borid pvi vid med visan i 1. mgr. 9. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010 ad
skipulagsnefnd hafi metid pad sem svo, ad fengnum athugasemdum 0r grenndarkynningu og
eftir vettvangsferd a umrzedda 100, ad byggingarleyfisumsokn keeranda veeri ekki i samraemi
vid raunverulega aztlada notkun. Skipulagsnefnd hafi pvi hathad umsékninni og ad akvérdun
byggingarfulltria hafi byggst 4 peirri nidurstodu. { bréfi byggingarfulltria til keeranda fra 12.
november 2015 er somuleidis visad i afgreidslu skipulagsnefndar til Gtskyringar a4 héfnun
byggingarleyfisumsoknarinnar og jafnframt visad i pagildandi 44. gr. skipulagslaga. |
rokstudningi til keeranda fra formanni skipulagsnefndar med bréfi, dags. 18. desember 2015,
eru sdmu astedur nefndar fyrir synjuninni og visad til gr. 2.9.2. i byggingarreglugerd nr.
112/2012, sem kvedur @ um pvingunarirraedi m.a. til ad aflétta 6l6gmaetri notkun hisnadis.

Fyrir liggur ad byggingarleyfisumsokn karanda var i samreemi vid sampykkta adaluppdraetti
fyrir umraedda 160 en héfnun umséknarinnar var fyrst og fremst studd peim rékum ad bilskuar
a 160inni veeri nyttur til ibudar. Ekki var visad til peirra skipulagsforsendna sem tiundadar eru
i 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga vio afgreidslu malsins. Komi til pess ad hiisn0di sé notad a
annan hatt en skipulag eda adaluppdrettir heimila eru byggingarfulltraa veitt arradi ad 16gum
til pess a0 koma malum i l6gmeett horf, sbr. 56. gr. laga um mannvirki, sbr. og gr. 2.9.1. og gr.
2.9.2. i byggingarreglugerd.

Med hlidsjon af framangreindu er rokstudningur hinnar keerdu akvérdunar haldinn slikum
annmorkum ad fallast verdur 4 kréfu kaeranda um 6gildingu hennar.

Uppkvadning trskurdar i mali pessu hefur dregist verulega sékum mikils fjélda mala sem
skotid hefur verid til arskurdarnefndarinnar.

Urskurdarord:

Felld er ar gildi akvordun byggingarfulltria Kopavogsbajar fra 12. névember 2015 um ad
synja um byggingarleyfi fyrir vidbyggingu vid bilskir ad Longubrekku 5.
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