
UMHVERFISSVIÐ, SKIPULAGSDEILD

Melgerði 11
Yfirlit yfir sambærilegar umsóknir. 
Dags. 17. 10.2024

1. Inngangur 

Á fundi skipulagsráðs nr. 171 þann 7. október 2024 var lagt fram að nýju erindi byggingarfulltrúa dags. 
31. maí 2024 þar sem byggingarleyfisumsókn Hauks Ásgeirssonar byggingarverkfræðings f.h. lóðarhafa 
lóðarinnar nr. 11 við Melgerði er vísað til skipulagsráðs. Sótt er um leyfi fyrir viðbyggingu með einni 
íbúð á tveimur hæðum við vesturhlið íbúðarhússins samtals 126,5 m² að flatarmáli. Bílastæðum á 
lóðinni fjölgar úr einu í tvö. Fyrir er á lóðinni steinsteypt 160 m² einbýlishús á tveimur hæðum byggt 
1954 auk 40,2 m² bílgeymslu, byggðri 1972. Byggingarmagn á lóðinni hækkar úr 200,2 m² í 326,7 m² 
við breytinguna og nýtingarhlutfall hækkar úr 0,26 í 0,42. Fjöldi íbúða eykst úr einni í tvær. Stöðuskýrsla 
eftir skoðun byggingarfulltrúa 1. október 2024 var lögð fram. Þá var lagður fram úrskurður 
úrskurðarnefndar umhverfis- og auðlindamála í máli nr. 28/2024 þar sem ákvörðun byggingarfulltrúa 
Kópavogsbæjar frá 8. mars 2024 um að hafna veitingu byggingarleyfis var felld úr gildi. Jafnframt var 
lagt fram minnisblað lögfræðideildar dags. 21. maí 2024 og minnisblað skipulagsdeildar dags. 5 júlí 
2024. 

Skipulagsráð frestaði afgreiðslu málsins. Helga Jónsdóttir, Hákon Gunnarsson, Sigurbjörg Erla 
Egilsdóttir og Theódóra S. Þorsteinsdóttir gerðu eftirfarandi bókun: 

„Til að gæta megi jafnræðis er skipulagsráði nauðsyn að fá upplýsingar um hvort sambærilegar 
umsóknir hafi áður borist á svæðinu og hvaða afgreiðslu þær hafi hlotið. Undirrituð ítreka því enn á ný 
kröfu um að skipulagsráð fái samantekt um aðrar umsóknir um stækkun bygginga við Melgerði eða á 
nærsvæðum síðasta áratug. Fram komi rökin fyrir afgreiðslu þeirra mála og mat á hvort þau séu 
sambærileg við Melgerði 11.“ 

Samantekt á umsóknum um breytingar á lóðum á ódeiliskipulögðum svæðum í Kópavogi: 

Skoðaðar hafa verið 196 byggingaleyfisumsóknir á ódeiliskipulögðum svæðum á Kársnesi og Digranesi 
sem bárust byggingafulltrúa og vísað var til skipulagsráðs sl. áratug eða á tímabilinu frá 2014 til 2024.  

Umsóknunum var skipt upp í þrjá flokka, viðbyggingar, bílgeymslur og nýbyggingar og / eða fjölgun 
íbúða á lóð.  

Skoðaðar voru 102 umsóknir um viðbyggingar, 52 umsóknir um nýbyggingará lóð og/eða fjölgun íbúða 
ásamt 42 umsóknum um bílageymslur á lóð. 

Tekið hefur verið saman yfirlit yfir helstu byggingarleyfisumsóknum og byggingarleyfisumsókn um sem 
eru sambærilegar breytingum á lóðinni við Melgerði 11. Þær umsóknir sem helst voru sambærilegar 
eru þær sem varða fjölgun íbúða og nýbyggingar á lóð enda hafa þær umsóknir fengið ítarlega 
umfjöllun. Þegar litið er til umsókna um stærri viðbyggingar á lóð var í flestum tilvikum um að ræða 
stækkun á núverandi íbúðum á lóðum og ekki sótt um fjölgun fasteignanúmera. 
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Þegar horft er til fyrirliggjandi umsókna og þær bornar saman við umsókn um breytingar við Melgerði 
11 ber að hafa tvennt í huga. Á lóðinni var árið 2018 samþykkt umsókn um nokkuð sambærilega 
breytingu en vegna misræmis í uppgefinni lóðarstærð á mæliblaði og teikningum rann byggingarleyfið 
úr gildi og ekki varð af framkvæmdum. Verður að teljast sem svo að sú samþykkt sé fordæmisgefandi 
fyrir þá umsókn sem nú er til umfjöllunar.  

Samanburður á fyrri tillögu lóðarhafa Melgerði 11 frá 2018 á þeirri tillögu sem nú er til meðferðar:  

2018 - Samþykkt tillaga í skipulagsráði og staðfest í bæjarstjórn: Sótt var um viðbyggingu á tveimur 
hæðum við vesturhlið íbúðarhússins, alls 150 m2 að stærð. Fyrirhugað að í nýrri viðbyggingu yrði íbúð 
á tveimur hæðum. Bílastæðum fjölgað úr tveimur í fjögur . Byggingamagn hækkað úr 202,2 m2 í 350,2 
m2. Nýtingarhlutfall eykst úr 0,26 í 0,45. Fjöldi íbúða fer úr einni í tvær.  

Núverandi tillaga:  Sótt er um leyfi fyrir viðbyggingu á tveimur hæðum við vesturhlið íbúðarhússins, alls 
126,5 m2 að stærð. Fyrirhugað að í nýrri viðbyggingu yrði íbúð á tveimur hæðum. Bílastæðum fjölgað 
úr tveimur í fjögur . Byggingamagn hækkað úr 202,2 m2 í 326,7 m2. Nýtingarhlutfall eykst úr 0,26 í 
0,42. Fjöldi íbúða fer úr einni í tvær. 

---

Í Aðalskipulagi Kópavogs 2012-2024 var að finna rammaákvæði sem tekið var mið af við meðferð 
byggingarleyfisumsókna á ódeiliskipulögðum svæðum. Í Aðalskipulagi Kópavogs 2019-2040 voru 
rammaákvæðin útfærð með ítarlegri og nákvæmari hætti, sem breytingar á grónum og 
ódeiliskipulögðum hverfum þurfa að uppfylla. Í umsögn skipulagsdeildar, dags. 25. Janúar 2019 er tekið 
fram að umrædd breyting sem nú er til meðferðar fyrir lóðina Melgerði 11 sé í meginatriðum í samræmi 
við rammaákvæði Aðalskipulags Kópavogs 2019-2040 en þó tekið fram að nýtingarhlutfallið sé ekki í 
fullu samræmi við rammaákvæði þar sem það sé í hærra lagi. Með úrskurði úrskurðarnefndar 
umhverfis- og auðlindamála, dags. 8. mars 2024, höfnun byggingarfulltrúa byggð á þessum rökum felld 
úr gildi og sá rökstuðningur talinn ófullnægjandi.  

 

2. Nýbyggingar og / eða fjölgun íbúða á lóð: 

Neðangreind mál fólu í sér umsókn um leyfi til að byggja annað hvort nýbyggingar í stað eldri húsa 
eða fjölgun íbúða. Við mat á umsóknum var litið til rammaákvæði í gildandi aðalskipulagi Kópavogs 
hverju sinni.  Voru afgreiðslur skipulagsnefndar/skipulagsráðs staðfestar af bæjarstjórn. 

Kársnesbraut 96: 

Á fundi skipulagsráðs 13. júní 2023 var samþykkt framlögð tillaga vegna umsóknar um byggingarleyfi 
að lokinni grenndarkynningu. Í breytingunni fólst að rífa einbýlishús á einni hæð ásamt risi, alls 60 
m2  og í stað þess reisa  þriggja íbúða fjölbýlishús á tveimur hæðum alls 431,2 m2 að flatarmáli. 
Nýtingarhlutfall hækkaði úr 0,06 í 0,44 við breytinguna.  
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Afstöðu og útlitsmynd: 
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Í niðurstöðu umsagnar skipulagsdeildar segir eftirfararandi:   
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Álfhólsvegur 29: 

Á fundi skipulagsráðs þann 14. júní .2022 var framlagðri tillögu hafnað.  Í breytingunni fólst að rífa 
einbýlishús að stærð 84,4 m² og bílskúr 42 m², og í stað þess reisa  tveggja hæða fjölbýlishús með 
fjórum íbúðum, tveimur á hvorri hæð, a 562 m². Nýtingarhlutfall færi úr 0,12 í  0,529. 

Afstöðu- og útlitsmynd: 
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 Í niðurstöðu umsagnar skipulagsdeildar segir eftirfararandi:  

:  
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Var breytt umsókn vísað til skipulagsráðs til meðferðar nóvember 2022. Í breytingunni fólst að 
núverandi einbýlishús á lóðinni yrði rifið og í stað þess reist nýbygging á tveimur hæðum með þremur 
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íbúðum. Áætluð heildarstærð nýbyggingarinnar var  446 m² og hækkun á nýtingarhlutfalli  úr 0,12 í 
0,42. 

 

Afstöðu- og útlitsmynd. 
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Erindið var samþykkt í grenndarkynningu og bárust athugasemdir á kynningartíma. Á fundi 
skipulagsráðs 19. desember 2022 var erindið samþykkt.  

Í niðurstöðu minnisblaðs skipulagsdeildar segir eftirfarandi: 
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Álfhólsvegur 62:

Málið er enn í vinnslu hjá skipulagsdeild og skipulagsráði. 

Sótt er um leyfi fyrir tveggja hæða viðbyggingu við austurhlið núverandi húss á lóðinni og fjölgun íbúða 
úr einni í tvær. Núverandi byggingarmagn á lóðinni eykst úr 187,5 m² í 331,3 m². Nýtingarhlutfall eftir 
breytingu verður 0,33. 

Afstöðu- og útlitsteikningar: 
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 Í niðurstöðu umsagnar skipulagsdeildar segir eftirfararandi:   

 

Í ágúst 2024 var komið til móts við athugasemdir með nýjum teikningum og þær grenndarkynntar.  
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Grenndarkynningu lauk 11.október2024 og bíður úrlausnar ráðsins. 
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Digranesheiði 45: 

Á fundi skipulagsráðs 5. desember 2022 var framlagðri tillögu hafnað. Í breytingunni fólst að rífa 
einbýlishús , alls 94 m² g í stað þess reisa fjögurra íbúða raðhús á tveimur hæðum ásamt stakstæðu 
skýli fyrir hjól og 2 bíla. Áætlað er að gera upp núverandi bílskúr á lóðinni að stærð 47,8 m2. 
Byggingarmagn á lóðinni yrði eftir breytingu 584 m². Nýtingarhlutfall ykist úr 0,13, í 0,52 en meðaltal 
grenndarinnar var 0,33. 

Í minnisblaði frá 1. desember 2022 var höfnun rökstudd með eftirfarandi hætti:  

Í febrúar 2023 var lögð fram breytt umsókn fyrir sömu lóð. Eins og áður var gert ráð fyrir að rífa eldra 
hús og byggja fjögurra íbúða raðhús á tveimur hæðum ásamt stakstæðu skýli fyrir hjól og 2 bíla. 
Heildarbyggingarmagn á lóðinni eftir breytingu yrði 561,9 m², nýtingarhlutfall ykist við breytinguna úr 
0,12 í 0,50. Á fundi skipulagsráðs 13. júní 2023 var erindið samþykkt að lokinni kynningu.  

Útlits- og afstöðumynd: 
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 Í niðurstöðu umsagnar skipulagsdeildar segir eftirfararandi:    
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Hraunbraut 14: 

Mál sem hefur hlotið ítrekaða afgreiðslu skipulagsráðs síðustu misseri, fyrst á skipulagsráðsfundi 7. 
desember 2020. 

Á lóðinni er steinsteypt þriggja hæða hús með þremur íbúðum og sambyggðum bílskúr. Óskað var eftir 
að breyta 57,6 m2 rými, staðsett undir tvöföldum bílskúr á lóðinni í íbúð á eigin fastanúmeri. Á 
upphaflegum teikningum af húsinu er þetta rými merkt sem geymsla en frá árinu 1985 hefur rýmið 
verið notað sem íbúð. Auk þess var óskað eftir að breyta þaki bílskúrs í íverustað og reisa handrið 
meðfram þakkanti. Lá samþykki meðeiganda og lóðarhafa aðliggjandi lóða fyrir. 

Afstöðu- og grunnmyndir: 
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Var erindinu hafnað. Óskað var eftir endurupptöku málsins sem var hafnað og í kjölfarið var lögð fyrir 
ný umsókn fyrir sama mál í mars 2021, sem var einnig hafnað á fundi skipulagsráðs 29. mars 2021. 
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Hafnaði byggingarfulltrúi umsókn um byggingarleyfi um að fjölga íbúðum á lóðinni í nóvember 2022 
og var það kært til Úrskurðarnefndar umhverfis- og auðlindamál. Var höfnun byggingarfulltrúa felld 
úr gildi með eftirfarandi rökum:
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Því var erindið lagt aftur fyrir skipulagsráð 5. júní 2023.  Í niðurstöðu umsagnar skipulagsdeildar segir 
eftirfararandi:    

 

 

 

Var erindið samþykkt á skipulagsráðsfundi 18.september 2023 að lokinn athugasemdarlausri 
kynningu.  
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Hlíðarvegur 15: 

Mál sem hefur hlotið ítrekaða afgreiðslu skipulagsráðs en hér má sjá yfirlit um feril máls: 
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Eftir framangreindar afgreiðslur fyrirspurna um breytingar á lóðinni var lögð fram umsókn um 
byggingarleyfi til afgreiðslu.  

Í breytingunni fólst að rífa  einbýlishús á lóðinni og fjögurra íbúða fjölbýlishús á tveimur hæðum 
auk   kjallara reist í þess stað. Heildarstærð fyrirhugaðrar viðbyggingar er áætluð 560,9 m² að flatarmáli, 
þar af 115,9 í niðurgrafinni bílageymslu. Nýtingarhlutfall á lóðinni færi úr 0,13 í 0,66 við breytinguna.  

Í niðurstöðu umsagnar skipulagsdeildar var tekið fram að greind byggingaráform væru ekki í samræmi 
við Aðalskipulag Kópavogs 2019-2040 þar sem nýtingarhlutfall yrði töluvert hærra en 
meðalnýtingarhlutfall á svæðinu. Var framlagðri tillögu hafnað á fundi skipulagsráðs 3. október 2022. 
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Álfhólsvegur 23: 

Á fundi skipulagsráðs 30. nóvember 2017 var samþykkt framlögð tillaga að lokinni grenndarkynningu, 
þar sem óskað er eftir heimild til að rífa einbýlishús á lóðinni um 160 m2 og reisa þess í stað sex íbúða 
hús og koma fyrir átta bílastæðum á lóðinni.  Fyrirhuguð nýbygging yrði um 721 m2 og nýtingarhlutfallið 
ykist úr 0,15 í  0,69 að undanskildu hjólaskýli og sorpgeymslu.  

Útsendur uppdráttur: 

 

Í niðurstöðu umsagnar skipulagsdeildar segir eftirfararandi:    
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Ekkert var aðhafst í málinu vegna eigendaskipta á lóðinni og því var send aftur inn 
byggingarleyfisumsókn í mars 2021. 

 

Engar athugasemdir bárust og samþykkti skipulagsráð málið. 

Aldrei var byggt eftir þessum teikningum þar sem Myndstef samtök við hagsmunagæslu á 
höfundaverkum þar sem metið er að um afritun á höfundaverki væri að ræða og kom Kópavogsbær 
þeim sjónarmiðum áfram til lóðarhafa. 
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Hlíðarvegur 31: 

Á fundi skipulagsráðs 3. febrúar 2020 var samþykkt framlögð tillaga sem fól í sér  að skipta lóðinni upp 
og reisa nýtt íbúðarhús á nýrri lóð, Hlíðarvegi 31A. Um er að ræða byggingu á einni hæð án bílskúrs og 
gert ráð fyrir þremur bílastæðum á lóð. Ný lóð væri 466 m2 og íbúðarhúsið 128,3 m2. Nýtingarhlutfall 
0,28. 
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  Í niðurstöðu umsagnar skipulagsdeildar segir eftirfararandi:    
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Huldubraut 7 :

Á fundi skipulagsráðs 18. desember 2019 var samþykkt framlögð tillaga með áorðnum breytingum sem 
fólst í að rífa 142,2 m2 einbýlishús og byggja í stað þess 477 m2 fjórbýlishús á þremur hæðum. Gert var 
ráð fyrir 8 bílastæðum á lóðinni. Nýtingarhlutfall á lóðinni hækkaði úr 0,12 í 0,39 við breytinguna.  

 

Áður en greind tillaga var samþykkt höfðu átt sér stað samráðsfundir með málsaðilum og í kjölfarið 
var tillögunni breytt til að koma til móts við athugasemdir.  
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Uppfærðar teikningar litu því svona út: 

 

 

S
kjal sótt af '0000000000' dags: 18.08 2026



UMHVERFISSVIÐ, SKIPULAGSDEILD

 

 Í niðurstöðu umsagnar skipulagsdeildar segir eftirfararandi:    
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Marbakkabraut 9: 

Á fundi skipulagsráðs 26. júlí 2018 var samþykkt að lokinni kynningu framlagða tillögu sem fólst í 
að rífa 135 m2 einbýlishús og reisa þess í stað 553 m2 parhús á fjórum pöllum ásamt kjallara. 
Nýtingarhlutfall hækkaði úr 0,17 í 0,68  
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Álfhólsvegur 37: 

Frá 2017 hafa verið kynntar þrjá umsóknir um byggingarleyfi fyrir þessa lóð.  Þetta er í raun sama 
grenndarkynning og frá 1998 sem var samþykkt af skipulagsráði þá. 

Árið 2017 var óskað var eftir  breyttu skipulagi á lóðinni. Breytingin felst í því að bílageymslu ásamt 
geymslu á tveimur hæðum yrði komið fyrir á norðurhluta lóðarinnar alls 160 m2 að stærð. 
Nýtingarhlutfall á lóðinni ykist úr 0,25 í 0,41 við breytinguna. Erindið var grenndarkynnt en engin 
framvinda varð í málinu og því var því lokað í lok árs 2018. 

 

 

Árið 2019 var lögð fram ný byggingarleyfisumsókn á fundi skipulagsráðs 15. júlí 2019 sem fólst í því að 
byggja viðbyggingu við núverandi hús. Gert ráð fyrir að lyfta þaki núverandi húss um 1,0 m og byggja 
við húsið kjallara, hæð og ris samtals 212 m2 með þremur íbúðum. Samtals verða því fjórar íbúðir á 
lóðinni eftir breytingu. Nýtingarhlutfall yrði 0,38 eftir breytingu og sex bílastæði á lóð eða 1,5 stæði á 
íbúð. 
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Í niðurstöðu umsagnar skipulagsdeildar segir eftirfararandi:     

 

 

Í febrúar 2020 var lögð fram ný  byggingarleyfisumsókn sem fólst í því að byggja vestan við núverandi 
hús á einni hæð auk kjallara með tveimur íbúðum, samtals 146,2 m2 . Hámarkshæð  Gert er ráð fyrir 
þremur nýju stæðum á lóð eða fimm stæðum alls á lóðinni. Nýtingarhlutfall hækkar úr 0,25 í 0,40. Að 
lokinni grenndarkynningu var erindið samþykkt á fundi skipulagsráðs 8. september 2020. 
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Í niðurstöðu umsagnar skipulagsdeildar segir eftirfararandi:    
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Melgerði 34: 

Á fundi skipulagsnefndar 21. mars 2016 var framlögð tillaga samþykkt að lokinni kynningu, sem fólst í 
að byggja hæð ofan á núverandi hús, stækka anddyri og byggja sólstofa við suðurhlið hússins. Ný íbúð 
yrði á efri hæð og húsið því tvíbýli eftir breytingu. Heildarbyggingarmagn samtals 220,1 m2 eftir 
breytingu sem er aukning um 121,3 m2. Nýtingarhlutfall  hækkaði úr 0,12 í 0,275.  

Útsend grenndarkynning: 

Í niðurstöðu umsagnar skipulagsdeildar segir eftirfararandi:    
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Ákvörðunin var kærð til Úrskurðarnefndar umhverfis- og auðlinda í maí 2016, af lóðarhöfum aðliggjandi 
lóðar. Var þess krafist að ákvörðunin yrði felld úr gildi. Var ekki fallist á kröfu kæranda og segir 
eftirfarandi í niðurstöðu úrskurðarnefndarinnar:  

 

Á fundi skipulagsráðs 18. janúar 2021, var samþykkt önnur tillaga  þar sem óskað var eftir að  reisa 36,8 
m2 ris ofan á húsið og koma þar fyrir tveimur herbergjum og baðherbergi.  
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Útsend kynningargögn: 
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3. Viðbyggingar 

Hlíðarhvammur 12. Samþykkt 2020 og 2022. Sótt um að byggja 57m2 viðbyggingu, þar sem 
nýtingarhlutfall hækkaði úr 0,14 í 0,22. Eitt fasteignanúmer á lóðinni. 
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Þinghólsbraut 55. Samþykkt  í bæjarstjórn 28. júní 2022. Viðbygging við hús 53m2 og stakstæð 
nýbygging titluð vinnustofa 105,8 m2 allt á sömu lóðinni. Nýtingarhlutfall hækkar úr 0,30 í 0,41. Þrjú 
fasteignanúmer á lóðinni. 

- 

Einnig eldra mál frá 2018, sem var samþykkt í bæjarstjórn 25.september 2018, skrifuð umsögn sem 
var lögð fram á skipulagsráðsfundi 17. september 2018. 

Í breytingunni felst viðbygging við íbúðarhús, eldhús og borðstofu ásamt þakverönd þar ofan á 
annarsvegar og anddyri hins vegar. Samtals 52 m2. Auk þess er ráðgert að reisa stakstæða vinnustofu 
á einni hæð, í suðvesturhluta lóðarinnar, alls 80 m2. Er vinnustofan staðsett 4 m austan lóðamarka 
Þinghólsbrautar 57. Enn fremur gerir tillagan ráð fyrir endurbótum á bílskúr (nýtt þak og klæðning 
nema á vesturhlið) ásamt viðbyggingu við bílskúrinn alls 25 m2 auk kjallara (þrír bílskúrar í stað tveggja). 
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Þar að auki skyggni 2,7 x 10,5 m fyrir framan bílskúrana og fjölgun bílastæða á lóð um eitt stæði þannig 
að þau verða þrjú í stað tveggja. Nýtingarhlutfall eftir breytingu yrði 0,38 í stað 0,27 eins og það er nú. 

Á fundi skipulagsráðs 16. apríl 2018 var samþykkt með tilvísan til 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 að 
grenndarkynna tillöguna fyrir lóðarhöfum Þinghólsbrautar 53a, 53b, 56, 57 og 58. Athugasemdafresti 
lauk 20. júlí 2018. Athugasemdir og ábendingar bárust.   

 

Í niðurstöðu umsagnar skipulagsdeildar segir eftirfararandi:     
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Hraunbraut 18. Samþykkt í bæjarstjórn 28. janúar 2020. Viðbygging á tveimur hæðum við húsið að 
norðanverðu alls 100m2, er að hluta til ofan á núverandi bílskúr.  Nýtingarhlutfall hækkar úr 0,22 í 
0,33. Eitt fasteignanúmer á lóðinni. 
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Melgerði 17. Hafnað af bæjarstjórn 14. september 2021. Sótt um  viðbyggingu á einni hæð 179m2 að 
stærð núverandi íbúðarhús er skráð 168m2. Nýtingarhlutfall 0,22 en yrði 0,46. Einnig uppfyllti umsóknin 
ekki rammaákvæði aðalskipulagsins þar sem viðbyggingin fyllti nánast út í lóðina og braut því 
byggingarlínu húsanna við hliðina umtalsvert. Eitt fasteignanúmer á lóðinni.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kársnesbraut 71. Samþykkt í bæjarstjórn 24. mars 2020. Óskað um að stækka íbúðarhús um 66m2 við 
115m2 íbúðarhús en fyrir var 49m2 bílgeymsla. Íbúðarhúsið varð 181m2 með stækkuninni. Eitt 
fasteignanúmer er á lóðinni. Nýtingarhlutfall eftir breytingu 0,23.  
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Hrauntunga 1. Samþykkt í bæjarstjórn 3. júní 2019. Óskað eftir að reisa 70m2 viðbyggingu við 
norðurhlið á 1. hæð hússins. Fyrir breytingu er íbúðin á 1. hæð 99m2 en með viðbyggingu varð íbúðin 
171m2.  Eitt fasteignanúmer er á lóðinni. Nýtingarhlutfall eftir breytingu 0,21. 
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Holtagerði 35. Samþykkt í bæjarstjórn 9. október 2018. Óskað um leyfi fyrir viðbyggingu 123m2 að 
stærð. Fyrir var íbúðarhús 105,6m2 á lóðinni og bílageymsla 31m2. Nýtingarhlutfall lóðarinnar var 0,16 
en hækkaði upp í 0,30 með breytingunni. Eitt fasteignanúmer er á lóðinni. 
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Sæbólsbraut 40. Samþykkt á fundi bæjarstjórnar 24. nóvember 2015. Sótt um stækkun og endurgerð 
á íbúðarhúsi til austurs. Viðbyggingin er 78m2 að stærð og einnig var sótt um 55m2 bílgeymslu á s.v.horn 
lóðarinnar. Við breytingarnar hækkaði nýtingarhlutfall úr 0,11 í 0,25. Meðaltalsnýtingarhlutfall 
grenndar er 0,29. Eitt fasteignanúmer er á lóðinni. 
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Úr grenndarkynningu bárust athugasemdir og svaraði starfandi skipulagfulltrúi þeim með minnisblaði 
sem var lagt fram á skipulagsráðsfundi 24.8.2015. 
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Langabrekka 25. Samþykkt á fundi bæjarstjórnar 28. október 2014 viðbygging að stærð 60m2 á einni 
hæð og yrði hún nýtt sem íbúð í útsendri grenndarkynningu var það titlað sem “íveruherberg”. Þak 
viðbyggingarinnar yrðu notaðar sem verönd fyrir efri hæð. Nýtingarhlutfall lóðar hækkaði úr 0,21 í 
0,27.  

 

2017 var svo send inn umsókn fyrir leyfi til að skipta einbýlishúsi í tvær eignir og er önnur íbúðin í 
viðbyggingunni. Leyfið var grenndarkynnt og var þar skilað inn samþykki nágranna. Bæjarstjórn 
staðfesti afgreiðslu skipulagsráðs á fundi sínum 23. janúar 2018.  
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Langabrekka 5 

Á fundi skipulagsnefndar 26. október 2015 hafnaði skipulagsnefnd framlagðri tillögu sem fólst í að 
byggja við bílskúr til suðurs á lóðinni Löngubrekku 5. Viðbygging er 2,5 x 7,5 metrar að stærð eða um 
19m2 að grunnfleti. Hæð viðbyggingar verður 3,3m og er 0,5m frá lóðarmörkum við Álfhólsveg 61. 
Gólfkóti viðbyggingar verður 1,3m lægri en lóðin við Álfhólsveg 61. Málið var samþykkt í 
grenndarkynningu, athugasemdir bárust og umsögn var rituð. 

Útsendur grenndarkynningaruppdráttur: 

 

 Í niðurstöðu umsagnar skipulagsdeildar segir eftirfararandi:      
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Málið var kært af  til úrskurðarnefndar umhverfis- og auðlinda í nóvember 2015, sem felldi höfnunina 
úr gildi. Segir eftirfarandi í niðurstöðu úrskurðarnefndarinnar: 
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