Képavogsbeer UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

Képavogi, 10. ndvember 2025
25101453/ FS

Pinghdlsbraut 42

Umsdgn um byggingarleyfisumsokn

Umsogn skipulagsfulltrua

A afgreidslufundi byggingarfulltrda pann 10. oktéber 2025 var byggingarleyfisumsokn Rebekku
Pétursdottur arkitekts f.h. I68arhafa nr. 42 vid binghdlsbraut dags. 3. oktdber 2025 var visad til
skipulagsfulltrda. | umsékninni felast Gtlitsbreytingar & husinu par sem adalinngangshurd er faerd,
gluggasetning i sélstofu er breytt. Einnig verdur gerd breyting a kvisti par sem glugga er baett vid
vesturgafl. Asamt 6drum breytingum & innra skipulagi hussins.
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Mynd 1. Loftmynd af 168 binghdlsbrautar 42, raudur kassi er utan um I6dina. Tekin af kortavef Képavogs.

L&din binghdlsbraut 42 er 925m? ad staerd og 4 henni stendur einbylishis byggt arid 1952, samkvaemt
fasteignaskrd HMS 206,5m? ad flatarmali en samkvaemt sampykktri skraningartoflu fra 2004 er hdsid
212,7m?2. Eftir samskipti vid Rebekku Pétursdéttur arkitekt og honnud peirra breytinga sem sott er um
kom fram ad midad er vid skraningartofluna fra 2004. Husid er pvi ekki ad staekka i fermetrafjolda.

Fyrir 168ina er i gildi deiliskipulag Képavogsbraut 59-83 og binghdlsbraut 22-46, sampykkt i baejarstjérn
Képavogs 28. september 2010.
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Mynd 2. Asynd frd gotu.

Forsendur i adalskipulagi

[ Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er binghdlsbraut 42 stadsett i baejarhlutanum Karsnes.
Landnotkun & sveedinu er skilgreind sem ibudarbyggd (iB-1). Eldri byggdin & Karsnesi er ad mestu
Adeiliskipulogd en pad 4 ekki vid um binghdlsbraut 42.
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Mynd 3. Gildandi meeliblad fyrir I6dina fra 17. juli 2018.
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Forsendur i deiliskipulagi

Fyrir 16dina nr. 42 vid binghdlsbraut er i gildi deiliskipulagié Képavogsbraut 59-83 og binghdlsbraut 22-
46 sem sampykkt var i baejarstjérn Kdpavogs 28. september 2010.
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Deiliskipulag- Snei

Hiutl Adalskipulags Kopavogs 2000-2012
Pt BRI

Mynd 4. Gildandi deiliskipulag fyrir svaedid.

i skilmalum deiliskipulagsins er Pinghdlsbraut 42 & svaedi 11: einbylishus & tveimur haedum og sérstaedri
bilageymslu. Sérakveedi eru fyrir [68ina sja mynd 5 a naestu bladsidu.
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Svaedi 11

EINBYLISHUS A TVEIMUR HEDUM OG SERST/EDRI BILAGEYMSLU.
binghdlsbrant 42,

SERAKVEDL

1. HUSAGERD.
Tveggja hmda einbylishis med kjallara og sérstadri bilage

. Sjf ndnar skipul drét og ski

2. HONNUN HUSA OG LOPA.
Einbylishiis og bilageymsla & 168inni eru pegar byggb.

3. BYGGINGARREITUR.

Stadsetning byggingarreits er syndur 4 skip i i og ski
byggingarreitur;

- Ytri bygei itur fyrir detladar b tdknadur med svariri midlinu. Heimilt er ad bygeja ad yiri byggingarreit,
Pr.d.m. svalir sem skulu vera amk. 1,6 metra breidar, Hasid skal vera a0 6llu leyti innan yiri byggingarreits.

- Yri byggingarreitur fyrir begar byged his, tiknadur med svartr slitinni linu.

- Byggingarreitur innbyggbra op sérsteedra bilageymsina er syndur med blari slitinni linu.

4. LEIDBEINANDI BYGGINGARFLOTUR.

- Leibbeinandi byggingarflitur er tiknadur med heildreginni linu sem afmarkar meginform hissins. Reiturinn er leibeinandi
byggingarfldtur og synir detlad umfang byggingar, Ekki er um himarksramma ad reda heldur leiSbeinandi fyrirmynd.
Lagmarksfjarlegd byggingar § l6darmork skal vera f samremi vid grein 75,] | byggingarreglogerd nr. 441/1998. Pannig er
lagmarksfjarlegd milli hisa avallt tryggd.

Fyrir hvert hiis er gefinn upp

5. GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI iBUPA.

Héim. grunnfl, hiss: { fermetrum m. bilageymslu, Himarksflatarmdl hiss: { fermetrum

Binghélsbraut 42 130 m? 210 m?
Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarméli,

6. H/ED HUSA.

Hiishad er gefin upp sem a) bindandi hedafjildi og b) byggingar yfir . begar talad er um
hadafjblda er tt vid fulla hed, p.e. dtveggir séu i fullri lofthaed (ekki rished eda portbygg® rishad). Efsti hluti paks mé nd
upp i uppgefna himarkshad, en getur verid lagri. Haedarkotar fyrir adkomuhadir hisa eru syndir 4 hadarbladi (gélfkotar -k).
Hémarkshzd hisa er gefin upp 4 skilmélateikningu og er him midud vid h®d yfir tilgreindum hedarkéta abkomuhadar.
Mesta hied hiss talid fré adkomuhaed uppi menishad er 7,15 metrar. Byggingarhlutar sem dhjdkvamilega nd upp fyrir pak,
t.d. skorsteinar og loftresibinadur mega b6 fara upp fyrir hdmarkshaed paks.

7. PAKFORM.
Pakform er frjalst.

8. BILAGEYMSLUR OG FIOLDI BILAST/EBA.
A 163inni er ein bilageymsla. BilasteBi skulu amk. tv og vera med bundnu slitlagi eba hellulbgd. Ligmarksfjarlegd fra
168armarkum vid gotu ad bilageymslu mé ekki vera minni en fjarlegd ad yiri byggingarreit.

9. SORPGEYMSLUR.

Lokud serpgeymsla skal vera { eda vid hvert hiis, Staerd hennar skal midast vid ad geymsian geti rimad am k. 1v5 sorpilit.
Par sem sorpgeymsla er ridgerd sjalfstzd skal stabsetning hennar ekki vera ner abliggjandi 163 en sem nemur 2,0 metrum og
ekki ner l6damdrkum vid gotu en 1,0 metra og skal vera ad henni greidur adgangur. Sorpgeymslu skal syna &
byzgil ki Fréagangi skal ljiika samhlida byggingu vidkomandi hiss.

Mynd 5. Sérdakveedi fyrir sveedi 11, binghdlsbraut 42.
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10. HLIOBVIST.

Visad er til reglugerdar nr. 724 / 2008 um havada og leida til d draga ir og koma i veg fyrir hivada, Hljodstig hefur verid
Gmeflad 4 pessum reit m.v. gefnar forsendur fyrir hverfid fullbyggr Skv. peiri dmtiun verdur hljédvist 4 168 innan
vidmidunarmarka reglugerdar, sem eru 55 dB(A) utanhiss | n¥jum hverfum,

Hamarkshaed hussins er 7,15m. Hamarks grunnflotur hussins i fermetrum med bilgeymslu er 130m?.

Hamarksflatarmal hussins alls er 210m?2.

Byggingarleyfisumsdknin

bpad sem soétt er um:

Fyrirhugadar breytingar:

Med bilgeymslu er grunnflétur hidssins ad binghdlsbraut nr. 42, 128,7m2. Flatarmal alls hussins er
206,5m2. Naverandi haed hussins er 7,15m.

Minnihattar dtlitsbreyting - adalinngangshurd er hlidrad til, gluggasetning i sélstofu
er breytt til ad adlaga betur ad innra skipulagi. Rennihurd er komid fyrir Gt ad gardi.
Par ad auki er einum glugga baett vid austurgafl | herbergi. Litilshattar breytingar

gerdar a innra skipulagi hussins.
Minnihattar breytingar merktar inna asyndir.
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Mynd 6. Syna innsend hénnunargégn

Umsdgn og nidurstada

Byggingarleyfisumsdkn pessi er innan viomida gildandi deiliskipulags 4 [68inni. Flatarmal hussins er ekki
ad aukast. Einungis er verid ad gera smavaegilegar utlitsbreytingar @ husi hvad vardar kvist, hurdir og
gluggasetningar.

Skipulagsfulltrui gerir pvi ekki athugasemd vid innsenda byggingarleyfisumsokn.

F.h. skipulagsfulltrua

Freyr Snorrason
Verkefnastjori
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