Eignasjoodur Kopavogsbaejar

ARSREIKNINGUR 2022




Skjal sott af '0000000000' dags: 19.08 2026



Skyrsla og aritun baejarstjora

Arsreikningurinn er i 6llum meginatridum gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid 4dur.

Samkvaemt drsreikningi 2022 nam rekstrartap sjédsins 2.828 m.kr. 4 arinu. Eigid fé i lok ars var jakveaett um 9.698 m.kr. en var jakvaett um 12.414
m.kr. i byrjun ars. Ad 60ru leiti visast til arsreiknings vardandi fjarhagsstodu sjédsins og rekstur hans a lidnu ari.

Engar launagreidslur voru hja sjédnum a arinu.

Baejarstjori Kdpavogsbaejar stadfestir hér med arsreikning Eignasjods Kdpavogsbaejar fyrir arid 2022 med undirritun sinni.

Képavogi 9. mai 2023



Fagleg adstod vid gerd arsreiknings

Til beejarstjérnar Képavogsbaejar



Skjal sott af '0000000000' dags: 19.08 2026



Rekstrarreikningur arsins 2022

Arsreikningur Aatlun Arsreikningur
Skyr. 2022 2022 2021
Rekstrartekjur:
LEIBULEKJUN .. eeeieeeeie ettt 4.755.532 4.755.882 4.510.424
Adrar tekjur (gJO1d)......ccoviieeiieeieeeeee e 246.217 0 1.161.346
5.001.749 4.755.882 5.671.770
Rekstrargjold:
Annar rekstrarkoStNadur.........covevvereinieniniienececceeee e 8 1.897.970 1.816.374 1.732.327
AFSKIIFEIN et 5 1.489.868 1.315.979 1.374.374
3.387.838 3.132.353 3.106.700
Hagnadur an flarmagnslifa........ccocceeveeriieenienieeneeee e 1.613.911 1.623.530 2.565.070
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold:
Fjdrmunatekjur og (fjlarmagnsgjold).......ccccevvvereeriieeieenieeeene 3 ( 4.442.076) ( 2.323.421) ( 2.756.815)
( 4.442.076) ( 2.323.421) | 2.756.815)
T ASINS e eeeeeeeeeeereeeeeseeee e e e eeaeeeseeseeseeseeeeeseessees e eeeeseseeneenes ( 2.828.166) ( 699.891) ( 191.745)

Eignasjodur Kopavogs
Oendurskodadur arsreikningur 4 Allar fjarhaedir eru f pasundum kr.



Efnahagsreikningur 31. desember 2022

Eignir

Fastafjarmunir:

Varanlegir rekstrarfjarmunir:

Fast@igNir....ccccuveeeeeeieiiieee e
(CLoY (VT oY= [o 1o 1 SR

Fastafjarmunir samtals.........cccccevennneen.

Eignasjodur Kopavogs
Oendurskodadur arsreikningur

Eignir samtals

Skyr.

Arsreikningur Arsreikningur
2022 2021
30.655.193 28.661.645
21.462.642 20.899.621
52.117.835 49.561.267
52.117.835 49.561.267

Allar fjarhaedir eru i pusundum kr.



Efnahagsreikningur 31. desember 2022

Skuldir og eigid fé

Eigid fé:

Skuldbindingar:
Adrar skuldbindingar........ccceeveerieriienieec e
Langtimaskuldir:
Langtimaskuldir vid AJalSjOd........cccevvervreenieririenienieeneeeeeen
Naesta ars afborganir langtimaskulda..........cccceeveerienneeniennnen.
Langtimaskuldir samtals
Skammtimaskuldir:

Naesta ars afborganir langtimaskulda..........cccceeveeriinneeniennen.

Skammtimaskuldir samtals

Skuldir og skuldbindingar samtals:

Skuldir og eigid fé samtals

Skuldbindingar utan efnahags.........cccceeeverririrrrriccsiissnsscncnscnnnns

Eignasjodur Kopavogs
Oendurskodadur arsreikningur

Arsreikningur Arsreikningur
Skyr. 2022 2021

9.697.924 12.413.688
6 9.697.924 12.413.688
9 2.165.000 1.940.812
40.254.911 35.206.767
( 1.006.257) ( 892.753)
8 39.248.653 34.314.014
7 1.006.257 892.753
1.006.257 892.753
42.419.911 35.206.767
52.117.835 49.561.267
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Allar fjarhaedir eru i pusundum kr.



Yfirlit um sjodstreymi

Handbzert fé fra rekstri:

HagNadur (tap) ArSiNS......ccecveecueereeereeseesceeereesreesreeseeesreesaneenns

Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
ATSKIITEI et
Eigin fyrirtaeki - verdbaetur og vextir.......cocveevvvveeicieeciieecciieeens
Tekjufzersla l6dauthlutana og séluhagnadur..........ccccceeeevveeennes

Veltufé fra rekstri

Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum:

Skammtimaskuldir, (laekkun), haekkun............ccooveiiiiiniiinnennnen.

Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum

Handbezert fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar:

Fjarfesting i fasteignum og gatnagerd, netto........ccecevveevvernenns

Tekjufaersla yfirtoku- og gatnagerdargjalda (bakfzerd).................
Fjarfestingarhreyfingar

Fjarmognunarhreyfingar:

Eigin fyrirtaeki, breyting.....cocvecvevie e

Fjarmognunarhreyfingar

Laekkun a handbaeru fé.........coeeiiiiiiiiiiiiiiic e

Handbzert fé i arsbyrjun....

Handbaert fé i arslok........ccceeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeceeeeeeeeen

Eignasjodur Kopavogs
Oendurskodadur arsreikningur

Arsreikningur Aatlun Arsreikningur

2022 2022 2021
(2.828.166) (699.891) (191.745)
1.489.868 1.315.979 1.374.374
4.442.076 2.323.421 2.756.815
(246.217) 0 (1.161.346)
2.857.562 2.939.509 2.778.097

0 382.100.000

0 382.100.000 0
2.857.562 3.321.609 2.778.097
(4.056.880) (5.651.101) (1.883.143)
246.217 0 1.161.346
(3.810.662) (5.651.101) (721.797)
953.100 2.329.492 (2.056.300)
953.100 2.329.492 (2.056.300)
0 0 0
0 0 0
0 0 0

Allar fjarhaedir eru i pusundum kr.



Skyringar

Reikningsskilaadferdir:
Grundvollur reikningsskilanna.

Arsreikningurinn er gerdur samkvaemt kostnadarverdsreglu og i samraemi vid sveitastjornarldg, |6g um arsreikninga, reglugerd um
bokhald, fjarhagsaaetlanir og arsreikninga sveitafélaga og auglysingar raduneytis sveitastjornarmala um reikningshald
sveitafélaga. Arsreikningurinn byggir i meginatridum a somu reikningsskilaadferdum og arid adur.

Innlausn tekna
Tekjur eru faerdar i arsreikninginn pegar krofuréttur myndast.

Hagnadur eda tap af s6lu varanlegra rekstrarfjarmuna reiknast sem mismunur a séluverdi og bokfaerdu verdi og feerist til tekna
eda gjalda i rekstrarreikningi. Mismunur a alégdum yfirtokugjoldum (s6lu byggingarréttar) og kostnadi vid uppkaup vegna peirra
I68a sem til Gthlutunar eru, faerist med sama haetti og séluhagnadur medal annarra tekna i rekstrarreikningi. Alogd
gatnagerdargjold eru feerd til laekkunar & kostnadi vid nyframkvaemdir gatna & uthlutudum sveedum.

Vid bakfzerslu yfirtoku- og gatnagerdargjalda vegna l6daskila er 4dur gjaldfaerdur og afallinn kostnadur vegna landakaupa og
gatnagerdar nu eignfeerdur, eins og umraeddar Uthlutanir hefdu ekki att sér stad. Bakfeerdur hagnadur vegna l68askila er feerdur i
rekstrarreikning sem dvaranlegur lidur, sem "tap vegna I6daskila".

Verdlags- og gengisviomid
Verdtryggdar eignir og skuldir eru feerdar midad vid visitolur sem téku gildi 1. jantar 2023. Engar skuldir hja Eignasjddi eru tengdar
erlendum gjaldmidlum.

2022 azetlun 2022 2021
Vextir til @0alSjOfs.......ccoiiviiiiiiiiic e 1.154.821 1.268.120 1.085.332
Verdbaetur til adalsjOds........cooiviiiiiniiiiiiiiiiii e 3.287.256 1.055.301 1.671.483

4.442.076 2.323.421 2.756.815

Lotun gjalda

Utgjold eru feerd i arsreikninginn & pvi timabili sem til peirra er stofnad og kréfuréttur seljanda hefur myndast.

Eignasjéour Képavogs
Oendurskodadur arsreikningur 8 Allar fjarhaedir eru i pusundum kr.



Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir peirra, sem reiknadar eru sem fastur arlegur hundradshluti, greinast pannig:

Fasteignir Gotur og 16dir Samtals 2021

Heildarverd 1. Lot 42.832.981 25.999.791 68.832.772 66.483.473
AFSKITEAG GBUR. et eeeseeseeseese e e eseseeseen (14.171.335) (5.100.170) (19.271.505)  (17.897.131)

28.661.645 20.899.621 49.561.267 48.586.342
ViBDOt @ AriNU....ccciiieciiieccciee et et 3.357.630 1.065.538 4.423.168 2.296.955
Faert i hdsnaedisnefnd 4 ArinU.........ccooovveeiiieiiiiiccieccee, (347.033) 0 (347.033) 0
SEIE B ATINU. v eeseeseeseese e eee e e e e e e eeaeeeseeseen (142.100) 0 (142.100) 0
AFSKITEAB & ATTNUn. e eesee e ese s eseeene (874.949) (614.919) (1.489.868) (1.374.374)
Endurmat |60a og lendna 0 112.401 112.401 52.344
Heildareign 31.12 30.655.193 21.462.642 52.117.835 49.561.267
Afskriftarhlutfoll 1-7% 4%

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar 4 kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Fjarfestingar vegna
gatnagerdarframkvaemda eru eignfaerdar ad fradregnum al6gdum gatnagerdargjoldum.

Lédir og lendur sem sveitarfélagid hefur leigutekjur af eru feerdar a gangverdi eda nuvirdi framtidarleigutekna samkvaemt
fyrirliggjandi leigusamningum sé pad laegra. L&dir og lendur eru endurmetnar 4 hverjum reikningsskiladegi. Endurmat |6da og
lendna er fzert 4 eiginfjarreikning.

LA&dir og lendur sem sveitarfélagid hefur leigutekjur af, eru ekki afskrifadar.

Opinbert mat fasteigna skiptist pannig:
Fasteignamat  Brunabétamat Bokfzert verd

FaSt@IGNIr...coviiiiiiiiiiic 48.210.273 74.885.292 30.655.193
GOTUF OZ IOBIN..c.eeiiiiiiiiiicic e 3.024.026 0 21.462.642

51.234.299 74.885.292 52.117.835
Eigid fé

Yfirlit um eigid fé:

2022 2021
o= dTo IR < 0 07 01 12.413.687 12.553.088
ReKStrarniGurstada arsins........ccueeceeriveerrienieeireesreesreesaeesreeseeereesraesreesaeesnnas ( 2.828.166) ( 191.745)
Endurmat 160a og lendna skv. &liti 2/2010.......cccccvvvierieeiecieeeeeseee e 112.401 52.344
Eigi0 f& 31.12.2022....c.ccuieiieiieienieieieieeie sttt 9.697.924 12.413.687

Eignasjéour Képavogs
Oendurskodadur arsreikningur 9 Allar fjarhaedir eru i pusundum kr.



Langtimaskuldir

Yfirlit um langtimaskuldir:

Adalsjédur, verdtryggt lan med 3,0% voxtum

Naesta ars afborgUN........cociiii e

Afborganir af langtimaskuldum i arslok greinast pannig & naestu ar:

BB 2022t
AFIB 2023ttt
AP 2024t
A8 2025.....cieeeeeeeeeee ettt ettt
BB 2026.....eceeeeeeeeeeeeee ettt
AEIB 2027ttt

Annar rekstrarkostnadur

Fasteigna- og gatnagerdargjold

Vidhald fasteigna 08 100a.....cccuevvrieriiiiienieeieie e

IR =4={ 1= 1 SO P PPV PO PUPRRPPI
Annar rekstrarkostnadur

Eignasjéour Képavogs
Oendurskodadur arsreikningur
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2022

Verdtryggd lan

2021

Verdtryggd lan

40.254.911 35.206.767
(1.006.257) (892.753)
39.248.653 34.314.014
2022 2021
0 892.753
1.006.257 892.753
1.006.257 892.753
1.006.257 892.753
1.006.257 892.753
1.006.257 0
35.223.624 30.743.003
40.254.911 35.206.767
Arsreikningur Aeetlun Arsreikningur
2022 2022 2021
697.864 743.960 670.427
1.155.392 1.012.709 1.019.312
44,713 59.705 42.567
1.897.970 1.816.374 1.732.306

Allar fjarhaedir eru i pusundum kr.



Skuldbindindingar utan efnahagsreiknings

Vatnsendamal
1.Matnsendamal |

Hinn 25. april 2014 var Képavogsbae birt stefna af halfu hluta erfingja Sigurdar K. Hjaltested fyrrum abdanda 4 Vatnsenda. Adalkrafa stefnenda er
st ad Képavogsbaer greidi danarbui Sigurdar K. Hjaltested kr. 74.811.389.954 vegna eignarnams a landi i Vatnsenda arin 1992, 1998, 2000 og
2007. Malid var pingfest 5. ndvember 2014. Képavogsbaer tok til varna i malinu og krafdist syknu af 6llum kréfum stefnenda. Agreiningur adila
snyst medal annars um pad hvort Képavogsba hafi verid heimilt ad radstafa eignarndmsboétum til paverandi pinglystra eigenda Vatnsenda. Undir
rekstri malsins hefur verid aflad matsgerdar um vermaeti peirra réttinda sem Kdépavogsbeer ték eignarnami i landi Vatnsenda &rin i landi
Vatnsenda arin 1992, 1998, 2000, 2007.

Démkvaddir matsmenn komust ad peirri nidurstodu ad verdmaeti pess lands sem tekid var eignarndmi 1992 hafi a eignarnamsdegi numid kr.
30.300.000. Af peirri fjarhaed stti handhafi beins eignarréttar (db. Sigurdar K. Hjaltested) tilkall til 10-15%.

Matsmenn komust ad peirri nidurstodu ad verdmaeti pess lands sem tekid var eignarnami 1998 hafi 4 eignarndmsdegi numid kr. 180.000.000. Af
peirri fjarhaed etti handhafi beins eignarréttar (db. Sigurdar K. Hjaltested), tilkall til 10-15%.

Matsmenn komust ad peirri nidurstodu ad verdmaeti pess lands sem tekid var eignarnami 2000 hafi 4 eignarndmsdegi numid kr. 290.000.000. Af
peirri fjarhaed zetti handhafi beins eignarréttar (db. Sigurdar K. Hjaltested) tilkall til 10-15%.

Matsmenn komust ad peirri nidurstddu ad verdmaeti pess lands sem tekid var eignarndmi 2007 hafi 4 eignarnamsdegi numid kr. 6.948.000.000. Af
peirri fjarhaed zetti handhafi beins eignarréttar (db. Sigurdar K. Hjaltested) tilkall til 10-15%.

Hinn 23. desember 2020 kvad Héradsomur Reykjaness upp dom i malinu. Var képavogsbaer syknadur af 6llum démkréfum stefnenda er toku til
eignarnamsins arin 1992, 1998 og 2000. A hinn bdginn var baerinn deemdur til ad greida danarbui Sigurdar K. Hjaltested kr.968.000.000 vegna
eignarnams baejarins i landi Vatnsenda & arinu 2007. Fjarhadin bar vexti fra aprilmanudi 2010 en drattarvexti fra domsuppsogu. Malinu var
afryjad til Landsréttar af baedi stefnendum og stefnda, Képavogsbee.

Med démi Landsréttar hinn 3. juni 2022 var Képavogsbaer syknadur af 6llum kréfum erfinga Sigurdar K. Hjaltested. Malid fékk afryjunarleyfi i
Haestarétti og verdur malid flutt fyrir réttinum 26. april 2023. Buast ma vid domi Haestaréttar sidari hluta mai 2023.

2.®atnsendamal Il

Hinn 28. mai 2018 var Kdpavogsbae birt stefna af halfu Porsteins Hjaltested, paverandi abianda Vatnsenda. i malinu gerdi stefnandi peer
doémkrofur ad Képavogsbaer greiddi honum frekari eignarndmsbatur vegna eignarnams baejarins a landi ur Vatnsenda arid 2007. Démkrafa
stefnanda er ad fjarhaed kr. 5.631.000.000 og til vidbotar er gerd krafa um vidurkenningu & tilteknum réttindum sem byggt er a ad leidi af
eignarnamssatt fra 30. jantar 2007. Malid var pingfest 30. mai 2018 og krafdist Képavogsbaer adallega fravisunar malsins en til vara syknu.

borsteinn Hjaltested lést hinn 12. desember 2018 og tok danarbu hans tekid vid adild malsins.

Med domi Haestaréttar 8. mars 2022 komst rétturinn ad peirri nidurstodu ad krofur & grundvelli eignarnamssattar fra 2007 veeru ad hluta til &
hendi danarbus borsteins Hjaltested og ad hluta til 4 hendi niverandi ablanda jardarinnar, Magnusar Péturs Hjaltested. Pessi nidurstada leiddi til
pess ad stefnendur i malinu gegn Képavogsba eru nl baedi danarbu borsteins Hjaltested og nuverandi abuandi, Magnus Pétur.

Adalmedferd i malinu fer fram i Héradsddmi Reykjanes 30. mai 2023.

Adrar skuldbindingar

Vegna nidurstodu Héradsddms i Vatnsendamali | var faerd & medal skuldbindinga 1.527 m.kr, i arsreikningi 2020 og 4@ méti eign i landi. bessi
fjarhaed er nu vaxtareiknud til og med 31.12.2022 og verdur hun pvi baedi eigna- og skuldamegin 1.856 m.kr. med voxtum. Ovissa er um
endanlega fjarhaed par til ddmur fellur a loka démstigi. Ad auki gerdi Képavogsbaer samning vid Rikissjod vegna Vatnsendahvarfs, sem feerdur er
til eignar en @ mati er faerd dgreidd skuldbinding ad fjarhaed 310 m.kr., sem med lokagjalddaga innan 10 &ra. Samtals eru pvi adrar skuldbindingar
kr. 2.165 m.kr.

Eignasjéour Képavogs
Oendurskodadur arsreikningur 11 Allar fiarheedir eru i pasundum kr.



