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Koépavogsbzer Reykjavik, 16. desember 2024
b.t. baejarrads

Varoar: Looina ao Uréar,hvarﬁ 12
Tilvisun: 2201231/511.10 AAK

Undirritadur 16gmadur geetir hagsmuna Modis ehf. vegna peirrar akvordunar bajarrads Kopavogs
fra 7. ndvember 2024 a0 afturkalla 160ina ad Urdarhvarfi 12. Var akvordun beejarrads tekin fyrir 4
fundi bajarstjornar Kopavogs pann 12. november en malinu pa frestad og sidan tekid fyrir a fundi
baejarstjornar pann 10. desember 2024. A peim fundi var akvordun baejarrads stadfest.

Er pess krafist ad akvordun baejarrads verdi endurupptekinn og ad Modis ehf. verdi a ny veitt umrad
l6darinnar.

Heimild til endurupptoku er ad finna i 24. gr. stjérnsyslulaga.

Malsatvik
[ bréfi sem 16gmanni Modis ehf. var sent pann 4. ndvember voru faerd rok fyrir pvi peirri tillogu
bajarlogmanns Kdpavogs ad leggja til vid bagjarrad ad afturkalla 16dina.

Ekki er porf & sérstokum andmalum vegna pess sem par kemur fram. Samfara pvi ad Modis var
athent 160in til framkvaemda 2018 var askilnadur um ad hus skyldi reist &4 160inni fyrir 1. agist
2021.

Lysingar peer sem fram koma i bréfi logmanns eru ad mestu leyti réttar en vissra atrida ber po ad
halda & lofti.

Fyrst ber ad nefha ad fra athendingu 16dar hefur hiin verid minnkud ar 4664 m2 i 4466 m2 eda um
198 m2. bad setir ekki andmelum en pessi breyting felur eftir sem adur i sér vinnslu l6darinnar 1
satt milli 160arhafa og l6dareiganda.

bvi er haldid fram ad engin framvinda hafi ordid 4 framkvemdum & 16dinni. S¢é pad til marks um
tomleti og seinagang 160arhafa. Pessu hafnar 160arhafi og telur 60ru fremur ad st akvordun ad
hefja ekki framkveemdir lysi 60ru fremur abyrgri efnahagsstjornun Modis ehf. og fyrirhyggju. bad
hefoi verid rong akvordun ad hefja framkvamdir i pvi vaxtaumhverfi sem fyrirtaeki landsins bjuggu
vid. Odru fremur pa héldu fyrirtaeki ad sér hondum og pvi hefdi bygging hiis med sélu upp 4 von
og 6von getad leitt Modis ehf. til gjaldprots.

bad ma ekki vera svo ad til pess eins ad mata krofum Kdopavogsbajar ad byggja husnadi pegar
sOlu- og par med tekjumoguleikar eru engir.

Modis ehf. hafdi haldid pessum sjonarmidum opnum gagnvart Kopavogsba en getur gengist vid
pvi ad hafa matt standa sig i ad lysa stodu mala.

Lodarhafi, hafoi og hefur 1 fullri hyggju ad standa vid aform um uppbyggingu husnadis a 16dinni.
Med pad i huga voru allar skuldir fyrri eiganda ad Mdédis ehf. vid bainn gerdar upp. Land hefur
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tekid ad risa, vextir lekka og ahugi er hja fyrirtekjum ad faera sig i husnadi pad sem l6darhafi
hyggst byggja.

Med pad i huga lagdi 160arhafi fram abyrga og skynsamlega verkaetlun. Var verkaaetlunin
mottekin og sett i vinnslu hja byggingarfulltraa Kopavogs pann 18. november 2024. Henni var ekki
hafnad 4 grundvelli pess a0 bajarrad hefoi alyktad um afturkollun 16darinnar enda hafoi beejarstjorn
ba ekki stadfest akvordun radsins.

Rétt er a0 benda a ad su akvordun Kopavogsbajar ad rétt s¢ ad afturkalla 16dina fra Modis ehf. par
sem ekkert hafi gerst fra arinu 2018 telur félagid vera ranga framsetningu. Képavogsba er pad 1jost
ad nyr adili kom ad félaginu arid 2021. Sa adili er til mun sterkari heldur en fyrri adilar og hefur
forsvarsmadur adila langa og farsala sogu bygginga. Medal annars pess vegna var akvedid ad fara
sér ekki 60slega og radast i lantoku til husbygginga pegar engin var eftirspurnin.

Segir 1 bréfi bajarlogmanns

[ l60arleigusamningi sem dags. er 30. dgiist 2018 kemur fram ad eigi sidar en 1. dgiist
2021 skuli hus fullgert ad utan og 100 jofnuo i rétta heed. Lagt var til ad lodin yrdi
afturkollud fyrir rimlega tveimur drum. A fundi beejarstjérnar pann 8. mars 2022var
akvedio ad afturkalla ekki lo0aruthlutunina par sem lodarhafi lofadi ad semja um vanskil
gatnagerdargjalda og lagdi fram drég ad framkvemdadcetlun sem midadi vio ao fullgert
hus yroi risio a lodinni [ september 2024. Pad gekk ekki eftir og oskar lodarhafi nu aftur
eftir lengri frest og ad framkvemdir geti hafist i mars 2024

Kopavogsbeer hefur nu pegar komio til mots vio lodarhafa og framlengt frest hans til ad
skila af sér fullbunu husi. Engin framvinda vard a peim tima pegar teikningum var ekki
skilad inn og ekki sott um byggingarleyfi. A0 mati undirritadrar er ekki asteeda til pess ao
verda vio osk lodarhafa um frekari frest.

[ sjalfu sér er petta rétt hja bajarldgmanni en um leid er petta rangt.

Modis ehf. er skradur 160arhafi og vegna vanefnda fyrri eiganda og vanskila stdd til ad afturkalla
16dina fra peim ario 2021.

[ bréfi baejarlogmanns fra 9. desember segir

Undirritud telur sér skylt ad koma pessum nyju upplysingum a framfeeri vio beejarstjorn en
afstada undirritadrar er pé obreytt. I 8. kafla 16darithlutunarreglna Képavogsbeejar eru
ad finna dkveedi um framkvemdarfresti og hvencer heimilt sé ad afturkalla l6dariithlutun. [
reglum segir ad hafi uppdreettir ad fyrirhugudu mannvirki ekki borist byggingarfulltria 12
manudum eftir uthlutun lodar eda lodarhafi virdir ekki timamork sem sett eru i
lodarleigusamning um hvencer hus skuli fullgert og 100 fragengin, er heimilt ad afturkalla
[6daruthlutun.

ba kemur par einnig fram i 20. gr. reglnanna ao lodarhafi skuli scekja sérstaklega um
framlengingu d framkvemdarfresti til byggingarfulltriia i sidasta lagi manudi fyrir dcetlud
[framkvemdalok samkveemt framlagori framkvemdadacetlun. Beionin skal vera rokstudd og
henni skal fylgja uppfeero dcetlun. Engin slik beioni hefur borist en i lodarleigusamningi
um Urdarhvarf 12 segir ad hus skuli fullgert og 100 fragengin 1. agust 2021.
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Hér eru augljos mistok baejarlogmanns. Virdist bajarlogmadur visa til pess ad mida skuli vid
frestinn 1. 4gtist 2021. Pad er po 1jost ad 168in var afturkdllu en fallid fra pvi og henni endurathlutad
til nyrra eiganda a4 sama nafni. Timafrestir hljota ad taka breytingum enda 6umdeilt i malinu ad
samtal milli adila var i gangi sem m.a. leiddi til uppgjors vanskila fyrra eiganda. Pad getur pvi
aldrei ordi0 roksemd 1 mali gagnvart nuverandi l6darhafa ad visa til pess sem gerdist i tid pess fyrri.

bessi stada sem beaj arlégmaél}r visar til 1 bréfi sinu fra 9. desember hefur pvi ekkert med naverandi
adila a0 Modis ehf. ad gera. | grunninn ma pvi segja ad 160in hafi verid afturkéllud & sinum tima
og athent nyjum eiganda ad Modis ehf. Nyr eigandi, nyjar skuldbindingar en sama nafn a pappirum.

Um petta var enginn feluleikur gagnvart Kopavogsba. Petta var sampykkt af Kopavogsba og fengu
nyir eigendur vilyrdi fyrir 160inni gegn pvi ad framkvaemdum yroi lokid i september 2024 og
vanskil yrou gerd upp. Var vid pad stadid ad gera upp vanskilin en eins og fyrr greinir hefur ekki
verid byggt 4 16dinni. { fyrsta sinn fara niiverandi eigendur Médis ehf. fram 4 frest. Pad er pvi rangt
sem segir 1 bréfi bajarlogmanns ad 160arhafi 6ski na aftur eftir lengri fresti og ad framkvaemdir
geti hafist i mars 2025.

Fyrir liggur sundurlidud framkvaemdadatlun og 61l naudsynleg skjol.

Eins og adur hefur verid bent a pa hefur pad gerst vardandi l6dina fra athendingu ad beerinn hefur
af henni tekid og pa segja a0 Vegagerdin hafi vid hana batt. Pannig hafa bilar fra vegagerdinni
losad efni & 160ina og parf ad bregdast vid pvi.

Virdist pvi vera ad bajarrad hafi ekki ad 6llu byggt a réttum upplysingum pegar akvoroun var tekin.

Bajarlogmadur segir i bréfi sinu ad tilkynning um fyrirhugada afturkdllun hafi verid send adila
med stefnuvotti og birt honum 18. oktober.

A0 afturkalla 160 felur 1 sér matskennda stjornvaldsdkvordun p.e. ekki liggur fyrir afdrattalausa
skyldu bajarrads til pess ad afturkalla 160ina ef skilyroum er ekki matt. En pegar taka skal
akvordun sem byggir 4 mati pa verdur sérstaklega ad geta pess ad skilyrdum stjornsyslulaga sé
maeett.

I tilfelli 16darhafa ma benda 4 eftirfarandi:

1) Rannsoknarreglu var ekki sinnt.
a. Hefdi rannsoknarreglu verid sinnt hefou samskipti 160arhafa vid byggingarfulltraa
avallt legid fyrir.
b. Hefdi rannsdknarreglu verid sinnt pa hefdi ad legid fyrir ad breytingar voru hafnar
4 1odinni, bxdi med skerdingu hennar og eins hefdu samskipti adila vid
Vegagerdina og legid fyrir.

2) Medalhofsreglu var ekki sinnt.
a. Reglunni var ekki sinnt pvi ad 160arhafa var ekki bent 4 vanhold & framkvemdum
geetu leitt til pess ad 160in yrdi afturkollud fra nyjum eigendum. Brot fyrri eiganda
geta ekki komid til skodunar. Er talid ad pad hafi purft ad liggja fyrir med skyrum
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haetti ad ef ekki yrdi brugdist vid og framkvaemdir hafnar eda ad fyrir legi skyr
asteda pess ad svo veari ekki pa yrdi 16din afturkollud.

b. En pegar kom ad tillogu bajarlogmanns er [jost ad reglan var brotin. Medalhofs var
ekki geett pa enda stendur su regla i beinu samhengi vid andmelareglu. Vandséd er
hvernig medalhofs er geett pegar fyrir liggur ad bagjarlogmadur hefur pegar maétad
skodun og lagt til vid beejarrad ad 160in verdi afturkollud.

3) Tilkynningarregla
a. Augljost er ad 160arhafa var ekki send askorun um efndir med tilkynningu um
afleidingar.

Augljost ma vera ad bajarrad byggoi akvoroun sina a tillogu bagjarlogmanns. Telur undirritadur
hins vegar ad mistok hafi verid gerd og ad nuverandi eigendur séu latni gjalda mistaka fyrri eiganda.
Hafi peir tekio i arf misklid pa sem var upp komin i tengslum vid vafnendir. Atla naverandi eigur
Modis ehf. pad ad hér geeti misskilnings sem megi leidrétta.

Endurupptaka
Krafa adila um endurupptoku byggir a akvedum 1. tl. 1. mgr. 24. gr. stjornsyslulaga enda ma 1j6st
vera ad akvordun byggoist 4 6fullnaegjandi og rongum upplysingum um malsatvik.

Umbjodandi minn @tlar ad krafa s¢ komin fram innan timamarka. Hagsmunir 160arhafa eru
bersynilegir og sama ma gilda um l6dareiganda enda ljost ad akvordun sem byggdi & rongum
upplysingum sem barust fra stofnunum l6dareiganda kann ad varda bétaskyldu. Er 6llum adilum
pvi hagur af faglegri afgreidslu erindis pessa.

Med hlidsjon af 6llu framagreindu er pess ad 6skad ad mal Mddis ehf.. verdi endurupptekid og
fallid fra pvi ad afturkalla 16dina. Er pess 6skad ad fyrirsvarsmenn Mddis ehf. fai dheyrn 1 bagjarradi
vegna peirrar krofu.

Virdingarfyllst,

Stefin Karl Ryistjémsson, hrl
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