Reykjavik 18.02.2026

Vegna: Haedarhvarfs 6 (F2536806), i skipulagi Vatnsendahvarfs.

Oskad er eftir afstodu skipulagsfulltria til steekkunar nytingarhlutfalli l6dar, par sem aukning verdur
bundin vid lokun B-rymis (svalaskyggni).

Bygging er ad ollu leyti innan byggingarreits. Svalir og svalaskyggni eru @ afmorkudu sveedi utan
byggingarreits, innan heimildarramma skipulagsskilmala um utskot. Um er ad raeda uppbrot a
byggingarformi med afmorkudum utskotum til vesturs og sudurs; annars vegar samsida nagrannalod og
hins vegar til sudurs i 4tt ad gongustig/opnu svaedi. Utskot til sudurs takmarkast vi® 5,0 m.

Lédarstaerd er 582 m>. Haekkun nytingarhlutfalls nemur 0,03, ur 0,42 i 0,45, sem jafngildirum 17,5 m?
aukningu a heimiludu byggingarmagni. Um er ad raeda einbylishus og eins og adur kemur fram takmarkast
breyting vid B-rymi.

Svalirnar, pakkantur og stodmur i landslagi eru formgefandi fyrir heildarhonnun hdss sem annars er mjog
latlaus og einfold uppbygging, pakkanturinn i hdnnuninni naer yfir svalir (og a jardheed er steyptur
stodveggur i landslagi sem speglar form paks og svala).

bessi honnun er lidur i pvi ad uppfylla lid sérskilmala um ad skapa skjolgdd dvalarsvaedi vid byggingar og
gera i leidinni svalirnar notendavaenni.

Breytingin hefur ekki ahrif a byggingarreit, hamarkshaed, fjolda ibuda, bilasteedakrofur né meginasynd
byggdar. ba hefur hun hvorki ahrif a skuggavarp né utsyni neerliggjandi l66a. Umfang hennar er 6verulegt i
samhengi l6darsteerdar og nuverandi byggdar a sveedinu.

Ad teknu tilliti til framangreinds er pad mat undirritads ad breytingin breyti ekki meginforsendum
deiliskipulags og geti talist 6veruleg. Oskad er eftir stadfestingu pess efnis og leidbeiningum um naestu
skref vardandi formlega malsmeodferd.

Toluleg samantekt
Lédarstaerd: 582 m?

A-rymi: 242,8 m> (hdmarksheimild samkvaemt gildandi skipulagi: 246 m?)
B-rymi: 19,52 m*

- 8,55 m?innan byggingarreits

-10,97 m? utan byggingarreits (ttskot)

Heildaraukning B-rymis: 16,32 m®
Heildarflatarmal A+B: 262,32 m®
Nytingarhlutfall: haekkar ur 0,42 i 0,45

Fyrir hond l6darhafa
Magnus Adalmundsson
Arkitekt FAI
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