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Skilalysing Heimar

1 Inngangur

Skilalysing pessi lysir fragangi, taeknilegum forsendum og afhendingu hdsnaedis fyrir fyrirhugada
menningarmidstod og bdkasafn i Vetrargardinum i Smaralind. Hisnzdid er aetlad undir fjiolbreytta
menningar-, békasafns- og afpreyingarstarfsemi, m.a. almenn safnrymi, barna- og fjélskyldudeild,
fundar- og vidburdarymi, vinnuadstddu starfsfolks og stodrymi.

Skilalysingin byggir & sampykktri rymistoflu sem skilgreinir rymi, fjolda, steerdir, teeknikrofur og
skilastig einstakra ryma. Skilalysing pessi er sett fram sem vinnugagn og mun taka breytingum
samhlida frekari hdnnun og samradi adila.

Leiguhusnadi er afhent i samraemi vid sampykkta rymistoflu sbr. kafla 7 hér fyrir nedan par sem rymi
eru flokkud i kostnadarflokka A-D eftir edli, teeknikrofum og fragangi. Skilastig hvers rymis reedst af
videigandi kostnadarflokki samkveemt rymistoflu.

Ef misraeemi verdur milli texta skilalysingar og rymistoflu, gildir rymistaflan um rymisgerd, steerdir,
krofustig og skilastig

1.1 Almennar forsendur

Midad er vid ad husnaedinu verdi skilad fullbinu til notkunar, med fullunnum byggingarhlutum,
yfirbordsfragangi og naudsynlegum taeknilegum innvidum i samreemi vid pessa skilalysingu og
rymistoflu.

Skilalysingin neer til:
e Honnunar-, umsjénar og eftirlits
e Skipulags ryma og rymisflokkunar
e Teeknikerfa og geeda
e Fraganginnanhuss
e Hlutverk adila
e  Rymistoflu (Fylgiskjal)

Laus banadur, svo sem hisgogn, laus taeki, télvur og annar rekstrarbdnadur, er ekki hluti skilanna nema
sérstaklega verdi samié um pad sidar.

1.2  KostnaBarrammi
Vid skilgreiningu a fjarhagsramma verkefnisins er midad vid ad kostnadur vid innanhdsfragang rymisins
sé ad hamarki 300.000 kr./m? an vsk.

Kostnadarramminn tekur til alls almenns innanhudsfragangs og fastra innréttinga (pd ekki sértaekra
innréttinga), en ekki til burdarvirkis palls og fléttastiga.

Kostnadartélur eru settar fram sem hamarksrammi og er gert rad fyrir ad tillégur falli innan peirra
marka med raunhaefum og framkveemdanlegum lausnum.
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2 HOnnun, umsjon og eftirlit

Verkefnid er i hénnunarsamkeppni par sem premur adilum var bodin pattaka og skil a tillogum eru
15.mars 2026. Leigusali mun velja arkitekt ad lokinni hénnunarsamkeppni i samraemi vid markmid
samkeppnisgagna. Leigusali sér um alla honnun og adalteikningu hidsnadisins og mun hin taka mid af
skilalysingu pessari. Adalhonnun er & hondum pess adila sem leigusali semur vid ad lokinni
honnunarsamkeppni. Adrir hdnnudir sem koma ad verkinu verda valdir af leigusala og munu peir hafa
umsjén med honnun a burdarvirki, raf-, vatns-, vatnsida- og loftraesilagna og tilheyrandi styrikerfum
asamt brunavérnum, hljédvistar- og lysingarhénnun.

Umsjén og eftirlit er i hondum leigusala. Verkefnastjori leigusala sinnir 6llum daglegum samskiptum vié
verktaka og honnudi og er tengilidur leigusala vid leigutaka a framkvaemdatima.

3 Skipulag ryma og rymisflokkun

3.1 Opinrymi
Til opinna ryma teljast m.a.:
e Afgreidslusvaedi,
e Safnverslun,
e Almenn deild,
e Fjolskyldu- og barnadeild
¢ Ungmennadeild,
e Timarita- og vinnuadstada,
e Listakrokur,

Opin rymi eru skipul6gd med opnu flaedi og an veggja i fullri haed. Afmdrkun ryma fer fram med lausum
eda léttum lausnum, svo sem rimlum, lausum einingum, hillum, setusveedum, ploéntum eda
sambaerilegum utfaerslum. Logd er dhersla a sveigjanleika og adlégunarhaefni rymanna.

3.2  Lokud rymi
Til lokadra ryma teljast m.a.:

e Fundarsalir,

e Nadisrymi,

e Verkstaedi,

e Starfsmannarymi,
e Geymslur,

e Salerni og raesting.

Lokud rymi eru afmoérkud med fullum veggjum og hurdum og honnud i samraemi vid notkun, krofur um
hljédvist, loftreestingu og oryggi.
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4  Teeknikerfi og krofur

4.1 Pipulagnir

Pipulagnir rymisins skulu hannadar og Utfeerdar i samreemi vid gildandi reglugerdir og stadla. Vid
honnun skal tekid mid af fyrirliggjandi adstaeedum i husinu, takmorkunum i burdarvirki og hagkveemustu
lagnaleidum hverju sinni.

4.1.1  Frarennsliskerfi

Frarennsliskerfi skal hannad pannig ad meginlagnir og tengingar séu stadsettar vid sudvestur enda
rymisins. betta er gert vegna takmarkana 4 borun og ilognum i steypta golfplotu yfir Hagkaup. Innra
skipulag og stadsetning votryma skal taka mid af pessari forsendu.

4.1.2  Neysluvatnskerfi

Kerfid skal hannad pannig ad tryggt sé naegilegt vatnsflaedi og prystingur fyrir fyrirhugada starfsemi, i
samraemi vid gildandi kréfur og reglur. Midad er vid ad neysluvatn verdi leitt nidur i rymid fra 3. haed
byggingarinnar.

4.1.3  Hreinleetiskerfi

Hreinletistaeki og tengingar skulu vera hefdbundin, vondud og hentug fyrir almenna notkun i
almenningsrymi. Fjoldi og stadsetning hreinlaetisteekja skal taka mid af skipulagi rymisins og tengjast
frarennslis- og neysluvatnskerfum samkvamt hénnun.

4.1.4 Hitakerfi
Upphitun rymisins skal ad meginstefnu fara fram i gegnum loftraesikerfi byggingarinnar. Ofnar eda
stadbundin upphitun koma einungis til lita par sem honnun eda notkun krefst pess.

4.1.5 Vatnsudakerfi
Hasnaedid skal afhent med fullbdnu sjalfvirku vatnsadakerfi (sprinkler) i 6llum rymum, i samraemi vid
gildandi byggingarreglugerd, brunahdnnun og videigandi stadla.

Sprinklerkerfid skal samraamt loftfragangi ryma, pannig ad i opnum rymum séu Udarar og lagnir
synilegar eda sampeaettar arkitektur, en i lokudum rymum stadsettar i kerfisloftum.

Kerfid skal vera fullpréfad, stillt og sampykkt vid afhendingu hdsnaedis.

4.2  Loftraesing
Loftreesing ryma er honnud i samraemi vid rymisparfatoflu og skiptist i:

e Almenna loftraesingu fyrir almenn og opin rymi,
e Aukna loftraesingu fyrir rymi med meiri notkun eda sérstakar krofur,

e Sérstaka loftraesingu fyrir salerni, par sem gert er rad fyrir afsogi og sérlausnum vegna lyktar,
raka eda hljodkrofu.

e Honnun loftraesingar tekur mid af pvi hvort rymi sé med opnu lofti eda kerfislofti, i samraemi
vid rymisparfatoflu.

e Raestirymi telst almennt stodrymi og fellur undir almenna loftraesingu nema annad leidi af
endanlegri hénnun eda reglum.
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4.3  Rafkerfi
Rafmagnskerfi eru honnud skv. byggingareglugerd i samraemi vid rymisparfatoflu. bar sem tilgreint er
aukid rafmagn skal gert rad fyrir fleiri tenglum fyrir teekjabunad.

[ rymum par sem gagnatenglar eru tilgreindir skal gera rad fyrir net- og tengilausnum sem stydja
fyrirhugada notkun rymis, s.s. vinnuadstodu, fundi og upptokur.

4.3.1 Lagspennukerfi
Rafdreifikerfid fyrir bygginguna verdur hannad i samraemi vid byggingarreglugerd.

Midad er vid ad lagnaleidir raflagna, l1ag- og smdaspennu, fra dreifitéflum ad bunadi i ryminu verdi eftir
strengstigum sem eru synilegir par sem loft eru opin og fyrir ofan nidurtekin loft par sem vid 3, ymist {
innfeldum eda utanaliggjandi pipum.

4.3.2  Lysing
Honnun lysingarkerfis verdur midud vid ST EN 12464-1 og IST EN 12464-2.

Valdir lampar fyrir rymid verdi LED gerd. Honnun mun mida vid ad nota dimmanlega lampa og ad
stjérnun a lysingu verdi einfold.

Honnun mun ekki mida vid ad nota ljosgjafa sem geta framkallad mismunandi litarhitastig (e. Tunable
white).

Honnun mun mida vid ad neydarlysingarlampar verdi med innbyggdri rafhl6du p.e. smu gerdar og eru
i nuverandi byggingu.

Neydarlysingarkerfid mun audkenna rymingarleidir, p.e. fléttaleidarlysingu og sveedislysingu og er i
samraemi vid brunataeknilega honnun fyrir verkefnid.

Kerfid er hannad i samraemi vid byggingarreglugerd, iST EN 1838, [ST EN 50172 og IST EN 60598-2-22.

Grunnlysing telst hluti af byggingarlegum og taeknilegum innvidum rymisins, en skraut- og aherslulysing
telst hluti af innréttingum og bunadi leigutaka.

4.3.3  Smaspennukerfi

4.3.3.1  Brunavidvérunarkerfi

Brunavidvorunarkerfi verdur hannad i samraemi vid stadal iST EN 54-14 og reglur og leidbeiningar um
sjalfvirk brunavidvorunarkerfi uUtgefnum af Husnaedis- og mannvirkjastofnun (HMS). Honnun
brunavidvorunarkerfis verdur jafnframt i samraemi vid brunataeknilega honnun hussins.

Brunavidvorunarkerfid verdur uppbyggt af almennum skynjurum (reyk-, hita-, fjol-, og
stokkaskynjurum), handbodum, hljédgjéfum, vidvorunarljésgjofum og stjdérneiningum (inngangs- og
utgangseiningum).

Brunakerfid mun tengjast ndverandi brunakerfi Smaralindar. Lagnir, lagnaleidir og endabunadur sem til
stadar eru verda nyttar afram eftir pvi sem kostur er.

4.3.3.2 Samskiptakerfi
Samskiptakerfi fyrir rymid verdur i samraemi vié almennar krofur.

Midad verdur vid ad stadsetja samskiptaskap fyrir rymid innan rymis.

Settir verda tenglar fyrir WiFi og pradlausa senda/maéttakara i opnum loftum eda ofan kerfislofta par
sem pad 4 vid. Leigutaki skaffar endabuinad.
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4.3.3.3 Adgangs-, 6ryggis og myndeftirlitskerfi

Gert er rad fyrir lagnaleidum og lognum fyrir adgangskerfi, oryggiskerfi og myndeftirlit innan rymisins.
Leigutaki annast sjalfur utvegun og uppsetningu endabulnadar innan rymisins eftir porfum.

Adgangsstyring skal vera a 6llum inn- og Utgéngum sem ekki eru aetlud almennri umferd, svo sem
starfsmanna-, taekni- og pjonusturymum. Adrir 6ryggispaettir skulu vera i samraemi vid edli og parfir
starfseminnar.

Stjérnskapar fyrir adgangs- og 6ryggiskerfi verda stadsettir i taeeknirymi rafkerfa. Naverandi lagnir og
lagnaleidir verda nyttar eftir pvi sem vid a.

4.3.4  Hljédvist
HIjéovist ryma skal taka mid af flokkun i rymisparfatoflu:

e Rymi med lagar hljodkrofur fa ekki sérstaka hljodeinangrun umfram almennar kréfur,

Afgreidslusvaedi,
Safnverslun,

Almenn deild,

Fj6lskyldu- og barnadeild
Ungmennadeild,

Timarita- og vinnuadstada,
Geymslur,

Salerni og reesting.

O O O O 0O O O O

e Rymi med medal hljédkrofur skulu vera med hljéddempandi loft og adrar videigandi lausnir,

o Starfsmannarymi,
o Verksteedi,

e  Rymi med heerri hljodkrofur skulu vera hljédeinangrud og hljédmedhoéndlud pannig ad tryggt
sé nadi og geedi notkunar.

o Fundarsalir,
o Nadisrymi,

4.4 Fragangurinnanhuss
4.4.1 Almennt

Allur fragangur innanhuss verdur ad godum geedum en an iburdar og mun midast vid gildandi stadla og
byggingarreglugerd.

4.42  Léttr innveggir
Veggir i lokudum rymum eru i fullri haed og uppbyggdir pannig ad peir uppfylli krofur um
hljédeinangrun samkvaemt edli rymis.

Léttir innveggir verda ur heildstaedu veggjakerfi. Uppbygging léttra veggja i ryminu verdur pannig ad
hljédeinangrun peirra uppfylli krofur i byggingarreglugerd.
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Innveggir eru uppbyggdir ur blikkstodum fyllta af steinull og klaeddir af eftir atvikum med einféldu til
tvofoldu gipslagi. | votrymum verda veggir byggdir upp med raka gipsplétum an pappirs eda
sambaerilegum rakaheldnum veggjaplotum.

[ opnum rymum eru ekki reistir fullir veggir. Afmérkun fer fram med léttum og/eda lausum lausnum.

4.4.3  Hurdir
Hurdir i lokudum rymum eru heilar hurdir nema annad sé sérstaklega akvedid i honnun.

Hurdir i ryminu munu uppfylla kréfur byggingarreglugerdar m.t.t. adgengis fyrir alla og hljédkrofur
byggingarreglugerdar.

4.4.4  Loftaefni
Loftfrdgangur ryma skal taka mid af rymisparfatoflu og edli notkunar hvers rymis.

{ opnum rymum skulu loft ad jafnadi vera opin, med synilegum taeknikerfum, par 4 medal loftraesingu,
rafmagnslognum og sprinklerkerfi, samraemdum arkitektdr rymisins.

i lokudum rymum er ymist gert rad fyrir kerfisloftum eda opnum loftum med synilegum kerfum, i
samraemi vid rymisparfatoflu. Par sem loft eru opin i lokudum rymum skal fragangur taka mid af krofum
um hljédvist, brunavarnir og vidhald.

Endanleg utfeersla lofta skal stadfest & honnunarstigi i samraemi vid rymisparfatoflu.

Sja kafla 4.3.4 um hljédvist i rymum fyrir nanari skilgreiningu a fragangi lofta m.t.t. hljédvistar.

4.45  Golfefni
Rymid er afhent med goélfefnum. Midad er vid slitsterk og endingargdd golfefni an iburdar.
A salernum verda einnig fullfragengin gélfefni (vinyl eda flisar) i samraemi vid gildandi reglur og hénnun.

4.4.6  Malun
Léttir gipsveggir og Utveggir ver6a maladir i samraemi vid litaval arkitekts.

4.4.7 Innréttingar og bunadur

Leigusali skilar ryminu med hefdbundnum féstum innréttingum ss. méttdku, starfsmannaadstédu og
badherbergjum. Leigutaki Utvegar allar lausar innréttingar s.s bokabhillur, leiksveedi og allar sértaekar
innréttingar og bunad i ryminu.

Utfeersla, efnisval og endanleg hénnun fastra innréttinga skal dkvedin & hénnunarstigi i samradi adila.
Bord, stélar, hillur, plontur, skapar o.s.frv. flokkast sem deemi til lauss binadar leigutaka.

5 Hlutverk og abyrgd adila

5.1 Almennt

Abyrgd 4 fragangi, bunadi og rekstri hisnaedis skiptist milli leigusala og leigutaka i samraemi vid pessa
skilalysingu og rymisparfatoflu. Markmid abyrgdarskiptingar er ad skyra umfang afhendingar leigusala
annars vegar og abyrgd leigutaka 4 lausum, fostum og starfssértaekum bunadi.
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Ef misraeemi verdur milli leigusamnings, rymist6flu og skilalysingar gildir eftirfarandi forgangsroo:

1. Leigusamningur og vidaukar hans

2. Rymistafla

3. Skilalysing pessi

5.2 Hlutverk og abyrgd adila
battur

Byggingarlegur fragangur (veggir, loft,
golf)

Afmaorkun ryma (opin / hélfopin / lokud)
Hurdir

Loftraesing (almenn / aukin / sérstok)
Rafmagn — adaltengingar og tenglar
Lagspenna og gagnalagnir

Grunnlysing
Skraut- og aherslulysing
Brunavidvorunar- og neydarkerfi

Sprinklerkerfi
HIjodvist — byggingarlegar lausnir

Adgangs-, Oryggis- og myndeftirlitskerfi
—lagnir

Adgangs-, Oryggis- og myndeftirlitskerfi
—endabunadur

Fastar innréttingar

Laus hisgogn og feranlegar einingar
Laus mynd- og hljédbunadur

Tolvu- og prentbunadur

Rekstur og daglegt vidhald bunadar

Skyring vegna rymisparfatoflu:

Leigusali

v

SN N N Y

SN NN

Leigutaki

S N NN

Athugasemd

Skv. rymisparfatoflu.

Skv. flokkun ryma
Hefdb./auknar krofur skv. toflu

Lagnir og tenglar

Tengist kerfum Smaralindar
Fullbuid vid afhendingu

Skv. lagar/medal/haar kréfur

Myndavélar, lesarar o.fl.

Leigusali skilar ryminu med hefdbundnum fostum innréttingum
ss. moéttoku, starfsmannaadstodu og badherbergjum

Leigutaki utvegar allar lausar innréttingar s.s bdkabhillur,
leiksvaedi og allar sértaekar innréttingar og bunad i ryminu.
Skjair, hljodkerfi

Par sem rymi gerir rad fyrir innréttingum eda starfssértaekum bunadi skal rymid vera hannad og afhent
med naudsynlegum byggingarlegum og taeknilegum forsendum (t.d. lagnir, rafmagn, loftraesingu og
hljédvist). Utvegun, uppsetning og fragangur innréttinga, taekja og bunadar er & abyrgd leigutaka, nema

annad sé sérstaklega tekid fram i leigusamningi.
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6  Fravik og breytingar

Oski leigutaki eftir breytingum eda vidbdtum sem ganga lengra en rymistafla (p.m.t. kostnadarflokkun
A-D) og pessi skilalysing gera rad fyrir, skulu slikar breytingar vera hadar sérstoku skriflegu samkomulagi
adila og geta haft ahrif 4 kostnad, framkveemdatima og leiguforsendur.
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7 Rymistafla

Rymistafla er leidbeinandi og til vidmidunar i honnunarsamkeppni en métar og bindur kostnadarmarkmid verkefnisins.

Flokkur Rymi Fj. Samtals m> Rymisgerd
Afgreidsla Afgreidslusveaedi 1 30 Opid
Afgreidsla Safnverslun 1 70 Opid

Vinnusveaedi Starfsmannarymi 1 40 Lokad
Vinnusvaedi Geymsla 1 30 Lokad
Vinnusveedi Reesting 1 10 Lokad
Barna/fjolsk. Barna- og fjolskyldudeild 1 100 Opid
Barna/fjolsk. Nestissveedi 1 30 Opid
Almenn rymi Almenn deild 1 120 Opid
Almenn rymi Ungmennadeild 1 60 Opid
Almenn rymi Timarit og vinnuadst. 1 40 Opid
Almenn rymi Naedisrymi 2 8 Lokad
Almenn rymi Listakrékur 1 40 Opid
Almenn rymi Ténlistadeild 1 40 Opid
Fundarsalir Litid 3 39 Lokad
Fundarsalir Stort 1 60 Lokad

Annad Verkstaedi 1 25 Lokad

Annad Eldhus 1 30 Lokad

Annad Annad 1 80 Opid

Annad Annad 1 8 Lokad

Annad Annad 1 10 Lokad

Salerni Salerni 1 30 Lokad

900
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Fylgiskjal — Menningarmidst6d i Smaralind — Samkeppni, umfang, umgjoérd og skil (dags 16.2.2026)

Fylgiskjal — BARA VERA kynning med samkeppnisgégnum (dags 16.2.2026)



