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Sampykkt i baejarradi Kopavogs 10. april 2025



Uthlutunarskilmalar

1. Uthlutun
Uthlutunarskilmalar pessir eru sampykktir 4 grundvelli Gthlutunarreglna Kopavogsbaejar sem
sampykktar voru 4 fundi bejarstjornar Kopavogs pann 13. febraar 2024. S¢é misremi 4 milli
uthlutunarreglna og Uthlutunarskilmala svo sem er varda timafresti framkvamda, 160askil, eda
greidslur gilda dkveedi uthlutunarskilmala pessara.

Uthlutun 168a samkveaemt Gthlutunarskilmalum pessum fer skv. 13. gr. uthlutunarreglna Kopavogs
og fer fram med peim heaetti ad byggingarrétti er uthlutad til hastbjodanda ad uppfylltum
hafisskilyrdum samkvamt tthlutunarskilmalum pessum. Oll tilbod eru skuldbindandi. Sampykki
Kopavogsbar tilbod ad umsoknarfresti lidnum er kominn 4 skuldbindandi samningur um kaup og
sOlu 4 byggingarrétti & vidkomandi 169.

1.1. Byggingarréttur og gatnagerdargjald
Einungis er um ad reda uthlutun 4 byggingarrétti 16da en ekki s6lu & 16dunum sjalfum. Gerdur
verour 16darleigusamningur um 16dirnar. Lagmarksverd byggingarréttar 16danna er dkvedid og
tilbod sem eru undir lagmarksverdi eru ekki gild. Gatnagerdargjald og 6nnur gjold sem tilgreind
eru i gildandi gjaldskrda Kopavogsbajar hverju sinni eru ekki innifalinn i byggingarréttargjaldi
(lagmarksveroi).

1.2. Looir sem koma til uthlutunar og byggingarmagn

Kopavogsbeaer leitar eftir tilbodum i byggingarrétt eftirfarandi 160a

Heiti 160ar Stzerd 160ar Heildarbyggingar Lagmarksvero
magn Nytingarhlutfa
11
Urodarhvarf 12 4466 m2 8500 m2 1,83 xx0.000.000,-

bar af 1500 m2
nidurgrafinn kjallari

2. Deiliskipulag Vatnsendahvarfs - Athafnasvaois.

Deiliskipulag Vatnsendahvarfs - Athafnasvaedi var breytt 14. mars 2023, birt i stjornartidindum
24. oktober 2023, og ner st breyting adeins til l6darinnar Urdarhvarfs 12.

Samkvamt breytingunni er heimilt er ad reisa 4 160inni byggingu sem er 6 hadir og kjallari.
Heildarbyggingarmagn er 8500 m? en par af er um 1500 m? i nidurgrafinni bilageymslu. Gert er
rad fyrir einu bilastaedi 4 hverja 50 m? i atvinnuhtisnadi og einu stedi 4 hverja 100 m? i
geymslum 1 allt 130 steedi par af um 50 stedum i nidurgrafinni bilageymslu. Staerd 160ar
Urdarhvarfs 12 er skv. melibladi frd 12. november 2024 4.466 m?. Nytingarhlutfall er 1.83.



Adur en adalteikningar verda lagdar fyrir byggingarfulltria til afgreidslu er gerd krafa um ad
byggingaraform verdi 16gd fyrir skipulagsrad til afgreidslu. I peim skal koma fram hvernig
honnun og fragangur husa og 16dar fellur ad eftirfarandi vidomidum og peim skyringarmyndum
og fyrirmyndum sem fylgja tillogunni

Vidmid 1: Ahersla skal 16gd 4 vandada honnun og taka mid af peim deemum sem synd eru a
skyringaruppdretti.

Viomid 2: Notast skal vid umhverfisveen og endingargdd byggingarefni skv. byggingarreglugerd

Viomid 3: Efnisnotkun ytra byrdi skal ad minnsta kosti vera tvi- eda priskipt og skal pvi breytt
eftir 10-15 metra 1 160réttum flotum 1 Gtveggjum.

Vidmid 4: Ahersla skal 16gd 4 vandada honnun og efnisval pegar kemur ad t.d. lysingu, skiltum,
helluldgn og fragangi grodursvaeda. Gatnavidomid skulu vera i samraemi vid akvaedi 1 greinargerd
i gildandi deiliskipulag

AQ 6dru leyti er visad 1 gildandi deiliskipulag sem sampykkt var i bajarstjorn 25. september
2001 og birt i B- deild Stjornartidinda 15. jantiar 2001 m.s.br.

Sé misreemi 4 milli uthlutunarskilmala pessa og deiliskipulags, gildir deiliskipulagid.

3. Auglysing og utbodsgogn
Byggingarréttur lodanna er auglystur til s6lu & heimasidu Kopavogsbajar.

Uthlutunarskilmalar verda adgengilegir 4 utbodsvef Kopavogsbaejar https:/tendsign.is/ fra k1. xxx,
xxxdaginn Xxx.

Undirritudum tilbodum skal skila med rafrenum heaetti 4 framangreindan utbodsvef
Kopavogsbajar eigi sidar en kl. 14:00 xxdaginn xxx Tilbodsgjafar bera abyrgd a ad tilbod berist
innan tilskilins frests. Tilbodsgjafar eru sérstaklega hvattir til pess ad hefja timanlega vinnu
vid ad skila inn tilbodum. Tilbodsgjafi faer stadfestingarpost pegar hann hefur skilad tilbodi. Ef
enginn postur berst hefur athending ekki tekist.

Tilbodsgjafar skulu jafnframt skila inn tilskyldum fylgigognum skv. 5. gr. Vakin er athygli 4 ad
Kopavogsbaer askilur sér rétt til ad leita eftir vidbotarskyringum og gdgnum ef metin er porf 4.

EKKi er tekio vio tilbooum eftir ad auglystum tilbodsfresti lykur. Jafnframt er ekki tekio vio
tilbooum med 60rum heetti en i gegnum utbodsvef Kopavogsbajar.

Nidurstada utbods er tekin fyrir 4 fundi bagjarrads og birt 4 heimasidu Kopavogsbajar.

4. Samskipti 4 auglysingartima
Oll samskipti skulu fara fram i gegnum utbodsvef Kopavogsbajar https:/tendsign.is/. Eru
tilbodsgjafar hvattir til ad skoda 611 gogn vel adur en fyrirspurnartima Iykur. Pa skal beina 6llum
spurningum i gegnum Tendsign. Ef spurningar berast starfsménnum med 6drum hatti verour
peim baett vid spurningalista inn 4 Tendsign og 6llum adilum beint inn & Gtbodsvefinn til ad
nalgast svor vid fyrirspurnum.



https://tendsign.is/
https://tendsign.is/

Ollum spurningum verdur svarad eins fljétt og kostur er. Fyrirspurnartima lykur xxx og purfa
adilar pvi ad senda inn spurningar fyrir pann tima.

5. Hefi logaoila og fylgigogn tilbooa
Logadilar sem leggja inn tilbod 1 16dir skulu pau skilyrdi sem tilgreind eru i 7. gr.
uthlutunarreglna Kopavogsbejar og skila inn eftirfarandi fylgigognum med tilbodum sinum:

A. Lansloford eda yfirlysingu banka eda annars fjarmalafyrirtekis um fjarmégnun
framkvamda p.e. byggingarkostnadi p.m.t. heildardlagningu l6dagjald, sem ber med sér ad
tilbodsgjafi geti stadid undir peirri fjarfestingu sem daetlud er vegna byggingarframkvaemda
og greidslu tilbodsfjarhadar.

B. Stadfestingu 4 ad tilbodsgjafi sé ekki i vanskilum med opinber gjold, skatta eda
lifeyrissjo0sgjold & tilbodsdegi.

C. Busforraedisvottord sem stadfestir ad tilbodsgjafi sé ekki undir gjaldprotaskiptum.

D. Med umsokn skal fylgja arsreikningur sidasta ars eda arsreikningur arsins & undan dsamt
arshlutareikningi vegna sidasta ars sem ber med sér jakvaeda -eiginfjarstodu.
Arsreikningurinn skal aritadur af 16ggiltum endurskodanda an fyrirvara. Skila ma inn
arshlutareikningi med neikvedri eiginfjarstoou ef skyringar um timabundna neikvada
eiginfjarstodu aritadar af 16ggiltum endurskodanda fylgja. Vid yfirferd 4 tilbodi og gognum
verdur metid hvort slikar skyringar séu fullnegjandi.

E. Yfirlit um reynslu af byggingarframkvemdum, s.s. ibudar- eda skrifstofuhtisnedi af
svipadri  sterdargradu. Hafi  tilbodsgjafi  ekki reynslu af sambarilegum
byggingarframkvemdum skal fylgja yfirlysing um ad tilbodsgjafi s¢ 1 samstarfi vid
byggingaradila sem uppfyllir framangreint skilyrdi um reynslu af sambarilegum
verkefnum.

Tilbodsgjafi skal vera med skrad 16gheimili og adsetur innan Evrépska efnahagssvadisins.

Saki tveir eda fleiri 16gadilar saman um l6dina skulu peir bera Oskipta abyrgd a greidslum,
framkvemdum og 6drum skuldbindingum fai peir 16dinni uthlutad. Vid tilbodsgerd skal koma
skyrt fram hvada adilar standa saman ag tilbodi.

Vid mat 4 haefi tilbodsgjafa er skv. 10. gr. Gthlutunarreglna Kopavogsbajar er heimilt ad horfa til
byggingarsogu tilbodsgjafa.

6. Tilbod og val tilbooa
Tilbod sem berast eftir auglystan lokadag eru ekki tekin til greina. Tilbod skulu vera fyrirvaralaus
ad 00ru leyti en sem snyr ad évidradanlegum adstedum sem geta upp komid.

Standi fleiri en einn 16gadili ad tilbodi bera peir dskipta dbyrgd 4 pvi ( in solidum.)

Oheimilt er ad gera tilbod i nafni mismunandi 16gadila ef raunverulegur eigandi 16gadilanna er sa
sami. Pad telst vera sami eigandi ef hann a radandi eignarhlut i fleiri en einum l6gadila sem gerir
tilbod 1 160.



Tilbod undir lagmarksverdi telst ekki gilt tilbod.
Tilbodsgjafi er bundinn af tilbodi sinu eins og fram kemur i auglysingu.

Kopavogsbaer askilur sér rétt til pess ad fara fram 4 frekari gogn fra tilbodsgjéfum eftir opnun
tilboda sé pad talid naudsynlegt eda tilskildum gégnum hefur ekki verid skilad.

Oll tilbod eru skuldbindandi. Kopavogsbar velur hagstedasta tilbod 1 hverja 160.

7. Gatnagerdargjold og byggingarréttargjald
Tilbodsgjafar gera tilbod 1 byggingarrétt lodanna. Byggingarréttargjald innifelur ekki
gatnagerdargjold, byggingarleyfisgjald, heimadagjold veitustofnana, uttektargjold eda Onnur
gjold sem fylgja framkvemdum & 160inni. Slik gjold eru innheimt i samremi vid gildandi
gjaldskra Kopavogsbajar hverju sinni, sem nalgast ma 4 heimasidu Kopavogsbajar.

8. Ymis pjénustugjold
Vid sampykkt a byggingaraformum eru 16gd & ymis pjonustugjold byggingarfulltria og
skipulagsfulltrua samkvamt gjaldskrd umhverfissvids Kopavogs, hverju sinni sem nalgast mé a
heimasiou Kopavogsbajar.

Heima0agjold veitustofnana, tengigjald fraveitu, kaldavatnsheimaed Vatnsveitu Kopavogs og
onnur gjold er varda tiltekna 1680 og mannvirki reist & henni, greidast eftir peim gjaldskram sem
gilda hverju sinni par um.

9. Greiosluskilmalar
Sampykki bajarstjorn Kopavogs tilbod 1 tiltekna 160 mun Kdpavogsbaer gefa ut reikning sem
nemur fjarhad tilbods. Gjalddagi og eindagi reikninga fyrir sampykktri tilbodsfjarhaed skal vera
30 dogum eftir utgafu peirra. Gatnagerdargjold og 6nnur tengd gj6ld eru innheimt vid sampykkt &
byggingardformum i samraemi vid gildandi gjaldskra, hverju sinni.

Greidi umszkjandi ekki reikning 4 gjalddaga er Kopavogsba heimilt ad rifta kaupunum og skal
pa 160in bodin peim sem atti naest haesta tilbod 1 vidkomandi 160. Bajarradi er p6 heimilt ad bjoda
aftur ut lausar 160ir séu prir manudir lidnir fr4 opnum tilboda.

Uthlutun 16dar 6dlast ekki gildi fyrr en gengid hefur verid fra greidslu og telst tilbodsgjafi pa
l6darhafi og l6darleigusamningur gefinn ut i kjolfarid. Lodarhafi ber kostnadinn af pinglysingu
l160arleigusamningsins.

10. Vedheimildir, framsal og skil
Byggingarrétti er tthlutad 4 nafnh umsakjanda og 6heimilt er ad framselja byggingarrétt eda
vedsetja 100 fyrr en ad loknu byggingarstigi B2 (fokheldi), samkvamt peim islenska stadli sem
gildir um byggingarstig nema fyrir liggi sampykki bajarraos.

Um skil 160ar fer skv. 18. gr. uthlutunarreglna Koépavogsbaejar.



11. Afturkollun l6daruthlutunar
Um afturkéllun 160aruthlutunar fer samkvaemt akvaedum 21. gr. Gthlutunarreglna
Kopavogsbajar.

12. Timamork framkvaemda
Lodin er byggingarhaef. Lédarhafi skal leggja inn umsokn um byggingarleyfi eigi sidar en 12
manudum fra uthlutun l6dar.

Adur en sétt er um byggingarleyfi skal leggja inn byggingaraform fyrir skipulagsrad til sampykkis.
Byggingarleyfi verdur ekki sampykkt fyrr en skipulagsrad og byggingarfulltrui hafa sampykkt
byggingaraform og gatnagerdargjald og Onnur tengd gjold, sbr. 8. og 8.1 gr.
uthlutunarskilmalahafa verio greidd.

[ 10darleigusamningi er tilgreint upphaf framkvamdatima og fyrir hvada tima husnadi skal vera
fullfragengio og fragangi 160ar lokid. Virdi l6darhafi ekki pa framkvamdafresti sem um 160 hans
gilda getur komid til afturkdllunar 16daruthlutunar, sbr. 21. gr. athlutunarreglna Kopavogsbajar.

Ef fyrirséd er ad timasetning 4 lok framkvaemdartima muni ekki standast skal 160arhafi sakja
sérstaklega um framlengingu 4 framkvaemdafresti til byggingarfulltria i sidasta lagi manudi fyrir
aztlud framkvemdalok samkvemt peim timafrestum sem tilgreindir eru i 16darleigusamningi.
Beidnin skal vera rokstudd og henni skulu fylgja uppferdar timasetningar. Hafi framkvaemdir ekki
hafist er metid hvort &steda sé til ad afturkalla 16darathlutun.

Stodvist byggingarframkvemdir eda dragist umfram framkvaemdafresti og l6darhafi sinnir ekki
tilmaelum eda askorun byggingarfulltria um ad halda peim afram, getur byggingarfulltrai og
Mannvirkjastofnun beitt pvingunarirreedum samkvamt X. kafla laga nr. 160/2010 um mannvirki
og videigandi akveedi byggingarreglugerdar nr. 112/2012 um dagsektir og framkvemdir 4 kostnad
l6darhafa.

13. Oryggis- og lokauttektarvottord
begar mannvirki er tekid i notkun skal gerd uttekt 4 6ryggi pess og hollustuhattum. Oheimilt er ad
flytja inn i mannvirki eda taka pad i notkun nema gefid hafi verid ut vottord um Oryggisuttekt.
Byggingaradila ber ad saxkja um lokauttekt eigi sidar en 3 arum fra oOryggisuttektardegi.
Lokauttektarvottord verdur ekki gefid ut fyrr en gengid hefur verid fra husi og 160 1 samrami vid
skilmala [ST51:2001, sampykkta adaluppdratti og 16daruppdretti skv. skilmalum deiliskipulags.

Séu ofangreind timamork ekki virt getur byggingarfulltrii og mannvirkjastofnun beitt akvedum
56. gr. Mannvirkjalaga nr. 160/2010 un dagsektir og framkvemdir 4 kostnad byggingaradila.

14. Framkvaemdir a kostnad l60arhafa
Leidi brot a akvaedum um framkvamdafresti til kostnadar fyrir Képavogsbea vegna radstafana
sem ella vaeru 6parfar, en sem gripa parf til vegna drattarins, askilur Kdépavogsbar sér rétt til ad
innheimta kostnadinn hja lodarhafa.



15. Undirbiningur framkvaemda og fragangur

15.1. Almenn atrioi
Loodarhafi ber abyrgd gagnvart Kopavogsba 4 peirri 168 sem hann hefur fengid tthlutad.

Lodarhafi skal hafa lagt fram honnunargdgn, fengid sampykki peirra og ttgefid byggingarleyfi
adur en hann hyggst grafa fyrir grunni. A8 ©60rum kosti getur byggingarfulltri og
Mannvirkjastofnun beitt pvingunartrredum samkvemt X. kafla laga nr. 160/2010 um mannvirki
og videigandi akvaedi byggingarreglugerdar nr. 112/2012 um dagsektir og framkvemdir 4 kostnad
l160arhafa.

15.2. Vatns- fraveita, hitaveita og fjarskiptalagnir

Hlita skal skilméalum byggingarfulltria um frarennsli svo og skilmalum Vatnsveitu Kopavogs og
rafveitu og fjarskiptafyrirtaekja vardandi heimadar og heimtaugar og er almennt visad til
reglugerda veitu- og fjarskiptafyrirtaekja i pessu sambandi.

Kvaodir um stofn- og dreifikerfi koma fram 4 mali og hadarblodum. Samrad skal haft vid
Koépavogsba og/eda videigandi veitustofnanir vegna framkvaemda i nand vid ntiverandi lagnir og
mogulega faerslu lagna, ef til pess keemi. Oski 16darhafar eftir ferslu 4 16gnum bera peir sjalfir
pann kostnad sem pvi fylgi.

15.3. Sorp
Tryggja skal greida adkomu sorpbila ad sorpgeymslum. Sorpilatum/tunnum skal komid fyrir i
videigandi umgjord s.s. sorpgeymslum, sorpskyli eda sorpgerdi og melst til pess ad honnun peirra
s¢ hluti af 16darhonnun. Ekki er heimilt ad lata sorpilat/tunnur standa ein og 6varin 4 160um. Vid
honnun sorpgeymslna, sorpskyla og sorpgerda skal gera rad fyrir flokkun sorps i samraemi vid
sorpflokkunarreglur og sampykktir Kopavogsbajar. Gera skal grein fyrri sorpgeymslum og
fragangi peirra & adaluppdrattum.

15.4. Fragangur og notkun looa
Léoarhafi ber abyrgd 4 framkvemdum 4 160 sinni og ad par séu i samremi vid gildandi
deiliskipulag, sampykktar byggingarteikningar svo og utgefin mali- og hadarblod. Verdi
agreiningur um fragang 4 sameiginlegum 160armdrkum skal hlita Grskurdi byggingarfulltraa i pvi
mali.

Ekki er heimilt a0 moka eda rydja jarovegi ut fyrir lodarmork. Ef 16darhafi gerist uppvis ad pvi
henda jardvegi eda 60rum efnum eda tirgangi vegna byggingarframkvamda utan l6darmarka l6dar
sinnar verdur slikt fjarlaegt 4 kostnad 160arhafa.

Um fragang 16da skal virda akveaedi l60arleigusamnings. Standi l6darhafi ekki vid skilyrdi
l6darleigusamnings eda onnur dkveaedi skilmdla pessara og fer um pvingunarrraedi vidurlog
samkvemt X. kafla mannvirkjalaga nr. 160/2010 og videigandi akvaedum byggingarreglugerdar.

16. Viourkenning lédarhafa 4 skilmalum



Med pvi a0 skila inn tilbodi felst stadfesting 4 ad tilbodgjafi hafi kynnt sér itarlega
uthlutunarskilmala pessa, deiliskipulag svadisins og uthlutunarreglur Kopavogsbajar og
sampykki ad hlita peim.



