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1. Almennar upplysingar

Greinargerd pessi og skilmalar hennar gilda fyrir
skipulagssveedid sem afmarkar reiti B1-1 og B4 i
midbae Képavogs

1.1. Tildrog skipulagsvinnu

i Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 er midbzerinn
skilgreindursemmidsvaedi. Parerubaejarskrifstofurnar
stadsettar asamt helstu menningarstofnunum
baejarins. | Sveedisskipulagi hofudborgarsvaedisins
er hann skilgreindur sem einn af baejarkjornum
héfudborgarsvaedisins. A undanférnum arum hafa
beejaryfirvold i Képavogi leitast vid ad efla hlutverk
midbeejarins med tilliti til sérst6du sveedisins sem
midst6d menningar og stjérnsyslu i baenum. |
adalskipulagi er einnig tilgreint ad unnid skuli ad
deiliskipulagi fyrir midbeeinn i heild og moérk hans
skilgeind a ny. Logd er dhersla d ad hvetjatil fjclbreyttra
menningarvidburda & sveedinu og ad Halsatorg skuli
vera nytt til menningar- og ferdatengdrar starfsemi.

Haustid 2018 fol Képavogsbeer PK arkitektum ad hefja
vinnu vid framtidarsyn og heilstaett deiliskipulag fyrir
midbae Kdpavogs eins og Adalskipulag Képavogs 2012-
2024 gerir rad fyrir. SG4 vinna var unnin i samraemi vid
deiliskipulagslysingu Hamraborg Midsveedisskipulag
dags. 14.08.2018. bar er midbeejarsvaedinu skipt upp |
9 reiti sem samreemast reitaskiptingu sem kemur fram
i Adalskipulagi Képavogs 2012-2024.

Nytt deiliskipulag er einungis unnid fyrir reiti
B1-1 og B4 sem sérstakt deiliskipulag en skal
falla ad peirri hugmyndafreedi sem kemur fram i

deliskipulagstillogu midbaejar Koépavogs og hefur
verid kynnt i Skipulagsréadi Képavogs. Sidar mun
bad falla i heild sinni inn i nytt heildar deiliskipulag
midbaejar Képavogs.

1.2. Gogn deiliskipulagstillogu

Greinagerd pessi og skipulagsskilmalar
Skipulagsuppdrattur i mkv. 1:1000
Skilmalasneidingar i mkv. 1:1000
Skyringaruppdrattur i mkv. 1:500
Skyringarmyndir - skuggavarp

1.3. Eldra skipulag

Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir afmarkad
skipulagssvaedi.

1.4. Stefnumoérkun i adalskipulagi og
svaedisskipulagi

Deiliskipulag reita B1-1 og B4 i midbae Kbépavogs er
unnid & grundvelli gildandi stefnu i Adalskipulagi
Képavogs 2012-2024 med sampykktum breytingum
og Sveedisskipulagi Hoéfudborgarsvaedisins 2015-2040

i Adalskipulagi Képavogs segir um svaedid i kafla 3.2.3

M-1 Hamraborg

»Midhverfi. Midst6d menningar og stjérnsyslu i
baenum auk ibudarbyggdar, fiélbreytt félagsstarfsemi
og almennur atvinnurekstur. A reitnum eru ibudir,
stjérnsysluskrifstofur ~ Képavogsbaejar, verslanir,
skrifstofur, békasafn, ténleikasalur, Natturufraedistofa,
félagsheimili o.fl. Unnid verdi deiliskipulag fyrir
midbaeinn i heild og mérk hans skilgreind & ny. [
deiliskipulaginu skal gera grein fyrir yfirbragdi
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bygginga, haed hidsa, breytingu @ gatnafyrirkomulagi,
stigakerfi og fegrun sveedisins. Litid er svo d ad
midbaerinn sé ad mestu fullbyggdur en dhersla er 16gd
@ vidhald, umbeetur og breytingar ef porf pykir.“

Einnig kemur m.a. fram i meginmarkmidum i kafla 2

»Studla skal ad gédri nytingu lands og landsgseda med
umhverfis- og verndarsjénarmid ad leidarljési. Métun
byggdarinnar skal tryggja sjdlfbaerni og hagkveema
uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad horft er i rikari
meeli til péttingar byggdarinnar og pannig er veegi
vistvaenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 1693
d blandada byggd med fj6lbreytt frambod af hisnaedi,
pjénustu og dtivist dsamt greidum og &ruggum
samgdéngukerfum.®

i Svaedisskipulagi Hofudborgarsvaedisins er midbaer
Koépavogs skilgreindur sem beejarkjarni

Um beejarkjarna i svaedisskipulagi:

e Baejarkjarnar eru  midstédvar  opinberrar
bjénustu,  verslunar, almennrar  pjonustu,
atvinnu, menningar- og afpreyingar sem pjonar
baejarfélaginu/ borgarhluta sérstaklega.

e  Fjolbreytt starfsemi; pjonustufyrirteeki, verslanir,

skrifstofur og afpreying sem pjoénar heilu
sveitarfélagi eda hverfishluta.
e Gera skal rad fyrir a.m.k. einni stoppist6d

hageedakerfis almenningssamgangna, Borgarlinu,
og g6du adgengi ad streetisvagnaleidum.

o Midstod opinberrar bjénustu og
menningarstofnana. Péttleiki er mikill.
ibadarhtsnaedi parf ad vera fjlbreytt ad gerd
og eignarhaldi, avallt skal hluti ibuda vera &
vidradanlegu verdi.

e Gott adgengi ad almenningsgérdum og gédum
almenningsrymum og/eda nattarurikum sveedum.

e Gongu- og hjélaveent umhverfi sem er skjélgott,
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gledur augad og hvetur til Gtiveru.

e Adgengi ad almenningssamgdngum skal vera
gott*. Midad skal vid ad beejarkjarnar tengist
framti®ar samgoéngu- og préunarasi (hageedakerfi)
ef uppbygging stydur vid naegjanlega eftirspurn
farpega.

e Almenningssamgdngur hafa forgang i
gatnakerfi (sérreinar, forgangur a4 gatnamétum,
forgangsstyringar 4 umferdarljosum). Gott
adgengi ad stofnvegakerfi.

e Hagaeda umhverfi fyrir gangandi og hjdlandi
vegfarendur sem stydja mjog vid virka ferdamata.

o Krofur um hamarksfjdlda bilasteeda og adrir
skipulagsskilméalar sty8ja mjog vid notkun
almenningssamgangna i ferdum ad/fra sveedinu.

Hér er hluti peirra markmida, sem endurspegla
leidarljosin i Sveedisskipulagi Ho6fuduborgarsvaedisins
og eru sett fram sem stefna H6fudborgarsvaedisins.

»Meginpunga vaxtar verdur beint @ midkjarna og 6nnur
samg6éngumidud préunarsveedi. Hlutfall ibudabyggdar
a peim svaedum vaxi ur 30% i 66%.“

»Pétt og adladandi uppbygging ibida og atvinnu
i gbéngufeeri fra almenningssamgéngudsum gefur
einstaklingum og fj6lskyldum fj6lbreytta valkosti i
vali @ ferdamdta, sem stydur vid minni umhverfisdhrif,

beetta lydheilsu og sparnad i samgéngukostnadi
heimilanna.“

~Grunnur ad aukinni samkeppnishaefni
héfudborgarsvaedisins feest med pvi ad beina
fiarfestingum [ innvidi sem auka vid fj6lbreytta
uppbyggingu atvinnulifsins. Sérsték dhersla er 16gd
d nysképun og pekkingaruppbyggingu og skGpun
verdmeetra og vel launadra starfa.”

Jbdar hofudborgarsvaedisins eiga  adgang ad
fiélbreyttum dtivistarsvaedum sem hvetja til reglulegrar

hreyfingar,
ndttdruupplifunar ~ og
samskipta.“

jdkveedra, félagslegra

»,Borgarbyggdin mdétist af vidmidum 20 mindtna
hverfisins. Byggd og umhverfi verdur métad at fra
mannlegum pérfum

og meelikvarda sem fellur ad landslagi og stydur
samskipti og Gtiveru.

LA héfudborgarsvaedinu verdi fislbreyttur
hudsnaedismarkadur sem uppfylli parfir ibda. Hugad
verdur sérstaklega ad frambodi & husnzedi &
vidrddanlegu verdi.“
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2. Skipulagssvadid

2.1. Afmorkun nys deiliskipulags reita B1-1 og B4

Skipulagssveedid afmarkast til austurs vid Vallartrod
ad Digranesvegi og Fannborg 8 og Képavogshals til
vesturs. Til sudurs afmarkast sveedid af Digranesvegi
fra Vallartrod ad Nedstutr6d og medfram Fannborg
1-7. Til nordurs afmarkast sveedid af Hamraborg 10-
38. Sveedid er um 2,5 ha ad steerd og fellur innan
reita B1 og B4 i Adalskipulagi Képavogs 2012-2024.
Par sem einungis er unni® med hluta reitar B1 i
bessu deiliskipulagi er hann skilgreindur sem reitur
B1-1. Undir reitunum verdur heimild fyrir 2 haeda
bilakjallara.

2.2, Landnotkun samkvamt Adalskipulagi
Képavogs 2012-2014

Samkveemt adalskipulagi Képavogs 2012-2014
er ad finna 2 landnotkunarskilmala innan marka
skipulagssvaedisins:

Midsveedi (M-1) Skilgreining: Svaedi fyrir verslunar-
og pjénustustarfsemi og stjornsyslu sem pjonar heilu
landsveedi, péttbylisstad eda fleiri en einu baejarhverfi,
svo sem verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir, hotel,
veitinga- og gistihis, menningarstofnanir og énnur
hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er samreemast
yfirbragdi og edli starfsemi midsveedis

ibadarbyggd (IB-2) Skilgreining: Sveedi  fyrir
ibadarhisnaedi og neerpjonustu sem pvi tengist, auk
minnihattar atvinnustarfsemi sem samrymist busetu
eftir pvi sem nanar er kvedid 4 um i stefnu skipulagsins

2.3. Nuverandi 168ir og byggingar

Upplysingar um ndverandi byggingar innan reita er ad
finna i hisakénnun dags. febrdar 2020 .

i nyju deiliskipulagi er gert rad fyrir breytingu & 168um
innan afmorkunar deiliskipulags.

Skyringarmynd ur Adalskipulagi
Képavogs 2012-2024.

—_—eee ]
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Loftmynd af midbze Képavogs — Mérk deiliskipulags
Reitir deiliskipulags
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2.4. bPréun midbaejarins

Skipulagning byggdar i Koépavogi hofst 1946 a
Digraneshalsi austan Hafnarfjardarvegar, milli
Alfholsvegar og Digranesvegar. Arid 1958 var lokid
vid fyrsta skipulagsuppdratt Képavogs. A peim tima
tok vid mjog hrod umskipting fra sveit i péttbyli. Elstu
hlutar Hamraborgar og Fannborgar voru byggdir um
1960. Upphaf midbeejar Képavogs ma rekja til starfa
midbaejarnefndar sem hoéf stérf 1972 og skiladi hun
tilldgum ad heilsteedri uppbyggingu Hamraborgar
og Fannborgar. Hamraborgarsveedid byggdist upp a
arunum 1973 til 1978 og var ad mestu lokid arid 1984.
Arid 1990 var byggt vid Fannborg og hluti svaedisins
byggdist si®an upp arid 1993 pegar beett var vid
Hamraborg 10. Menningarmidjan og uppbygging yfir
Koépavogshals var & arunum 1990 — 2005. Eftir pad
hefur ekki att sér stad frekari uppbygging a svaedinu.

14 deiliskipulag reita B1-10og B4 PK ARKITEKTAR

Uppbygging Fannborgar og Hamraborgar um 1975
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Horft inn Hamraborg 1985.
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Skyringarmynd 2.5.1
Yfirbragd naverandi byggdar
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2.5. Yfirbragd og gerd nuverandi byggdar

i dag er bléndud atvinnustarfsemi 4 midbaejarsvaedinu.
bPar er ad finna verslun, pjoénustu, skrifstofur,
banka og heilsugeeslu. Par er einnig ad finna helstu
menningarstofnanir Képavogsbaejar; Gerdasafn,
Salinn, Bokasafn Képavogs, Tonlistarskéla Képavogs
og Natturufreedistofu Kodpavogs. Midbeerinn
einkennist af fjolbreyttu byggingarmynstri allt
fra tveggja haeda byggingum vid Halsatorg og
menningartorfuna til ellefu heeda bygginga & austari
hluta sveedisins. Upprunanlega var sveedid® hannad
med pad i huga, ad verslanir yrdu a jardhaedum og
ibudir eda annar atvinnurekstur & efri haedum. [
seinni tid hefur hluti af pjénustu- og verslunarrymum
4 jar8haedum verid breytt i ibudarhisnzedi og
skammtimagistingu.

Hamraborgin sunnan megin er i dag ad mestu,
verslun og pjonusta & jardhzedum en ibudir og
annar atvinnurekstur & efri heedum. Nordan megin
Hamraborgar er megni® blandad atvinnuhisnaedi
med stérum bilasteedum sem skilja byggingar fra
goétunni. [ Fannborginni er ad mestu leiti ibidabyggd i
fjolbyli og skrifstofuhtsnaedi. A Tradarreitum (B4) eru
litil einnar til tveggja haeda fj6lbylishis og einbylishis

2.6. Gongu og reidhjoélastigar

Ekki er ad finna gdngu- eda reidhjdlastiga &
skipulagssvaedinu i dag. Gangstéttir liggja med&fram
gétum innan svaedis og vid jadra pess. Asetlad
er ad stérbeeta adgengi reidhjéla og gangandi
vegfarenda & sveedinu i nyju deiliskipulagi og
i framtidaruppbyggingu midbeejarins. Stutt er i
tengingar inn a stigakerfi begjarins.

2. skipulagssvaedid

2.7. Almenningsrymi og opin svadi

A skipulagssvaedi reita B1-1 og B4 er ekki ad finna

almenningsrymi eda opin svaedi i dag. | jadri
svaedisins er Geislagardur, stor gardur i midju
Hamraborgarpyrpingarinnar, ofan & bilakjallara

og innan |68ar Hamraborgar 14-38. Vestan vid
skipulagssveedid er ad finna almenningsrymi sem
fékk nafnid Halsatorg arid 2006 og er stadsett ofan &
branni yfir Hafnarfjardarveg. Torgid var hannad sem
almenningsrymi fyrir fjélmenna vidburdi baejarbua.
Torgid er vidfermt og opid sem gerir pad sidur
akjosanlegt til utiveru i sterkum vindhvidum. Vestan
vid Halsatorg og menningartorfuna er ad finna opid
greent sveedi i goédum tengslum vid Borgarholtid
og hefur verid notad sem leiksvaedi barna. Sunnan
megin vid skipulagssveedi, vid Digranesveg er ad
finna liti® torg par sem adur stéd pdsthds en hysir nd
héradskjalasafn Képavogs. Torgid er skjolszlt en illa
vid haldid og vannytt.

2.8. Umferd og samgoéngur

Midbeer Képavogs er i gédum tengslum vid stérar
stofneedard hofudborgarsveedinu. Pad gerirhann mjoég
akjosanlegan me# tilliti til stadsetningar i tengslum
vid atvinnu- og ibudasveedi héfudborgarsveedisins
asamt godum tengingum vid Reykjavikur- og
Keflavikurflugvéll. Einnig eru gédar tengingar
innanbaejar medfram Digranesvegi, Alfhélsvegi og
Borgarholtsbraut.

i dag eru gotur og bilastaedi & yfirbordi innan
midbaejarins mjoég fyrirferdamiklar og slita sundur
moéguleg almenningsrymi og byggingar sem kemur
nidur & geedum og takmarkar mannlif.

[ umferdarskipulagi Képavogs fra 2012 eru gétur innan
deiliskipulagssveedis og vid jadra pess skilgreindar
sem;

Gotur/ibudagsétur med 30 km hamarkshrada
Digranesvegur, Fannborg, Nedstatr6d og Vallartr6d

i Sveesisskipulagi Hofudborgarsvaedisns er stefnt &
allt ad 30% faekkun bilferda med einkabilum i midbae
Képavogs vegna breyttra ferdavenja.

i samgoéngustefnu Képavogsbaejar, sem er i vinnslu,
er deetlad ad auka vaegi vistveenna samgangna med
baettum almenningssamgdngum, Borgarlinu og gédu
neti hjola og génguleida.

2.9. Almenningssamgdngur

Naverandi meginleidir almenningssamgangna og
streetisvagnamidst6d i gongufjarlaegd skipulagsveedis
er @ Képavogshalsi par sem leidir 1, 2, 4, 28, 35 og 36
stodva & leidum sinum. Straetisvagnar stédva lika vid
Digranesveg 1 0g vid undirgéng undir Digranesveg 1.

2.10. Veitur

Helstu stofnlagnir veitna eru me&fram Digranesvegi,
Vallartr6d, Nedstatr6d og Fannborg. Ekki liggja fyrir
heimildir um astand lagna & sveedinu en med nyjum
framkveemdur er daetlad ad endurskoda og endurnyja
lagnir og helstu lagnaleidir & svaedinu.
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3. Forsendur
deiliskipulags

Medal helstu forsendna nys deiliskipulags fyrir reiti
B1-1 og B4 er deiliskipulagstilla ad midbae Kdpavogs
sem PK arkitektar hafa unnid fyrir Képavogsbee og
hefur verid kynnt fyrir Skipulagsradi Képavogs.

3.1. Forsendur

Adalskipulag Képavogs 2012-2024

e Sveedisskipulag Hofudborgarsveedisins 2015-
2040
Stadardagskra 21

e Stefnumdtun Képavogsbasjar um innleidingu a
heimsmarkmidum Sameinudu pjédana um sjalf-
beera préun
Parisarsamkomulagid
Deiliskipulagslysing Hamraborg Midsveedisskip-
ulag. Képavogur dags. 14.08.2018

e Tillaga PK ad heildstzedu deiliskipulagi midbaejar
Képavogs. Kynnt fyrir Skipulagsradi Képavogs
18.02.2019 og 20.05.2019

3. forsendur

Fjéldi, stigskipting og grof stadsetning
midkjarna & hofudborgarsveedinu
er bindandi stefna sbr. t6flu 3 um
maélsmedferd i 4. kafla. Nakvaem
stadsetning midkjarna er utfaerd i
adalskipulagsézetiunum sveitarfélaga.

Vaxtarmérk eru 50 m belti sem

er bindandi stefna sbr. toflu 3 um
mélsmedferd i 4. kafla. Allt péttbyli &
ad bréast innan peirra til &rsins 2040 en
lega vaxtarmarka skal skilgreind nanar
 adalskipulagi. Nakvaem mérk beltisins
eru i kortagrunni svaedisskipulagsins
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Svadid er skilgreint sem baejarkjarni i
svaedisskipulagi h6fudborgarsvaedisins.
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3.2. Borgarlina

Fyrirhugud uppbygging & Fannborgarreit og Tradarre-
it-vestur samraemist meginmarkmidum svaedisskipu-
lags hofudborgarsveedisins, s.s. vardandi landnotkun
og samgongukerfi, péttingu og bléndun byggdar og
sjalfbaera préun. Breytingin er i samraemi vid dherslu
um ad beina uppbyggingu i auknum meeli 8 midkjarna
og 6nnur midlaeg sveedi sem eru samgdngu midud.

Skipulagsbreytingin er i samraemi vid fyrirhugada fjol-
gun ibaa héfudborgarsveedisins um a.m.k. 60.000 til
arsins 2040. Verdi pa um 275.000 ibuar a héfudbor-
garsveedinu sem myndi ad Sllum likindum fela i sér
aukningu & umferd. Til ad bregdast vid pessari préun
hefur verid farid i innleidingu 8 uppbyggingu fyrir Bor-
garlinu og samgongumidads skipulags. Borgarlina er
grundvollur pess ad sveitarfélogin geti pétt byggd
i midkjornum og préunardsum og vaxid an pess ad
brjéta nytt land undir byggd utan skilgreindra vaxtar-
marka. Gert er rad fyrir auknum byggingarheimildum
& préunaras hennar og dregid ur kréfum um fjdlda bil-
asteeda, sem gerir byggingaradilum kleift ad byggja a
péttingarsveedum med hagkveemari heetti.

Skipulagsbreytingin er ad fylgja eftir stefnu sveedis-
skipulagsins en par segir m.a. i adgerd 2.21 ,Lega
samgdngu- og préunardss og uppbygging hans skal
bundin i sveedisskipulagi hofudborgarsveedisins pegar
han liggur fyrir med breytingu eda endurskodun sbr.
t6flu 3. Sveitarfélogin innleida jafnframt samgdngu-
og prounaras i adalskipulagsaeetlanir.“. Med peirri
breytingu er verid ad leggja grunninn ad pvi ad svei-
tarfélégin nai fram markmidum svaedisskipulagsins,
m.a.:
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e ad hlutdeild almenningssamgagna i heildar fer-
dum vaxi i a.m.k. 12% og ad hlutdeild géngu og
hjolreida verdi a.m.k. 30% &ri® 2040 (markmid®
2.2 0g 2.3),

e tryggja hagkveeman voxt héfudborgarsveedisins
pbannig ad 66% ibudabyggdar sveedisins verdi a
kiornum og samgéngumidudum svaedum &rid
2040 (markmid 1.2),

e fjolga eftirsoknaverdum uppbyggingarsveedum
og styrkja alpjodlega samkeppnisheefni ho-
fudborgarsvaedisins (markmid 3.1),

e stiga markviss skref til ad auka gaedi neerumhver-
fisins sem matist af vidmidum 20 minatna hverfi-
sins (markmid 5.1).

Skipulagsbreytingin er i samraemi vid markmid 1.2 i
Sveedisskipulagi héfudborgarsveedisins 2040 sem se-
gir. ,Meginpunga vaxtar verdur beint 8 midkjarna og
énnur samgongumidud préunarsveedi. Hlutfall ibuda-
byggdar & peim sveedum vaxi Gr 30% i 66% med legu
samgodngu- og préunarasa.”

Skipulagstillagan styrkir almenningssamgdngur og
vistveena ferdamata pannig ad ibuar hafi raunhaeft val
milli ferdamata og ad fjolgun ibla & svaedinu leidi ekki
af sér hlutfallslega meiri aukningu i bilaumferd likt og
bréun hefur verid. Til pess ad hageeda almenningssa-
mgoéngur verdi skilvirkar er pad forsenda ad ibuafjoldi
vid tengistodvar hageeda almenningssamgangna sé
mikill.

Innleidingin leggur pvi baedi grunn ad uppbyggingu
innvida fyrir almenningssamgéngur og skilgreiningu
uppbyggingarsveeda innan sveitarfélaganna. | toflu
A eru paer adgerdir sem fyrir liggja i sveedisskipulagi
hofudborgarsveedisins og snerta innleidingu og upp-
byggingu samgdngumidadra préunarsveeda dregnar
fram. Jafnfram kemur fram ad samhlida verdur sett
fram timasett stefna um uppbyggingu sveitarfélagan-

na & samgoéngu- og préunarasnum. beirri stefnu skal
fylgja i préunaraeetlunum til ad tryggja ad timaset-
ning uppbyggingar byggdar og Borgarlinu fylgist a8.
samraemi vid breytingar & sveedisskipulagi dsamt inn-
leidingu og uppbyggingu &4 samgéngumidudum pét-
tingarsveedum er daetlad ad skipulagssveedid byggist
upp samhlida hagaeda almenningssamgoéngukerfi,
Borgarlinu.

Skipulag & préunarsveedum Borgarlinu skal vera
samgongumidad i peim skilningi ad 16gd skal dhersla
4 ad almenningssamgongur séu i gongufaeri vid ibda.
Byggdin sé pétt og blondud til ad gera félki betur
kleift ad fara ferda sinna og seekja pjonustu fotgan-
gandi eda & reidhjéli. Einnig parf ad tryggja god tengsl
milli svaeda, innan préunarsveeda og annarra svaeda
vid prounarsveedin. Sérstaklega skal vanda til hon-
nunar bidstédva med dherslu & peegilega adkomu ad
pbeim og adladandi baejarrymi umhverfis stédvarnar.

A uppbyggingar- og préunarsveedum Borgarlinu er
gert rad fyrir blondun ibudar- og atvinnuhisnaedis.
Auk ibudarhisnaedis er gert rad fyrir ad ahersla sé
16gd & uppbyggingu og ad stadsetja verslun, pjénus-
tu, stofnanir og opinbera pjénustu a préunarsveedum
Borgarlinu. Skilgreind préunarsveedi og afmoérkud
sveedi innan peirra, svo sem goétureitir, geta haft mis-
munandi dherslur hvad vardar samsetningu og hlutfall
mismunandi landnotkunar sem taka mid af stadbun-
dnum adsteedum. P66 bléndun sé dakjésanleg skal
studlad ad pvi ad hlutfall ibadar- og atvinnuhisnaedis
verdi breytilegt til ad koma i veg fyrir ad préunarsvaedi
Borgarlinu verdi einsleit.



Gert er rad fyrir ad a4 préounarsvaeedum Borgarlinu verdi
fjdlbreytt hasnzedi, hvad vardar steerdir, hisagerdir
og busetuform. Med pvi er att vid:

e BI6ndun sterda og herbergjafjolda ibida sem
henta dlikum fjolskylduformum.

e Blondun leiguhisneedis, eignaribida og busetu-
réttaribuda.

e BIondun félks i olikum aldurs- og samfélag-
shépum i almennu hisnaedi, ndmsmannaibidum,
félagslegum ibudum og husnzedi fyrir eldri bor-
gara.

o Gert er rdad fyrir ad & préunarsveedum verdi
akvedid frambod af hiisnaedi & vidradanlegu verdi
(sbr. markmid 5.2, Héfudborgarsvaedid 2040).

Sveedi sem teljast til préunarsveeda Borgarlinu eru
olik hvad vardar nytingarhlutfall, haed husa, asynd
og fleiri peetti. | adalskipulagi sveitarfélaganna skal
utfeera med nakveemari haetti akvaedi um geedi hins
byggda umhverfis, dsynd og sérkenni hvers svaedis.
Vid akvordun pessara akveeda skal fylgja eftirfarandi
markmidum:

Byggd og umhverfi skal métad at frda mannlegum
porfum og meelikvarda sem fellur ad landslagi og
stydur samskipti og Gtiveru. Utfeerdar séu 6ruggar,
greidfeerar og adladandi leidir fyrir gangandi og hjé-
landi (sbr. markmid 5.1, Svaedisskipulag héfudborgars-
vaedisins 2040).

Gert er rad fyrir ad & préunarsveedum Borgarlinu
verdi gerdar krofur um hamarks fjélda bilasteeda og
lagmarks fjolda reidhjolasteeda. Markmidid er ad
adstaedur fyrir hjélandi verdi med besta méti og ad
ekki fari dzeskilega mikid landsveedi undir geymslu bi-
frei®a, sem kemur nidur & hversu audvelt er ad ganga
4 milli stada (e. walkability).

Gert er rad fyrir ad byggd
verdi péttust umhverfis mikil-
vaegar stédvar i péttasta hluta
midborgarinnar, landskjarnans,
og vid mikilveegar tengistédvar a
bréunarsvaedum s.s. Hamraborg
(pridja steersta tengistéd a ho-
fudborgarsvaedinu). Mikilvaegt
er ad pétting byggdar eigi sér
stad medfram Borgarlinu til pess
ad tryggja farpegagrunn Borgar-
linu og tryggja hatt pjéonustustig
hennar. Ekki eru settir skilmalar
um hamarks sveedisnytingu in-
nan préunarsvaeda Borgarlinu.
| Svaedisskipulagi hofudbor-
garsvaedisins 2040 er ad finna
mynd G sem synir leidbeinandi
vidmid um lagmarksnytingu in-
nan mismunandi kjarna og préu-
narsvaeda. Utfaera skal svaedis-
nytingu préunarsveeda nanar i
adalskipulagi.

Tillaga um Borgarlinu og préunaras hennar er likleg
til ad hafa jakvaed ahrif 4 efnahag. Pa er talid ad Bor-
garlina stydji vid uppbyggingu og préun ibudar- og
atvinnuhlsneedis & samgéngumidudum prdéunars-
veedum. Umferdarspa synir ad valkosturinn dregur ar
heildarakstri og par med élagi & stofnbrautakerfid, sa-

manborid vid préun an Borgarlinu. Skilvirkni samgon-
gukerfisins eykst.

Borgarlina er likleg til ad hafa jakveed ahrif & athafnir
daglegs lifs par sem tilkoma hennar mun sennilega
studla ad breyttum ferdavenjum og ad 12% hlutdeild
almenningssamgangna ndist. Préun én Borgarlinu er
ekki likleg til ad studla ad pvi markmidi. Uppbygging
farpegagrunns vid hageeda almenningssamgéngur er
bvi mikilvaegur pattur i uppbyggingu Borgarlinu.

Héageeda almenningssamgongukerfi, Borgarlina, er
metin likleg til ad draga ur umferdarhavada. Hins
vegar mun uppbygging aukast 8@ sveedum neerri um-
ferdarpungum gétum par sem hljédvist er sleem og
ahrifin pvi neikveed a4 heilsu. bPétting medfram um-
ferdarpungum sveedum kallar & motveegisadgerdir
til ad uppfylla kréfur um hljédvist. An Borgarlinu er
umferdarpréun likleg til ad studla ad neikveedum ahri-
fum & hljédvist, par sem heildarakstur verdur meiri og
umferd er meginuppspretta heilsuspillandi havada.
Pa hefur hageda almenningssamgodngukerfi, Bor-
garlina, jakvaed ahrif & loftgeedi og studlar ad minni
losun grédurhusaloftegunda en préun an Borgarlinu.
Uppbygging 8 samgéngumidudu péttingarsveedi a
skipulagssvaedinu er pvi talin hafa jakveed ahrif a
loftgaedi en huga parf ad moétveegisadgerdum sékum
hljoédvistar.
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hugmyndafraedin



meira 6ryggi betra loft adladandi ibudarsvaedi fiélbreytt mannlif blémstrandi rekstur
barnvaent umhverfi minni hljé6dmengun
meiri ré betri lidan

midbaer fyrir mannlif
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4. Hugmyndafraedin

4.1. Framtidarsyn fyrir midbae Képavogs

Ur tillégu PKdM arkitekta ad nyju heildstaedu
deiliskipulagi fyrir midbae Képavogs

Midbaer Képavogs er midpunktur a
hofudborgarsveedinu sem bydur upp & stérkostlega
moguleika til ad verda mikilveegur aningarstadur og
eftirsottur fyrir naverandi og nyja ibua, fjélbreytta
verslun, pjénustu og nyja atvinnumdguleika.

i dag eru geedi Utisvaeda i midbzae Kdpavogs litil
og ekki til pess fallin ad folk leitist vid ad nota
pbau. Pad er medal annars vegna mikils umfangs
umferdarmannvirkja & yfibordi sem veldur pvi ad
tengingar milli almenningsryma og bygginga eru rofin
med bilaumferd og bilasteedum sem veldur pvi ad
adstaedur til myndunar mannlifs eru ekki til stadar. A
sidustu arum hefur verid litil fjarfesting i uppbyggingu
midbaejarins sem hefur ordid til pess ad sveedid er
ekki adladandi pratt fyrir ad miklir moguleikar liggja
i pvi med allar helstu menningarstofnanir baejarins
innan seilingar.

Ein forsenda fyrir liflegum midbae er ad bjoda upp
4 godar, 6ruggar og peegilegar tengingar, bzedi
innan midbaejarins og fra neerliggjandi stodum. Med
nyjum teekifeerum i samgéngumalum og tilkomu
Borgarlinu, myndast spennandi méguleikar @ nyrri
tegund uppbyggingar sem festir midbaeinn i sessi
sem midpunkt & hofudborgarsveedinu. Pannig
verdi hann sannarlega tengipunktur mannlifs og
menningar og eftirsdknaverdur stadur fyrir fjolbreytta
atvinnustarfsemi og busetu. Med nyjum tengingum
inn & sveedid og innan midbeejarins verdur til forsenda
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fyrir fjolbreyttu og sjalfbeeru borgarumhverfi sem byr
til gédar forsendur fyrir 6flugan midbee.

Onnur mikilveeg forsenda pess ad skapa liflegan
midbae sem stydur vid blémlegt atvinnulif og
bjonustu, er rymi fyrir folk. Hugmyndafraedin felst
i pvi ad bua til pessar forsendur med pvi ad leggja
hofudaherslu @ mannlifid og upplifun umhverfisins
i augnheed. Pad verdur m.a. gert med pvi ad draga
ur umfangi gatna og bilasteeda & yfirbordi sem
myndar teekifeeri fyrir mikla uppbyggingu & vandadri
blandadri byggd og fj6lbreyttu almenningsrymi par
sem manneskjan er i fyrirrdmi. Bilasteedi midbaeejarins
verda i sameiginlegum bilakjallara undir sveedinu svo
ad 4 yfirbordinu verdi midbeerinn heilsteett gdnguvaent
sveedi par sem Oll pjonusta er innan seilingar.
Midbaerinn verdur pvi adladandi og Oruggt svaedi,
tileinkad gangandi og hjélandi vegfarendum med&an
onnur umferd verdur medfram j6drum midbaejarins i
rélegu og og vel hdnnudu umhverfi.

Markmidid er ad gera nyja sjalfbaera og vistveena
framtidarsyn fyrir midbee Koépavogs par sem
grunngildin sniast um ad skapa gott umhverfi og
fjolbreytt samfélag par sem manneskjan er i fyrirrimi.
Byggja upp lifandi midbee sem verdur eftirsottur
af baejarbuum og ladar ad sér gesti, nyja ibla og
fyrirtaeki. Teekifeeri mun skapast pegar horft er til
framtidar, & uppbyggingu midbeejar sem er i senn
visteenn og sjalfbeer og bydur upp & pa sérstédu
ad folk geti ferdast fotgangandi milli heimilis og
vinnustadar. Umhverfid verdur vandad og vel hannad
pbar sem megin ahersla verdur 16gd & gera upplifanir
gangandi vegfarenda jékvaedar og spennandi, med
urval fjolbreyttrar pjénustu og menningu vid hondina.

4.2, Deiliskipulag reita B1-1 og B4

Nytt deiliskipulag reita B1-1 og B4 fylgir
hugmyndafreedi tillogu ad heildstaedu deiliskipulagi
midbaejar Kdépavogs. Verdur pad fyrsti afangi i
uppbyggingu midbaejarins sem sidar mun falla inn i
heildarskipulag midbeejarins pegar pad liggur fyrir.

4.3. Gildi

Grunngildi deiliskipulagsins er ad skapa umhverfi
og samfélag par sem manneskjan er i fyrirrGmi.
Deiliskipulagi® mun endurspegla Heimsmarkmid
Sameinudu pjédanna um sjalfbeera proun sem
baejarstjorn Koépavogs hefur innleitt i yfirstefnu
baejarins.
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umhverfisveent deiliskipulag hagaeda byggingarlist umhverfisveenar samgdngur endurvinnsla og skynsamlegar lausnir
skipulagt til framtidar endingargdédar lausnir i sorpmalum
blagraenar ofanvatnslausnir umhverfisvaen byggingarefni
graen pok sveigjanleiki

grodur

sjdlfbeert, adladandi og
adgengilegt umhverfi

aukid virdi eigna @ sveedinu
og baettur rekstrargrundvéllur
fyrirtaekja

fjarfesting i sjglfbaerum
lausnum og utisvaedum

sjalfbaert umhverfi til framtidar
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Sanngjarnt hisnaedisverd

i bodi verda fjclbreyttir hisnzediskostir med arvali af
ibadum fyrir dlika markhépa og vali & hvort bilasteedi
fylgi med, sem getur laekkad husnzedisverd. Med
hageeda almenningssamgéngum, gédum gdéngu- og
hjélatengingum og helstu pjonustu i ndleegd myndast
raunverulegt val um naudsyn pess ad eiga eigin bil.

Heilsa og vellidan

Med umhverfisveenni hugsun og feekkun gatna og
bilasteeda a yfirbordi er studlad ad adladandi umhverfi
med betri loftgaedum og hljédvist. Oryggi vegfarenda
eykst pegar dregid er ur umferd, geedi lysingar eru
aukin og tengingar eru beettar milli bygginga og
Utisveeda. Vel tengt og génguveent umhverfi hvetur
til heilsusamlegri lifstils par sem vandlega hénnud
almenningsrymi i godri tengingu vid ibudarbyggd og
atvinnustarfsemi vekja jakvaedar tilfinningar og betri
lidan.

Hreint vatn og hreint umhverfi

Med sjalfbeerum og vistveenum lausnum &samt
krofum um metnadarfulla honnun og arkitektur er
studlad ad hreinu umhverfi og skynsamlegri nytingu
vatns. Blagraenar ofanvatnslausnir munu draga ar alagi
4 veitukerfi dsamt pvi ad hafa jakveed ahrif a loftslag
og naerumhverfid. Krafa er um ad efnisval muni ekki
menga jardveginn. Studlad er ad endurvinnslu og
skynsamlegum lausnum i sorpmalum.

Sjalfbaerar og vistvaenar orkulausnir

Deiliskipulagid leggur aherslu @ skynsamlegar lausnir
i orkunytingu i samreemi vid gildandi reglur og
stadla sem snuia ad hénnun og uppbyggingu. Lagt
er til ad lagmarka orkunotkun i framkveemdarferli
og framtidarrekstri sveedisins. Mikil ahersla er 16g&
4 vistveena samgongumata med hledslustaedum fyrir
rafbila,vondudumgdngu-oghjélaleidum,hjélasteedum
og gédum tengingum vid almenningssamgdéngur.
Einnig er 16gd ahersla a sjalfbaerar ofanvatnslausnir
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og endurnytingu & heitu vatni til snjébraedslu.

Adgengi allra

Gott adgengi fyrir alla verdur ad sveedinu, 6had
ferdamata, aldri, kyni og likamlegu a&standi. bad
studlar ad heilsusamlegu og jakveedu atvinnuumhverfi
sem leidir til betri lidan starfsfolks og gerir svaedid
ad eftirséknarverdu atvinnusveedi. Tengingar innan
sveedis verda peegilegar og fallegar dsamt pvi ad
tengingar vid neerliggjandi ibidar- og atvinnusvaedi
munu eflast og verda betri.

Nyskoépun og uppbygging

A sveedinu verdur bléndud byggd sem byggir a
sveigjanleika og sjalfbaerni. Bilasteedaskilmalar taka
mid af mégulegum breytingum sem geta ordid i nainni
framtid. Bilakjallari undir yfirbordi verdur hannadur
med peim eiginleikum ad geta tekist 4 vid breytingar a
bilaeign i framtidinni. Sjalfbeerar lausnir verdi notadar
i uppbyggingu og 16gd verdi dhersla & endurnytingu
efnisvals og efnisupptéku & framkveemdartima.

Aukinn jéfnudur og jafnrétti

Med fjolbreyttum samgdngumatum,ibidakostum,
almenningssveedum og goédu frambodi ad verslun
og pjoénustu er lagdur grunnur ad fjolbreyttara
mannlifi par sem allir hafa moéguleika 8 ad nyta sér
sveedid o6had kyni, efnahag, aldri eda heilsufari.
Deiliskipulagid gerir rad fyrir gédu adgengi allra.
Gonguleidir og almenningsrymi verda vel upplyst og i
goédum tengslum vid jardhaedir bygginga sem studlar
ad 6ryggi og oryggiskennd. Hénnun almenningsryma
verdur fjolbreytt og mun hofda til élikra hépa. Med
auknum fjolda folks & svaedinu, betri tengingum
og godri lysingu minnka forsendur fyrir deeskilegri
hegdun og starfsemi i midbaenum. Bilakjallarar verda
hannadir med tilliti til 6ryggis med géodum tengingum
ad byggingum og & yfirbord midbaejarins.

Sjalfbaerar borgir og samfélég

Markmid deiliskipulagsins er ad bua til sjalfbeert
svaedi og samfélag. Petta er gert med pvi ad stefna
& skynsamlega blondun ibuda og atvinnuhisnzedis
og mikinn fjolbreytileika i ibudakostum par sem 16gd
er dhersla & odlika hépa. Gott Urval verdur & rymum
fyrir verslun, pjénustu og atvinnuuppbyggingu.
Almenningsrymi verda fjolbreytt, 6rugg og falleg sem
hvetja til Gtiveru. [ skilmalum eru heimildir fyrir ibta
og fyrirteeki a svaedinu til ad nyta sér almenningsrymid
fyrir markadi og fj6lbreyttar uppakomur i samradi vid
baejaryfirvold og/eda rekstaradila almenningsryma.

Abyrg neysla og framleidsla

L6gd er dhersla @ endurnytingu og endurvinnslu dsamt
véndudu efnisvali i byggingar og 6nnur mannvirki
sem pola timans tonn. Studlad er ad skynsamlegri
uppbyggingu med pvi ad gera krofu um ad notadir
verdi vottadir umhverfisstadlar i uppbyggingu &
svaedinu.

Adgerdir i loftlagsmalum.

Med aherslu & vistveena samgoéngumata, skynsam-
lega orkunytingu, notkun og efnisval dsamt vottudum
umhverfisst68lum er verid ad draga ur skadsemi CO2
i umhverfinu og draga ur kolefnaspori til framtidar.

Lif a landi og i vatni

L6gd er dhersla & greenar lausnir og fjolbreytt vistkerfi.
Lagt er upp med ad nota blagreenar ofanvatnslausnir
pbar sem pad er mégulegt, med fjélbreyttu plontuvali
og trjagrodri. Sjalfbaer hugsun skal vera i efnisvali par
sem haegt er, t.d. med pvi ad huga ad vegalengdum &
sj6 og landi og pvi kolefnispori sem pad veldur.
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honnun umhverfis
i augnhad

lifandi imynd og
samfélag ° efnahagsleg sjalfbaerni
midbaer
Képavogs
.. godar umhverfisleg l/
samgongur og sjalfbaerni Yy / ’
tengingar

iz

Skyringarmynd 4.4.1
Myndefni ur tillogu PKdM arkitekta ad heildstaedu
deiliskipulagi fyrir midbae Képavogs
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4.4. Markmid deiliskipulags v, o RETR 3 | B m—_ 4 EASY TIGER

Markmidum deiliskipulagsins ma skipta i fimm
undirmarkmid® sem saman skapa framtidarsyn par
sem manneskjan er i fyrirrimi og bua til skilyrdi fyrir
uppbyggingu & fallegu, lifandi og eftirsoknarverdu
sveedi med umhverfid og sjalfbeerni ad leidarljosi.

H6nnun umhverfisins i augnhaed

e Manneskjulegur meelikvardi verdur rikjandi i
hénnun bygginga og almenningsryma og 16gd
verdur dhersla & uppbrot bygginga, sérstaklega
4 jar8hazedum, sterka efniskennd og smaatridi
sem taka mid af sjonarhorni og hrada gangandi
manneskju

e Jardheedir verda opnar og virkar sem skapar
tengsl almenningsrymis vid pa starfsemi sem er
innan bygginga

e Verslun og pjénusta mun hafa moéguleika & ad
fleeda Ut og nyta sér almenningsrymid & véldum
stédum

e Rymid & milli huisanna verdur virkjad med
vondudum  almenningsrymum og torgum,
fjdlbreyttum listaverkum, leikteekjum, setsveedum
og gbétugbgnum asamt godri lysingu

e Stigakerfi og almenningsrymi verda vel hénnud
med blagreenum lausnum par sem adgengi allra
er haft ad leidarljési

e Arkitektir verdur metnadarfullur og vistvaenn
med vondudu efnisvali par sem 16gd er ahersla
4 gddar tengingar milli innri ryma bygginga og
almenningsryma

Lifandi samfélag

e Jafnveegi verdur milli ibida og atvinnustarfsemi
til ad tryggja lifveenleika sveedisins meirihluta
solarhringsins allan arsins hring sem mun auka
sjalfbaerni sveedisins

o Fjolbreyttir ibudakostir verda i bodi par sem
hugsad er um alla aldurshépa, tekjuhdpa og
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Olikan lifstil, med goédu adgengi ad olikum
afpreyingarsveedum

e Skilmalar endurspegla sveigjanleika blandadrar
byggdar m.t.t. ibidasteerda og atvinnustarfsemi i
samhengi vid bilasteedakrofur svo skipulagid geti
tekist & vid breyttar krofur markadarins & hverjum
tima

Gédar samgoéngur og tengingar

e VYmsir valkostir verda  um
samgongumata i mikilli nédlaegd

e Aherslaer 1698 4 vistvaenar samgdngur, gangandi
umferd, hjdlreidar, raf- og deilibila svo faist betri
loftgaedi og heilsusamlegra umhverfi

e Svaedid verdur gonguveent med goédum og
éruggum tengingum

e Gott adgengi allra verdur ad byggingum og
almenningsrymum &samt voéndudu stigakerfi
gangandi og hjdlandi

fjolbreytta

Sjalfbzert umhverfi

e Adladandi umhverfi med fjolbreyttu landslagi
asamt vondudum almenningsrymum og adstddu
til afpreyingar

e A svaedinu verdur byggingarlist i havegum h&fd
sem byggir & umhverfisveenni hugsun i vali &
byggingarefnum, endingargédum lausnum og
auknum sveigjanleika i samreemi vid blandada
byggd

e Lausnir i endurvinnslu og sorpmélum verda
metnadarfullar og endurspegla natimalega
hugsun

e Gaedi og asynd umhverfisins verda beett med
blagreenum ofanvatnslausnum, graenu yfirbordi
og fjolbreyttum grédri

imynd og efnahagsleg sjalfbzerni

e Ny hugsun i umhverfisveenni uppbyggingu mun
endurspegla imynd Képavogs sem framsaekid
baejarfélag sem ibuar Képavogs geta verid stoltir
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af og mun lada ad sér nyja ibua, fyrirtaeki og gesti

e Tenging menningartorfunnar vid mannlifsasinn
mun styrkja menningu og listir i baejarfélaginu
med auknu adgengi, synileika og frambodi &
listum og menningu

e Fjarfesting i sjalfbeeru og adladandi sveedi
mun auka eftirsékn eftir busetu og betri
rekstrargrundvelli fyrir fyrirteeki & sveedinu og i
nagrenninu

4.5. Tekifaeri og Grlausnir

felast | sveedinu
og tengingum vid helstu
samgdnguaedar.  Fyrirliggjandi  hugmyndir um
hageeda almenningsamgdngur sem daetlad
er ad fari um midbeseinn mun tengja hann
betur vid Reykjavik og néleg sveitarfélég. Ny
samgongumidstéd almenningssamgangna verdur
stadsett i kjarna midbaejarins sem tengist adalleidum
almenningssamgangna & hofudborgarsveedinu. Auk
bess verdur par fjolbreytt Grval af menningarstarfsemi
og helstu stofnanir baejarins 4samt vandadri, blandadri
byggd ibuda og atvinnustarfsemi.

Mikil geedi og teekifeeri
vegna stadsetningar

A svaedinu og i nanasta umhverfi pess er i dag ad finna
fjoldan allan af dlikum, opnum svaedum, gérdum og
torgum sem eru slitin sundur af gétum og bilastaedum
og pvi illa nytt. Med nyju deiliskipulagi myndast
teekifeeri til ad tengja svaedin saman, virkja pau og
nyta betur. Deiliskipulagi® gerir rad fyrir nyrri innri
tengingu, mannlifsaésnum, sem mun liggja gegnum
midbse Kdépavogs og tengja saman nyjar og gamlar
byggingar og helstu almenningsrymi svaedisins.
Asinn mun stydja vid gangandi og hjélandi umferd
innan sveedisins. Vel hugsud gdnguleid getur ordid
lifeed hverfisins og skapad addrattarafl Gt fyrir mérk
midbaejarins.

Stor hluti yfirbords sveedisins er i dag undirlagt
af gétum og bilasteedum sem geetu verid nytt til
bréunar og péttingar & byggd. | nyju deiliskipulagi
verdur meirihluti yfirbordsins génguveent sveedi og
bilasteedin verda stadsett i bilakjallara undir svaedinu
med gédum tengingum félks upp & yfirbordid. Med
bvi myndast einstakt teekifeeri til uppbyggingar &
nyjum byggingum og almenningssveedum.

Pegar buid er ad draga Gr umfangi umferdaraeda og
bilasteeda & yfirbordi verdur haegt ad pétta byggdina
og skapa forsendur fyrir liflegt sveedi dsamt pvi ad
mynda skjolgédan ramma um almenningsrymin.
Péttleiki byggdarinnar verdur sambeerilegur vid dnnur
nutimaleg midbaejarsvaedi med blandadri byggd par
sem jafnvaegi er milli ibida og atvinnuhlsnaedis.

ny rymi fyrir ny taekifeeri!

Me3d flutningi bilastaedanna undir yfirbordid myndast einstakt
taekifaeri til uppbyggingar 4 g68u midbaejarsvaedi
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Skyringarmynd 4.4.2

Myndefhni ur tillogu PK arkitekta ad heildstaedu
deiliskipulagi fyrir midbae Képavogs. Horft til austurs
fra Halsatorgi

4. hugmyndafraedin

uppbygging

bad parf félk til ad skapa mannlif!
bétt byggdin mun skapa ramma um skjélgéd
almenningsrymi og auka mannlif @ svaedinu

PK ARKITEKTAR deiliskipulag reita B1-1og B4 33



34 deiliskipulag reita B1-10og B4 PK ARKITEKTAR 4. hugmyndafraedin



Skyringarmynd 4.4.4

Myndefni ur tillogu PK arkitekta ad
heildstzedu deiliskipulagi fyrir midbae
Képavogs. Adferdarfraedi vid skilgreiningu
4 g6dum almenningsrymum.
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Skyringarmynd 4.4.3

Myndefni ur tillogu PK arkitekta ad heildstaedu
deiliskipulagi fyrir midbze Képavogs. Horft fra
Hamraborg yfir nytt torg i att ad Fannborg

4. hugmyndafraedin

Skyringarmynd 4.4.5

sjalfbaert, adladandi og
adgengilegt umhverfi

Figrfesting i siGlf aukid virdi eigna @ svaedinu
jartesting I S{O' baerum og beettur rekstrargrundvéllur
lausnum og utisveedum fyrirteekja

Myndefni ur tillogu PK arkitekta ad heildstaedu
deiliskipulagi fyrir midbae Képavogs. Efnahagsleg sjalbaerni

Skyringarmynd 4.4.6

Myndefni ur tillégu PK arkitekta
ad heildstadu deiliskipulagi fyrir
midbae Képavogs. Grunnmynd ad
framtidarsyn midbaejarins

[ Nyjar byggingar A Adkeyrslur til bilakjallara
[ vardveittar byggingar Hjélastigar

] Hellulsgs gata Almenningssamgdngur
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Mannlifsasinn

Menningar- og mannlifsdsinn verdur lifaeed midbesejarins
og mun liggja i gegnum mic’ibaeinn. og tengja saman
vestur- og austurhluta Képavogs. Oll uppbygging d

sveedinu verdur til ad styrkja dsinn

i hugmyndafrzedi tillogu PK arkitekta ad heilsteedu
deiliskipulagi midbaejarins  er  mannlifsasinn
hugsadur sem lifsed midbaejarins. Hann er ny tegund
almenningsrymis par sem ibluar og gestir geta
komid saman i rélegu og fallegu umhverfi og notid
fiolbreyttrar pjonustu og afpreyingar. Mannlifsasinn
verdur kennileiti fyrir imynd midbaejar Képavogs. Hér
& pessari sidu er myndefni ur tillogu PK arkitekta ad
heildsteedu deiliskipulagi fyrir midbse Képavogs.

Nanar er fjallad um mannlifsasinn i kafla 6.3.

Skyringarmynd 4.4.7

Myndefhni ur tillogu PK arkitekta ad heildstaedu
deiliskipulagi fyrir midbze Képavogs.
Mannlifsasinn vid Vallartr6d. Horft til vesturs.

[ stad pess ad graen svaedi, torg og byggingar séu sundurslitin af
bilasteedum og bilaumferd, verda pau tengd saman i eina heild
med graenum ds sem stydur vid gangandi og hjélandi umferd

Okkar hugmynd er ad styrkja ndverandi hlutverk og starfsemi
svaedanna og flétta bau saman med greenum menningar- og

mannlifsas til ad studla ad blémstrandi mannlifi @ svaedinu

[ tengslum vid mannlifsdsinn verda fjélbreytt torg og
afpreyingarsvaedi. Opnu svaedin verda hénnud pbannig ad pau

glaedi mannlif @ sveedinu drid um kring
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5. Almennir skilmalar

5.1. Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir allar nyjar 168ir &
skipulagssveedinu. Almennir skilmalar eru einnig
fyrir gbtur, gangstéttir og almenningsrymi, sem falla
innan afmarkads skipulags. Betur er gert grein fyrir
sérstokum krofum i sérskilmalum. Baedi almennir
skilmalar og sérskilmalar eru bindandi.

5.2. Framkveemd

Med umsdékn um byggingarleyfi skal fylgja
framkveemda- og  uppbyggingardeetlun  fyrir
deiliskipulagssveedid.

5.3. Honnun og uppdreettir

Sérstok ahersla er 16gd & fjolbreytt yfirbragd
bygginga og almenningsryma, vandadan arkitektur
og vistvaenar lausnir. Oll hénnun & manngerdu
umhverfi skal vera i samraemi vid skipulagskilmala og
gildandi reglugerdir, meeli- og haedarbl6d og stadla
sem & vid. A adaluppdrattum skal syna skipulag [68a
sbr. Byggingarreglugerd. Syna skal haedakdta lands
vid byggingar og l68amork, skilti, skjolveggi og dnnur
mannvirki sem skipta mali vardandi fyrirkomulag |68a.

5.4. Mlibl6d og hadarbl6d

Utgefin maeelibléd skulu vera i samraemi vid
deiliskipulag og syna I68damoérk, nakveemar steerdir
I68a, byggingarreiti, inn- og UGtkeyrslur i bilakjallara
og kvadir ef einhverjar eru. Utgefin haedarblod syna
gb6tu- og gangstéttahaedir vid l6damdérk (G) dsamt
haeda 4 adalgdlfi bygginga (GK). A haedarblédum er
synd stadsetning og haedir frarennslis- og vatnslagna

og kvadir um inntok veitustofna.
5.5. Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir & meeliblodum og skulu
byggingar vera innan peirra nema annad sé tekid
fram. Byggingarreitir eru annars vegar syndir med
bindandi byggingarlinu (heil lina) og hins vegar
med 6bundinni byggingarlinu (brotin lina). Bindandi
byggingarlina pydir ad lagmarki 70% bygginga skuli
veraipeirrilinu. Pessu er betur gert skil i sérskilmalum.
Meginhugmyndafraedi byggdar a sveedinu er gerd skil
i skyringarmyndum og i sérskilmalum um uppbrot
byggingarmassa, inndraetti og virkar og opnar
jar8hzedir.

5.6. L&dir

Ny og naverandi |68amoérk eru synd &
skipulagsuppdreetti og staerdir nyrra |68a skradar.
Nanar er gerd grein fyrir l6dam&rkum, malsetningum
og lodarsteerdum & meelibl6dum. Ef misreemi er
milli uppdrattar og meeliblads gildir meelibladid.
Lédamork bygginga é uppdreaetti midast vid [68amoérk
& yfirbordi. Lédamoérk i bilakjallara eru synd &
skipulagsuppdreetti og skilgreind nanar @ meelibl6dum
og i [68darsamningum.

5.7. Honnun bygginga

L6gd er mikil ahersla & fjolbreytt yfirbragd
byggdarinnar, vandada byggingarlist og vistveenar
lausnir vid hénnun og framkveemd. L6gd er ahersla
& vandad og vistvaent efnisval bygginga og fragangs
[68a kringum byggingar. Nota skal umhverfisveenustu
byggingarefni sem kostur er 8. Gerd er krafaad honnun
og framkveemdir bygginga og annara mannvirkja
verdi samkvaemt vottudum umhverfisst68lum. Gerdar
eru kréfur um uppbrot bygginga, baedi larétt og
[68rétt, med Grtdokum, Gtskotum og inndrattum og er
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beim gert betur skil i sérskilmalum. Sérstok akvaedi
eru um opnar og virkar jardhaedir, dsamt akvedinni
jar8heedarstarfsemi bygginga sem er tilgreind i
sérskilmalum. Svalir bygginga eru almennt innfelldar
eda paksvalir & 6llum nybyggingum & sveedinu. Pessu
er betur gert skil i sérskilmalum.

5.8. Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall 168a midast vid brattéd
byggingarmagn A og B ryma ofanjardar i samreemi
vid IST-50. Byggingarmagn nedanjardar telst
ekki til nytingarhlutfalls, pratt fyrir ad mogulega
geti komid einhvers konar pjonustustarfsemi eda
minni verslunarrymi nedanjardar. Nytingarhlutfall
[68a kemur fram & skipulagsuppdreetti. Hamarks
nytingarhlutfall 168a er skilgreint i kafla 11.

5.9. Bilastadi og bilakjallarar

Eitt af meginmarkmidum deiliskipulagsins er ad studla
ad sjalfbeerni og umhverfisveenni hugsun. Umferd
bifreida er takmorkud a yfirbordi skipulagssvaedisins
og ekki er gert rad fyrir bilasteedum ofanjardar.
Bilasteedifyrirreiti B1-10g B4 verdaibilakjoéllurum undir
reitunum. Bilasteedaskilmalar midast vid ad & sveedinu
verdi blondud byggd. Gert er rad fyrir sveigjanleika i
beim vegna moégulegrar breytinga 8 notkun hisnaedis
innan skipulagssveaedisins til framtidar. Bilakjollurum
og bilastaedakrofum er gert betur skil i sérskilmalum
i kafla 8.

5.10.Hjolastadi, hjolaskyli og hjélageymslur
Gerdar eru krofur um akvedinn fjélda hjolasteeda og

hjdlaskyla, baedi & yfirbordi og i bilakjollurum. Pessum
krofum eru gerd skil i sérskilmalum i kafla 8.

5. almennir skilmalar

5.11. Byggdamynstur og hadir bygginga

i nyju deiliskipulagi er tekid mid af yfirbragdi
adliggjandi byggdar par sem er téluverd fjolbreytni a
notkun, steerd, haed og asynd bygginga. Allt fra lagum
byggingum upp i 10 haedir. | nyju deiliskipulagi er lagt
er upp med mikinn sveigjanleika fyrir 6lika notkun. |
nyjum byggingum er markmidid ad bua til umgjord
fyrir liflegt midsveedi med blandadri byggd. Par af
leidandi parf pétting byggdar ad vera mikil dsamt
gédum almenningsrymum. bPad hefur i fér med sér
ad einhverjar byggingar munu vera heerri en haestu
byggingar ntGverandi byggdar. Almennt eru byggingar
bvi 3-6 haedir med heerri byggingum inn & milli.
Heestu byggingar mun verda allt ad 12 hzedir med
ibidum & efri heedum og blandadri atvinnustarfsemi
4 nedri haedum. A svaedinu gilda skipulagsreglur fyrir
Reykjavikurflugvoll sem setja takmarkanir & heedir
mannvirkja. Samkveemt vidmidunum ISAVIA m.t.t.
flugumferdar hefur hzesta bygging sveedisins ekki
ahrif 4 adflug eda brottflug (sja nanar i fylgiskjali).

Ahersla er 16gd 4 fiolbreytt yfibragd byggdar. Gerdar
eru kréfur um vandadan arkitektur, sveigjanleika
og vistveenar lausnir vi® hoénnun bygginga og
almenningsryma. Gerdar eru kréfur um virkar og
opnar jar8heedir bygginga sem verdur betur gert grein
fyrir i sérskilmalum.

5.12. béttleiki og blondun byggdar

Ein helst forsenda fyrir lifandi blondudu midsveedi
er ad fjoldi folks sé a ferli innan sveedisins steersta
hluta dagsins. Pad studlar ad aukinni verslun og
bjénustu sem gerir svaedid eftirsoknarvert fyrir
nyja ibGa, atvinnuuppbyggingu og gesti. Pad
kallar & skynsamlega bléndun ibuda og blandadrar
atvinnustarfsemi og pjonustu sem stydur vid
lifveenleika og sjalfbaerni sveedisins.

i deiliskipulaginu er gert rad fyrir mikilli péttingu
blandadrar byggdar & svaedinu, sem er i anda
Sveedisskipulags Hofudborgarsveedisins 2015-2040.
Par er lagt upp med ad framtidaruppbyggingu &
hofudborgarsvaedinu verdi beint ad kjérnum med
hau pjénustustigi hdgseda almenningssamgangna. A
pbessum sveedum muniibdum og stérfum fjdlga an pess
ad alag a stofnvegakerfi h6fudborgasveedisins aukist
sama hlutfalli. Oll uppbygging 4 deiliskipulagssvaedinu
gerir rad fyrir breyttum ferdavenjum i samraemi
vid  Sveedisskipulag  hofudborgasveedisins  og
samgongustefnu Képavogsbeejar sem er i vinnslu.

Blondun byggdar og péttleiki fyrir reiti B1-1 og
B4 tekur mid af vinnu vid framtidarsyn midbaejar
Képavogs. Par er daetlad ad pegar midbaer Képavogs
verdur fulloyggdur verdi hlutfall milli ibida og
atvinnuhusnaedis, 55-65% ibudir og 35-45% blandad
atvinnuhutsnaedi. Brattd péttleiki midbaejarins i heild
verdur milli 1.0 og 2.0 en mismunandi péttleiki verdur
4 168um og reitum midbaejarins. Fyrir reiti B1-1 og B4
ma sja nanari skyringar um staerdir og péttleika i kafla
10.

5.13. ibadir og ibudakostir

Fjiolbreytt ibudaval studlar ad fjélbreyttu mannlifi.
Gert er rad fyrir blandadri iblasamsetningu og skulu
ibudir vera af 6llum steerdum, gerdum og verdum.

Deiliskipulagi® heimilar ad einnig verdi hlutfall af
litlum 35-45 m2 ibadum fyrir eina til tveer manneskjur
i ibud.

5.14. Atvinnuhisnzedi

Nytt deiliskipulag gerir réd fyrir fjolbreyttu
atvinnuhlsnaedi 4 nedri haedum bygginga & véldum

stodum. Med vel stadsettri, péttri ibudabyggd i
nalaegd vid hageeda almenningsamgdngur og vondud
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almenningsrymi verdur sveedid eftirséknarverdur
stadur fyrir fjdlbreytta verslun, pjonustu og 6nnur
fyrirtaeki. Gert er rad fyrir bléndun atvinnuhlsnaedis,
verslana, pjonustu og skrifstofuhtsnaedis. Sérstaklega
er |6gd 4ahersla & litlar einingar verslunar- og
pjonustuhtsnaedis a jar8heedum til ad auka vid gotulif
4 almenningssveedum. Einnig verdur gert rad fyrir
hotel- og gististarfsemi vegna pess hve vel sveedid
er tengt samgongukerfi hofudborgarsvaedins og
nalaeegum flugvollum. Nakveemari utlistun & starfsemi
er ad finna i sérskilmalum reita i kafla 10.

5.15. Sérstakar kvadir

Vidhénnunbyggingaskalgeraradfyrirlagnaleidum upp
ar paki bygginga vegna mogulegrar atvinnustarfsemi
4 nedri haedum sem krefst sliks banadar. Ekki verdur
leyft ad vera med utanaliggjandi lagnir & byggingum.
Adrar kvadir, s.s. akstur neydarbifreida, lagnir i jordu
o.s.frv. skulu koma fram & skipulagsuppdraetti og
meeliblodum.

5.16. Almenningsrymi, goétur og gangstéttir

L6gd er mikil dhersla @ metnadarfulla hénnun og
vandadan fragang almenningsryma med vistveenar
lausnir ad leidarljoési. Huga skal sérstaklega ad pvi
ad gera géd skilyrdi fyrir Gtiveru og adgengi allra ad
almenningsrymum og skal mida vid algilda hénnun
vid métun Gtisveeda. Nytt deiliskipulag gerir rad fyrir
fiolbreyttum almenningsrymum sem bjéda upp &
margbreytilega notkun allan arsins hring.

Geraskalrad fyrirad affallsvatn byggingaverdinotad til
snjobreedslu a skilgreindum afnotasveedum bygginga
innan 168a. Ef til verdur umfram affalsvatn verdur
haegt ad leigja pad til pess adila sem sér um rekstur
almenningsryma til upphitunar @ almenningsrymum.
Allar helstu génguleidir verda snjobraeddar til ad beeta
adgengi og draga ur notkun orkufrekra taekja til ad
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fjarleegja snjo a veturna. Notast verdur vid blagraenar
ofanvatnslaunsnir i hoénnun almenningsryma til
bess ad minka alag & veitumannvirki og beeta asynd
og adsteedur & sveedunum med grédri. Yfirbord
almenningsryma skulu almennt gera rad fyrir gédum
skilyrdum fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur.
Tengingar yfir gétur skulu vera gédar og 6ruggar med
aherslu @ upplifun gangandi vegfarenda. Nénar eru
almenningssvaedi skilgreind i sérskilmalum i kafla 6.

5.17. Starfsemi

Deiliskipulagi® gengur Gt & heppilega blondu
atvinnuhlsnaedis og iblabyggdar og eru jardhaedir
bygginga hannadar svo par geti att sér stad
atvinnustarfsemi, nema pad sé sérstaklega tekid fram i
sérskilmalum i kafla 10. Nytt deiliskipulag leggur mikla
aherslu @ mannlif og blémlega verslun og pjénustu. Til
bess ad stydja vid veitingastarfsemi @ svaedinu er lagt
til ad fyrirtaeki 4 svaedinu beini vidskiptum sinum vid
veitingastarfsemi i nagrenninu frekar en ad hafa stér
motuneyti fyrir starfsfolk.

Nanari skilgreiningar a8 starfsemi og blondun &
atvinnustarfsemi er ad finna i kafla 10.

5.18. Visthzefi byggdar

Deiliskipulagid leggur mikla dherslu & vistvaena og
sjalfbeera uppbyggingu sem mun studla ad betri
geedum til komandi kynsléda. Tveer meginforsendur
skipulagsins eru markmi® Sameinudu pjédanna um
sjalfbeera préun og undirritad Parisarsamkomulag um
ad draga ar ahrifum loftlagsbreytinga og losun Co2
at i andramsloftid. Skilmalar nys deiliskipulags fela i
sér sjalfbaera nalgun og sveigjanleika til ad geta tekist
4 vid pa proun og breytingar sem kunna ad eiga sér
stad i nainni framtid. Oll hénnun og &setlunargerd
vegna manngerds umhverfis skal vera i samraemi vid
skilmala nys deiliskipulags.

Eftirfarandi markmidum deiliskipulags vardandi
vistheefi bygg®ar skal fylgja i allri hénnun og
framkveemd & sveedinu:

e Metnadarfullur arkitektir og umhverfisvaenar
byggingalausnir skulu méta geedi byggdar
og mynda umgjord um voéndud, fjolbreytt
almenningsrymi fyrir félk @ 6llum aldri par dhersla
er 16gd a adgengi fyrir alla

o Fjolbreytt verslun og pjénusta mun auka adgengi
ibla ad verslun og pjénustu og hvetja til vistvaenna
samgdéngumata

e Aherslu skal leggja 4 vistvaena samgdngumata og
hanna gdéda umgjord fyrir fétgangandi, reidhjol
og rafbila

e Stuttar vegalengdir ad almenningssamgdngum
og helstu hjéla og gognustigakerfum

e Oruggar gonguleidir og gédar tengingar innan
svaedis

o Fjolbreytt frambod hasnezediskosta og
atvinnuryma sem skapar fjolbreytt samfélag og lif
& sveedinu

e Auka kolefnisbindingu med& véndudu vali gré8urs

o Nota skal sjalfbaerar ofanvatnslausnir til ad tryggja
grodurveent umhverfi og minnka élag a veitukerfi

e (Go6d lysing utandyra til ad tryggja oryggi i
almenningsrymum

o Naeg adstada til geymslu & hjélum mun hvetja til
aukinnar notkunar reidhjola

e Hugad ad hledslu fyrir rafbila og rafmagns
reidhjdla i bilakjollurum

5.19. Hljédvist og loftgzedi

Hljodvist og loftgeedi bygginga skal uppfylla akveedi
gildandi byggingarreglugerdar og videigandi stadla.
Med pvi ad takmarka umferd bifreida a yfirbordi er
studlad ad betri loftgeedum og hljodvist & sveedinu
sem eykur gaedi Gtiryma.

5. almennir skilmalar



5.20. Vindgreiningar og skuggavarp

Gerdar eru krofur um ad uppbyggingaradilar
bygginga geri grein fyrir og skili inn til baejaryfirvalda,
adur en byggingaraform verda sampykkt, skyrslu eda
greinargerd fyrir vind og skuggavarpi innan peirra
|68a og i samreemi vid naerliggjandi bygginga innan og
vid jadra afmarkads deiliskipulagssveedis. bad er gert
til pess ad byggingaraform skerdi ekki geedi niverandi
byggdar, framtidaruppbyggingu og almenningsryma.

5.21. Oryggi

i deiliskipulaginu eru gerdar breytingar 4 gatnakerfi
innan skipulagssvaedis til ad baeta adgengi vistveenna
samgdéngumata og draga Ur neikveedum a&hrifum
umferdar. Honnun umferdar og samgangna skal hafa
Oryggi allra ad leidarljési, med aherslu 48 gangandi og
hjélandi vegfarendur og fylgja peim légum, reglum,
st68lum og leidbeiningum sem eru i gildi eda liggja
fyrir.

5.22. Umhverfi

L6gd er dhersla 8 umhverfisgeedi og &byrga
hénnun og framkvaemdir i tengslum vid umhverfid.
Deiliskipulagi®d gerir rad fyrir ad gerd verdi forsogn
umhverfishénnunar par sem helstu aherslur vardandi
allt umhverfi midbaejarins komi fram og verdi grunnur
ad landslagshénnun innan sveedisins. Lagt er til ad
rekstur og umhirda almenniningsryma verdi i héndum
Képavogsbaejar i samvinnu vid hagsmunaadila &
svaedinu.

Pétt byggd eins og fyrirhugud er a skipulagssvaedinu
er einn grundvollur pess ad draga ur umferd
a4 hofudborgarsveedinu sem dregur um leid ar
umhverfisahrifum sem tengjast umferd s.s. havada og

5. almennir skilmalar

loftmengun.

Med visan i 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2012
fylgir deiliskipulaginu minnisblad - umhverfismat fra
verkfraedistofunni Mannvit dags. 24.09.2019 par sem
farid er yfir moguleg umhverfisdhrif samfara peim
breytingum sem fyrirhugadar eru & skipulagssvaedinu
asamt naerliggjandi verslunar- og pjénustubyggd.

Enn fremur er visad i greinargerd pa sem fylgir
deiliskipulaginu en par er m.a. fjallad um forsendur
og markmid tillogunar, ahrif byggdar & umhverfid,
adkomu og umferd og lysingu & landi. Peir
umhverfispeettir sem skipulagsbreytingin er talin hafa
ahrif 4 eru umferd, hljédvist og borgarlandslag.

5.23. Nidurrif hasa

i nyju deiliskipulagi er gert rad fyrir nidurrifi bygginga
4 skipulagssvaedinu. bessu er betur gert skil i
sérskilmalum i kafla 10 og i husakdénnun dags. --.--.----

5.24. Sorp og endurvinnsla

Porf er & nyrri hugsun hvad vardar sorphiru og
endurvinnslu. [ nyju deiliskipulagi er ekki gert rad fyrir
almennu adgengi bifreida & yfirbordi og pvi verdur
ekki haegt ad aka sorpbilum ad einstaka hdasum. Fyrir
sorplosun ibua og almennings i opnum rymum er gert
rad fyrir abgengilegum sorp- og endurvinnsluilatum
a yfirbordi med djupgamalausnum i samradi vid
baejaryfirvold i Koépavogi. Vardandi soplosun
fyrirteekja er gert réd fyrir akvednum rymum i
kjallara fyrir sorp og endurvinnslu. Gera skal rad fyrir
adgengi sorplosunarbila i bilakjallara eda nalsegt
innkeyrsluopum peirra.

5.25. Veitur

Breytingar & svaedinu kalla & endurnyjun &
stadsetningum og legu stofnlagna. Gert er rad fyrir

nyjum megin veitulognum i landi Képavogsbaejar
med&fram j6drum skipulagssvaedisins til pess ad draga
ur kvodum vegna lagna og adgengis 4 168um, eins og
haegt er. Pad skal hafa i huga vi® hénnun bilakjallara
og landslagshénnun & svaedinu. Einnig méa gera rad
fyrir spennistédvum i bilakjallara undir svaedinu pegar
frekari forsendur liggja fyrir. Samrad skal haft vid
Képavogsbae um stadsetningu og fyrirkomulag lagna
& sveedinu.

5.26. Framkvaemdartimi og afangaskipting
Reitur B1-1

Reitur B4

Azetlun um framkveemdartima og &afangaskiptingar
verdur unnin i samradivid hagsmunaadila og 16g8 fram
til baejaryfirvalda i Képavogi til sampykktar. Sja nanar i
fylgiskjali PK arkitekta, A8gengi & framkveemdartima.
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listaverk og innsetningar

frumkvaedi ibaa

afpreyingar- og dvalarsvaedi

rymid milli hisanna

virk jadarsveedi
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6. Almenningsrymi

6.1. Almennt um almenningsrymi

Eitt af meginmarkmidum nys deiliskipulags er ad
mannlifid verdi sett i forgrunn med aherslu @ hénnun
umhverfisins i augnhaed og tileinka par med steaersta
hluta midbeejarins gangandi og hjélandi manneskjum.
Pad kallar & ad almenningsrymi verdi vel hénnud til
ad vekja jakveedar tilfinningar, betri lidan og hvet;i til
ativeru. Vid hénnun svaedisins skal huga ad godum
tengingum og adgengi fyrir alla i samraemi vid gildandi
stadla, reglugerdir og forségn umhverfishénnunar.

Naudsynlegt er ad huga ad gédu og paegilegu Gtirymi
sem tekur tillit til vedurfarsadsteedna & sveedinu.
Adur en hdnnun Gtisveeda er Gtfaerd skal, i samradi
vid beejaryfirvold, afla allra peirra gagna sem geta
haft ahrif 4 gaedi (tisveeda og peegindi notenda
med  vindgreininingum, vedurfarsskyrslum og
birtuskilyrdum. Hénnun skal taka mid af forsendum
umhverfishonnunar vardandi skjélmyndun, lysingu,
grédursetningu og gétugogn.

Leggja parf dherslu @ graenar lausnir og fjolbreytt
vistkerfi sem studlar ad skynsamlegri og sjalfbaerri
uppbyggingu. Gerd er krafa um ad notadir verdi
vottadir umhverfisstadlar vid hénnun og framkveemd
allra almenningsryma innan skipulagssveedisins.
Nota skal blagreenar ofanvatnslausnir par sem haegt
er til ad minnka alag & veitukerfi asamt pvi ad gera
umhverfid greenna. Vid honnun greenna lausna og
grodursetningar skal taka mid af pvi ad stér hluti
opinna svaeda og almenningsryma eru stadsett ofan
a nidurgréfnum bilakjallara. Med sjalfbeerum og
vistveenum lausnum asamt kréfu um metnadarfulla
hénnun er verid ad studla ad fallegu hreinu umhverfi,
skynsamlegri nytingu vatns og hreinna lofti.

6. almenningsrymi

Meirihluti opinna sveeda eru almenningsrymi og eru
pbau skilgreind & skipulagsuppdreetti. Hanna skal
almenningsrymi me#d tilliti til fjélbreyttrar notkunar
og dlikra notenda.

Lagt er til ad rekstur allra skilgreindra almenningsryma
verdi & hendi Kdpavogsbaejar sem annast rekstur
og vidhald almenningsryma, hvort sem pau eru &
baejarlandi eda innan einkaléda. Almenningsrymi
innan l6damarka skulu hénnud i samraemi vid forségn
umhverfishénnunar.

Lysing og val gétugagna & sveedinu skal vera vandad.
Gerd er krafa um ad unnid verdi heildarlysingarplan
af o6llum midbeenum | samreemi vid forségn
umhverfishonnunar og skal pad notad i vali og hénnun
a lysingu. Val og hénnun @ gétugégnum skal taka mid
af forségn umhverfishénnunar.

Gert er rad fyrir sorpflokkun i adgengilegum ilatum.
bPar sem yfirbord midbaejarins verdur ad mestu
leyti billaust, verdur ekki gert rad fyrir hef6bundum
sorplosunarbilum. Notast skal vid djapgamalausnir
fyrir almenningsrymi og byggingar par sem haegt er.

Skipulagid gerir rad fyrir ad affallsvatn fré byggingum
skuli notad til pess ad snjobreeda skilgreind
afnotasveedi bygginga innan [68a. Allar helstu
gonguleidir og skilgreind almenningsrymi verda
snjébreedd til ad bezeta adgengi og auka notagildi
beirra allan arsins hring dsamt pvi ad draga Ur notkun
orkufrekra teekja til ad fjarlaegja snjé a veturna.

6.2. Forségn umhverfishénnunar

Adur en skilgreind almenningssvaedi verda hénnud
gerir deiliskipulagi® krofu um ad gerd verdi forségn
eda frumhoénnun umhverfishdnnunar og ad hun verdi
leidbeinandi i hénnun og fragangi 168a kringum

byggingar

i forségn umhverfishénnunar skulu koma fram
helstu 4&herslur vardandi umhverfi midbaejarins.
Par munu koma fram forsendur og kréfur vardandi
efnisnotkun, drgang, efnisnytni og vistfreedi asamt
helstu dherslum vardandi sérstédu sérhvers rymis,
bunadar og gotugagna, lysingar, pl6ntuvals,
vind- og vedurgreininga. Einnig koma par fram
motveegisadgerdir sem og allar adrar forsendur sem
geta haft ahrif & hénnun almenningrsryma.

Deiliskipulagi® gerir rad fyrir pvi ad Képavogsbaer
hafi frumkveedi og leidi vinnu vid forségn
umhverfishénnunar. Mikilveegt er ad forsdgnin verdi
unnin i pverfaglegum hép fagfélks i samvinnu vid
héfunda deiliskipulags og helstu hagsmunaadila a
svaedinu.

Til pess ad tryggja géda asynd og studla ad sjalfbaeru
samfélagi midbaejarins gerir deiliskipulagid rad fyrir
ad oll skilgreind almenningsrymi a skipulagssvaedinu
verdi i umsja Képavogsbeejar sem mun sja um alla
hénnun, utanumbhald, rekstur og vidhald skilgreindra
almenningsryma. Ef forsogn umhverfishénnunar
liggur ekki fyrir pegar radist er i hdnnun og fragang
innan l6damarka bygginga, skal 6ll hénnun umhverfis
vera i samraemi vid dherslur deiliskipulags.
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6.3. Mannlifsasinn

Menningar- og mannlifsasinn er lifaed midbeejarins.
Hann er samsettur af fjolbreyttum almenningsrymum
og vel hannadri gongu- og hjélaleid. Hann mun tengja
saman og virkja sveedid og sidar getur hann proéast
afram og vaxid inn i hverfi Képavogs til austurs og
vesturs.

Mannlifsasinn verdur lifleg, 6rugg og peegileg géngu-
og hjoélaleid fyrir beejarbua til ad komast leidar sinnar
innan baejarfélagsins. Auk pess mun hann gaeda
vannytt rymi lifi og auka moguleika & fj6lbreyttri
verslun og pjénustu i byggingum sem standa medfram
honum. Mannlifsasinn skapar addrattarafl fyrir
fjolbreytta menningu og verdur lifeed Kdépavogsbua.
Padan munu peir komast milli stada ad seekja pjénustu
i fallegu, 6ruggu og spennandi umhverfi sem mun
draga Ur porf styttri akstursleida innanbaejar.

Mannlifsasinn samanstendur af litlum, éformlegum
almenningsrymum sem munu nytast ibaum baeejarins
sem og fjolbreyttri menningarstarfsemi. bPessi rymi
munu préast med timanum en geta verid allt fra
litlhum leikvollum, setsveedum og Utisefingasveedum til
korfuboltavalla, matjurtagarda og utileikhusa.

Gerdar eru krofur til peirra bygginga sem standa
medfram mannlifsdsnum ad peer gefi til umhvefisins
og skerdi ekki geedi utisveedisins. Nybyggingar
skulu stallast upp fra asnum til ad veita meiri birtu
og mannlegri asynd. Allar jardhaedir nybygginga
medfram asnum skulu verda hannadar me3d tilliti til ad
geta verid opnar, eda virkar jar8heedir, brotnar upp i
smeerri einingar.

A mannlifsasnum eru gerdar kréfur um vistvaena,
sjalfbeera og vandada umhverfishénnun og ad notadir
verdi vidurkenndir og vottadir umhverfisstadlar i
hénnun og framkvaemdum.

6. almenningsrymi

Vid val & grodri skal huga ad fjolbreytileika og
mismunandi vedurfari, sél og vindélagi. Notast skal
vid blagraenar ofanvatnslausnir par sem pvi er vid
komid. Vid honnun landslags skal hafa i huga ad hluti
landslags er stadsett ofan & bilakjallara og skal taka
mid af pvi i hdnnun svaedisins.

Gera skal rad fyrir rafmagns- og vatnslégnum i jordu
med gédu adgengitil notkunar fyriralmenningsrymiog
skal taka mi& af forségn umhverfishénnunar vardandi
stadsetningar og utfaerslur. Inngangar almennings
i bilakjallara verda stadsettir nalaegt greena asnum.
Annars vegar verda peir sérsték mannvirki og hins
vegar verda peir stadsettir innan nybygginga.

Mannlifsasinn mun tengja
saman og virkja svaedid
og sidar getur hann préast
afram og vaxid inn i hverfi
Képavogs til austurs og
vesturs.

Oll hénnun og framkvaemdir skulu vera i samraemi
vid videigandi reglugerdir og stadla asamt pvi ad
sérstaklega skal huga ad algildri hénnun. bar sem
landhalli er mikill og ekki er haegt ad koma fyrir
skabrautum skal avallt gert rad fyrir 68rum leidum til
ad tryggja adgengi i samraemi vid algilda hénnun.

Huga skal vel ad skjéolmyndun og fjolbreyttum grééri
& mannlifsdsnum. Goétugogn, allt efnisval og lysing
skal vera vondud og samhangandi til ad gefa greena
asnum sérkenni. Einnig skal pad vera i samraemi vid
forségn umhverfishonnunar. Gera skal rad fyrir godum
reidhjélasteedum, beedi opnum og yfirbyggdum, f
tengslum vid almenningsrymi, torg og byggingar.

Til pess ad auka notagildi mannlifsassins allan
arsins hring eru gerdar kréfur um ad helstu géngu-
og hjdlaleidir asamt skilgreindum sveedum verda
snjébraedd.
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Mannlifsasinn samanstendur af litlum, fjolbreyttum, 6formlegum almenningsrymum. Huga skal sérstaklega ad
Slikum porfum ibta. Mannlifsasinn verdur lifeed Képavogsbua fyrir afpreyingu og pjénustu og til ad komast milli

stada i fallegu, 6ruggu og spennandi umhverfi
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6.4. Timabundin afnot af baejarlandi

Nytt deiliskipulag gerir rad fyrir ad stér hluti landrymis
innan skipulagssveedisins sé almenningsrymi og par
med er gert rad fyrir heimildum fyrir timabundna
radstofun a@ beejarlandi fyrir ymiskonar vidburéi,
samkomur, torgsélur, markadi og tdnleika. Gert er
réd fyrir ad veitingaadilar geti nytt sér skilgreind
almenningsrymi fyrir Gtiveitingar, verslanir geta sett
upp voruutstillingar og markadi og ibdar verid med
eigin uppakomur.

Allir peir adilar sem hafa ahuga a afnoti af baejarlandi
innan midbaejarsveedisins, hvort sem um reedir
utanadkomandi adila eda ibla og rekstraradila
4 sveedinu, munu purfa ad saekja um leyfi hja
baejaryfirvoldum sem mun gefa Ut og skilgreina reglur
um notkun, opnunartima og adra peetti sem snta ad
notkun baejarlands. Einnig veita upplysingar um énnur
leyfi sem varda pridja adila t.d. rektrarleyfi vegna
ativeitinga, torgsélu o.fl. | deiliskipulaginu er gert rad
fyrir ad oll torg og steerri almenningsrymi falli undir
pessa skilgreiningu.
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Skyringarmynd 7.2.1
Arkitektdr og honnun skal endurspegla sjalbzera, pétta og blandada midborgarbyggd. Byggingar skulu vera
vandadar, fjolbreyttar og med sterkri efniskennd par sem hver bygging hefur sérstddu i atliti og efnisvali.
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7. Byggingar

74. Almennt um byggingar og mannvirki

Eitt af meginmarkmidum nys deiliskipulags er ad
mannlifid verdi sett i forgrunn med aherslu @ hénnun
umhverfisins i augnheed. bPad kallar & hageeda
byggingarlist, mannlegan skala og gott adgengi ad
byggingum. Sérstaklega skal vanda til hénnunar &
jardhaedum svo byggingar gefi til umhverfisins og
tengist almenningsrymum med virkum og opnum
jardhaedum, sterkri efniskennd og vali & vondudum
byggingarefnum. Til ad koma i veg fyrir einsleitar
jardhaedir er gert er rad fyrir uppbroti og takmérkun
a longum einingum i starfsemi jar8heeda til ad auka
fiolbreytileika og lifveenleika almenningsryma
medfram byggingunum. Gert er rad fyrir uppbroti
bygginga a efri haedum til ad opna fyrir sjonreenar
tengingar milli bygginga asamt pvi ad hleypa birtu
inn i almenningsrymi og nudverandi byggd. Kvod
er 4 ad uppbyggingaradilar geri birtu, skugga- og
vindgreiningar med uppbyggingaraformum peirra,
i samrezemi vi® adrar byggingar a4 og vid jadra
skipulagssvaedisins og skili inn til beaejaryfirvalda til
sampykktar med byggingaraformum.

Vid honnun bygginga og neerumhverfis peirra skal
taka mid af pvi ad parna er verid ad skapa sjalfbeera
og pétta blandada byggd og skal yfirbragd byggdar
og umhverfis endurspegla pad. Nytt deiliskipulag
er umhverfisveent og skipulagt til framtidar. bvi skal
hafa umhverfissjénarmi® ad leidarljési vid hénnun
og framkvaeemd mannvirkja og umhverfishonnun.
Leggja parf dherslu @ graenar lausnir og fjolbreytt
vistkerfi sem studlar ad skynsamlegri og sjalfbaerri

uppbyggingu.

Almennt er ekki gert rad fyrir sérnotareitum vid

7. byggingar

skilgreind almenningsrymi en innan [68a er heimild til
ad skilgreina sérafnotareiti, pé med peim skilyrdum
sem sett eru um sérafnotareiti i kafla 7.14.

Sérstaklega skal huga ad lysingu bygginga og gera
grein fyrir henni i séruppdrattum. Vid hoénnun
umhverfis bygginga skal reyna eftir pvi sem heaegt
er ad nota blagreenar ofanvatnslausnir og grédur.
Notast skal vid djupgéamalausnir fyrir sorp ibuda
og skulu sorpilat vera snyrtileg og samreemast
heildaryfirbragdi umhverfishénnunar. Tryggja skal
gott adgengi ad sorpilatum og pau stadsett med tilliti
til aBkomu soprlosunarbila. Sameiginleg sorprymi fyrir
atvinnustarfsemi eru stadsett i kjallara. Flokkun sorps
og medhondlun skal vera i samreemi vid sampykktir
Képavogsbeejar.

Byggingarreitir husa eru afmarkadir a
skipulagsuppdreetti og [68arbl6dum. Peir eru ymist
med bundinni byggingarlinu par krafa er ad amk.
70% bygginga byggjast upp innan peirrar linu og svo
ébundinni byggingarlinu par sem frjalst er ad maéta
byggingar innan byggingarreitar. Nanari skilgreiningar
um byggingar medfram byggingarreitum er ad finna
a4 skipulagsuppdreetti og sérskilmalateiknigum.
Byggingar skulu ramast innan byggingarreita.
Heedarvidmid eru skilgreind & skilmalateikningum.
Landheed og gétuhaed (L og G) og kéti adalheedar
(GK) kemur fram & maeliblagi.

Skipulagid gerir rad fyrir ad affallsvatn fré byggingum
skuli  notad til snjobreedslu & skilgreindum
afnotasveedum bygginga innan l6da.

7.2. Arkitektar

Gerd er krafa um metnadarfulla byggingarlist og
fjolbreytt yfirbragd bygginga. Krafa er ad hver bygging
innan skipulagssveedisins hafi sérstodu i utliti og
efnisvali. Leggja skal aherslu & sterka efniskennd og
vandadan fragang. Byggdin er bléndud byggd ibuda
og fjolbreyttrar atvinnu- og menningarstarfsemi par
sem 1698 er sérstok ahersla & sjalfbeerni til framtidar.
Pad kallar & sveigjanleika i hénnun bygginga svo
beer geti tekid vid breytingum & innra fyrirkomulagi
og breyttri starfsemi i framtidinni an meirihattar
breytinga.

Jardhaedir bygginga skulu vera opnar og adgengilegar,
sérstaklega vid almenningsrymi. A jardhaedum
bygginga er gerd krafa um uppbrot 4 a.m.k. 12 m
millibili og lagt er til ad nota dlik byggingarefni,
gluggasetningar eda mismunandi hzedir. Sja néanar a
skipulagsuppdraetti og skyringaruppdraetti.
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7.3. Litir og efnisval

Nota skal vondud og endingargéd byggingarefni i

Ollum tilvikum. Leitast skal eftir ad velja byggingarefni
sem studla ad sjalfbaerni og eru vistveen, til ad
takmarka agang & audlindir og lagmarka neikveed
ahrif & umhverfi og lydheilsu. Askilegt er ad valin
séu endurvinnanleg eda endurunnin byggingarefni
sem fengid hafa vidurkennda umhverfisvottun og eru
vidhaldsveen og endingargdd. Fordast skal ad nota
byggingarefni sem geta valdid uGtskolun skadlegra
efna, t.d. pungmalma.

ilitavali byggingaskal notast vid hlylega og nattarulega
liti og efni s.s. sjonsteypu, vidarkleedningar,
malmkleedningar og gler med sem neest glaerum lit
og litilli speglun. Sja nanar skyringarmynd 7.3.1 ,yfirlit
lita og efnisvals“ sem skal vera leidbeinandi i lita- og
efnisvali nybygginga & skipulagssvaedinu.

Gera skal grein fyrir helsta efnis -og litavali utanhuss
4 adaluppdrattum.
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7.4. Gluggar og gler

Gler i byggingum skal almennt vera gegnseett,
sérstaklega @ jardhesedum, til ad auka gegnseei milli
bygginga og almenningsryma. Ekki er heimilt ad
nota spegilgler i gluggum. A jardhaedum skal nota
fiolbreyttar gluggasetningar, mismunandi dyptir &
gluggum og uppbrot & mismunandi byggingum og
byggingarhlutum. Vid skilgreind almenningsrymi er
gert rad fyrir amk. 80% gegnseei & jardhaedum. Par
er gerd krafa um stéra gluggafieti og ekki heimilt ad
hylja glugga med merkingum eda gluggatjoldum.

7.5. Svalir

Svalir skulu almennt vera innan byggingarreita. P6 er
heimilt ad svalir standi allt ad 1.m Gt fyrir byggingareit
og Utlinu bygginga & peim Gthlidum sem snia ad
inngardi og ekki ad almenningsrymum eda gotum.
Almennt er heimilt er ad gera paksvalir & pékum
bygginga og par sem stéllun er i formi bygginga. Ekki
eru takmork a dypt svala i deiliskipulagi en fylgja skal
byggingarreglugerd um lagmarksteerdir og adgengi
svala. Heimilt er ad setja upp svalalokanir sem eru
hluti af heildarutliti bygginga og skal gera grein fyrir
peim & adaluppdrattum. Hvatt er til ad gera rad fyrir
gréodurbedum & svolum. Ef gerdar verda sérstakar
kvadir um fragang & svélum einstaka bygginga, kemur
pad fram i sérskilmalum reita i kafla 10.

Skyringarmynd 7.5.1

Svalir skulu vera hannadar sem hluti af heildaruatliti
bygginga. Hér eru daemi um dlikar atfeerslur par sem
svalir eru m.a. notadar til ad brjéta upp hashlidarnar.

7. byggingar
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7.6. Inngangar

Almennt skal 16gd ahersla & ad draga ur fjélda og
umfangiinnganga i ibudarhisnzedi og atvinnuhtsnaedi
4 efri heedum par sem gerdar eru kréfur um virkar eda
opnar jar8hzedir. Er pad gert til ad stydja vid verslun
og pjonustu & jar8heedum og auka tengsl bygginga
vid almenningsrymin.

Vid mannlifsasinn og Digranesveg er takmorkun &
umfangi innganga i annad husnaedi en skilgreint er
sem virkar eda opnar jar8haedir. bar skal vera a.m.k.
12 m milli innganga i hisnaedi & efri heedum og hver
inngangur er takmarkadur vid 1.2m breidd & hashlid
jar8hzedarinnar. P6 er heimilt ad hafa hann steerri, ef
inngangur er hluti af virkrijardheed, skrifstofuhtisnaedis
eda samfélagslegu rymi ibuda og par med heegt ad
skilgreina hann sem hluta af virkri jar&haed.

Inngangar i atvinnurymi & efri heedum skulu vera vel
afmarkadir og stadsettir naleegt helstu génguleidum a
svaedinu. Allirinngangar skulu vera vel skilgreindir og
hannadir sem hluti af heildarhénnun byggingar.

Tryggja skal gott adgengi almennings ad bilakjallara.
A skipulagsuppdrzetti er ad finna lagmarksfjclda
og tillogu ad stadsetningu innganga almennings
ad bilakjallara. Pbeir eru hluti af byggingum eda
sérstok mannvirki. Allir inngangar almennings i
bilakjallara skulu gera rad fyrir algildri hénnun skv.
byggingareglugerd og skal avallt vera lyfta ed&a
skébraut i tengslum vid innganga. Peir skulu vera
adgengilegir, peegilegir og 6ruggir i gédum tengslum
vid helstu almenningsrymi, verslanir og pjonustu.

Inngangar almennings ad bilakjallara sem stadsettir
eru innan nybygginga, skulu vera hannadir sem hluti
af heildarhénnun byggingar en bpeir skulu vera vel
afmarkadir og skyrt gefid til kynna til hverra nota peir
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7. byggingar

Inngangar almennings ad bilakjallara skulu vera vel merktir og skyrt gefid til
kynna til hverra nota peir eru.

Gerd er krafa um metnadarfullan arkitektir og adgengi allra i gédum tengslum
vid almenningsrymi, verslanir og pjénustu.

eru t.d. med samreemdum merkingum, lysingu o.fl.
Par sem inngangar almennings i bilakjallara eru
hannadir sem sérstok mannvirkiedahlutiaf bilakjallaer
gerd krafa um vandadan og metnadarfullan arkitektuar
par sem tekid er mid af forségn umhverfishénnunar.

7.7. Ha3ir

Hamarkshaedir  bygginga eru skilgreindar &
skilméalasneidingum.

Almennt skal mida vi® ad jar8heedir verdi notadar

undir verslun eda pjonustu og skal salarhzed jar8hzeda
vera ad lagmarki 4.0 m.

PK ARKITEKTAR deiliskipulag reita B1-10og B4 59



7.8. Stollun og uppbrot bygginga

Byggingarmassar eru brotnir upp til pess ad mynda
sjénlinur, veita birtu & almenningsrymi og draga ur
haed bygginga, séd fra nezerliggjandi atisveedum. A
skyringaruppdreetti er synt leidbeinandi uppbrot
byggingarmassa sem synir helstu aherslur byggdar.

Gerd er krafa um ad uppbrot verdi a8 a.m.k. 12m
millibili, & 6llum huashlidum nybygginga sem snua
ad almenningsrymum. Uppbrot hushlida skal vera
Utfeert med; inndrattum, atdrattum, éliku efnisvali og
mismunandi gluggasetningu. A jardhzedum bygginga
er sérstok krafa um fjolbreytileika og nota skal 6lik
byggingarefni, gluggasetningar eda mismunandi
haedir & jar6heaedum a a.m.k. 12m millibili. Pad er undir
vidkomandi hénnudi hverrar byggingar ad syna fram
4 ad jardhezedir verdi ekki einsleitar og dspennandi
fyrir mannlifsmyndun neerliggjandi atirymis. Einnig
eru gerdar krofur um uppbrot byggingarmassa a
efri heedum til pess ad hleypa birtu milli bygginga,
auka fjolbreytileika ibudagerda og opna & utsyni
ar ibtdum og milli bygginga. Par sem gerdar eru
sérstakar krofur um uppbrot bygginga, kemur fram &
skipulagsuppdreetti.

Gerd er krafa um ad nybyggingar stallist fra
sMannlifsasnum“ til ad auka mannlegan skala
bygginganna dasamt pvi ad auka birtu inn i
almenningsrymid. Mikilveegt er ad hafa 6likar heedir &
st6llun & hverri hushlid til ad koma i veg fyrir einsleitni.
A skipulagsuppdraetti méa sja vidmidunarhaedir
stollunar.

Honnudir mannvirkja hafa heimild til ad uatfeera
uppbrot og stoéllun svo pad henti arkitektur hverrar
byggingar en verdi jafnframt innan heimilda
deiliskipulags. Nanari utlistingar a stollun og uppbroti
I68a er ad finna i kafla 10.
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Stollun fra Mannlifsasnum

7.9. Graen b6k og pakgardar

Til pess ad draga ur flaedi ofanvatns, beeta loftgaedi,
auka visteent umhverfi dsamt pvi ad baeta asynd er
lagt til ad akvedinn hluti pakflata verdi skilgreindir
sem green pok. Green pok eru hluti blagreenna
ofanvatnslausna. Pau virka sem svampur i rigningu
og draga par med ur alagi @ regnvatnslagnakerfi.
Plontur parf ad velja sérstaklega fyrir green pok pvi
pbeer purfa ad pola erfidar adstaedur, svo sem mikinn
vind, liti® rétarplass, mikinn purrk og litla umhirdu. Sé
rétt stadid ad hénnun og uppsetningu greenna paka
krefjast pau lagmarksvidhalds.

Nytt deiliskipulag leggur dherslu & ad skapa mannlif &
milli bygginga 4 yfirbordi jardhaedar. Einnig er heimilt
ad bua til og leyfa adgengi ad graenum pakgérdum
fyrir félagslegar athafnir notenda bygginganna, fyrir
veitingastarfsemi, grédurreekt og adrar athafnir sem
auka geedi iblua svaedisins.

bakgardar eru hluti blagraenna ofavatnslausna. beir hafa
einnig mikil ahrif 4 asynd og yfirbragd byggdar
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710.  Skyggni

Nytt deiliskipulag gerir rad fyrir ad heimilt verdi ad
byggjaskyggnivid byggingar tilvarnarvedriogvindum.
Einnig er pad krafa ad byggja skyggni vid byggingar ef
vindgreiningarskyrslur uppbyggingaadila telja porf &
og skal skila inn med& adaluppdrattum sbr. kafla 6.23.
Ef vindgreiningarskyrslur syna ad skyggni bygginga
purfi ad fara ut fyrir skilgreindan byggingarreit eda
168armork bygginga skal senda inn fyrirspurn dsamt
tilldgum ad atfaerslum skyggnis til skipulagsyfirvalda
baejarins sem munu gefa umségn og taka akvérdun
hvort umreett atridid kalli & breytingu a deiliskipulagi.
Oll hénnun & skyggnum og 63rum byggingarhlutum
sem snua ad skermun eda til varnar vedri og vindum
skal vera i samreemi vid heildarhénnun bygginga.
Hana skal leggja fram til byggingaryfirvalda med
adaluppdrattum.

7141.  Taeknibunadur 4 p6kum

Mikilveegt er ad komast hja pvi ad teeknibunadur
verdi mjog aberandi fra jordu og neerliggjandi byggd
og hafi par med neikvaed ahrif 4 4synd byggdarinnar.
Gera parf rad fyrir ad lagna- og loftraesibunadur
verdi annadhvort innan bygginga eda hannadur i
samhengi vid arkitektdr bygginga. Méguleiki er ad
gera sérstakar haedir, inndregnar pakhaedir, eda adrar
lausnir sem skerma af bunad a pékum.

i nyju deiliskipulagi er gerd krafa um ad allur
teeknibuinadur sem fylgir byggingum s.s. loftreesikerfi,
lagnabunadur og samskiptabinadur sem verdur heerri
en 0,5m upp fyrir pakkant bygginga verdi hannadur af
arkitekt byggingar sem hluti af byggingum.
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Daemi um ibadir 4 jardhaedum sem snda ad
almenningsrymum. Haegt er ad skilja milli almenningsrymis
og ibiuda med grédurbedum

7. byggingar

712.  Virkar og opnar jar8haedir

Mikil ahersla er [6gd & tengsl milli almenningsrymis og
beirrar starfsemi sem & sér stad innan bygginganna.
Petta 4 sérstaklega vid um jardheedir bygginga. Nytt
deiliskipulag gerir kréfu um ad & akvednum sveedum,
sja skyringarmynd, verdi jardhaedir ymist opnar eda
virkar. [ badum tilvikum er gert rad fyrir g68ri salarhaed
i samraemi vid skilmalateikningu og kafla 9.7, stérum
gluggaflétum med goédu gegnszei og adgengi ad
byggingum.

Munurinn & virkum og opnum jar8hedum felst
i skilgreiningu & starfsemi. Virkar jardheedir eru
verslun og pjonusta sem adgengileg er almenningi s.s.
smavoruverslun, veitinga- og kaffihus o.s.frv. Par sem
gerd er krafa um virkar jar8haedir skal 6ll starfsemi
4 jardhaedum vera opin og adgengileg almenningi &
hefdbundum verslunartimum.

Opnar jardhzedir geta verid skrifstofur og ymis
hverfistengd pjonusta s.s. heilsugeesla, snyrtistofur
eda onnur pjonusta sem bydur upp & ad vera i sliku
opnu rymi.

Par sem gerd er krafa um virkar jar8haedir er meelst
til ad hlutfall skilgreindra jardheeda verdi 50%
smavoruverslun & méti annarri starfsemi. pPar sem
jar8heedir eru skilgreindar sem virkar eda opnar
er markmidid ad skapa lifandi heildargétumynd.
Starfsemi eda hluti hennar skal vera opinn med
adgengi beint fré vidkomandi almenningsrymi
og 6heimilt er ad hylja glugga med auglysingum,
merkingum, gluggatjéldum o.s.frv.

7143.  Skilram, girdingar, sérafnotareitir

Heimilt er ad afmarka sérafnotareiti fyrir ibGa innan
I68armarka & skilgreindum graenum sveedum (sja
skipulagsuppdratt og nanari skilgreiningar i kafla
10). Ekki er heimilt ad reisa girdingar eda skilrim 4
sérafnotareitum sem liggja beint ad skilgreindum
almenningsrymum. P6 er heimilt ad grédursetja
runnagrédur ogblomabedtiladadgreinasérafnotareiti
fra almenningsrymum. [ forségn umhverfishénnunar
& sveedinu munu koma fram nénari leidbeiningar um
fragang @ gré8urbedum eda grodurkerjum til notkunar
& afmorkun sérafnotareita. Almennt er ekki heimilt ad
setja upp skilrim eda girdingar a skipulagssvaedinu
nema ad slikt komi fram i forségn umhverfishénnunar.

714.  Skilti og merkingar

Skilti til leidbeininga og upplysinga og eru stadsett
utandyra skulu vera i samreemi vid gildandi reglugerdir
og hoénnud i samreemi vid forsendur forsagnar
umhverfishdnnunar. Teikningar ad hénnun skilta og
merkinga skal leggja til sampykktar hja hénnudi og
skipulagsyfirvoldum i Képavogi.

Merkingar og skilti & byggingum skulu vera i samreemi
vid gildandi reglugerdir og hénnud i samraemi vid
arkitektur bygginga og skulu hénnudir gera grein fyrir
pbeim & adaluppdrattum. Ef verid er ad breyta eda
baeta vid merkingum 4 eldri byggingar, skal hénnudur
gera grein fyrir peim og leggja inn med uppfaerdum
adaluppdrattum til byggingaryfirvalda i Képavogi til
sampykktar.
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bilakjallarar,
bila- og hjolastaedi



Bilakjallarar skulu vera adgengilegir, paegilegir og 6ruggir, i
g63um tengslum vid mannlifsasinn og verslanir, pjénustu og
ibudir
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8. Bilakjallarar, bila- og
hjolastzedi

8.1. Almennt um bilakjallara

Eitt af meginmarkmidum deiliskipulagsins er ad
studla ad sjalfbaerni i samgéngulausnum. Bilastzedi
og umferd einkabila er takmorkud & yfirbordi
skipulagssvaedisins og gert er rad fyrir bilakjollurum &
einni til tveimur haedum undir reitum B1-10g B4. Skulu
beir uppfylla amk. bilastaedaporf nybygginga innan
reitanna og peim stzedum sem mogulega tilheyra
bridja adila og verda fjarlaegd vid uppbyggingu nyrra
mannvirkja. Heimilt er ad tengja saman og samnyta
bilakjalalra beggja reita. Gert er rad fyrir premur inn-
og utkeyrslum i bilakjallara, undir Hamraborg 12, fra
Vallartr6d og fra Digranesvegi. Til pess ad auka vaegi
vistveenna samgangna er gert rad fyrir sérstokum
staedum fyrir deilibila i bilakjéllurum. Byggingarreitir
bilakjallara koma fram & skipulagsuppdreetti og
meelibl6dum.

8.2.  Bilastaedaskilmalar

Bilasteedaskilmalar midast vid ad & sveedinu verdi
blondud byggd. bar af leidandi er mikilveegt ad
gert verdi rad fyrir sveigjanleika vegna maogulegrar
breytingadnotkun hdsnaedisinnanskipulagssvaedisins
til framtidar. Settar eru fram forsendur sem mida
ad pvi ad hamarka nytingu bilasteeda og draga ur
bilasteedakrofum m.t.t. akvedinna patta.

Hamarksfjoldi bilasteeda & reit B1-1 er 1 bilasteedi fyrir
hverja ibad a reitnum og 1,25 fyrir hverja ibud a reit
B4.

Hamarksfjoldi  bilasteeda  fyrir  verslunar- og
bjonustuhisnaedi er 1 bilasteedi & hverja 100m2
verslunar- og pjonustuhtlsneedis a reit B1-1en 75m2 4

8. bilakjallarar

reit B4.

Vid framkveemdir & 1686 ma gera rad fyrir pvi ad
nuverandi bilasteedi & yfirbordi jardar hverfi og
er framkvaemdaradila skylt ad utvega bilasteedi i
bilakjallara @ moéti hverju steedi sem fer af yfirbordi.
Pau bilasteedi eru ekki hluti af hamarksfjélda bilasteeda
fyrir reitinn og fyrir utan peer talningar. bau bilastaedi
skulu tilgreind i fjolda og audkennd & afst6dumynd
hvar pau bilastaedi voru og hvar pau bilasteedi verda
i bilakjallara til ad koma i veg fyrir ad pau bilasteedi
séu tvitalin.

Bilasteedi hreyfihamladra verda samkveemt
byggingaregluger®d. Bilasteedum med
hledslumoguleikum fyrir rafbila verda i bilakjallara og
skv. byggingareglugerd. Gera skal rad fyrir akvednum
fjolda steeda fyrir reidhjol i bilakjallara skv. forsendum
i kafla 8.5 Reidhjol.

Til pess ad hamarka nytingu, auka fjolbreytileika og
studla ad vistveenum samgéngum og sveigjanleika er
heimild til ad nota forsendur i grein 8.3 til lsekkunar
bilasteedakréfum vidkomandi bygginga. Ber ad gera
grein fyrir peim i adaluppdrattum sem skilad er inn til
byggingaryfirvalda i Képavogi til sampykktar.

lekkun &

8.3. Forsendur heimila

bilastaedakrofum

sem

Hétel

Ef daetlad er ad stadsetja hételrekstur 8 svaedinu er
bilasteedakrafa midud vid 1 bilasteedi & hverja 350m2
af bratté byggingarmagni hétel hisnaedis ofanjardar.

Verslun 250m2 eda smaerri

Til pess ad hvetja til smeerri eininga og fj6lbreytni a
verslunarstarfsemi i midbaenum er heimilt ad mida
bilasteedakrofu vid 1 bilasteedi @ hverja 250m2 af
bratté byggingarmagns verslunarhisneedis sem er

250m2 eda minna.

Deilibilar

Krafa er ad nybyggingar med meira en 100 ibddum
Utvegi a.m.k. 1 bilastzedi fyrir deilibila. Heimilt er ad
auka magn deilibila i kjallara. Uppbyggingaradilar
/ l68arhafar munu semja vid deilibilapjénustu um
nytingu deilibilasteeda og skulu pau vera vel merkt.
Heimilt er ad leekka bilasteedakrofur sem nemur einu
bilasteedi fyrir deilibil i stadin fyrir fjogur almenn
bilasteedi i bilakjallara.

Samnyting bilastada

Med pvi ad syna fram & samnytingu bilasteeda 4
reitum B1-1 og B4 med utreikningum ma buast vid ad
I68arhafi geti leekkad bilastaedakrofu & 168 sinni.

Samnyting hjéla- og bilastada

A reitnum er heimilt ad samnyta hjéla- og bilasteedi a
skilgreindum lagmarks- og hamarks staedafjolda fyrir
ibidarhisnaedi og verslunar- og pjonustuhisnaedi.
Gjaldtaka fyrir st6dur, hvort sem er i hjéla- eda
bilastzedi, er heimil & reitnum.

8.4. Sérstakar krofur vardandi bilakjallara

Vid honnun bilakjallara parf ad uppfylla eftirfarandi
atridi:

e Gera parf rad fyrir ad haegt sé ad pjénusta
starfsemi svaedisins Ur bilakjallara. Endanlegt
fyrirkomulag sorplosunar skal unnid i néanu
samstarfi vid Képavogsbae. Auk pess skal gera
rad fyrir teeknirymum og sorpgeymslum fyrir
atvinnustarfsemi.

e Gera skal rad fyrir am.k. 45 cm haed ofan &
bakplotu bilakjallara fyrir jardveg og fragang
4 yfirbordi. | sumum tilfellum er uppbygging
meiri par sem gert er rad fyrir landslagi og skal
hénnun bilakjallara vera i samreemi vid forségn
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umhverfishonnunar. Einnig skal gera rad fyrir
vatnsrasum i yfirbordi og medhoéndlun ofanvatns
vegna blagreenna lausna.

e Geraskal rad fyrir akstri slokkvi- og neydarbifreida
ogpjonustubifreidat.d.vegnavidhaldsskilgreindra
svaeda a yfirbordi. Allar steerri flutningabifreidar
verda pjénustadar fra skilgreindum sveedum vid
gotu eda partilgerdum sleppistaedum.

e Bilakjallari skal vera vel hannadur m.t.t. 6ryggis og
baeginda. | hénnun bilakjallara skal tryggja gédar,
oruggar, vel upplystar og merktar génguleidir.
Einnig skulu stigahls vera vel upplyst og merkt.
Akstursleidir skulu vera skyrar og vandlega
skilgreindar. Tryggja skal simsamband vegna
Oryggis og adgengi ad neydarsyma i bilakjallara.
Bilakjallarar skulu vera adgangsstyrdir yfir daginn
en lokadir eftir skilgeindan tima.

8.5.  Reidhjol

Hjolastigar og hjélaleidir

Innan deiliskipulagssvaedisins er gert rad fyrir gédum
adbunadi fyrir reidhjolafolk. Med&fram mannlifsdsnum
er gert rad fyrir rélegri umferd hjdlreida asamt umferd
gangandi vegfarenda og skal almennt tryggja gott
adgengi reidhjdla um svaedid. Huga skal ad tengingum
fyrir reidhjol vid niverandi og veentanlegar hjélaleidir
beejarins (sja nanar i Hjolreidadaetlun Képavogsbaejar).

Hjolastaeda skilmalar

Gerdar eru krofur fyrir hjdlastaedi i nyju deiliskipulagi.
Lagmarksfjoldi reidhjolastaeda er 2 reidhjdlasteedi &
ibud og 1 reidhjolasteedi fyrir hverja 100m2 verslunar-
og pjénustuhisnzaedis a reit B1-1 en 1 stzedi fyrir hverja
75m2 & reit B4. Ef dkvedid er ad stadsetja leikskola a
svaedinu skal gera rad fyrir 0,4 hjélastaedi 4 starfsmann
auk 20 steeda & hverja 100 nemendur.

Vid ibudarhus, skrifstofur, namsmannaibuidir og
leikskola skal gera rad fyrir ad hluti hjdlasteeda verdi

8. bilakjallarar

i leestu rymi (pad geta verid hjélageymslur, hjélabur,
hjolaskapar eda i geymslum ibuida). 10% hjélasteeda
verdi stadsett sem naest inngangi bygginga fyrir gesti.

Vid verslanir, grunnskéla, framhaldskéla, haskdla,
leikhus, tonlistar- og kvikmyndahus skal gera rad fyrir
ad hluti hjolastzeda verdi i laestu rymi ( hjélageymslur,
hjolabur, hjolaskapar) og ad hluti hjdlastaeda verdi
stadsett sem naest inngangi bygginga fyrir gesti.
Huga skal hvort haegt er ad hafa helming hjolasteeda
vid inngang yfirbyggd.

Gera skal rad rafhledslumoguleikum fyrir ad amk. 1
hjdlastaedi 4 hverja1000m2 af bratté byggingarmagni
ofanjardar.

A yfirbordi og i bilakjallara skal gera rad fyrir
Olikum lausnum & hjolasteedum t.d. hjolaskylum,
hjolasteedum, hjélabirum o.s.frv.. Einnig er lagt til ad
komid verdi fyrir deilihjélaleigu i almenningsrymum &
skipulagssvaedinu.

Allt val og lausnir & hjolasteedum i almenningsrymum
skulu vera i samreemi vid forsendur sem koma fram i
forségn umhverfishénnunar.
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9. landslag

Huga skal ad fjolbreytileika i plontuvali og grédurlausnum i
samraemi vid forsogn umhverfishénnunar

9. Landslag, grédur og
vindhénnun

9.1. Almennt um landslag, grédur og
vindhénnun

i markmidum deiliskipulagsins er lagt upp med ad
skapa framtidarsyn fyrir midbse Kdépavogs par sem
manneskjan er i fyrirrimi . Ad bua til skilyrdi fyrir
lifandi og eftirséknarverdan midbae par sem umhverfid
og sjélfbaerni verda hofd ad leidarljosi.

Utisveedi a skipulagssvaedinu verda ad mestu leiti fyrir
gangandi og hjélandi og skal leggja dherslu & vandadar
og metnadarfullar lausnir vardandi allt umhverfi. Gert
er rad fyrir fjdlbreyttum almenningsrymum sem bjoéda
upp & margbreytilega notkun allan arsins hring. Par af
leidandi er mjég mikilveegt ad skyrar forsendur, sem
koma ar forségn umhverfishonnunar, liggi fyrir adur
en hénnun og framkveemdir vid landslag eiga sér stad.

9.2, Grédur og vistkerfi

Grédur skal nota markvisst til rymis- og skjélmyndunar
og til ad auka fjolbreytni vistkerfisins, undirstrika
sérst6du sveeda og upplifun d umhverfinu. Grédursetja
skal ymsar tegundir runna og plantna sem eru
mismunandi ad haed og gerd. Einnig skal huga ad
margbreytileika i lauf- og blomskradi eftir arstidum.
Innlendar tegundir skulu vera radandi. Adrar tegundir
af erlendum uppruna skulu vera framleiddar hérlendis.
Gefa skal ofanvatnsrasum og opnum sveedum sem
nattarulegast yfirboragd med grédursetningu og
hanna pau pannig ad pau purfi sem minnsta umhirdu.
Einnig skal huga ad grédurkerjum til skermunar og
afmorkunar. Plontu- og grédurplan verdur lagt fram
med forsdgn umhverfishonnunar sem mun verda
réadandi um allt vistkerfi midbaejarins.
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Efnisval og fragangur skal vera fjélbreyttur og vandadur asamt
pbvi ad bera merki um sérst68u svaedisins m.t.t. vistvaenna og
sjalbaerra sjonarmida
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9.3. Efni og yfirbord gatna og almenningsrymis

Yfirbordsefni og fragangur gatna, stiga, gangstétta
og annars Yfirbords parf ad skoda med pvi tilliti ad
stor hluti sveedisins er stadsettur ofan a steyptri plotu
bilakjallara. betta pydir ad hefdbundinn fragangur,
t.d. vardandi hellulégn, hitalégn, afvotnun, festingar
4 bunadi og fyrirkomulagi grédurs, hentar ekki
allstadar & skipulagssveedinu. Pad skal skodast
sérstaklega m.t.t. peirra forsenda sem koma fram i
forségn umhverfishdnnunar i samhengi vid hénnun
bilakjallara &samt skilgreiningum og markmidum
vardandi almenningsrymi { pessari greinargerd.

Vanda skal sérstaklega val & yfirbordsefnum og
skulu pau bera merki um sérsté8u sveedisins m.t.t.
vistveenna og sjélfbeerra sjonarmida. Hafa skal i huga
ad verid er ad gera svaedi par sem mjog fjolbreytt
starfsemi og notkun Utsveeda mun eiga sér stad. Oll
efni skulu vera vondud, slitsterk, endingargéd og
vidhaldsveen. Huga parf ad yfirbordi stiga, gangstétta
og annarra almenningsryma svo pau henti vel fyrir
fétgangandi, hjélandi, barnavagna og ad adgengi allra
verdi sem best 4 kosid. Vert er ad nefna sérstaklega ad
hénnudir almenningsryma syni metnad og framsaekni
i hénnun sinni og skodi t.d. moéguleika 4 ad fella inn {
yfirbord lysingu, leidarlinur, merkingar o.f.l. sem getur
undirstrikad sérkenni midbaejarins. Gera parf rad fyrir
snjébreedslu @ helstu géngu- og hjélaleidum asamt
helstu almenningsrymum til ad auka notagildi peirra
allt arid um kring. Einnig skal hafa i huga ad vistveenar
ofanvatnslausnir skal stadsetja par sem hzegt er innan
midbaejarins.
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9.4. Medhondlun ofanvatns

Ahersla er 1698 4 ad draga Ur alagi 4 fraveitukerfi eins
og kostur er. Gerir nytt deiliskipulag kré6fu um ad nota
skuli sjalfbeerar ofanvatnslausnir vid medhondlun
ofanvatns a o6llum skilgreindum almenningsrymum
til ad draga ar ahrifum nyrrar byggdar par sem pad
er heegt. Blagreenar ofanvatnslausnir eru einnig lidur
i ad undirstrika sérst6du sveedisins, fegra umhverfid
asamt pvi ad hafa jakveed ahrif & loft- og hljé8gaedi.
Med sjalfbeerum og vistveenum lausnum og kréfu
um metnadarfulla hénnun er veri® ad studla ad
fallegu, hreinu umhverfi, skynsamlegri nytingu vatns
og hreinna lofti. Pad er pvi mikilveegt ad fagleg
forvinna eigi sér stad til ad samraema lausnir med
68rum framkveemdum & sveaedinu og munu forsendur
hénnunar 4 sjélfbeerum ofanvatnslausnum koma fram
i forségn umhverfishénnunar.

Huga parf ad fjolbreyttum lausnum vardandi
medhondlun ofanvatns. | géturymum helstu gatna
er gert rad fyrir gegndreepu yfirbordi medfram
gangstéttum og & samsida bilasteedum. Inn & milli
bilasteeda verda svo litlir smagardar eda regnbed med
fjolbreyttum grééri sem safna ofanvatni og gefa pvi
feeri & ad sjatna a8ur en pad skilar sér nidur i vetukerfi
ad hluta til. A midsvaedinu verda svo Slikar lausnir s.s.
opnar ofanvatnsrasir, tjarnir, lautir og regnbed sem
munu einnig hafa ahrif 4 4synd og landslag svaedisins.
Einnig skal hafa i huga ad stér hluti midsvaedisins
er stadsettur ofan & nidurgrofnum bilakjallara sem
bydur upp a@ skemtilegar lausnir sem hafa einnig
ahrif 4 honnun bilakjallara t.d. med pvi ad opna pl6tu
ofan i bilakjallara & dkvednum svaedum til ad hleypa
birtu ofan i bilakjallara dsamt pvi ad gera umhverfi

bilakjallara greenna med grédurbedum og trjagrédri.
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9.5. Vedurfar og vindhénnun

Porf er & ad geraitarlegar greiningar a vedurfarslegum
pattum sveedisins, beedi eins og pad er ni og med
tilliti til nys skipulags og komandi byggdar. Kvod er ad
uppbyggingaradilar mannvirkja & sveedinu skili inn
videigandi greiningum med innlégn byggingaraforma.

Deiliskipulagid gerir kr6fu um ad allar helstu forsendur
vardandivedurfar og vind verdiunnar samhlida forségn
umhverfishénnunar vegna métunar & landslagi. par
sem von er & sterkum vindstrengjum er p6rf @ ad koma
fram med métveegisadgerdir til ad tryggja paegindi og
Oryggi gangandi og hjélandi innan sveedisins dsamt
pviad hamarka gaedi Gtisveeda og lengja notkunartima
peirra allt arid um kring. Markmi& er ad trjagrédur
verdi notadur markvist til rymis og skjélmyndunar,
sérstaklega & mannlifsdsnum og steerri Utisveedum.
Einnig parf ad huga ad annars konar skjélmyndun s.s.
skylum, vindbrjétum og skjélveggjum sem skulu vera
hannadir m.t.t. heildarsveedisins.

§
g

y

Nokkur daemi um métvaegisadgerdir
gegn vedri og vindum.

Mikilvaegt er ad nota trjagrédur
til rymis og skjélmyndunar asamt
skyggnum, vindbrjétum og
skjolveggjum
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9.6. List i almenningsrymi

Eitt af meginatridum nys deiliskipulags er ad feera
menningu og listir Ut i baejarrymid med pvi ad bjoda
upp a fjolbreytt Grval almenningsryma par lista- og
menningarlif fléttast saman vid gotulifid og gefur
svaedinu sérstédu. Mikilveegt er ad ymiskonar list
sem og adstddu fyrir listskdpun sé ad finna vidsvegar
& sveedinu. Nota skal list til pess ad virkja jadarsvaedi
sem og helstu torgsveedi til ad auka margbreytileika
umhverfisins. Forsendur um stadsetningar listaverka
og adstodu fyrir listskdpun dsamt 68rum sjonarmidum
vardandi menningarrymi utandyra munu koma fram i
forségn umhverfishénnunar.

///

9. landslag

9.7. Adgengi og 6ryggi

Deiliskipulagid gerir kréfu ad 6ll hdnnun mannvirkja,
utiryma og landslags sé samkveemt algildri hénnun
og i samreemi vid gildandi reglugerdir, 16g og stadla.
Einnig skal huga ad pvi ad umhverfid verdi vel
upplyst med gédri yfirsyn. Hénnun Gtisveeda muni
tryggja peegilegt og gott adgengi ad byggingum og
almenningsrymum sem studlar ad 6ryggiskennd allra
notenda.

Avallt skal tryggja g6da yfirsyn yfir Gtisvaedi og
gott adgengi ad almenningsrymum og byggingum
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héfusborgarsvasdisins er hann skilgreindur sem einn af Hamarksfoldi ibuda & reitnum er 270 ibudir en skipulagid heimilar ~ veitingastadir og gerd er krafa um opnar kjallara- og jarShaed. A 2.hz0 sem snjr ad Digranesvegi er heimilt a8 hafa blandad afnotasvaedi fyrir byggingamar. g"“\:;g}gl;ﬂ'gss‘/:’g mu“"‘a’nffs’g rampl

A rumhafa  einnig ad heegt verdi ad auka frambod litila 35-45 m2 ibuda fyrir  Krafa er a6 allar hushiidar & [60inni sem tilheyra Hiu  reitnum skal vera um  Gert er rad fyrir inn- og Gtkeyrslu i bl\akAaHara fré Vallar\rod en 9, Y 9

besjaryfirvaid i Kopavog leitast vid ad efia hlutverk midbazjarins  eina tl tveer manneskjur i ib® umfram hamarksfiolda sem auka  hafi anna® hvort virkar eda opnar jardhze0ir (sja nanar virkar og 5% af hamarks byggingarmagni l60ar. Heimilt er ad hiuti stadsetning er leidbeinandi. Ef kem 0 port
med il il sérstodu svaedisins sem mistod menningar og ekki bilastze0afjolda. opnar jardhae0ir i kafla 7.12 1 greinargero). atinnunGaniedis & aronésum el vere Skrstotur, vinnustofur  annarr aGkomu | biakallaa, skal i anmig vera Vatarsss, @ ot glngu- og hiclestigur. edkoma
stjornsyslu | baenum. | adalskipulagi er einnig Ingeml a0 unnio. Einnig er he\m:ll a0 hafa skrifstofur, verslun og adra pjonustu & samfélagsleg rymi bygginga, og er gerd krafa um opnar mygwsbﬂa %g sorphirda. Endan
skuli a0 deiliskipulagi fyrir mibaeinn { heild og m reitnum. Pjénusta getur verid af likum toga sem fellur undir Heimilt er a8 hafa blandada atvinnustarfsemi verslana, vinnustofa  jar6hasdir. Krafa er a6 allar hushiidar 4 66inni sem tiheyra (tfzorsia verd huti af 'a"ds‘ﬂgsm”"“"
skilgeind 4 ny. Logo er ahersla 4 a6 hvefja ti mnre landnatiunarsklgreiningu e misvasd (1) { Adalsipulagi 09 bignustuhlanaads e hexdum all ad 25% f hémarks atvinnurekstri haf annad hvort virkar e0a opnar jarGhaz0ir (sja
menningarvidburda & svaedinu og ad Halsatorg skull Vera ittt Kopavogs td. is 0g hisnzeoi reits. nénar virkar og opnar jardhzedir | kafia 7.12 i greinargerd med
menningar- og ferdatengdrar starfsemi s.5. heilsugesla, leikskalar o P ipcheiigting spilavit ﬂelllsklpulag\ Fannborgar og Tradarreits vestur).

253 Skemmistabi 063 bar som oprir & langur en .1 004 0t og synd bygginga & reM B4 nusta getur verio af Glfkum toga sem fellur undir
Haustio 2018 f6l Kopavogsbzer PK arkitektum a6 hefja vinnu vio  kvldin innan reitsins. SKipuIago ot ety um vandade bygoingarist og uppbrat \ar\dnolkunarskllgrelnmgu fyrir midsveed (M1) i Adalskipulagi
framtidarsyn og heilsteett deiliskipulag fyrir miobee Kopavogs eins  Skipulagid hvetur til sméorri eininga af verslunar- og bygginga til ad opna fyrir sjonlinur og birtu in Képavogs L.d. Kaffihis of hsnzeoi
og AbaisKiping Képavogs 2012, 2054 gert 180y S0 e blenustahtisnaod l bose ab gora gatuhbar fobraytar g studla  Byagingar skl atallst upp 3 mannlisasnum A 5.5. heilsugassla, leikskolar o.l. EKKI er heimilt a0 reka spilavit, Skiimélatafia 1
var unnin i samrzemi vio deiliskipulagslysingu Hamraborg a6 liflegu gétulifi medfram byggingum. | bilastasaskimalum i skipulagsuppdretti eru syndar haedir stollunar sem hannuoir skemmtistadi eda ban ‘sem opnir eru lengur en til kI.11.00 & latafla
Midsveedisshipulag dags. 7. bar er midbesjarsveeoinu  kafla 8 f greinargerd eru ivilnanir Ul bess a0 hvetja fil smaerri mannvirkja skulu Gtfera nanar svo vel fali a0 byggingum pewra kvbidin innan reitsi MIDBER KOPAVOGS
skipt upp | 9 reiti sem samrzemast reitaskiptingu sem kemur fram  eininga verslunar- og pionustuhusnaeds. gginga koma fram & Skipulagi Petur il s eininga af verslunar- og i
 oeltkpulags Kopavogs 20122024, skimalasneidingum. Logd er ahersla & filbreytni byggmga H pionusuhisnndi i pes a0 ora gouhicar ibreytar o 20 Reltur | Ny 1L63 | Byagingarmagn | [ba Ver ,l'l’)“‘;" Blnstmdokrsta | Hiolestmdokrata | BySoing ey | N No+n

Almenningsrymi & relt B1-1 svaeoinu og mikivesgt ad byggingar a hverri 60 fyrir studla ad liflegu gotulifi medfram byggingum. | : Pamarfo s Jardar gt | sttt
Nyt deiliskipulag er einungis unnid fyrir reiti B1-1 og B4 sem Allt yfirbor® innan Ioar, fyrir utan skilgreinda sérafnotareiti vio  akvedna sérstodu i vali & byggingarefnum, formi og & o (s‘a bilasteedaskimalum | kafla 8 | greinargerd eru Ivilnanir tl bess a0 Mo e ot oG- Fannborgarreitur Bi-1
sérstakt deiliskipulag en skal falla a8 peirri hugmyndafraedi sem  bUdir 4 jarGhaedum, fellur undir skilgreiningu um almenningsrymi.  nanar i kafla 7 | greinargero). hvetja til smzerri eininga verslunar- og pjonustuhiisnzzds. ;
Kemur fram | deliskipulagstilogu midbesjar Képavogs og hefur bad 4 einnig vié um svzi innan I6darmarka bygginga. A mill Tradarreltur vestarl B4
vei i  Skipulagsrai Kopavoss, Sidar mun bad ala heid  rea 2 0g F4 lgur mannifsésin, par sem sérsakiegs or g0 A skipulagsuppdraztti eru synd graen bok med bakgoroum (sia  Almenningsrymi 6 relt B4
sinni inn { nytt heildar deiliskipulag midbzsjar Képavogs. ahersla & god og vondud almenningssvaedi. A mill reits F20g  nanar i kafla 7.9  greinargerd). Pokin mé einnig Gtfzera 4 annan  Allt yfirbord innan reitsins, fyrir utan skilgreinda sérafnotareiti vio

" ° ’ o 160ar Fannborgar 1-9 er almenningsrymi par sem mikilvaegt er a6~ hatt, Ld. med glerdkum eda sambeerilegu, sem eykur notagildi  ibudir 4 jardhaedum og inngard mill bygginga, fellur undir 8.ea7 18.000 16.000 2000 270 2% 560 31.400 204 356 DEILISKIPULAG

SERSKILMALAR FYRR REITI B1-1 oo B4 draga ur kuldalegu umhverfi sem fellst [ 16ngum vegg medfram  og bastr asynd skilgreiningu um almenningsrymi. bad 4 einnig vio um svasdi T T ——
REITUR B1-1 - FANNBORGARREIT Fannborg 4. bad yrdi einnig gert med fiolbreyttum grédri innan lodarmarka bygginga. Gert er rad fyrir leiksvaedi bar sem anuge | . i."m“;"A“’"““” et Vb 3| T R | S i

blagraenum ofanvatnslausnum. Tryggja skal goo skilyrdi fyrir REITUR B4 - TRADARREITUR VESTUR mikilvzegt er ad skapa skidimyndun med fidlbreyttum grodri og o g on i
Amennt gangandi og and: mnnsskjur | amerningsrymum fnen s bldgrasnum ofanvlnslausnum medfram gonguisicu Sani s Skipulagsupparsttur
Reiturinn er stadsettur mitt & milli Hamraborgar 10- 38 og og adgengi og og imennt Sérstaklega er 1690 dhersla & g60 og vond
Fannborgar 1-9. Hann afmarkast af reit B4 til austurs og til ootk Virbord ameningeryma inan rofsig bilaust _ Refron er stadsetur & austulut skpulagsvesdisns og génguleidir og torg. Tryggja skal 960 sk||ym| fyrir gangandi og B4 2,100 22,000 21,000 1,000 280 363 573 35500 242 390 . —
vesturs af Fannborg. Heimilt er a0 byggja kjallara a tveimur svaeoi. (sia nanar i k6flum 6 g 9 i greinargero). fmarkast af Digranesvegi fil suburs og Hamraborg 30-34 i molanm ‘manneskjur | amenningsrymum innan reits 0g adgengi S PULAG oo
hze6um undir Sllum reitnum (j4 Gtinur bilakjallara & noréurs, Vallartrod tl austurs og NeGstalrod til vesturs. Heimilt er fyrir neydar- og AS 801U [P p— [y [y T P [Py T pee— T oo
skipulagsuppdraztti). Byggingarreltur F2 a6 byggja jallara 4 tveimur hzedum undir Sllum reitnum (sjé ot or i yTrboxd améringerima i reifsin bilaust svaod Ee S S o it |\ R | R .

Oll jardhastastarfsemi I66arinnar skal vera verslunar- og atlinur bilakjallara & skipulagsuppdreett). (sfé nanar 1 k6flum 6 og 9 i greinarger® med deiliskipulaginu). b eriapibrion PK ARKITEKTAR
Gertr 140 fyt iour & niverand bygaingu Fannborgar 2.4 lenustuhisnizdl, nema & austur - 0g suourc sem s a0 SRR Brautarholt 4 105 Roykjavik
og mt niverandi bilastzedamannvirkjum innan marka Fannborg 1-9, par sem er heimilt a0 vera med ibudarhisnadia  Gert er rad fyrir niourrifi & nverandi byggingum; Vallartrés 1, 2,5, (it og #symd bygginga & relt B4 o1 geymstar og ke K 680504-2880 5;‘ Koo
otsins (5 nénar | nisakonnun, dagaet fsbriar 203 rohasoum. Fyrt framan [ouor oru skioroind groen Svistl mnan 7 0g NeGsturo 2, 4. 6.0g 8, (54 nénar | husakGnnun, dags<tt  SKipUIagi Gerr krot um vandaoa byggingarlist og uppbrot Www.pk.is pk.is

Utbin verdur ein 160 og byggingareitr skilgreindir innan hennar.

Tveir byggingarreilir eru & [68inni og munu beir heita F2 og F4
(sjé nanar & skipulagsuppdreett).

Ny 160 Fannborgar er 8.827 m2 ea u..b. 0,88ha og hamark
ingarmagns ofanjardar (bruttd A+B) er 18.000 m2. Hamarks
nytingarhlutfall I60ar er N=2,04.

I6darmarka sem heimilt er ad nyta sem sérafnotareiti fyrir
bygginguna, skilgreindir nanar & aaluppdratium. Heimilt er a6
hiuti atvinnuhtsnaedis & jardheeoum geti verid skrifstofur,
vinnustofur eda samfélagsleg rymi bygginga, og er gerd krafa um
opnar jardhaedir. Krafa er ad allar hashiidar  l6dinni sem tiheyra
atvinnurekstri hafi annad hvort virkar eda opnar jardhesdir (sja
nénar virkar og opnar jardh0ir i kafla 7.12). Mikilvasgt er a0 &
nordurhid l6darinnar, sem snyr ad mannlifsasnum, verdi 160
sérstok ahersla & verslunar- og pjénustunisnzzoi til ad stydja vie

febriar 2020)
ftbiin verdur ein 160 og byggingarreitur skilgreindur innan hennar
(sjé nanar & skipulagsuppdreett).

Ny 166 Tradarreits B4 er 9.100 m2 og hamark byggingarmagns
ofanjardar (britto A+B) er 22.000 m2. Hamarks njtingarhluttall
160ar er N=2.42.

Stadsetning innganga almennings i

20

AN bilakallara (leidbeinandi)
. N
K Haedarkoti yfirbords breytingarinnar var birt i B-deild

bygainga t 20 opna i il og bty nn | amenringsrymi

Byggingar skulu stallast upp fré mannlifsasnum.
skipulagsuppdraetti eru syndar haedir stollunar sem hénnudic
mannvirkja skulu Gtfeera ndnar svo falli vel ad byggingum beirra.
Hamarkshzeir bygginga koma fram 4 skipulagsuppdreetti
skimalasneidingum. Lo er ahersla 4 fislbreytni byggingarhluta
& 160inni og mikilvaegt ad hver byggingarhlut hafi akvedna
sérstoou i vali & byggingarefnum, formi og asynd (sj4 ndnar i
kafla 7 i greinargerd).
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B1-1
SERSKILMALAR FYRIR LOP B1-1 BYGGINGARREITIR F2 OG F4

A reitnum er leyfilegt ad byggja fidlbylishus 4 1-12 haedum auk bess ad heimilt er ad byggja kjallara 4 tveimur haedum.
Atvinnuhusnzedi er & jardhaed vid mannlifsas og i byggingu F4.

1. HUSAGERD F2
Bygging F2 er fi6lbylishus 4 allt ad 12 haedum auk pess ad heimilt er ad byggja kjallara & tveimur haedum. Hamarks ibudarfjoldi
i F2 og F4 er samtals 270 ibddir.

Jardhzedir
Oll jarhaedastarfsemi 168arinnar skal vera verslunar- og bjénustuhlsnaedi, nema & sudur-og austurhlid sem snyr ad Fannborg
1-9, par sem er heimilt ad vera med ibudarhiisnaedi 4 jardhaedum.
Fyrir framan ibudir eru skilgreind graen svaedi innan l68armarka sem heimilt er ad nyta sem sérafnotareiti fyrir bygginguna,
skilgreindir nanar & adaluppdrattum. Heimilt er ad hluti atvinnuh(snzaedis & jardhaedum geti verid skrifstofur, vinnustofur eda
samfélagsleg rymi bygginga, og er gerd krafa um opnar jar6hzedir. Krafa er ad allar hushlidar & 168inni sem tilheyra
atvinnurekstri hafi annad hvort virkar eda opnar jar8haedir (sja nanar virkar og opnar jar8haedir i kafla 7.12 i greinargerd med
deiliskipulagi Fannborgar og Tradarreits vestur).
Mikilveegt er ad & nordurhlid I68arinnar, sem snyr ad mannlifsasnum, verdi 16gd sérstok dhersla & verslunar- og
pjénustuhusnaedi til ad stydja vid lifvaenleika géngusvaedisins.
Skipulagid hvetur til smaerri eininga af verslunar- og pjénustuhtusnzedi til pess ad gera gétuhlidar fidlbreyttari og til ad studla ad
liflegu gétulifi medfram byggingum. [ bilasteedaskilmalum f kafla 8 eru ivilnanir til bess ad hvetja til smeerri eininga verslunar- og
pjénustuhisnaedis.
Efri haadir
A efri heedum er gert rad fyrir fislbreyttu Grvali ibidarkosta. Einnig er heimilt ad vera med blandad atvinnuhtsnzedi 4 2.haed, allt
ad 25% af hamarks byggingarmagni l68ar. Hamarksfjoldi ibuda & reitnum er 270 ibudir en skipulagidé heimilar einnig ad haegt
verdi ad auka frambod litilla 35-45 m2 iblda fyrir eina til tvaer manneskjur i ibdd umfram hamarksfjdlda sem auka ekki
bilasteedafjolda.
Kjallarar
Heimilt er ad byggja tveggja haeda bilakjallara undir éllum reitnum (sja Gtlinur bilakjallara 4 skipulagsuppdraetti). Par er gert rad
fyrir bilgeymslum, teeknirymum, hjéla-og vagnageymslum og geymslum auk annarra pjonusturyma.

8koma
Adkoma er nordan og sunnan vid bygginguna & jardhaed og er gert rad fyrir fiorum stigagéngum f hisinu. Adgengi ad
stigahGsum er einnig fra badum haedum bilakjallara.

1. HUSAGERD F4

Um husagerd F4 gildir sama og um husagerd F2.

A efri heedum verda ibudir. | kjallara og jardhaed byggingarreitsins skal vera verslunar- og pjénustuhtisnaedi eda veitingastadir
og gerd er krafa um opnar kjallara- og jar8haed. Krafa er ad allar hishlidar & 163inni sem tilheyra atvinnurekstri hafi annad hvort
virkar eda opnar jar8haedir (sja nanar virkar og opnar jardhaedir i kafla 7.12 i greinargerd).

Heimilt er ad hafa blandada atvinnustarfsemi verslana, vinnustofa og pjénustuhiisnzedis 4 efri haedum allt ad 25% af hamarks
byggingarmagni reits.

2. UTLIT OG ASYND BYGGINGA A LOD B1-1

Skipulagid gerir kréfu um vandada byggingarlist og uppbrot bygginga til ad opna fyrir sjénlinur og birtu inn f almenningsrymi.
Byggingar skulu stallast upp fra mannlifsasnum. A skipulagsuppdraetti eru syndar heedir stéllunar sem hénnudir mannvirkja
skulu utfeera nanar svo vel falli ad byggingum peirra. Hamarkshzedir bygginga koma fram & skipulagsuppdraetti og
skilmalasneidingum. L6gd er hersla 4 fjdlbreytni bygginga 4 sveedinu og mikilvaegt ad byggingar 4 hverri 163 fyrir sig hafi
akvedna sérstddu i vali @ byggingarefnum, formi og asynd. (sja nanar i kafla 7 i greinargerd).

A skipulagsuppdraetti eru synd graen bok med pakgérdum (sja nanar i kafla 7.9 i greinargerd). békin ma einnig Gtfzera 4 annan
hatt, t.d. med glerbdkum eda sambazerilegu, sem eykur notagildi og baetir 4synd.

Vid hénnun huss og [6dar skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi og yfirbordi adliggjandi svaeda. Leitast skal vid
ad i ibudir komi dagsbirta fra tveimur attum. Leggja skal dherslu & ad mynda skjélgéd dvalarsvaedi 4 168 og pékum sem liggja
sem best vid s6l. Sérstaklega skal huga ad gédu adgengi barna ad leiksveedum og oryggi peirra haft ad leidarljési. Gera skal
grein fyrir génguleidum innan 168ar & I6darteikningu. HonNudir skulu kynna sér hénnun husa og adliggjandi 168a, nyjum og peim
sem fyrir eru, med pad i huga ad skapa gott samspil hvad vardar atlit og fragang ss. efnis-, &ferdar- og litaval 4 einstékum
byggingarhlutum. [badum & jardhaed skal fylgja sérafnotasvaedi par sem pvi verdur vié komid. Méguleg afmérkun
sérsafnotasvaeda skal vera gerd i samraemi vid heildarutlit hussins og koma fram & adaluppdrattum. Ennfremur er visad i
akvaedi i almennum skilmalum fyrir svaedid hvad vardar hénnun bygginga og lédar (kafli 5 i greinargerd). Adra skimala
vardandi byggingar er ad finna i kafla 7 i greinargerd.

3. BYGGINGARREITIR

Stadsetning byggingarreita er synd 4 maelibl6dum, skilmélateikningum og skipulagsuppdraetti. Gefinn er upp byggingarreitur
fyrir mannvirki i heild &samt annars vegar leidbeinandi og hins vegar bindandi byggingarlinum sem hénnudum er gert ad fylgja.
Leitast skal vid ad brjdta upp ytra form byggingar i takt vid deiliskipulagsuppdréatt og viskomandi skyringarmynd. Byggingarreitur
er tAknadur med brotinni linu. Byggingar og svalir skulu vera innan byggingarreits en purfa ekki ad fylla Gt i byggingarreit.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUDA
Lodarsteerd Fannborgar B1-1 : 8.827m2

Fjolbylishus, ibudafjoldi : hamark 270 ibudir

Hamarks flatarmal husa ofanjardar (an kjallara) : 18.000m2
Hamarks flatarmal kjallara : 17.654m2

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali

SERSKILMALAR FYRIR LOP B1-1

5. HADIR HUSA

Haed bygginga er gefin upp sem haedarfj6ldi og hamarkshaed efstu brunar fra yfirbordi golfplotu jar6haedar. bar sem haed a
uppdrattum er takmérkud med uppgefnum landkéta gildir hann umfram adrar upplysingar. Haedarfjéldi er frjals innan
uppgefinnar hamarkshaedar. Heimilt er ad byggingar séu laegri en hamarkshaed. Haedarkotar fyrir golfplotu jardhaedar
(yfirbordshaedar) eru syndir & skilmalateikningu. Hamarkshaed bygginga (byggingarhluta) er gefin upp a skiimalateikningu.
Uppgefnir haedarkétar i deiliskipulagi eru leidbeinandi. Byggingarhlutar sem éhjakvaemilega purfa ad na haerra en uppgefin
hémarkshaed, t.d. lyftuhis, pakgluggar, skorsteinar og loftraestibinadur mega ad hamarki na 2 metrum haerra en pakbrun.
Skal fra peim gengid med afskermun i samraemi vid kleedningu vidkomandi byggingar og skal gerd og utlit koma fram &
adaluppdrattum.

6. PAKFORM
bakform er frjalst innan takmarkana uppgefinnar hamarkshaedar. Flatt pak skal hafa lagmarks vatnshalla ad nidurféllum.
Leitast skal vid ad brjota upp efstu haedir bygginganna (byggingarhluta) i formi og gluggasetningu.

7. BILA- OG HJOLAST/EDI

Hamarksfjoldi bilasteeda 4 reit B1-1 er 1 bilasteedi fyrir hverja ibid & reitnum.

Hamarksfjoldi bilastaeda fyrir verslunar-og pjonustuhisnaedi er 1 bilastaedi fyrir hverja 100m2 verslunar- og pjénustuhisnaedis
4 reitnum.

Heimild er fyrir allt ad 200 vidbdtar bilastaedum fyrir verslun og pjénustu og adliggjandi iblabyggd & skipulagssvaedinu i

bilakjallara 4 reit B1-1.

Lagmarksfjoldi reidhjolasteeda 4 reit B1-1 er 2 reidhjélastaedi 4 bud og 1 reidhjélastaedi fyrir hverja 100m2 verslunar- og
pjénustuhtsnaedis & reitnum.

Adkoma ad bilakjallara sem fram kemur i skipulagsgégnum er leidbeinandi. Hénnudum er heimilt ad stadsetja adkomur ad
bilakjallara 4 annan hatt ad undangengnu sampykki skipulagsrads. Gera skal rad fyrir adstédu til hledslu rafbila i bilakjallara
og Utfeersla pess fyrirkomulags sampykkt af skipulagsradi.

8. SORPGEYMSLUR

Stadsetning sorpgama er synd a deiliskipulagsuppdrattum ésamt séruppdrattum. Stadsetningin er merkt & uppdrattum med
takninu DG. Stadsetning er leidbeinandi en adgengi ad sorplosun skal vera audvelt fyrir ibia. Endanleg stadsetning og
fyrirkomulag sorpgamakerfis skal unnid | nanu samstarfi vid Képavogsbae.

9. HLJOBVIST

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um havada og leidir til a3 draga (r og koma [ veg fyrir havada | byggd. [ reglugerdinni eru
settar fram krofur fyrir ibudarhus a ibudarsveedum. bar segir ad hljédstig utan vié hisvegg skuli ekki vera meira en 55dB (A)
og hamark 30dB (A) innanhuss. Samkvaemt 5.gr geta skipulagsyfirvéld pé dkvedid ad hljédstig megi vera haerra en 55dB (A)
ef hlj6ostig 4 Gtisvaedum og fyrir utan glugga 4 a.m.k. einni hiié ibidar fra bilaumferd fari ekki yfir 50dB (A), sbr. IST45, flokk
C. Ef ibudir hafa hlié sem snyr ad hljédlatara svaedi uppfylla allar ibudir krofur skipulagsyfirvalda. Sja nanar i minnisbladi
Mannvits og hljédkorti “Umferdarhavadamat & Fannborgarreit og Tradarreit vestur” sem fylgir pessum skipulagsskilmalum.

10. SERAFNOTASVZDI
Fyrir ibgir 4 jardhaed skal, par sem pvi verdur vidkomid, afmarka sérafnotasvaedi til einkanota fyrir framan vidkomandi ibudir
og skulu pau synd & adaluppdrattum.

1. ALMENNINGSRYMI

Allt yfirbord innan |68ar, fyrir utan skilgreinda sérafnotareiti vid ibudir & jaréhaedum, fellur undir skilgreiningu um
almenningsrymi. Pad & einnig vid um svaedi innan lédarmarka bygginga. A milli reita F2 og F4 liggur mannlifsasinn, bar sem
sérstaklega er 16gd ahersla 4 g6 og véndud almenningssvaedi. A milli reits F2 og 168ar Fannborgar 1-9 er almenningsrymi
par sem mikilveegt er ad draga 0r kuldalegu umhverfi sem fellst | I6ngum vegg medfram Fannborg 4. Pad yrdi einnig gert med
fjdlbreyttum grodri og blagreenum ofanvatnslausnum. Tryggja skal géd skilyrdi fyrir gangandi og hjélandi manneskjur i
almenningsrymum innan reits og adgengi og bjérgunarsvaedi fyrir neydar- og slékkvilidsbifreidar. Ad 6dru leiti er allt yfirbord
almenningsryma innan reitsins billaust svaedi. (sja nanar i kéflum 6 og 9 i greinargerd).

12. GIRDINGAR OG SMAHYS|
Lodarhafa er ekki heimilt ad girda 168ina af og skal hann hafa samrad vi6 adliggjandi l63arhafa um endanlegan fragang
I66amarka. Visad er til almennra skilmala um skipulagssvaedid par sem gerd er krafa um hoénnun, framkvaemd og umhirdu

almenningssvaeda sem eitt samhangandi svaedi adlagad ad pvi yfirbordi sem fyrir er 4 nagrannal6dum. Ekki er heimilt ad setja
smahysi & |66 nema med sampykki byggingaryfirvalda Képavogs.

A8 60ru leiti er visad til byggingarskilmala i greinargerd med deiliskipulaginu : Kafli 5. Aimennir skiimalar, Kafli 6.
Almenningsrymi, Kafli 7. Byggingar, Kafli 8. Bilakjallarar, bila- og hjélastaedi og Kafli 10. Sérskilmalar fyrir reiti B1-1 og B4.

PK ARKITEKTAR

FANNBORGARREITUR

MIDBAER KOPAVOGS
Fannborgarreitur B1-1

DEILISKIPULAG
SKILMALAR FYRIR LOP B1-1

VERKHLUTI: DAGS.:

DEILISKIPULAG

01.10.2020

MKV
1:500 (A3)

PK ARKITEKTAR

Brautarholt 4 105 Reykjavik
kt 680504-2880 s 551 8050
www.pk.is pk@pk.is

!“- Képavogsbaer
<

Teikining

3.00

deiliskipulag reita B1-1og B4 85




'SERSKILMALAR FYRIR LOP B

[}
—

\J#\’MN /’ !
I | —
—— . - B -~ - [ — - — - ) - > | , l/
\‘\\‘—M:\;‘ - > / \\‘\\\\\\‘ ’—‘ N —
annlifsising 77 W =
/ S1 5 ]
Akfesr Gong. o9 hjé!astigzrn K68 lim agnir 1 j6rsu [? l\ I ==
2, 7777 A Bl Unarsyas /L - / } VL
i : " I P ”W”Wp >0 SOk 5WS;I;S%HZ} Slokkvibifa |+ € \‘\’\.\‘
L e St
[T i d YK
T8 3 - ’; S
/ a2k T 7he2y
/ GK=51,50 I GK=51,50
T—— |
/ T |
/o Em—— o
[ Th+2kj / — T‘T‘\\‘
/ GK=51,00 | |
L / I
bakgardur / ; | =
6h+2kj / | /' o
GK=51,00 / | |72k
j | [GK=5150 5
- |
\\\\\ _// @ /’ ”I / E’
/ - | >
/ I
/ - | |
/ ——
2y ] Reitur B4 ] 5
GK=51,00 ( vy I |
R . 2) | |
/ 2 199m | 6nezk i |
- +2K] [
/ N=2,42 [ il
// | €T /k+51;6 oz
/ l’ ’ // | S
/ L |
/ r | T —— H 8
\\\\ L | 7 I g
—~ AN | I S
/" 4 m bjdrgunarsvaedi . slokkvibila | ah+2kj / 5+51.30
| Gk=5100 [/ | ®
e - i il SKIPULAGSSKILMALAR LOP B4
J bakgarour 1, L] i Filbylish(s & 1-7 heedum med
|/// oH /I 1/ g 1 I ¢ | kjallara & 2 haedum auk bilakjallara & 2 haedum
//l o / 6h+2Kj //// 2H 1 ' i Atvinnustarfsemi 4 jardhzed ad Mannlifsasnum
] Gk=49,00 j / . =1 og ad Digranesvegl. .
rofersintlf ’ 7h+2kKj | | Hamarks ibudafjéldi: 280 ibudir
vl Jpakg "~  GK=50,00 [
/ |
J @_4@ / Bilastaedi i bilakjallara, hamark: 280 staedi
T K%‘/Jz /e /
K+50.04 |
Ve / l L k Golfkotar adbkomuhaeda eru leidbeinandi.

T RIAE A LW — KV um Jagni + i«
: IGRANESVERT iE ™ ¢ cmme __ M0 ijoray

86 deiliskipulag reita B1-10og B4 PK ARKITEKTAR

4 - TRADARREITUR VESTUR

SKYRINGAR / TAKN:

Mbrk skipulags

Lodambrk nyira l6da
. —.— Loarmérk niverandi 63a
— - —-— Byggingarreitur bilakjallara
Bundin byggingarlina
———1 Nor baginaarre
T~ 71 Nyrbygaingarreitur

|:| Naverandi byggingar

r===== ] Byggingar til nidurrifs

L
[ Keafa um pakgard
|:| Skilgreind almenningsrymi
|:| Mannlifsasinn og torg
[ serafnotasveedi innan l6damarka
] eowr
Lodarsteerd
<= = Ky um génguleid
= = KvD um akstur bifreida

Stadsetning innganga almennings i
(PN bilaallara leidpeirandi 9

A Innkeyrslai bilakjallara
K+1234  Heedarksti yfirbords (leidbeinandi)
GK +12.34

H Fisidi haeda
N=---  Hamarks nytingarhlutfall I6da

L Kesd umoprar jardhdir

@ Leiksveedi (stadsetning leidbeinandi)

Haedarkoti adkomuhaedar (leidbeinandi)

Djapgamar Nidurgrafin sorpilat
(stadsetning leidbeinand)

MIPBER KOPAVOGS
Tradarreitur-vestur B4

DEILISKIPULAG
SKILMALAR FYRIR LOP B4

VERKHLUTI: m
DEILISKIPULAG v, .

PK ARKITEKTAR
105 Reykjavik
s 551 8050
pk@pk.is

Brautarholt 4
kt 680504-2880
www.pk.is

.'A‘. Koépavogsbaer
A4

Teikining

4.00




SERSKILMALAR FYRIR LOD B4 TRADARREITUR VESTUR

————
_ —
—

g
8H r l'

SKYRINGAR / TAKN:

Mérk skipulags

o s LoBaMGrk nyral6da
. L6Barmbrk naverandi 16da

—-—-— Byggingarreitur bilakjallara

Bundin byggingarlina

|01
T
B

o b
1 Nyr byggingareitur

T~ [ Noverandi byggingar
""" ] Byagingar til durrits

_ IL_O\%ILMYND Kitaum pakgard

| |:| Skilgreind almenningsrymi
|:| Mannlifsasinn og torg
- [ seramotasvesdi innan 6damarka
T
Lodarsteerd
_________ = = Kvd um gonguleid
Teom - Bilageymsla / kjallari -2 Slageynsia /alar 2 <= = Ku6d um akstur bifieba
Bilageymsla / kjallari -2

Val I%rtréé ‘

< |4h
~ l3h

o
=
2,8/2,8(2,8/2,8/28| 35

22,0

| 5h
|
i
]
:

2h

4,5

45 (2,8|2,8(2,8(35
——
[—
—
nNw
T |

Stadsetning innganga almennings i
(LIPS biakiaara (cidbarandi o

A Innkeyrslai bilakjallara
K+12.34  Haedarkoti yfirbords (leidbeinandi)
GK 41234 Hedarksi abkomuhzdar (lcidbeinandi)
1H  Fjoldiheda
N=-~  Hamarks njtingarhluall l6da
SN |D C_C ,m kV 1 500 (AS) W/, Kesd um opnar jardheedit
(D Leksves (stadsetning leidbeinandi)

Djdiggémar Nidurgratfin sorpilat
(stadsetning leidbeinandi)

=z £
0 Q
£ =
Q ©
_ _9 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ jte] _
A,| 7H = 6H Hi [ - H L‘“l | }
— —{ +{7h ) — ™ — - —e— -~ — A
3 = o I < = MIDBAER KOPAVOGS
> ol 16h 2 4H 6h 2 6h N Z
g ﬁl 5h 3 1 44 5h & ™ 1 sh & i |
@~ ) _— -
e Han 3 s T ah o s | Tradarreitur-vestur B4
— & _ = @ _ .
5 | 3n = 3o 3h o 1 g
a : = A > _
e 3 2 2 & 30 DEILISKIPULAG
© 1h N 1h < _ . .
00 ~ ‘ = SKILMALAR FYRIR LOD B4
Bilageymsla /Kjallari 1 _ _ _ _ _ _ _ o e e m Blageymela /Kalari 2 T TTTTTTTTTTTmmT T e e e e . DAGS.
. - ilageymsla / kjallari -2 VERKHLUT!; 01.10.2020
Bilageymsla / kjallari -2 DEILISKIPULAG —

1:500 (A3)

PK ARKITEKTAR

Brautarholt 4 105 Reykjavik
kt 680504-2880 s 5518050
www.pk.is pk@pk.is

SNID A-A, mkv 1:500 (A3) @ Képavogsbzer

Teikining

5.00

PK ARKITEKTAR deiliskipulag reita B1-1og B4 87




B4
SERSKILMALAR FYRIR LOD B4 —- TRADARREITUR VESTUR (REITUR B4)

A reitnum er leyfilegt ad byggja fjdlbylishis & 1-7 haedum auk pess ad heimilt er ad byggja kjallara & tveimur haedum.
Atvinnuhuisnzedi er & jar6haed vid mannlifsasinn og & jardhaed og 2.haed sem snyr ad Digranesvegi.

1. HUSAGERD

Byggingar a reit B4 eru fjélbylishis a allt ad 7 haedum auk pess sem heimilt er ad byggja kjallara & tveimur haedum. Hamarks
ibudafjoldi er samtals 280 ibadir.

Jar8haedir

A jarhaedum sem snuia til norurs ad mannlifsasnum og til sudurs ad Digranesvegi skal vera verslunar- og bjonustuhlsnaedi.
A 2.haed sem snyr ad Digranesvegi er heimilt a8 hafa blandad atvinnuhtsnzedi. Hiutfall atvinnuhtsnzedis 4 reitnum skal vera
um 5% af hamarks byggingarmagni I6dar. Heimilt er ad hiuti atvinnuhisnasdis & jar8hasdum geti verid skrifstofur, vinnustofur
eda samfélagsleg rymi bygginga, og er gerd krafa um opnar jardhaedir. Krafa er ad allar hushlidar & 168inni sem tilheyra
atvinnurekstri hafi annad hvort virkar eda opnar jar8haedir (sj& nénar virkar og opnar jardhaedir { kafla 7.12 [ greinargerd med
deiliskipulagi Fannborgar og Tradarreits vestur).

Mikilveegt er ad & nordurhlid bygginganna sem snutia ad mannlifsasnum verdi 16gd sérstok ahersla a verslunar- og
bjénustuhisnaedi til ad styrkja og stydja vid lifveenleika géngusvaedisins. Pjénusta getur verid af 6likum toga sem fellur undir
landnotkunarskilgreiningu fyrir midsveedi (M1) i Adalskipulagi Képavogs t.d. veitingarekstur, kaffihis og samfélagslegt
hiasnzedi s.s. heilsugaesla, leikskdlar o.fl. Ekki er heimilt ad reka spilaviti, skemmtistadi eda bari sem opnir eru lengur en til
kl.11.00 & kvéldin innan reitsins.

Skipulagid hvetur til smaerri eininga af verslunar- og pjénustuhtsnaedi til bess ad gera goétuhlidar fidlbreyttari og til ad studla ad
liflegu gétulifi medfram byggingum. | bilastaedaskilmalum i kafla 8 i greinargerd eru ivilnanir til bess ad hvetja til smaerri
eininga verslunar- og pjénustuhisnzedis.

Efri hasdir

A 168inni er gert r&d fyrir fislbreyttu rvali fbuda og er gert rad fyrir ad iblidarhtisneedi & 163 verdi allt ad 95% eda 20.900 m2 af
hamarks byggingarmagni l65ar. Hamarksfjoldi ibuda & reitnum er 280 ibudir. Skipulagi6 heimilar einnig ad haegt verdi ad auka
frambod litilla 35-45 m2 ibuda fyrir eina til tvaer manneskjur i ibud umfram hamarksfjélda. Heimilt er ad akvedid hlutfall ibuda
geti ordid namsmannaibldir, félagslegar ibudir eda leiguibudir, med sampykki baejaryfirvalda i Képavogi.

Kjallarar

Heimilt er ad byggja tveggja haeda bilakjallara undir llum reitnum (sja utlinur bilakjallara & skipulagsuppdraetti). bar er gert
rad fyrir bllgeymslum, taeknirymum, hjéla-og vagnageymslum og geymslum auk annarra pjénusturyma.

Adkoma

Adkoma er fra Digranesvegi og Vallartr6d. Einnig er gert rad fyrir inn- og utkeyrslu i bilakjallara fra Vallartr6 en stadsetning er
leidbeinandi. Ef kemur i ljos ad pérf verdur & annarri adkomu i bilakjallara, skal hin einnig vera fra Vallartrod . Adgengi ad
stigahtisum er einnig frd badum haedum bilakjallara.

2. UTLIT OG ASYND BYGGINGA A LOD B4

Skipulagié gerir kréfu um vandada byggingarlist og uppbrot bygginga til ad opna fyrir sjénlinur og birtu inn i almenningsrymi.
Byggingar skulu stallast upp fra mannlifsasnum. A skipulagsuppdraetti eru syndar haedir stéllunar sem hénnudir mannvirkja
skulu utfzera nanar svo falli vel ad byggingum peirra. Hamarkshaedir bygginga koma fram 4 skipulagsuppdreetti og
skilmélasneidingum. Logd er dhersla 4 fiélbreytni byggingarhluta & 168inni og mikilveegt ad hver byggingarhluti hafi 4kvedna
sérstodu i vali & byggingarefnum, formi og 4synd (sj& nanar i kafla 7 i greinargerd). Byggingar vid Digranesveg haekka og
leekka i brepum til ad opna fyrir sjonlinur, draga ur skuggamyndun og létta 4 yfirbrag8i bygginga. A nordurhluta I68ar sem snyr
ad mannlifsasnum eru gerdar kréfur um akvedid uppbrot i l6gun bygginga og haedum (sja nanar & skipulagsuppdraetti).

A skipulagsuppdrastti eru synd graen pék med pakgéroum & leegri békum reitsins (sja nanar i kafla 7.9 i greinargerd). Par er
einnig heimild fyrir sérafnotareitum fbida 4samt almennu afnotasvaedi fyrir byggingarnar.

Vid hénnun hiss og l6édar skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi og yfirbordi adliggjandi svaeda. Leitast skal vid
ad i ibGdir komi dagsbirta fra tveimur attum. Leggja skal aherslu 4 ad mynda skjolgod dvalarsvaedi 4 168 og pékum sem liggja
sem best vid s6l. Sérstaklega skal huga ad gédu adgengi barna ad leiksveedum og 6ryggi peirra haft ad leidarljési. Gera skal
grein fyrir gdnguleidum innan lédar & I63arteikningu. Hénnudir skulu kynna sér hénnun hisa og adliggjandi 163a, nyrra og
beirra sem fyrir eru, med pad i huga ad skapa gott samspil hvad vardar Gtlit og fragang ss. efnis-, &ferar- og litaval &
einstokum byggingarhlutum . Ibudum & jardhaed skal fylgja sérafnotasvaedi par sem bvi verdur vid komié. Moguleg afmérkun
sérsafnotasvaeda skal vera gerd i samraemi vid heildaritlit hissins og koma fram & adaluppdrattum. Ennfremur er visad i
akvaedi i almennum skilmalum fyrir svaedid hvad vardar hénnun bygginga og l6dar (kafli 5 i greinargerd). Adra skilmala
vardandi byggingar er ad finna i kafla 7 f greinargerd.

3. BYGGINGARREITIR

Stadsetning byggingarreita er synd 4 maeliblédum, skilmalateikningum og skipulagsuppdraetti. Gefinn er upp byggingarreitur
fyrir mannvirki i heild &samt annars vegar leidbeinandi og hins vegar bindandi byggingarlinum sem hénnudum er gert ad
fylgja. Leitast skal vid ad brjdta upp ytra form bygginga i takt vid deiliskipulagsuppdrétt og vidkomandi skyringarmynd.
Byggingarreitur er tdknadur med brotinni linu. Byggingar skulu vera innan byggingarreits en purfa ekki ad fylla ut
byggingarreit.

4. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI [BUPA
Lédarstaerd Tradarreits vestur : 9.100m2

Fjolbylishus, ibudafjoldi : hamark 280 ibudir

Hamarks flatarmél hisa ofanjardar (4n kjallara) : 22.000m2
Hamarks flatarmal kjallara : 18.200m2

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

88 deiliskipulag reita B1-10og B4 PK ARKITEKTAR

SERSKILMALAR FYRIR LOP B4 TRADARREITUR VESTUR

5. HZEDIR HUSA

Haed bygginga er gefin upp sem haedarfidldi og hamarkshaed efstu branar fra yfirbordi gélfplotu jardhaedar. bar sem haed &
uppdrattum er takmorkud med uppgefnum landkéta gildir hann umfram adrar upplysingar. Haedarfjoldi er frjals innan
uppgefinnar hamarkshaedar. Heimilt er ad byggingar séu laegri en hamarkshaed. Haedarkotar fyrir golfplétu jardhaedar
{yfirbordshaedar) eru syndir & skilmalateikningu. Hamarkshaed bygginga (byggingarhluta) er gefin upp a skilmalasneidingu.
Uppgefnir haedarkétar i deiliskipulagi eru leidbeinandi. Byggingarhlutar sem 6hjakveemilega purfa ad na haerra en uppgefin
hémarkshaed, t.d. lyftuhis, bakgluggar, skorsteinar og loftraestibinadur, mega ad hamarki nd 2 metrum hzerra en pakbrun. Skal
fré beim gengid med afskermun | samraemi vid klsedningu vidkomandi byggingar og skal gerd og Gtlit koma fram &
adaluppdrattum.

6. PAKFORM
bakform er frjélst innan takmarkana uppgefinnar hdmarkshaedar. Flatt pak skal hafa lagmarks vatnshalla ad nidurféllum. Leitast
skal vid ad briéta upp efstu haedir bygginganna (byggingarhluta) i formi og gluggasetningu.

7. BILA- OG HJOLASTZDI

Hamarksfjoldi bilastaeda 4 reit B4 er 1,25 bilastaedi fyrir hverja ibid & reitnum.

Hamarksfjéldi bilastaeda fyrir verslunar-og pjonustuhtisnaedi er 1 bilasteedi fyrir hverja 75m2 verslunar- og pjénustuhtisnaedis &
reitnum.

Heimild er fyrir allt ad 200 vidbétar bilastaedum fyrir verslun og pjénustu og adliggjandi ibiabyggd & skipulagssvaedinu i
bilakjallara a reit B4.

Lagmarksfjoldi reidhjolastaeda & reit B4 er 2 reidhjodlastaedi & ibud og 1 reidhjélastaedi fyrir hverja 75m2 verslunar- og
bjénustuhutisnaedis 4 reitnum.

Adkoma ad bilakjallara sem fram kemur | skipulagsgdgnum er leidbeinandi. Hénnudum er heimilt ad stadsetja adkomur ad
bilakjallara & annan hatt ad undangengnu sampykki skipulagsrads. Gera skal rad fyrir adstédu til hledslu rafbila i bilakjallara.

8. SORPGEYMSLUR

Stadsetning sorpgdma er synd & deiliskipulagsuppdrattum &samt séruppdrattum fyrir hverja 168/byggingu. Stadsetningin er
merkt & uppdrattum me8 takninu DG. Stadsetning er leibeinandi en adgengi ad sorplosun skal vera audvelt fyrir ibta.
Endanleg stadsetning og fyrirkomulag sorpgamakerfis skal unnié i nanu samstarfi vid Képavogsbae.

9. HLJOBVIST

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um havada og leidir til ad draga (r og koma | veg fyrir havada | byggd. | reglugerdinni eru
settar fram krofur fyrir ibudarhus 4 ibudarsvaedum. bar segir ad hljédstig utan vié husvegg skuli ekki vera meira en 55dB (A) og
hamark 30dB (A) innanhuiss. Samkvaemt 5.gr geta skipulagsyfirvold pé akvedid ad hljédstig megi vera haerra en 55dB (A) ef
hljédstig & utisvaedum og fyrir utan glugga 4 a.m.k. einni hlié ibGdar fra bilaumferd fari ekki yfir 50dB (A), sbr. iST45, flokk C. Ef
ibGdir hafa hlid sem snyr ad hljédlatara sveedi uppfylla allar ibadir kréfur skipulagsyfirvalda. Sja nanar i minnisbladi Mannvits og
hljédkorti “Umferdarhavadamat 4 Fannborgarreit og Tradarreit vestur” sem fylgir pessum skipulagsskilmalum.

10. SERAFNOTASVZDI
Fyrir ibdir & jar6haed skal, par sem pvi verdur vidkomid, afmarka sérafnotasvaedi til einkanota fyrir framan vidkomandi ibudir
og skulu pau synd & adaluppdrattum.

1. ALMENNINGSRYMI

Allt yfirbord innan reitsins, fyrir utan skilgreinda sérafnotareiti vio ib(dir 4 jardhaedum og inngard milli bygginga, fellur undir
skilgreiningu um almenningsrymi. Pad & einnig vid um svaedi innan I6darmarka bygginga. Gert er rad fyrir leiksvaedi par sem
mikilveegt er ad skapa skjéimyndun med fjélbreyttum grédri og blagraenum ofanvatnslausnum medfram génguleidum.
Sérstaklega er 16gd ahersla 4 963 og véndud almenningssvaedi, génguleidir og torg. Tryggja skal géd skilyrdi fyrir gangandi og
hjélandi manneskjur [ almenningsrymum innan reits og adgengi og bjérgunarsvaedi fyrir neydar- og slokkvilidsbifreidar. Ad 66ru
leiti er allt yfirbord almenningsryma innan reitsins billaust svaedi (sja nanar i kéflum 6 og 9 i greinargerd med deiliskipulaginu).

MIDBAER KOPAVOGS

12. GIRDINGAR OG SMAHYSI Tradarreitur-vestur B4
Lédarhafa er ekki heimilt ad girda l68ina af og skal hann hafa samrad vid adliggjandi I163arhafa um endanlegan fragang
I68amarka. Visad er til almennra skiimala um skipulagssvaedid par sem gerd er krafa um hénnun, framkvaemd og umhiréu
almenningssvaeda sem eitt samhangandi svaedi adlagad ad bvi yfirbordi sem fyrir er & nagrannalédum. Ekki er heimilt ad setja

smahysi 4 166 nema med sampykki byggingaryfirvalda Képavogs.

DEILISKIPULAG
SKILMALAR FYRIR LOP B4

A8 60ru leiti er visad til byggingarskilméla [ greinargerd med deiliskipulaginu : Kafli 5. Almennir skilmalar, Kafli 6.
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