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Vatnsendablettur 1B. Umsdkn um breytta landnotkun.
Samantekt skipulagsdeildar.

Dagsetning: 14. juli 2023,
lagf. 20. juli 2023

Yfirlit yfir gogn umsdéknar og fyrri mal fra 2020- 2022

Inngangur.

Skipulagsfulltrda barst umsdkn, dags. 15. juni 2023, um breytta landnotkun ad Vatnsendabletti 1B
(l60) fastanr. 232-9436.

Pann 12. mai 2022 éskadi I6darhafi eftir heimild til ad skipta 16dinni (svaedinu) i 7 16dir. Erindinu
fylgdu skyringaruppdraettir. Skipulagsrad leit neikvaett 4 framlagda fyrirspurn a fundi sinum pann 3.
oktober 2022.

Pann 3. ndvember 2020 dskadi [66arhafi eftir breytingu a landnotkun Vatnsendabletts 1b pannig ad
heimilt yrdi ad byggja 7 ibudarhus a 168inni. Skipulagsrad hafnadi erindinu a fundi sinum 29. mars
2021.

Hér & eftir fylgir samantekt gagna og upplysinga er varda Vatnsendablett 1B og fylgdu 4durgreindum
erindum.

1. Vatnsendablettur 1B. Umsdkn dags. 15. juni 2023, um breytta landnotkun.
- Med umsdkn fylga einnig breytt drég ad deiliskipulagi 7 160a fyrir einbylishus.
- Umsodkn asamt fylgiskjolumnr. 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8,9, 10 og 11. Sja nanar lid 1.
o Breyttir uppdreettir (fra fyrra erindi/fyrirspurn) i fylgiskjali 2 en dagsetning er enn 2. sept. 2022.
i gildi er Adalskipulag Képavogs 2019-2040.
[ gildi er deiliskipulag fyrir hverfid ,Milli vatns og vegar*.
ONE 2307584.

2. Vatnsendablettur 1B. Erindi/fyrirspurn dags. 12. mai 2022 um breytta landnotkun - og ad 163 verdi
skipt upp i 7 smaerri |68ir.

- Malinu fylgdu uppdreettir sem syndu drog ad deiliskipulagi |68arinnar. Sja ndnar lié 2 og

fylgiskjol nr. 12, 13a, 13b, 14 og 15 .
o Uppdreettir sem afgreiddir voru i skipulagsradi 3. okt. 2022 voru dags. 2. sept. 2022.

- [ gildi er Adalskipulag Képavogs 2019-2040.

- [ gildi er deiliskipulag fyrir hverfid ,Milli vatns og vegar”.

- ONE 2205792.

3. Vatnsendablettur 1B. Umsékn um breytta landnotkun dags. 3. név. 2020.
- Sja nanar lid 3 og fylgiskjol nr. 16, 17 og 18.
- [gildi er Adalskipulag Kédpavogs 2012-2024.
- [ gildi er deiliskipulag fyrir hverfid , Milli vatns og vegar*.
- ONE 2011091.

4. Forsendur i adal- og deiliskipulagi.
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1. Vatnsendablettur 1B. Umsékn um breytta landnotkun 15. juiini 2023. ONE 2307584
1.1 Umsdékn um breytta landnotkun

Skipulagsfulltrda hefur borist umsékn dags. 15. juni 2023 um breytta landnotkun ad Vatnsendabletti
1B (168) fastanr. 232-9436.

i umsékn kemur fram ad 168in sé i ndverandi adalskipulagi Kdpavogs skilgreind sem opid svaedi (OP).
bess er farid & leit ad Kdpavogsbaer sampykki fyrir sitt leyti ad landnotkun Vatnsendabletts 1B verdi
framvegis fyrir ibudabyggd og ad tillaga pess efnis fai medferd samkvaemt 36. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

[ fylgiskjali 1 med umsdkn er skrifleg lysing 4 erindinu og rok med breyttu erindi (fra sidasta &ri). Sja
yfirlit i lid 1.2.

1.2 Fylgiskj6él med erindi/umsdkn

Eftirfarandi er yfirlit gagna med fundarbodi 146. fundar skipulagsrads 17. juli 2023. Yfirlit fylgiskjala
med visan til yfirlits i umsokn.

- Umsdkn um breytta landnotkun dags. 15. juni 2023.

- Fylgiskjal 1. Erindi med umsdkn p.e. lysing a breyttri tillogu og rok med breyttu erindi.

- Fylgiskjal 2. Uppdrzettir A3. Ny og lagfzerd drog ad deiliskipulagi fyrir I16dina (dags. 2.9.2022).
Fylgiskjol 3, 4, 5, 6,7, 8,9, 10 og 11 eru i einu pdf skjali.

- Fylgiskjal 3. Yfirlitsmynd sem synir hugmyndir ad byggingu 7 einbylishusa.

- Fylgiskjal 4. Yfirlitsmynd sem synir breytingu a nyjum dréogum frd fyrri umsoékn.

- Fylgiskjal 5. Ljgsmynd sem synir |68amorkin.

- Fylgiskjal 6. Yfirilitsmynd sem synir upplysingar um nzerliggjandi 16dir.

- Fylgiskjal 7. Liésmyndir/Panorama (myndir teknar af sama punkti af 168inni og |66armarkum.
- Fylgiskjal 8. Yfirlitsmynd sem synir sampykkta tengingu skolps inn @ daelubrunn hja hétel

Kriunesi.
- Fylgiskjal 9. Maliblad (afstodumynd) sem synir l6darmork Vatnsendabletts 1A og 1B og
[6daleigusamnings vardandi Vatnsendablett 1b .......... Leigusamningur.

- Fylgiskjal 10. Afsal til Jabkobssona ehf., dags. 5. oktbder 2018.
- Fylgiskjal 11. Lodarleigusamningur dags. 9. mai 2005 par sem medal annars kemur fram
sampykki jar6eiganda ad byggja megi 7 einbylishus.
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,r Skyringarmynd med umsdkn.
1 Skyringarmynd i fylgiskjali 3. Sja ma lagfaeringar sem gerdar hafa verid a tillégu fré fyrri umsokn (afgreidslu).

d=deild

Fylgiskjal 3:  Lagfaringar gerdar eftir athugasemdir fra fi og skipul

b

Fyrri lillhga Niverandi tillaga.

- B8 ad fara med husin meira en 50 metra fra vatni.
- BUi6 ad minnka byggingarlé8ina, pannig ad haegt sé ad koma fyrir gongustig inn @ 168 I6darhafa umhverfis vatnid.
- BUid ad laga adkomu ad hisunum innan lédarinnar.

- Allt skélp verdur veitt f sklplagnir og veitt til deelustédva og it i sjé. Engar rotpraer.

2. Vatnsendablettur 1B. Erindi (fyrirspurn) um breytta landnotkun. Arid 2022.
ONE 2205792

Erindi (fyrirspurn), dags. 12. mai 2022, um breytta landnotkun. Med erindi fylgdu drog (uppdraettir)
og skyringarmyndir ad mogulegu deiliskipulagi 7 168a fyrir einbylishus.

2.1 Fylgiskjol vardandi erindi (fyrirspurn) um breytta landnotkun. ONE 2205792

- Fylgiskjal 12. ONE-2205792. Vatnse.bl.-1B. Lok mals 13.0kt.2022. (til malsadila)
- Fylgiskjal 13b. ONE-2205792. Glaerur i skipulagsradi 3. okt. 2022.

- Fylgiskjal 13a. ONE-2205792. Vatnse.bl.1b. Umsdgn skipulagsdeildar, 28.sept.2022
(um fyrirspurn um breytta landnotkun og deiliskipulag ad Vatnsendabletti 1b)
- Fylgiskjal 14. ONE-2205792. Vatnse.bl.1b. Umsogn framkvaemdadeildar 29.08.2022.

- Fylgiskjal 15a. ONE-2205792. Vatnsendabl.1b. DSK2 drdg 005, dsamt greinargerd dags.
2.9.2022. (umsokn)
- Fylgiskjal 15b. ONE-2205792. Vatnsendabl.1b.Skyringaruppdrattur. (med drogum 2.9.2022)
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2.2 Erindi um ad skipta I6dinni i 7 16dir (nytt erindi)
Umfjollun skipulagsrads i timarod.

Fundur skipulagsrads nr. 121, dags. 30.05.2022.

Nytt erindi/fyrirspurn (dags. 12. mai 2022, sja békun skipulagsrads) um breytta landnotkun fra Asgeiri
Erni HI6Overssyni dsamt sampykki fra I6darhafa var lagt fram & fundi skipulagsrdds 30.05.2022.

2205792-Vatnsendablettur 1b, breytt deiliskipulag.
Lagt fram erindi RCDP Arkitekta f.h. I68arhafa dags. 12. mai 2022, 6skad er eftir pvi ad heimilt verdi ad skipta 168inni
i 7 168ir. L6din er 7088 m? og yrdi hver 166 um 1000 m2. Medfylgjandi skyringaruppdraettir.

Lagt fram. Afgreidslu frestad.

Fundur skipulagsrads nr. 126, dags. 5.9.2022.

Erindi um breytta landnotkun fra Asgeiri Erni HI6dverssyni var lagt fram & ny & fundi skipulagsrads
5.9.2022.

2205792-Vatnsendablettur 1b. Fyrirspurn um breytta landnotkun.

L6gd fram ad nyju fyrirspurn RCDP Arkitekta f.h. I66arhafa dags. 12. mai 2022 um breytta landnotkun a I88inni ad
Vatnsendabletti 1B. | Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er 168in & opnu svaedi OP-5.19. | breytingunni felst ad
landnotkun breytist Gr opnu sveedi i ibtdarsvaedi. | fyrirspurninni er gert rad fyrir ad 168inni verdi skipti upp i sj6 smaerri
168ir og heimilt verdi ad reisa eina i bud ad hamarki 325 m? & hverri |68. AGkoma ad |68unum verdi sameiginleg og fra
Kriunesvegi og Vatnsendabletti. A fundi skipulagsrads 30. mai 2022 var afgreidslu frestad. b4 16gd fram breytt
fyrirspurn dags. 2. september 2022. par sem adkoma ad |68um er breytt sem og fyrirkomulagi sameignarlédar. ba er
fyrirkomulag fraveitu & svaedinu endurskodad. Jafnframt 16gd fram umsogn deildarstjéra framkveemdadeildar dags.
29. 4gulst 2022

Afgreidslu frestad. Visad til umsagnar skipulagsdeildar.

Fundur skipulagsrads nr. 128, dags. 3.10.2022.

Malid lagt fyrir skipulagsrad ad nyju p.e. breytt fyrirspurn, dags. 2. sept. 2022, dsamt umségnum
skipulagsdeildar og deildarstjéra framkvamdadeildar.

2205792-Vatnsendablettur 1b. Fyrirspurn um breytta landnotkun.

Log fram ad nyju fyrirspurn RCDP Arkitekta f.h. [60arhafa dags. 12. mai 2022 um breytta landnotkun & 16dinni ad
Vatnsendabletti 1B. | Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er [63in 4 opnu svaedi OP-5.19. | breytingunni felst ad
landnotkun breytist Gr opnu svaedi { ibGdarsvaedi. [ fyrirspurninni er gert rad fyrir ad 168inni verdi skipti upp i sjo
smeerri |68ir og heimilt verdi ad reisa eina i bud ad hamarki 325 m? & hverri 168. Adkoma ad |[66unum verdi
sameiginleg og fra Kriunesvegi og Vatnsendabletti. A fundi skipulagsrads 30. mai 2022 var afgreidslu frestad. b4 16gd
fram breytt fyrirspurn dags. 2. september 2022. par sem adkoma ad 16dum er breytt sem og fyrirkomulagi
sameignarlddar. ba er fyrirkomulag fraveitu a sveedinu endurskodad. Jafnframt 16gd fram umsogn deildarstjéra
framkvaemdadeildar dags. 29. agust 2022.

A fundi skipulagsrads 5. september 2022 var fyrirspurninni visad til umsagnar skipulagsdeildar.

ba 16gd fram umsogn skipulagsdeildar dags. 28. september 2022.

Skipulagsrad litur neikvaett a framlagda fyrirspurn med sex atkvaedum gegn atkvaedi Kristins Dags Gissurarsonar.
Fyrirhugud breyting a landnotkun fellur ekki ad markmidum Adalskipulags Képavogs 2019-2040 fyrir svaedid og
akvaedum hverfisverndar Ellidavatns HV-14

2.3 Lok mals.

Fundargerd skipulagsrads var 16gd fram a fundi baejarstjornar 11. oktdber 2022.

Umsaekjanda var sent erindi dags. 13. oktéber 2022 par sem tilkynnt var um nidurstédu
skipulagsrads. Fylgiskjal 12.
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3. Vatnsendablettur 1B. Ar 2020-2021. Erindi um breytta landnotkun.
ONE 2011091

3.1 Fylgiskjol vardandi erindi um breytta landnotkun. ONE 2011091

- Fylgiskjal 16. ONE-2011091. Vatnse.bl.1B. Lok mals 20. apr.2021 (til malsadila).
- Fylgiskjal 17. ONE-2011091. Vatnse.bl.1B. Minnisblad |6gfreedideildar 25.mars2021.
- Fylgiskjal 18. ONE-2011091. Vatnse.bl.1B. Erindi-umsdkn dags. 3.n6v2020.

3.2 Erindi um ad skipta 16dinni i 7 168ir. (nytt erindi)

Erindi, dags. 3. névember 2020, Jakobssona ehf. eiganda I68arinnar Vatnsendabletts 1B i Képavogi.
Undirritad af fyrirsvarsmanni félagsins Asgeiri Erni Hldverssyni.

bess var farid 4 leit ad Kopavogsbaer myndi fyrir sitt leyti sampykkja ad landnotkun Vatnsendabletts
yrdi framvegis fyrir ibidabyggd.
Fylgiskjol med erindi:

- Lodarleigusamningur dags. 9. mai 2005.

- Afsal syslumanns i Képavogi til Hildu ehf., dags. 29. september 2014.
- Afsal Hildu efh til Jakobssona ehf., dags. 5. oktober 2018.

Fundur skipulagsrads nr. 86, dags. 16.11.2020. Erindi um breytta landnotkun fra Asgeir Erni
HI6dverssyni var lagt fram a fundi skipulagsrads 16.11.2020.

Lagt fram erindi Jakobssona ehf. dags. 3. névember 2020 par sem 6skad er eftir breytingu a landnotkun
Vatnsendabletts 1b sem er 7.088 m2 ad flatarmali. Samkvaemt adalskipulagi Képavogs er landid skilgreint sem opid
Obyggt sveedi en 6skad er eftir ad Kdpavogsbaer sampykki ad breyta landnotkun & svaedinu pannig ad par verdi
heimilt ad byggja 7 ibudarhus.

Afgreidslu frestad. Skipulagsrad éskar umsagnar baejarlégmanns.

Fundur skipulagsrads nr. 95, dags. 29.03.2021. Erindid um breytta landnotkun fra Asgeiri Erni
Hl6dverssyni var lagt fram & ny med minnisbladi/umsdgn baejarlégmanns a fundi skipulagsrads
29.03.2021.

Lagt fram erindi Jakobssona ehf. dags. 3. névember 2020 par sem 6skad er eftir breytingu a landnotkun
Vatnsendabletts 1b sem er 7.088 m2 ad flatarmali. Samkvaemt adalskipulagi Képavogs er landid skilgreint sem opid
Obyggt svaedi en dskad er eftir ad Kdpavogsbaer sampykki ad breyta landnotkun a svaedinu pannig ad par verdi heimilt
ad byggja 7 ibudarhus. ba lagt fram minnisblad logfraedideildar dags. 25. mars 2021.

Skipulagsrad hafnar erindinu. Visad til afgreidslu baejarrads og baejarstjornar.

Baejarstjorn d fundi 13.04.2021 stadfestir afgreidslu skipulagsrads med 11 atkveedum og hafnar
erindinu.

Lok mals. Malsadilum var tilkynnt um lok mals i bréfi dags. 20.04.2021 og malinu i kjolfarid lokad.

3.3 Lok mals.

Fundargerd skipulagsrads var 10gd fram a fundi baejarstjérnar 13. april 2021 og afgreidsla
skipulagsrads stadfest.

Umsaekjanda var sent erindi dags. 20. april 2021 par sem tilkynnt var um nidurstodu mals.
Fylgiskjal 16.
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4. Forsendur — Adal- og deiliskipulag

4.1 Adalskipulag Képavogs 2019-2040.

[ Adalskipulagi Kdpavogs 2019-2040 er |63in Vatnsendablettur 1B stadsett 4 opnu svaedi OP-5.19
Ellidavatnssvaedi. A adalskipulagsuppdraettinum er einnig gert rad fyrir géngu- og/eda hjdlaleid vid
[6dina.

Greinargerd adalskipulags, kafli 4.1.8 Hverfisverndarsveedi, Tafla 4-6. Yfirlit yfir hverfisverndarsvaedi.
HV-14. Ellidavatn. Skilgreint sem hverfisverndad sveedi vegna fjélbreytts dyralifs sem par prifst og vegna
mikilvaegis vatnsins til utivistar. Verndin neer frd fjérubordi og ad sveitarfélagamérkum Kdpavogs og
Reykjavikur um midbik vatnsins. [ adalskipulaginu er gert rdd fyrir adalstig medfram vatninu og
dningarstédum vid hann. Medfram Ellidavatni er ad jafnadi 50 metra breitt belti sem er eins konar
helgunarsvaedi vatnsins. bar eru ekki heimiladar nyjar 168ir fyrir ibudarhus. Landnotkun d
helgunarsvaedinu einkennist af pvi ad pad er ad mestu leyti obyggt sveedi, en ad hluta til
landbunadarland Vatnsenda, tridraekt og utivistarsveedi Sjdlfsbjargar. Steerd: 92,11 ha.

- Sama atridi kemur fram i deiliskipulagi fyrir svaedid i grein um ,Byggd”“. Deiliskipulag kallast
,,Milli vatns og vegar” sja li6 4.2.

Vaxtarmork héfudborgarsvadisins liggja medfram Ellidavatni sem skilgreind eru i svaedisskipulagi
hofudborgarsvaedisins og Utfaerd i adalskipulagi.
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4.2 Deiliskipulag ,,Milli vatns og vegar”.

[ gildi er deiliskipulagid fyrir hverfid ,Milli vatns og vegar” dags. 08.05.2001 (sampykkt { baejarstjérn).
Ekki er gert rad fyrir ibudabyggd & umraeddu svaedi. | greinargerd deiliskipulags kemur fram ad pad
svaedi sem er utan ibudaléda, umferdaraeda og landblunadarsvaeda er skilgreint i adalskipulagi sem opid
svaedi.

,Reidleidir og gbnguleidir liggja um sveedid og eru paer hluta af steerra heildarskipulagi en m.a er gert
rdd fyrir sérstakri génguleid medfram vatnsbakkanum. Akstursadkoma fyrir almenning er ad vatninu d
tveim st6dum.” med visan til greinargerdar deiliskipulags kafla ,,Opin svaedi og afpreying”.
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Mynd ur deiliskipulagi ,Milli vatns og vegar”

i skipulagssja Skipulagsstofnunar ma sja ad skradar eru 13 breytingar & deiliskipulaginu.

1.Ellidahvammur, séruppdrattur af deiliskipulagi hluta svaedisins Byggja upp ferdapjonustu
sampykkt 8.5.2001 Fimm smahysi u.p.b. 35 m2 hvert
Steypt landbdnadarbygging 200 m2 fyrir ungauppeldishus

Grodurskali 100 m2

Bilskur 50 m2
2.Kriunes, Vatnsenda, sampykkt 6.6.2001 Staekka heimagistingu i Kriunesi i tveimur 4fongum
3.Vatnsendablettir 206, 716 og 719, sampykkt 5.12.2002 Leiguland staekkad til nordurs, nyjar 163ir og afmorkun 168a
breytt

Skilmalar deiliskipulags dbreyttir.

4.Kriunes, sampykkt 19.9.2003 Ferdapjonusta......c..coeeueuee

5.H6fudbdl (Vatnsendabylid), sampykkt 23.4.2004 Byggingarreitir fyrir einbylishis og uthus
6.Vatnsendablettur 723, sampykkt 22.1.2009 Vidbygging vid hus (litil)

7 Kriunes, sampykkt 28.7.2009 Ferdapjonusta.......ccc.c......
8.Vatnsendablettur 247, Dimma, Vatnsendi, svaedid milli vatns og Hesthus og hestagerdi

vegar, sampykkt 8.9.2015

9.Kriunes, deiliskipulag Vatnsenda, svaedid milli vatns og vegar, Ferdapjonsta........ccceeneee
sampykkt 22.9.2015

10.Vatnsendi, Kriunes, sampykkt 27.6.2017 Ferdapjonusta.........c........

11.Vatnsendablettur 730-739 (Gilsbakkavegur og husagata A, 10 166um med einni ibud (4 hverri 168) breytt i 168ir fyrir 7

sampykkt 25.9.2018 parhus, fjérbylishusi og fjolbylishisi med 5 ibudum.

12.Vatnsendablettur 724, sampykkt 23. dgust 2022 Fyrirkomulagi a 160 breytt til samraemis vid fyrirkomulag 4
adliggjandi 168.

13. Vatnsendablettur 5 og 5A, Lindarhvammur, sampykkt 28. mars LA0 breytt i tvaer 168ir nr 5 og 5A.
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