A% Képavogsbaer

Skipulagsstofnun
Borgartuni 7b
105 Reykjavik

Kopavogi, 21. juni 2021
2009744/510.03 GEF

Efni: Skipulagsmal & Karsnesi

Képavogsbae hefur borist erindi Skipulagsstofnunar, dags. 26. mai 2021, par sem 6skad er
eftir svérum vid eftirfarandi atridum:

Reitur 13 & préunarsvaedi & Karsnesi og 2. mgr. 38. gr. skipulagslaga: Oskad er eftir
upplysingum fra Képavogsbae um ferli deiliskipulagsgerdar a reit 13, sérstaklega med tilliti til
skilyr8a 2. mgr. 38. gr. skipulagslaga.

A fundi skipulagsnefndar 3. névember 2015 voru nyjar aherslur um framtié byggdar &
vesturhluta Karsness og 4framhald skipulagsvinnu préunarsvaedisins kynntar. [ kjélfar fundar
skipulagsnefndar var haldinn iblafundur i névember 2015 par sem aform og drég ad
aframhaldandi skipulagsvinnu voru kynnt. Fyrstu drog ad skipulagslysingu voru 16gd fram og
kynnt i skipulagsnefnd 18. jandar 2016. A fundi skipulagsnefndar 27. jini 2016 var 16gd fram
og kynnt vinningstillagan ,Spot on Karsnes” Ur hinni alpjodlegu samkeppni Nordic Built Cities
challenge um bréun vistvaenna, snjallra og lifvaenlegra baeja og borga. A fundi
skipulagsnefndar 3. oktéber 2016 voru drog ad skipulagslysingu kynnt. Skipulagslysingin var
afgreidd i baejarstjérn Kdpavogs 25. oktober 2016 til kynningar.

Skipulagslysingin var kynnt fra 23. ndvember 2016 til 22. desember 2016. Med auglysingu
sem birtist i Fréttabladinu 23. névember 2016 var vakin athygli a pvi ad kynning lysingarinnar
staedi yfir og ad efni hennar meaetti nalgast & heimasifu baejarins og i afgreidslu skipulags- og
byggingardeildar umhverfissvids. Lysingin var kynnt & almennum fundi i Karsnesskdla 29.
névember 2016. Tekid var vid athugasemdum og dbendingum til 16. jandar 2017. Lysingin var
jafnframt send umsagnaradilum til umsagnar. A fundi skipulagsrads pann 6. jantar 2017 var
skipulagslysingin fyrir préunarsvaedi Kérsness 16g8 fram ad nyju og sampykkt.

A fundi skipulagsrad 20. névember 2017 var lagt fram og kynnt erindi Vinabyggdar ehf. um
fyrirhugad fyrirkomulag deiliskipulagsvinnu & reit 13 4 préunarsvaedinu 4 Karsnesi. A
frumkvaedi skipulagsyfirvalda fél Vinabyggd fjorum hénnudum ad koma med tillégur ad
deiliskipulagi @ sveedinu sem samraemdust dkvaedum i skipulagslysingu. Vard tillaga Atelier
arkitekta hlutskérpust ad mati skipulagsyfirvalda.

bad deiliskipulag sem nu er til medferdar hja skipulagsyfirvoldum Képavogsbaejar tekur mid af
beirri skipulagslysingu sem Képavogsbaer lét vinna 4rig 2016. [ 2. mgr. 38. gr. skipulagslaga
segir ad ef sveitarstjérn heimilar landeigenda eda eftir atvikum framkveemdaradila ad vinna
ad gerd deiliskipulags skuli hann taka saman lysingu & skipulagsverkefninu i samraemi vid
dkvaedi 1. mgr. 40. gr. laganna. Verdur akvaedid ekki tulkad & annan veg en ad par sé gert rad
fyrir ad skipulagslysing sé ekki til stadar og par af leidandi skal adilum gert ad uppfylla dkvaedi
1. mgr. 40. gr. skipulagslaga. Taldi Kopavogsbaer ekki astaeda til ad vinna adra skipulagslysingu
fyrir sveedid enda vilji til pess ad tekid yrdi mid af adurgreindri skipulagslysingu fyrir
bréunarsvaedid likt og hefur verid gert & 6llum 68rum préunarreitum & svaedinu.
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Deiliskipulagi® er enn til medferdar hja skipulagsyfirvoldum Kopavogsbasjar og var sidast tekid
fyrir & fundi skipulagsrads 21. desember 2020 bar sem gert var grein fyrir st68u mala vardandi
deiliskipulagsvinnuna og samréad vid |68arhafa adliggjandi |68ar.

Tekid skal fram ad nokkrir samradsfundir hafa verid haldnir med 168arhéfum adliggjandi 168a
og er vinnu vid deiliskipulagid hvergi naerri lokid.

Adrir skipulagsreitir 4 Karsnesi og 2. mgr. 38. gr. skipulagslaga: Oskad er eftir upplysingum um
ferli deiliskipulagsgerdar & umraaddum prounarreitum med tilliti til skilyr6a 2. mgr. 38. gr.
skipulagslaga og ad Képavogsbeer lati, eftir atvikum, ( té gbgn sem varpa ljosi & pad.

A bréunarreitum & Kérsnesi hefur uppbygging prdast & bann veg ad framkvaemdaadilar hafi
fjarfest i 168um/fasteignum & sveedinu, dskad eftir nidurrifi & eldri hisum og heimild til ad
hefja vinnu ad nyju eda breyttu deiliskipulagi @ viGkomandi sveedum | samraemi vid pegar
gerda skipulagslysingu fyrir prounarsveedid. Er slikt fyrirkomulag ekki dalgengt i skipulagsvinnu
sveitarfélaga. Oll framangreind vinna vid gerd deiliskipulags 4 préunarsveedinu hefur verid
unnid i fullu i samradi vid skipulagsyfirvold Képavogsbeejar og likt og adur hefur verid nefnt i
samraemi vid skipulagslysingu svaedisins fra 2016.

Hvad vardar gogn sem stydja vid framangreint visast til afgreidsina skipulagsyfirvalda vegna
deiliskipulagsvinnu @ préunarsveedinu. Ma par m.a. nefna Hafnarbraut 12 sem var préad i
samradi vid Upphaf fasteignafélag (paverandi I6darhafa), Hafnarbraut 9-11 sem var préad |
samradi vid I6darhafa, Karsnes Fasteignir og Bakkabraut 9-23 sem var préad i samradi vid Nes
bréunarfélag, sem er [68arhafi lé8anna. itrekad er ad slikt fyrirkomulag er alkunna i medferd
skipulagsmala. Jafnframt er bent & ad pd svo sveitarstjorn veiti heimild til handa
framkveemdaadila vid gerd deiliskipulags er akvérdunarvaldid avallt hja sveitarstjérn
vidkomandi sveitarfélags, sem hefur pvi alltaf ahrif lokaniBurstédu skipulagsvinnu innan
marka sins sveitarfélags. Sveitarstjorn geetir par af leiGandi ad pvi ad skipulagsaeetlanir séu |
innbyrdis samraemi, sbr. 7. mgr. 12. gr. skipulagslaga svo og a8 nidurstada deiliskipulagsvinnu
séu | samraemi vid stefnu og markmid sveitarstjornar i skipulagsmalum hverju sinni.

Bedist er velvirdingar a peim t&6fum sem hafa ordid vid afgreidslu erindisins.
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1. Afrit af erindi Vinabyggd8ar, dags. 13. névember 2017.
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