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Til baejarrads,

Koépavogi, 19. mars 2024
23061725/502.07 GEF

Efni: Hafnarbraut 10. Umsdgn svidsstjora — afgreidslur byggingarfulltraa.

A 1294. fundi baejarstjérnar 27. febrtar 2024 var békad i baejarstjérn undir erindi ,2402002F —
Afgreidslur byggingarfulltria — 386 fundur frd 12.02.2024“ a6 baejarstjorn sampykki ad visa malum nr.
4 og 5 til umsagnar svidsstjéra umhverfissvids og honum gert ad skila inn umsogn til baejarrads.

Um er ad reeda mal er vardar afgreidslu malefna Hafnarbrautar 10. Annars vegar er vardar umsékn um
byggingaraform og byggingarleyfi og hins vegar umsékn um byggingarleyfi til nidurrifs. | badum
tilfellum voru umsdknirnar sampykktar.

Samkvaemt fyrirliggjandi gdgnum er liggur fyrir ad pegar I68arhafar séttu um leyfi til nidurrifs var buid
ad rifa hasid an leyfis og pvi ekki i samreemi vid 16g og reglur.

Samkvaemt 1. mgr. 9. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010 er éheimilt ad grafa grunn fyrir mannvirki, reisa
bad, rifa eda flytja, breyta pvi, burdarkerfi pess eda lagnakerfum eda breyta notkun pess, utliti eda
formi nema ad fengnu leyfi vidkomandi byggingarfulltrda.

Samkvaemt ndverandi verklagi hefur byggingarfulltrii ekki sampykkt leyfi til nidurrifs fyrr en I6darhafar
eru bunir ad leggja inn byggingaraform fyrir nybyggingu a8 somu [6dum. Hafa rokin fyrir pvi verklagi
verid ad med peim haetti sé verid ad koma i veg fyrir ad byggingargrunnar standi audir i lengri tima. b3
verdur byggingarfulltrdi ad gefa leyfi til nidurrifs til pess ad haegt sé ad afskra eldra hus og skra nytt
hus. Ef nidurrif er ekki sampykkt med formlegum haetti er ekki haegt ad gera breytingar i gagnagrunnum
né sampykkja nybyggingu. Hefdi pvi ekki verid hsegt ad hafna leyfi til nidurrifs og sampykkja
byggingaraform fyrirhugads mannvirki. Hefdi pvi su stada geta komid upp ad 168in myndi standa aud
til frambudar eda gerd yrdi su krafa ad I6darhafi endurbyggdi fyrra mannvirki.

Upp koma tilvik par sem l|é8arhafar eda framkvaemdaradilar hefja framkveemdir an leyfis fra
byggingarfulltria og ber byggingarfulltrida, sem eftirlitsadila fyrir mannvirkjagerd i vidkomandi
sveitarfélagi, ad beita videigandi Urreedum Idgum samkvaemt i slikum tilvikum. [ pvi tilviki sem hér um
reedir voru lddarhafar ekki beittir neinum pvingunardrreedum. Samkvaemt upplysingum fra
byggingarfulltria h6fdu adur borist itrekadar athugasemdir og kvartanir par sem umraedd 160 var illa
hirt og hus i nidurnidslu, svo haetta stafadi af. Var pad mat byggingarfulltria ad asteda veeri til ad
heimila |68arhafa tiltekt a 16dinni. Hins vegar var ekki gert rad fyrir ad farid yrdi i 6leyfisframkvaemdir i
greindri tiltekt. Eftir 3 ad hyggja hefdi purft ad fylgja malinu eftir med itarlegri haetti og i framhaldi
beina athugasemdum og leidbeiningum til I66arhafa og eftir atvikum beita pvingunaridrraedum. Bent
er @ ad ef l6darhafi rifur huas i leyfisleysi leysir pad hann ekki undan greidslu fasteignagjalda. Hefur
[68arhafi greitt pvi sem nemur kr. 4.888.857,- i fasteignagjold fra pvi ad eldra hus var rifid og fram ad
pbeim timapunkti sem nidurrif var sampykkt.

Likt og adur hefur komid fram verdur ekki hja pvi komist ad sampykkja nidurrif pegar fyrirhugad er ad
byggja ny hus & somu I66um. Hins vegar er ljost ad medferd og afgreidsla vid greindar
byggingarleyfisumsoknir var ekki i fullu samraemi vid gildandi 16g og reglur né géda stjornsysluhaetti.
Almennt & ekki ad lidast ad |60arhafar eda framkvamdaradilar komist upp med dleyfisframkveemdir.
AQ pvi sd6gdu er bent 4 ad nu stendur yfir itarleg endurskodun a verklagi byggingarfulltria, m.a. vegna
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bvingunarurraeda. Er markmidid med greindri endurskodun ad baeta yfirsyn og skerpa 4 vidbragdstima
byggingarfulltria til ad bregdast vid slikum tilvikum. | pvi samhengi er bent & ad nylega var dagsektum
beitt vegna dleyfisframkvaemda.

Hvad vardar pad tilvik sem hér um raedir er na pegar buid ad sampykkja byggingaraform fyrir nyrri
byggingu 4 168inni Hafnarbraut 10. Ekki verdur séd ad haegt sé ad rokstydja beitingu pvingunardrraeda
med afturvirkum haetti. Hins vegar er ljést ad dregin verdur mikilvaegur laerdomur af peim agollum sem
urdu i greindi malsmedferd og séd til pess ad slikt endurtaki sig ekki i framtidinni, m.a. i peirri
endurskodun sem nu stendur yfir 8 verklagi byggingarfulltrda.

Virdingarfylist,
Asthildur Helgadottir

Svidsstjéri umhverfissvids
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