Umsodkn um breytingu a atvinnurymum i ibudir
Greinagerd

1. Umsaekjandi: Alfholl gisting ehf., kt. 470302-2160. Eigandi félagsins er Jonas Haukur Einarsson,
Sunnubraut 52 og Hrafnhildur Sigurgeirsdéttir, Hafnarbraut 13a. Alfhéll gisting ehf. er eigandi
umraeddra eigna, sja medfylgjandi fasteignayfirlit Pjédskra islands.

Sott er um ad breyta eftirfarandi tveimur atvinnuhdnaedum/skrifstofum i Hafnarbraut 13a, eign merkt
01-0103, fastanumer 250-4813 og Hafnarbraut 13b eign merkt 01-0104, fastanimer 250-4814.
Eignirnar eru annars vegar 118,9 fm fjogurra herbergja og hins vegar 130,7 fm fjoégurra herbergja.

Sja medfylgjandi uppfaerda tillogu ad grunnteikningum ibuda. Sja einnig myndir af eignunum og
adgengi hér ad nedan til skyringa dsamt ndverandi grunnteikningum.

2. Stadsetning i husi og adgengi hentar ekki til atvinnustarsemi

Umraedd husnzdi henta alls ekki sem atvinnuhusnadi. Eignirnar eru stadsettar inni a stigagangi i
fiolbylishusi. Ekki er sérinngangur inn i rymin. Stigagangurinn er adgangsstyrdur med hefdbundnum
haetti med dyrabjollu kerfi. Gestir/vidskiptavinir pyrftu ad fara i gegnum sameiginlegan stigagang sem
er adgangsstyrour eda laestur eins og edlilegt er i fjolbylishusum. bannig gengur ekki ad hafa
skrifstofurnar eda atvinnurymin sem parf ad vera opin fyrir almenningi. Samkvaemt 9. gr. husreglna
hussins skulu ,,forstofudyr dsamt 6drum sameiginlegum gardutgongum 4vallt vera laestar og skal
engum hleypt inn nema sem & erindi vid vidkomandi.” pa kemur einnig fram i 13. gr. hisreglna ad ,,0ll
atvinnustarfsemi sem dnaedi getur valdi er dheimil i ibudum hussins”. Augljost er ad atvinnustarsemi
sem er svo mikilli nand vid ibudir i og ibda i husinu eru likleg til ad, eda ad minnsta kosti kunni ad valda
Onadi. P4 ma benda a ad 6ll onnur atvinnurymi i hdsinu sem og Hafnarbraut nr. 9 og nr. 11 eru med
sérinngang.

3. Eignir hannadar sem ibudir

Eignirnar eru hannadar sem ibudir og er ibid 103 ndkvaemlega eins i skipulagi og ibudir 8 efri haedum.
Badar eignir eru med salerni og pvottahusi, 3 svefnherbergjum og geymslum i kjallara. Badar eignir eru
med paksvalir Gt i gard eins og adrar ibudir & jarhaed i husinu.

4. Sambykki ibia/l60arhafa vegna breytinga i ibadir liggur fyrir

Med umsokn pessari fylgir yfirlysing undirritud af eigendum 18 af 20 ibuda i Hafnarbraut 13 a og 13b
bar sem peir lysa sig sampykka peirri breytingu sem hér er sétt um (ekki nadist i tvo eigendur). Kemur
bar skyrlega fram su afstada ibua ad peir vilja ekki atvinnurymi 3 stigagangi sinum.

Einnig liggur fyrir sampykki allra I6darhafa fyrir umraeddri breytingu. | 6llum kaupsamningum sem
binglystir eru i hasinu kemur fram eftirfarandi texti: ,,Kaupandi veitir seljanda umbod til pess ad
pinglysa kvéd & husnaedid um ad eigendur husnaedisins sampykki fyrir sitt leyti ad skradum
vinnustofum/skrifstofuhusnaedi/atvinnurymi i husnaedinu verdi breytt i ibudir auk pess sem
kaupandi sampykkir pd breytingu d notkun husnaedisins fyrir sitt leyti og skuldbindur sig til pess ad
undirrita nyja eignarskiptayfirlysingu pess efnis, auk pess ad tryggja ad sambeerilegt dkvaedi verdi i
kaupsamningi ef kaupandi selur hid selda.” Tvo deemi um yfirlysingar eigenda i kaupsamningum er ad
finna i sama skjali og yfirlysingar ibla er ad finna par sem fram kemur sampykki eigenda peirra tveggja
ibuda sem upp a vantar i nr. 13. Sé pess 6skad er litid mal ad framvisa 6llum samningum par sem
[68arhafar lysa yfir sampykki sinu fyrir umraeddum breytingum sbr. medfylgjandi tveir kaupsamningar.




5. Bilastaedabokhald

Skv. gildandi deiliskipulagi skal vera 1,3 bilastaedi fyrir hverja ibud 6had steerd og 1 bilastaedi 4 hverja
50m2 atvinnuhusnaedi. Umraedd breyting hefur pvi jakvaed ahrif & krofur deiliskipulags um bilasteedi &
168. Skv. pvi skulu vera fjogur bilastaedi ef um atvinnurymi er ad raeda en 2,6 bilastaedi ef um ibudir er
ad raeda. | kjallara er bilageymsla med bilastaedum fyrir 52 bila par af 2 bilastaedi fyrir fatlada. Utanhuss
eru 30 bilastaedi par af 5 fyrir fatlada. Samtals 82 bilastaedi. | bilageymslu og 4 168 er naegilegur fjoldi
bilastaeda til pess ad uppfylla kréfur deiliskipulags.

6. Myndir: Hafnarbraut 13a og 13b 118,9 og 130,7 fm. fjogurra herberja eignir a jardhaed med sér
pvottahusi innann eignar og sér afnotarétti i vestur. Aukinn lofthaed.
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Stadsetning eigna i husi




7. Grunnteikningar

Eign merkt 103 - Nuverandi grunnteikning
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Eign merkt 103 - Uppfaerd tillaga ad grunnteikningu
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