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A 168inni er 214,9 m? einbylishus og 42,5 m? stakstaed bilageymsla samtals 257,4 m2.  S6tt er um leyfi fyrir
byggingu annars einbylishtiss med bilageymslu @ 168inni, nordan niverandi huss, alls 255 m? ¢ tveimur haedum.
Adkoma ad nuverandi husi @ I6dinni er ¢ austurhluta I6darinnar fra Medalbraut og gert er rad fyrir ad adkoma
ad nybyggingunni verdi @ nordurhluta I6darinnar frd Medalbraut. Bilastaedum myndi fjélga ur tveimur i fjégur.
Nytingarhlutfall I68arinnar haekkar ur 0,18 i 0,35. Uppdreettir i mkv. 1:500 og 1:100 dags. 14. mars 2023. (sjd
fylgiskjal 1)

A fundi skipulagsrads 5. juni 2023 var lagt fram erindi byggingarfulltria dags. 14. april 2023 par sem umsékn
Ellerts Hreinssonar arkitekts dags. 14. mars 2023 fh. l68arhafa I68arinnar nr. 12 vid Kdpavogsbraut um
byggingarleyfisumsdkn var tekin fyrir.

Skipulagsrad sampykkti med tilvisun i 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad framlogd umsokn um byggingarleyfi
verdi grenndarkynnt fyrir l68arh6fum l6danna nr. 2, 4, 6, 8, 10, 14, 16, 18, 20 og 22 vid Kdépavogsbraut og nr. 2,
4,6,8,10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24 og 26 vid Medalbraut. (sja fylgiskjal 1)

Tillagan var grenndarkynnt og frestur til ad gera athugasemd var til kl. 12:00 fostudaginn 11. agust 2023.
Athugasemdir barust.

A fundi skipulagsrads 21. dgust 2023 var erindid lagt fram ad nyju dsamt innsendum athugasemdum. Skipulagsrad
frestadi afgreidslu erindis og visadi pvi til umsagnar skipulagsdeildar.

3.1. Adalskipulag Képavogs 2019 -2040

i Adalskipulagi Kdpavogs 2019-2040 er |68in stadsett & ddeiliskipulogdu ibudarsvaedi (iB-1).

Mynd 1: Hluti Aéfalskipula-g}s K_épavogs 2019-2040, béttblisuppdrdttur.

Eftirfarandi lysing af sveedinu ur toflu 4-6. Yfirlit yfir hverfisvernd er i kafla 4.1.8:

iB-1 | Karsnes | Nokkud fastmétud byggd i eldri hverfum baejarins 4 ddeiliskipuldgdum svaedum. Alla jafna
lagreist byggd 1-3 haedir. Nyrri uppbyggingarsvaedi eru deiliskipulogd, alla jafna a
préounarsvaedi. Sja kafla 2.2 um préunarsveaedi.
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A Karsnesi 6llu er gert rad fyrir um 1.390 nyjum ibGdum fra 2019 til 2040. Gert er rad fyrir
ad 80% peirra ibada (um 1.100) verdi byggdar (eda komnar i byggingu) fyrir/um 2030. pad
motast nanar 4 skipulagstimabilinu.

Hluti ibudarsvaedis er jafnframt prounarsvaedi fyrir blandada byggd. Nanari umfjéllun og
markmid er var6a um Karsnes er i 7. kafla um rammahluta adalskipulags um Karsnes og
kafla 2.2. um préunarsvaedi. Sja einnig mynd 2-11 i kafla 2.1.1.3 Azetlun um uppbyggingu
ibuda.

Steerd heildarsvaedis um 124 ha.

3.2. Meginmarkmid i Adalskipulagi

Meginmarkmid — Byggd — préunarsvaedi — samgongumidud svaedi (2.1)

-Studla skal ad gddri nytingu lands og landsgaeeda med umhverfis- og verndarsjonarmid ad leidarljosi. Mdtun
byggdarinnar skal tryggja sjalfbaerni og hagkveema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad afram er horft til péttingar
byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenna samgangna aukid.

-Logd er ahersla & breyttar fer6avenjur, gédar almenningssamgodngur, Straetd og Borgarlinu samhlida péttingu
byggdar.

-Skipulag taki mid af pérfum og dskum ibla sem og annarra hagsmunaadila en taki jafnframt mid af hagsmunum
heildarinnar i samraemi vid heimsmarkmid 11.3 um patttoku ibua i skipulagsmalum.

ibudarbyggd — Markmid, leidir, préun, datlun (2.1.1)

Greining hverfa og markmid um fjolgum ibada i rad-, par-, og einbylishusahverfum verda sett fram i
hverfisdaetlunum.

3.3. Markmid fyrir Karsnes

Vistvaent og lydheilsuvaent Karsnes:

A Karsnesi skal studla ad pvi ad draga Ur neikvaedum &ahrifum umferdar og auka sjalfbaerni med vistveenum
aherslum. Leggja skal 3dherslu & ad styrkja vistveena samgdngumata, hjéla- og gonguleidir og
almenningssamgongur. Stefnt er ad greidum og Oruggum samgodnguleidum milli heimila, skéla, verslana,
leikskdla, bidstodva straetd og borgarlinu svo ad porf fyrir akstur innan hverfisins verdi sem minnst.

Yfirbragdi byggdar og sérkennum hverfisins vidhaldid 4 afmérkudum gotureitum a Karsnesi:

Fyrirhugadar breytingar, 8 einstokum 168um eda hluta gotureita 4 Karsnesi, skulu ekki raska yfirbragdi adliggjandi
byggdar par sem m.a er geett samraemis hvad vardar gotumynd, hlutféll bygginga. betta 4 hvorki vid um
prounarsvaedi né par sem unnid er ad nyju deiliskipulagi.

Aaetlun um uppbyggingu ibtida a Karsnesi (7.3.2)

Gert er rdd fyrir ad heildarfjélgun ibuda 4 Karsnesi 4 skipulagstimabilinu geti ordid um 1.400 ibudir.
Gert er rad fyrir ad medalstaerd ibuda minnki & Karsnesi eda verdi um 103 m2 en er um 130 m2 i dag an
bilakjallara.
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3.4. Meeliblad

i
~ 24 22 20 16
o 26 18 14 12
Medaibraut
» 28 343
b L BT b7 s i > 3189 —
+ + T + + Y=13950
e [ : o
S
( s J
Ad 1 =S
£ 2 e
N = 5 AA ﬁA v E N J i’ ;
- 3
O =
5 =
S, -v‘;l
& Fat435m Fe1500m F=1301m Fa1325m p— Fatassm =
30,68 397 20,34 1
2724 4 s.:v‘z 2258 3081 e il
3
¢ b - - U v ]
s — [ —if
Képavogsbrout
'l NR X=Hnlt Y=Hnit 6 2137735 1308599 12 211221 13907.25 18 2122840 1300587 A My
- x 7 . s - 1:500
1 21380,79 13986,00 7 0137404 1390848 13 2128962 13507,01 19 2122773 1395408 Teknldelld Kapavogs
2 240465 1308631 8 214480 1300798 14 2128054 1395487 A 568 i Mzeliblad V. on
3 2140770 1398335 9 2134419 1305567 15 2125002 1390655 A bilosteda inni 6 168 R
4 2140878 1300922 10 2131787 130737 16 2125785 105444 Képavogsbraut 12-22 VB
o M 5 21378,10 1390858 112131697 1395524 17 2125260 13908.41 Kopavogabri2-22.
[ mu,/z,,_y% 02.162.1

Meeliblad — 30.01.2013
Samkveemt melibladi er heimilt ad hafa tvo bilastaedi vid nord-austur hluta Iédarinnar fyrir framan
bilageymsluna.

2.4. Loftmynd

Medaibraut 24 Ted3ors ot 22— Ir - . ] T
- J  Medalbiauts2 O |
__ s | eoalbmutil f GOSN W,
) ! - : . e Me051r U131 O)
. | i - {
L ' .

Medalbraut:




FAS Képavogsbaer UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

4. Athugasemdir og abendingar.

Athugasemdir og abendingar barust fra eftirtéldum:

1. Kopavogsbraut 14 Gestur borsteinsson fylgiskjal 2
2.  Medalbraut 2 Gunnar Einarsson fylgiskjal 3 og 4
3. Medalbraut 8 Helgi Magnusson fylgiskjal 4
4. Medalbraut 10 Orn Gudmundsson og Herdis Gudmundsdéttir fylgiskjal 4
5. Medalbraut 12 Margrét B Holmsteinsdéttir og Oskar Halldérsson fylgiskjal 4 og 5
6. Medalbraut 14 Kristin Hallgrimsdottir og Birgir Bjérnsson fylgiskjal 6
7. Medalbraut 16 Gudmundur Kristjansson og Stisanna Pétursdottir fylgiskjal 7
8. Medalbraut 24 Jonina Kristgeirsdottir og Sigurdur Jonas Bergsson fylgiskjal 8

1. Gestur borsteinsson
Képavogsbraut 14 - (fylgiskjal 2)

1. Steerd hussins. Husid er allt of stort midad vid stadsetningu a prongri bakhisaldd. Verdi husid séreign pa hljéta
|60askilmalar ad breyta I68ahlutfalli, ekki getur verid sameiginleg |66 um aldur og sevi an arekstra. Haed hussins
naer haesta punkt rispaks neerliggjandi ibddarhisa og virkar eins og 3. hada risastér vardturn. LAdin a
Képavogsbraut 14 er laegri og pess vegna er petta svo yfirpyrmandi. Sja medf. mynd sem er tekin til austurs 4
Képavogsbraut 14.

2. Utlit og innréttingar. Ekki fylgdi med grunnmynd af 1. haed (einungis kjallara) en samkvaemt Gtlitsmyndum ba
er stor stofugluggi til vesturs dsamt svolum & sudvesturhorni 1. Haedar hussins med mjog dpaegilegu nalaegu
utsyni yfir bakl6d Képavogsbrautar 14. bad skerdir mjog lifsgeedi og privatid hja okkur a Képavogsbraut 14 ad fa
slikan dtsynisturn yfir okkur. Husid er ferkantad med flotu paki og i hréplegu dsamraemi vid 6ll husin &
Képavogsbraut 2 til 24 sem eru med rispaki

3. Ahrif & hverfid. Med leyfi fyrir slikri ofurbyggingu & Képavogsbraut 12 pa hljéta adrir [63arhafar med svipadar
adstaedur ad igrunda sambaerilega moguleika. His med adkomu fra Medalbraut 4 ad tilheyra Medalbraut. Svona
stér hus byggd a 6llum baklédum Kdépavogsbrautar 2 — 14 hljéta ad vera einskonar jardytur sem rydja eldri
byggdinni i burtu.

4. Lausnir sem undirritadur geeti hugsanlega sampykkt. Minka husid um a.m.k. 100 m2 og feera til austurs fra
I66amorkum nr. 14 Hafa svalir og stofuglugga til sudurs og sudausturs. Ekki lata husid umliggja bilskdr a 168inni
nr. 12 Endurhanna utlit hussins til samraemis vid énnur hus a reitnum Kdépavogsbraut 2 til 24 Skoda adkomu fra
tengivegi milli Kbpavogsbrautar og medalbrautar eins og er 4 Képavogsbraut 12

Hugleidingar: Kannski er moguleiki & ad 16darhafi a3 Kdpavogsbraut 12 geti selt til annars adila byggingaréttinn
begar leyfi er fengid og fasteignanumer skrad, ef svo, pa fer i gang eitthvad nytt. A lokum velti ég fyrir mér fyrir
hvern fyrirhugud uppbygging a sveedinu er. Ef svaedid er hugsad fyrir ibla Lundarsvaedisins aetti ad vera audvelt
ad hafa meira samrdd um hvernig svaedid verdur skipulagt.
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Umségn 1
1.1

i greinargerd med Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 i kaflanum um rammadakvaedi er fjallad um pegar 6skad
er eftir breytingum samkvaemt skipulagslogum i niverandi byggd hvort sem hun er deiliskipul6gd eda ekki skal
liggja fyrir greinargerd med skyringarmyndum par sem itarlega er greint fra mogulegum ahrifum
breytingarinnar a pa byggd er fyrir er. Einkum skal horft til hvernig breytingin fellur ad adliggjandi byggd og
yfirbragdi hverfisins hvad vardar staerd og hlutfoll, umferd, bilasteedaporf, utsyni og skuggamyndun. ba er
sérstaklega bent & ad vid 6sk um breytingar skulu svokéllud rammaakvaedi h6fd til hlidsjonar, nanar til tekid
almenn rammadkvaedi 1 fyrir 6ll hverfi i Képavogi og rammadkvaedi 2, 3 og 4 fyrir Digranes og Karsnesi a
ddeiliskipul6gdum sveedum.

Rammaakvadi 1a - Ef fyrirhugadar eru nybyggingar a einstokum I6dum pannig ad byggingarmagn l6darinnar
eykst skal nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera haerra en medaltal nytingarhlutfalls nzerliggjandi I6da.

Rammaakvaedi 1b - Hed nybygging skal ad jafnadi ekki vera heerri en su lina sem dregin er a milli peirra hasa i
gotunni sem eru sitt hvor megin vid.

Rammaakvadi 1c - Nybygging a 160 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli husa sitt hvoru megin
vid.

Rammaakvaedi 2 - Steerd og umfang vidbygginga og bilageymsina sem sétt er um skulu ad jafnadi ekki yfirgnaefa
upphaflega byggingu.

Rammaakvadi 3 - Vanda skal fragang a 160 pegar fjolga parf bila- og hjélastaadum a 168. Vidmid um fjolda bila-
og hjolastaeda eru i kafla 2.2.2 Samgongumidad skipulag og samgongumidud svaedi/ préunarsvaedi (skipting i
svaedi) og kafla 2.2.3 Bila- og hjélastaedavidmid a samgéngumidudum svaedum/ préunarsvaeedum. Gera skal
rad fyrir grodri eda 60ru uppbroti a hluta I6darmarka vid gotu til ad vidhalda granu yfirbragdi i gotumyndinni.

Rammaadkvaedi 4 - Gera skal rad fyrir gardi / dvalarsvedi 4 168 sem hentar til Gtivistar, hvildar og leikja.
Dvalarsvaedi skulu stadsett og gerd med tilliti til skjéls, solar- og birtuskilyrda, hljédvistar og annarra
umhverfispatta.

i umraeddri byggingarleyfisumsokn er verid ad saekja um heimild til ad fjolga ibudum a 168. Byggingarmagn &
160 tvofaldast og bar med nytingarhlutfall (fer ar 0.18 i 0.35) og yrdi haerra en nytingarhlutfall sambarilegra
I60a vid Karsnesbraut 2-22 (sem er 0.24) en nalaegt nytingarhlutfalli ef midad er vid steerra svaedi s.s
Medalbraut og Skjélbraut (sem er 0.35). A édeiliskipulogdum svaedum Karsness eru nokkur deemi um fleiri en
eitt sérbyli 4 160 og ma nefna i pvi tilfelli K6pavogsbraut 59 par sem a einni 168 eru parhus og tvo einbylishus.
begar tillagan vid Képavogsbraut 59 var grenndarkynnt komu engar athugasemdir fra I6darh6fum adliggjandi
I6da og var su breyting pvi unnin i satt vid nagranna. Til eru deemi um fjélgun ibida a 160 an pess ad skipta
henni upp og bent er a ad gera ma hja syslumanni pinglysta samninga um afnot af 160 og bilastaedum.

En med pvi ad skipta svo stérri 168 upp pannig ad ny 168 yrdiamk ——

500 m? og ferkdntud pa er ndverandi bilskir stadsettur a } . 0.
6hentugum stad. Haegt veeri ad fjarlaegja bilskdrinn eda lata hann 12 °‘ / — %
tilheyra nybyggingu asamt ntiverandi adkomu ur austri. ba reiknast [
nytingarhlutfallid 4 peim hluta I63arinnar. ‘,:' (I

& | :

Mazenishad nuverandi huss ad Kdpavogsbraut 12 er 26,6 og fyrirhugads huss adeins laegri eda i 26,4. Med visan
i rammaadkvaedi 1b hér ad ofan er pad mat skipulagsdeildar ad haed fyrirhugadrar nybyggingar er ekki a skjén
vid haedir husa vid Medalbraut og Képavogsbraut (sja teikningu hér ad nedan) Midad vid mynd hér ad nedan
er hamarkshaed Képavogsbrautar 12 og 14 apekk.
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Ekki er tekid undir athugasemd I6darhafa um priggja hada vardturn. begar skodadar eru haedarlinur Képavogs
4 160unum ad Képavogsbraut 12 og 14 kemur i ljés ad 168in nr. 14 er ad jafnadi um einum metra lzegri i landi.
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Hamarshad Képavogsbrautar 12 og 14 er apekk.

1.2

Samkvaemt framlagdri byggingarleyfisumsodkn er gert rad fyrir stofuglugga a vesturgafli og svolum sem snua til
vesturs og sudurs. Stadsetning glugga a vesturhlid nordan megin vid ibudarhisid ad Képavogsbraut 14 dregur
ur neikvaedum ahrifum af nand. Ekki er tekid undir ad fyrirhugud framkvamd sé utsynisturn né ad lifsgedi
ibuia ad Képavogsbraut 14 skerdist verulega par sem um er ad rada ttsyni ad bakl6d sem snyr til nordurs og
hysir bilastaedi Kopavogsbrautar 14. Virdist vera ad adal utivistarsvedi I68arhafa Kopavogsbrautar 14 sé
sunnan vid husid, fra peim stad er fyrirhugud nybygging litt aberandi. Pad er mat skipulagsdeildar ad i péttbyli
megi buast vid pvi ad nagrannar verid varir vid hverja adra.

Vardandi pakform er bent a ad fyrirhugud framkvaemd er a édeiliskipulogdu svaedi par sem ekki eru akvaedi
um pakform. Hus vid Képavogsbraut 2 til 22 eru flest med maenisp6k med mismunandi manisstefnu en vid
Medalbraut eru einnig his med einhalla pok. Fyrirhugud nybygging er a einni h®d og kjallara, séd fra
Medalbraut og pa lagmarkar flatt pak ttsynisskerdingu fyrir I6darhafa vio Medalbraut en fra Képavogsbraut
er nybyggingin tvaer haedir og flatt pak skyggir frekar 4 160 Képavogsbraut 14 heldur en manispak.

Vardandi fordeemi annarra l68arhafa med svipadar adstadur tekur skipulagsdeild undir med l6darhafa
Kdpavogsbrautar 14 ad ef ad fyrirhugadri nybyggingu a 16dinni ad Kdpavogsbraut 12 verdur, geti skapast
fordeemi um alika péttingu byggdar a I6dunum vid Képavogsbraut 2-22.
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Vardandi fordeemi annarra l68arhafa med svipadar adstedur tekur skipulagsdeild undir med l68arhafa
Képavogsbrautar 14 ad ef ad fyrirhugadri nybyggingu a 168inni ad Képavogsbraut 12 verdur, geti skapast
fordaemi um alika péttingu byggdar a I6dunum vid Képavogsbraut 2 til 22. Sé pvi um ad raeeda stefnumarkandi
breytingu sem geeti kallad 4 ad steerra sveedi sé skodad sem heild.

14

Vardandi hugmyndir I68arhafa Képavogsbrautar 14 um breytt erindi tekur skipulagsdeild undir pzer hvad
vardar staerd, fjarlaegd fra Il6darmoérkum og/eda breytt form/pakform til ad minnka umhverfisahrif a 16dina vid
Képavogsbraut 14, lata ekki nybygginguna umliggja nistandandi bilskur a 168 og endurhanna utlit til samraemis
vid 6nnur hus a 160 og adliggjandi I66um vid Képavogsbraut.

Hins vegar er eitt af meginmarkmidum adalskipulags bajarins ad studla ad gédri nytingu lands og landsgeeda
m.a. med péttingu byggdar samtaka eflingu almenningssamgangna. Eru damin par sem pessu meginmarkmidi
hefur verid beitt i byggdaprdoun baejarins ordin fjolmoérg, badi uppbygging staerri sveeda og a einstokum l6dum.
i adalskipulagi eru sett fram rammaakvaedi til pess ad styra sem best pessari byggdapréun.

Ekki er haegt ad utiloka frekari péttingu byggdar vid Képavogsbraut enda eru I6dirnar storar eda a bilinu
1.000 til 1.800 m2 ad flatarmali. L6dirnar ad Képavogsbraut 8-18 eru ad medaltali um 1.400 en vid
Medalbraut 8-18 um 670 m2.

Medaltal nytingarhlutfalls Kdpavogsbrautar 2-22 er er 0.18 og Medalbraut 2-26 er 0.35. Medaltal
nytingarhlutfalls samtals er 0.24 sja medfylgjandi mynd:

i t6flu 2-1 i greinargerd gildandi adalskipulags bls. 36 kemur fram vidmid um nytingarhlutfall 163a eftir
husagerdum. Vidmidid fyrir einbylishusalddir er skv. adalskipulaginu a bilinu 0.20-0.35. Fram hefur komid ad
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nytingarhlutfall Kobpavogsbrautar 12 sé 0.18. Verdi heimilad ad reisa nybyggingu a nordurhluta l6darinnar,
sem eins og fram kemur i umsokn er azetlud um 250 m2 ad samanlégdum goélffleti, yrdi nytingarhlutfall
I6darinnar 0.35.

2. Gunnar Einarsson
Medalbraut 2 — (Fylgiskjal 3) sama bréf og l6darhafar vid Medalbraut 8, 10 og 12 sendu

Eg lysi minni afstddu. HGn er skyr og er st ad ég hafna alfarid pessum hugmyndum.

1. Byggingarleyfi eda deiliskipulag

Samkvaemt skipulagsldgum 2010 nr. 123. i | kafla i umfjollun um almenn akvaedi kemur fram i 7. gr ad
deiliskipulag er skipulagsaaetlun fyrir afmarkad svaedi eda reiti innan sveitarfélags sem byggd er a adalskipulagi
og kvedur nanar a um utfeerslu pess. Tulka ma ad hér sé verid ad hvetja sveitarfélogin til ad setja sér
stefnumétun og leidarljds og vinna skipulagsaaetlanir fyrir svaedi og reiti i heild sinni Ut fra peirri stefnumétun
og leidarljosi til ad na fram heildarmarkmidum og geedum sem sveitarfélagid vill standa fyrir. £tla ma ad
einstaka byggingarleyfisumsokn grundvallist ekki & heildarmarkmidum fyrir svaedid eda reitinn né taki tillit til
stefnumaétunar og leidarljos sveitarfélagsins fyrir hverfid, hverfisreitinn eda asynd baejarfélagsins.

{ kafla 1.9 i Adalskipulagi K6pavogsbaejar 2019-2040 kemur fram { skilgreiningu & hugtékum adalskipulagsins ad
deiliskipulag sé skilgreint sem skipulagsaaetlun fyrir afmarkada reiti innan sveitarfélagsins sem byggd er a
adalskipulagi og kvedur nanar a um utfaerslu pess.

Hér er gengid lengra en i skipulagslogum og ekki er sveedi med i skilgreiningu heldur er adeins fjallad um ad
skuli vinna med reiti  heild sinni. Ytir petta frekar undir ad nalgast purfi reitinn par sem husin Képavogsbraut 2-
22 og Medalbraut 2-26 eru sem ein heild i reit sem vinna zetti deiliskipulag en ekki sampykkja einstaka
byggingarleyfisumsdknir.

Deiliskipulag skal gera fyrir einstok svaedi eda reiti par sem framkvaemdir eru fyrirhugadar og skal jafnan mida
vid ad pad taki til sveeda sem mynda heildstaeda einingu. Vid gerd deiliskipulags skal byggt a stefnu
adalskipulags og hun atfaerd fyrir viokomandi svaedi eda reit. £tla ma ad umsdkn um byggingarleyfi sé ekki ad
taka mid af heildstaedri einingu svaedis eda reitar. Umsdkn um byggingarleyfi byggir ekki a stefnum eda med
tilvisun i stefnu adalskipulags og utfaerslu hennar fyrir vidkomandi svaedi eda reit, pvi veeri naer ad vinna eftir
peim gildum og vinna deiliskipulag fyrir reitinn sem byggir 4 ofangreindum gildum.

( 37. gr er fjallad um deiliskipulag bar sem pad er skilgreint sem skipulagsaaetlun fyrir afmarkad svaedi eda reit
innan sveitarfélags. i deiliskipulagi eru teknar akvardanir um 16dir, I68anotkun, byggingarrreiti,
byggdarmynstur, p.m.t. nytingarhlutfall, atlit mannvirkja og form eftir pvi sem vid 4 og adrar skipulagsforsendur
sem purfa ad liggja fyrir vegna byggingar- og framkvaemdaleyfa. £tla ma ad einstaka byggingarleyfi taki ekki til
peirra patta ad mida vid nuverandi landnotkun, byggdarmynstur og nytingarhlutfall.

Ofangreindir paettir eru peir sem vaeri midad vid og teknir til umfjdllunar ef unnid vaeri deiliskipulag fyrir reitinn.
bvi liggur naest vid ad skoda hvernig umsdkn um byggingarleyfi Képavogsbrautar 12 er i samraemi vid forsendur.

2.L66anotkun

Ef skodad er niverandi I6danotkun ma sja ad a reitnum standa husin aftarlega a 16dunum Koépavogsbraut 2-22
og fremri hluti [66ar er med graena asynd par sem grédur og gras er rikjandi sja mynd 1. Tillaga ad
byggingarleyfis fyrir Kbpavogsbraut 12 stadsetur mannvirki Gt fyrir ndverandi I66arnotkun og myndi brjota upp
nuverandi I6danotkun sem hefur verid a reitnum. Képavogsbraut 78-108 eru med somu |é6arnotkun sem hefur
verid a reitnum. Kédavogsbraut 78-108 eru med somu l6darnotkun og a I66unum Kdépavogsbraut 2-22 og pvi
hefur gatan i heild sinni dkvedna I68arnotkun sem naer Gt fyrir umraeddan reit Képavogsbrautar 2-22 og myndi
akvordun um breytingu a reitnum pvi liklega hafa vidtaekari ahrif og fordaemi.

— : Vahy |

Mynd 1 Yfirlitsmynd af I68unum Képavogsbraut 2-22. (map.is).

3.Byggdarmynstur og gétumynd
Nuverandi byggdarmynstur er synt med appelsinugulum linum @ mynd 2 par sem sést ad niverandi stadsetning
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mannvirkja vid Képavogsbraut 2-22 myndi heildsteeda gotumynd og samfellu i byggdarmynstri reitar
Képavogsbrautar 2-22.

Samkvaemt lid 1.c 4 bls 166 i Adalskipulagi Kdpavogsbaejar 2019-2040 kemur fram i kafla 7.2.2 ad Nybygging &
160 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli hidsa sitt hvoru megin vid, sja mynd 2 sem synir med
appelsinugulri linu pa linu. Sja jafnframt mynd 3 par sem synt er med raudri linu gétulina samkvaemt
byggingarleyfisumsdkn Képavogsbrautar 12 og stadsetning nybyggingar med raudum kassa. Um er ad raeda
skylduakvae6| i I|6 l.c sem ekki er uppfylgt samkvamt umsdékn um bygglngarleyﬁ fyrir Kopavogsbraut 12.

|

J .f."" IR ) *l' lf' |

....,J ,

- o | =
Mynd 3 Niverandi gétulina synd med appelsinugulri linu og umsdkn byggingarlinu byggingarleyfisumsoknar
Képavogsbrautar 12 synd med raudri linu. Nybygging synd med raudum kassa.

4.Rokstudningur

Umfjollun um byggingarleyfisumsdkn sem visad er fra byggignarfulltria til skipulagsrads par sem um svaedi an
deiliskipulags er ad raeda virdist skorta rokstudning umsdknar séu til stadar eda ad peer hafi ekki verid gerdar
adgengilegar. Liklega er erfitt ad sampykkja verulega breytingu & byggdamynstri, breytingu a asynd hverfisins,
breytingu a sérkenni hverfisins nema a gédum rokstudningu par sem liklegt sé ad slik sampykkt hafi mikid
fordaemisgildi fyrir hverfishlutann og 6nnur deiliskipulagd svaedi.
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5.Bilastaadaviomid Kopavogsbaejar

Samkvaemt kafla 2.2.3 i Adalskipulagi Kdpavogsbaejar 2019-2040 er reitur Kdpavogsbraut 2-22 34 svadi Il fyrir
bila- og hjdlasteedavidmid sem er flokkad sem 6nnur akrifasvaedi Borgarlinu a Karsnesi. Taflan synir ad fyrir
sérbyli & svaedi Il sem er Karsnes er midad vid 1 bilasteedi en hamark 1,25 bilastaedi og lagmarksvidmid um 2
reidhjolastaedi. Umsdkn um byggingarleyfi a Kdpavogsbraut 12 uppfyllir ekki pau viomid um bila- og hjdlastaedi
sem sett eru fram fyrri svaedid i Adalskipulagi Képavogsbajar 2019-2040 par sem fram kemur {
byggingarleyfisumsékn ad bilastaedum sé fjolgad ur tveimur i fjdgur.

6.Loftslag og umferdaroryggi

Ekki er talid ad byggingarleyfirsumsékn Képavogsbrautar 12 sé i samraemi vid aherslur kafla 4.1.1 i Adalskipulagi
Képavogsbajar 2019-2040 og =tti pvi ad vera umhugsunarefni ad slikt veeri sampykkt.

Liklegt er ad umferd um Medalbraut aukist ef byggingarleyfi Kdpavogsbrautar 12 verdi sampykkt sérstaklega ef
horft er til pess fordeemis sem sampykkt gaeti falid i sér med fleiri slikum breytingum 3 68rum 166um 4 sama
reit. Z£tla ma ad slikt fordeemi myndi breyta verulega eda alfarid sérkenni svaedisins og byggdamynstri. Ekki
fylgir med hljédkort med breytingu og hvada ahrif pad geeti haft 8 hljédvist sékum aukinnar umferdar um
hverfid, sérstaklega ef horft er til mégulegs fordaemis sem sampykki breytingarinnar fyrir Kbpavogsbraut 12
geeti haft i fér med sér og stéraukna umferd i kjolfarid. Sja deemi um hljédkort & mynd 4.

— MR

7.Sérkenni svaedis og byggdarmynstur

[ 7. Kafla Adalskipulags Képavogsbaejar 2019-2040 um rammahluta eru sett fram almenn rammadkvaedi sem
hofd eru til hlidsjonar pegar sott er um breytingar og eda uppbyggingu a ddeiliskipul6gdum svaedum jafnt sem
deiliskipulogdum. Sett eru fram rammaakvaedi fyrir Karsnes og Digranes a ddeiliskipulégdum svaedum.

par kemur fram ad pad sé ahersla Kopavogsbaejar ad styrkja sérkenni hvers hverfis og byggdarmynstur asamt
pvi ad auka gaedi hins byggda umhverfis. Meginmarkmid rammaakvaeda sé ad vidhalda kostum og sérkennum
hverfanna.

{ Adalskipulagi Képavogsbaejar 2019-2040 kemur fram & bls 166 i i 1.a ad ef fyrirhugadar eru nybyggingar &
einstokum 168um pannig ad byggingarmagn l6darinnar eykst skal nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera
heerra en medaltal nytingarhlutfalls naerliggjandi 168a, sja mynd 5. [ t6flu 1 kemur fram nytingarhlutfall
adliggjandi I68a vid Képavogsbraut 12 og ad medaltali nytingarhlutfalls adliggjandi |16da sé 0.17 en sétt er um
0.35. Vekur athygli ad um skylduakvaedi er ad raeda og eft il vill hefdi ut fra pessum forsendum att ad hafna
umsoékninni pegar hun var tekin fyrir hja byggingarfulltria en ekki ad visa henni til skipulagsnefndar.

A Almenn rammaShvaedi o, 1 (10, 10, 16) fyei 64 hoeth Kopavogs
Pegar S3020 er el breytingum sambvamt 43 gr. Breytng 4 dedalipuloglog 44, gr. Grensdorkynning shipulagitags ne
1232010 g s eftefarandi rammadhvadi 13, 1b og I¢

e ————
Rammativadieos |

1. H fyrichugadar eru npyzingar 3 enstobum K8um haneag 39 bygaingamagn Kdarinnar ¢85t shal
ntegarbhathal Becnnr 23 (#0080 eb b vera howers en e d a0l ngting s hatf st nwed giandi 1445

cru Wit oty mega v

" 3¢, Nybyraing § 143 shal 28 jafnadi hezds innan Eivu sem dregin ef milh hisa 11 hvirw megio v '

1b. Maed nybygaiogs 10a1 23 Jafnadi edbi vera haerri en 10 kns sem dregin e § m% baliea huss | gotunal sem 1

Mynd 5 Almenn rammdkveedi ur Adalskipulagi Képavogsbaejar 2019-2040.
Umsdkn um byggingarleyfi Képavogsbrautar 12 er talin vera ad veikja/breyta sérkenni svaedisins par sem hdn
sé pvert a rikjandi byggdarmynstur og sérkenni svaedisins sja mynd2 og toflu 1.
Jafnframt skapar sampykkt byggingarleyfirsumséknar mogulega fordaemi & svaednu og i Kdpavogi i heild sinni
hvad vardar nytingarhlutfall [66a, byggdarmynstur, gétulinu og borgarformfraedi hverfisins. bad fordeemi myndi
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ad 6llum likindum vinna gegn meginmarkmidum rammadkvaeda um ad vidhalda kostum og sérkennum
hverfanna sékum fordaemis og mogulegra byggingarleyfisumsdkna sem geaetu fylgt i kjolfarid.

8.péttleiki og byggdarmynstur

Bent er & ad i samraemi vid 44. gr. skipulagslaga 123/2010 skal sétt um framkvaemdaleyfi fyrir framkvaemd sem
er i samraemi vid byggdarmynstur og péttleika byggdar i begar byggdu hverfi og deiliskipulag liggur ekki fyrir.
Ljost er ad byggdarmynstur sem lagt er fram i umsokn er ekki i samraemi vid pad byggdarmynstur sem er til
stadar i dag. Sja mynd 2 sem synir med raudri linu pad byggdarmynstur sem sétt erumend mynd 1 er
nuverandi byggdarmynstur synt med appelsinugulri linu.

Tafta 1 Yficlit yfir niverondi nytingarhiutfoll (ddo og pod sem sdtt er um fyrir Kdpavogsbrout 1.2,

Lad S ' Niverandi nytingarhlutfall
Képavogsbraut 2 0.11
Képavogsbrauta | 0.14 -
Kdpavogsbraut 6 | 0.15
Kdpavogsbraut 8 0.27
Képavogsbraut 10 0.16
Képavogsbraut 12 ) 0.17 N
Kopavogsbraut 14 0.23
Kdpavogsbraut 16 0.15
Képavogsbraut 18 - 1015 |
Kédpavogsbraut 20 0.19
Kdpavogsbraut 22 0.16
Kdpavogsbraut 12 sem sott er um 0.35
Medaltal nytingarhlutfalls neerliggjandi 164 0.17

9.Yfirbragd byggdar

A bls 172 i Adalskipulagi Képavogsbaejar 2019-2040 kemur fram i markmidum fyrir Karsnes ad breytingar &
einstokum l6dum eda hluta gotureita a Karsnesi, skulu ekki raska yfirbragdi adliggjandi byggdar par sem m.a. er
gaett samraemis hvad vardar gétumynd, hlutfoll bygginga. [ pessu samhengi er visad til myndar 3 og t6flu 1 par
sem synt er fram 4 ad byggingarleyfirsumsokn fyrir Kbpavogsbraut 12 raskar yfirbragdi niverandi byggdar og
fer ut fyrir hlutféll bygginga og nytingarhlutfalls sbr. Akvaedi 1.c i rammahluta Adalskipulags Képavogsbaejar
2019-2040. Um er ad raeda skyldudkvaedi vardandi krofur um ad ofangreint dkvaedi sé uppfyllt.

10.Ahaettumat og deiliskipulag reitar

Lagt er til ad ef sveitarfélagid hafnar erindinu ekki og vill skoda malid frekar ad farid verdi i ahaettumat 4
fordaemisgildi sampykktar med jafnraedisreglu og medalhofsreglu ad leidarljds, sja reglur hér ad nedan, asamt
pvi ad lagt verdi mat a hvort vinna zetti ekki deiliskipulag fyrir reitinn i samraemi vid pad sem kemur fram i
stefnu Adalskipulags Kdpavogsbaejar 2019-2040. Ef nidurstada matsins sé ad ekki ferdi farid i
deiliskipulagsvinnu fyrir reitinn verdi unnid mat 4 byggingarleyfisumsokn Ut fra sému forsendum og veeru ef
unnid veeri deiliskipulagstillaga fyrir reitinn.

bar veeri m.a metin ahrif byggingarleyfisumséknar Képavogsbrautar 12 a byggdarmynstur, nytingarhlutfall,
sérkenni byggdar og ahrif & kosti svaedisins og mégulegs fordeemis.

{ stjérnsysluldgum 1993 nr. 37 i kafli Ill. Kafni sem ber heitid Almennar reglur er i 11. gr. fjallad um
Jafnraedisreglu par sem kemur fram ad vid drlausn mala skulu stjérnvold gaeta samraemis og jafnraedis i lagalegu
tillite. Oheimilt er ad mismuna adilum vid urlausn mala a grundvellu sjonarmida, byggdum & kynferdi peirra,
kynpaetti, litarhaetti, pjoderni, trdarbrégdum, stjérnmalaskodunum, pjédfélagsstddu, setterni eda 66rum
sambaerilegum astaedum.

[ 12. gr. er fjallad um Medalhéfsreglu par sem fram kemur ad stjérnvald skal pvi adeins taka ipyngjandi
akvordun pagar logmaetu markmidi, sem ad er stefnt, verdur ekki ndd med 6rdu og vaegara moti. Skal pess pa
geett ad ekki sé farid strangar i sakirnar en naudsyn ber til. Er petta sett fram pad sem mogulega hefur pad
fordaemisgildi gangi umsdkn byggingarleyfis Képavogsbrautar 12 eftir.
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Umségn 2

2.1 - Byggingarleyfi eda deiliskipulag

Vardandi abendingu l6darhafa um skipulagsaaetlanir fyrir svaedi og reiti i heild sinni pa hafa bajaryfirvéld a
undanférnum arum unnid med ibtium og I6darh6fum a ddeiliskipulogdum svaedum baejarins ad byggdarproun
i eldri byggd Karsness og Digranes i samraemi vid meginmarkmid i gildandi Adalskipulagi Kopavogs 2019-2040.
Tekid er fram i inngangi greinargerdar adalskipulagsins ad unnid hafi verid ad hverfisaseetlunum sem eru
leidbeinandi um préun og uppbyggingu hverfanna. Stefnt er ad pvi ad greining hverfa og markmid um fjélgun
ibuda i rad-, par- og einbylishisahverfum verdi sett fram i hverfisaaetlunum. A méti hafa baejaryfirvold fallid
fra fyrri dzetlunum i Adalskipulagi Képavogs 2012 til 2024 um ad gera hverfisskipulag fyrir hvern baejarhluta /
hvert hverfi.

Markmidid er ad vidhalda kostum og sérkennum hverfanna en samtimis gera rad fyrir breytingum og préun
med hlidsjon af almennum rammaakvaedum hér ad ofan og sértaekum rammaakvaedum a Karsnesi.

i I. kafla skipulagslaga nr. 123/2010 er m.a. fjallad um markmid og skilgreiningar laganna. Hvad vidkemur
markmidin i gr. 1 pa er komid m.a. inn &4 ad préun byggdar og landnotkun skuli verda i samrami vid
skipulagsazatlanir; pad skuli studlad ad skynsamlegri og hagkvaemri nytingu lands og landsg=da; tryggja
réttaroryggi i medferd skipulagsmala pannig ad réttur einstaklinga og l6gadila verdi ekki fyrir bord borinn pétt
hagur heildarinnar sé hafdur ad leidarljosi; ad tryggja samrad vid almenning og tryggja faglegan undirbtining
mannvirkjagerdar vid gerd skipulagasetlana vardandi utlit og form sem og adgengi fyrir alla.

i kaflanum gr. 2 eru einnig skilgreiningar par sem fjallad er um merkingu hugtaka m.a. hugtakid adalskipulag,
byggdarmynstur, byggingarleyfi svo deemi séu tekin. i 2. gr. mgr. 7 i I. kafla er fjallad um deiliskipulag. En par
er hugtakid deiliskipulag skilgreint sem: ,,Skipulagsdaetlun fyrir afmarkad svaedi eda reiti innan sveitarfélags
sem byggd er d adalskipulagi og kvedur nénar é um utfaerslu pess. Akvaedi um deiliskipulag eiga jafnt vid um
béttbyli og dreifbyli.” | kaflanum er hugtakid byggingarleyfi skilgreint sem: ,,Skriflegt leyfi byggingarfulltria
eda [Husnaedis- og mannvirkjastofnunar] til ad byggja, breyta eda rifa hus eda énnur mannvirki eda breyta
notkun peirra, sbr. dkvaedi laga um mannvirki.” pa er i kaflanum adalskipulag skilgreint sem: ,,Skipulagsdaetiun
fyrir tiltekid sveitarfélag par sem fram kemur stefna sveitarstiornar um landnotkun, byggdaproun,
byggdarmynstur, samgdéngu- og pjonustukerfi og umhverfismdl i sveitarfélaginu.“

i gildandi skipulagslogum kemur pvi fram ad i adalskipulagidaetlunum skuli sveitarfélog landsins setja fram
stefnuna sem parf ad na til allrar 16gsogu sveitarfélagsins, i deiliskipulaginu skal su stefna utfaerd nanar a
akvednum svaedum eda reitum innan l6gségu sveitarfélagsins og i byggingarleyfi fellst skriflegt leyfi
byggingarfulltraa sveitarfélagsins til framkvamda.

NU er pad svo ad hluti byggdar i sveitarfélogum landsins er ekki med deiliskipulag. A petta einkum vid um eldri
byggdir peirra. bessi sveedi ma sja m.a. a skipulagsvefsja Skipulagsstofnunar. betta a einnig vid um Képavog
m.a. umrzaett svaedi par sem Képavogsbraut 12 er. ba gildir 44. gr. skipulagslaga en i 1. mgr. segir: ,, Pegar sott
er um byggingar- eda framkvamdaleyfi fyrir framkvaemd sem er i samraemi vid adalskipulag en deiliskipulag
liggur ekki fyrir getur sveitarstjorn eda sa adili sem heimild hefur til fullnadarafgreidslu mdla, sbr. 6. gr.,
dkvedid ad veita megi leyfi dn deiliskipulagsgerdar ef framkvaemdin er i samraemi vid landnotkun,
byggdarmynstur og péttleika byggdar. Skal skipulagsnefnd pd Iata fara fram grenndarkynningu.....“

bessu akvaedi laganna b.e. 44. greininni hefur verid beitt um araradir i sveitarfélogum landsins pegar kynna a
fyrirhugadar breytingar a husnzaedi eda nybyggingar a einstokum I6dum par sem deiliskipulag liggur ekki fyrir.
Damin eru morg. Hefur akvaedid reynst vel og studlad ad farsalli endurnyjun m.a. i eldri hverfum Képavogs
an pess ad radist hafi verid i deiliskipulagsgerd a svaedum eda a heilum goétureitum sbr. 2. mgr. 37. gr.
skipulagslaga.

ba ber ad nefna ad hja beejaryfirvoldum i Képavogi hafa verid sampykkar leidbeiningar um g=di og breytingar
a husnzedi eda 160; Verkfaerakistu fyrir préun byggdar i baenum, unnin af Alta 2022. Um er ad raeda gatlista
sem l6darhafar, honnudir, starfsmenn skipulagsdeildar og radamenn geta nytt sér i vinnu sinni i umsoéknarferli
um breytingar i hverfum baejarins. Var fyrirspurn lI6darhafa ad Koépavogsbraut 12 um nybyggingu a nordur
hluta I6darinnar matud vid ofangreindan gatlista. Lag su vinna fyrir pegar skipulagsrad heimiladi ad malid
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(tillaga ad adalteikningum fyrir nybyggingu a 168inni) yrdi unnid afram i samraemi vid 44. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 sbr. fundargerd skipulagsrads fra 19. desember 2022.

Akvaedi skipulagslaga, fyrirliggjandi skipulagsaaetlanir og med ofangreindum verkferlum er leitast vid ad
tryggja ad fyrirhugadar breytingar eins og i eldri hverfum baejarins auki sjalfbzaerni og gadi byggdarinnar i
Kopavogi.

2.2 — Lédanotkun

Med visan i rammaakvaedi 1c skal nybygging a 169 ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli hasa sitt hvoru
megin vid. Pad skal aréttad ad i ofangreindu dkvaedi er midad vid hus sitt hvoru megin vid og ad nybyggingin
skuli ad jafnadi vera innan linunnar. Hér er pvi ekki um fortakslaust akvaedi ad raeda.

Fyrirhugud nybygging liggur i um 3 metra fjarleegd fra nordur I6darmérkum. Sama a vid um bilageymslu sem
stadsett er a nordvestur hluta I6darinnar ad Koépavogsbraut 14 og var sampykkt var af byggingarfulltraa 29.
juni 1989. Algengt er ad bilageymslur séu stadsettar a nordurhluta I6danna vid Képavogsbraut 12 til 20.

Vardandi fordeemi annarra l68arhafa med svipadar adstaedur tekur skipulagsdeild undir med I6darhafa
Képavogsbrautar 14 ad ef ad fyrirhugadri nybyggingu a 168inni ad Képavogsbraut 12 verdur, geti skapast
fordeemi um alika péttingu byggdar a I60unum vid Kopavogsbraut 2 til 22. Sé pvi um ad raeda svo
stefnumarkandi breytingu ad hun kalli a ad staerra svaedi sé skodad sem heild.

Mynd send med fyrirspurn par sem umsakjandi gerir sér grein fyrir ad tillaga hans myndi skapa nyja linu (gul).

2.3 — Byggdarmynstur og gotumynd

Med visan i rammaakvaedi 1c skal nybygging a 160 ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli huisa sitt hvoru
megin vid. Fyrirhugud nybygging liggur i um 3 metra fjarleegd fra nordur 168armoérkum. Sama a vid um
bilageymslu sem stadsett er a nordvestur hluta I6darinnar ad Kdépavogsbraut 14 og var sampykkt af
byggingarfulltria 29. juni 1989. Algengt er ad bilageymslur séu stadsettar a nordurhluta I6danna vid
Képavogsbraut 12 til 22.

Eins og fram hefur komid pa ma faera rok fyrir pvi ad fyrirhugud nybygging falli ad byggd vido Medalbraut frekar
en vid Képavogsbraut. Fyrirhugud nybygging yrdi med flotu paki og ad hluta ,,ferkontud“. Form hennar yrdi pvi
likara hisum vid Medalbraut en peim sem standa vid Kopavogsbraut og yrdi p.a.l partur af gétumynd
Medalbrautar. Benda ma a form husanna nr. 14, 16 og 18 vid Medalbraut i pessu sambandi. En ekki er haegt
a0 tilgreina einn gildan byggingarstil i hverfinu & annan hatt en ad hann sé fjélbreyttur og ad fyrirhugud
nybygging verdi pvi alls ekki i ,hréplegu 6samreemi” vid husin i hverfinu allt fra Borgarholtsbraut ad
Képavogsbraut en par er ad finna alls konar gerdir og form ibudarhusa.

Ef af sampykkt umsdéknar I6darhafa Képavogsbrautar 12 verdur, geaeti skapast fordemi um alika péttingu
byggdar 4 166unum vid Képavogsbraut 2 til 22. Er pvi byggingarleyfisumsoékn talin vera svo stefnumarkandi
breyting ad hun kalli & ad staerra svaedi sé skodad sem heild.
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2.4 — Rokstudningur

Helsta rékstudning fyrir umraddri breytingu er ad finna i meginmarkmidum um byggd i greinargerd i gildandi
adalskipulagi en par segir ad studla skuli ad godri nytingu lands og landsgeeda med umhverfi- og
verndarsjonarmid ad leidarljési. Métun byggdarinnar skuli tryggja sjalfbaerni og hagkveema uppbyggingu. En i
pvi felst m.a ad afram er horft til péttingar byggdarinnar og pannig er vaegi vistvanni samgangna aukid.

Einnig var talid ad satt rikti i grennd pvi i fyrirspurn umsaekjenda dags. 12.08.2022 stendur:

»Eftir ad hafa skoda hugmyndina vel pa synist okkur ad hun geti gengid upp. bvi adkvadum vid ad kynna hana
fyrir naestu nagrénnum okkar, 168arhéfum ad Képavogsbraut 10 og 14 og Medalbrautar 10, 12, 14 og 16. Vid
teljum mikilvaegt ad pad riki satt medal peirra um mégulega nybyggingu d svaedinu. Oll voru pau jakvaed
fyrir pvi ad hugmyndin yr@i unnin dfram.

Vid sendum sé6mu adilum hugmyndina einnig i télvupdsti, baedi myndir og uppdraetti. Utskyrdum jafnframt
fyrir beim mégulegt dframhald, a pann hatt ad vid vildum kynna hana sem fyrirspurn fyrir Kopavogsbae med
osk um jakvaed vidbrégd. Ef su yrdi raunin yrdi vonandi farid i formlegt skipulagsferli og breytingin kynnt
m.a. fyrir nagrénnum. ba geefist enn a ny taekifaeri til ad hafa ahrif @ mégulega skipulagsbreytingu ef svo ber
undir.”

Ef umsékn/tillaga er sampykkt pa verdur til ny lina sunnan megin vid Medalbraut og fordaemi sett fyrir
svipadar l6dir til ad gera slikt hid sama. Mun pa gotumynd Medalbrautar breytast og umferd aukast.

i afgreidslu skipulagsrad 19. desember 2022 kemur fram ad radid liti jakvaett 4 ad framlégd fyrirspurn verdi
unnin afram skv. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 i samraemi vid leidbeiningar um gaedi byggdar og breytingar
a 166um og husnadi eins og fram kemur i fundargerd skipulagsrads 134 mal nr. 9.

hér a eftir fylgir brot ur ferli malsins:

Fyrirspurn um mogulega nybyggingu a nordur hluta Ié8arinnar nr. 12 vid Kdépavogsbraut var fyrst kynnt i
skipulagsradi 15. agust 2022. Fyrirspurnin er dagsett 12. agust 2022, erindi til radsins asamt drégum 4 mogulegu
utliti nybyggingar a 168inni asamt skyringarmyndum og nylegum deemum um apekkar breytingar ad Hlidarvegi
31 og Kdpavogsbraut 59. Fyrirspurninni fylgdi einnig maeliblad af 168um Kdpavogsbrautar 12-22 dagsett 30.
januar 2013. Skipulagsrad frestadi afgreidslu malsins og visadi pvi til yfirstandandi vinnu vid préun leidbeininga
og geedavidmida fyrir skipulag og breytinga a 168um og hisnadi eins og fram kemur i fundargerd skipulagsrads
nr. 124 mal nr. 13.

A fundi skipulagsrads 19. desember 2022 var fyrirspurnin 16g8 fram ad nyju dsamt uppfeerdu erindi l6darhafa
dags. 14. desember 2022. Eru vidbaetur vid minnisbladid frd 12. desember 2022 syndar feitletradar auk pess hafa
myndir sem syna grédursvaedi ad gotu verid faerdar inn i minnisbladid. | minnisbladinu kemur m.a. fram ad dregid
hafi verid ur heildarsteerd mogulegrar nybyggingar midad vid fyrri fyrirspurn pannig ad heildarstaed hussins yrdi
um 255 m2 i stad 296 m2 til ad nytingarhlutfall I6darinnar verdi 0,35 i stad 0,38.

{ uppfeerdu minnisbladi kemur einnig fram ad rispak & naverandi bilskdr verdi rifid, gert flatt eins og pad var
upphaflega byggt; samkomulagi milli adila a 168inni Képavogsbraut 12a og 12b yrdi pinglyst; syna grédursveaedi a
160 vid gotu og synt fram 4 a.m.k. 2 hjdlastaedi vid hvort husid fyrir sig.

{ uppfeerdri fyrirspurn fra 19. desember 2022 kemur einnig fram ad unnid sé Gt fra pvi ad stigahUsid og gangur &
nedri had nybyggingarinnar snui ad bilskdr ndverandi huss p.e. veggur @ maéti vegg ( 3 m @ milli) og golf efri haedar
i fyrirhugadri nybyggingu verdi i svipadri haed og nudverandi bilskurspak. Einnig voru myndir sem fylgja
fyrirspurninni uppfaerdar sbr. ofangreint.

{ afgreidslu skipulagsrad 19. desember 2022 kemur fram ad radid liti jakvaett 4 ad framlogd fyrirspurn verdi unnin
afram skv. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 i samraemi vid leibeiningar um gaedi byggdar og breytingar a 168um

og husnadi eins og fram kemur i fundargerd skipulagsrads 134 mal nr. 9.

Auk ofangreindrar fyrirspurnar l6darhafa Kdpavogsbrautar 12 fylgdi med minnisblad dags. 12. desember 2022. -
Minnisblad dags. i névember 2022 par sem fyrirspurnin er borin saman vid rammahluta adalskipulags Képavogs
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og verkfaerakistu um préun byggdar sem var i vinnslu a skipulagsdeild baejarins,- alls 27 bls. myndskreytt
greinargero.

A fundinum var jafnframt lagt fram minnisblad skipulagsdeildar dags. 9. agust 2022; Képavogsbraut 12 Nh
nzerliggjandi |60a des. 2022, greinargerd unnin af skipulagsdeild Képavogsbaejar og Nytingarhlutfall nzerliggjandi
I68a. Képavogsbraut 12, greinagerd skipulagsdeildar Kdpavogsbaejar 6dagsett.

[ ofangreindum gégnum sem fylgdu fyrirspurninni er pvi minnisblad med rékstudningi par sem fyrirspurnin er
borin saman vid gildandi skipulagsaaetlanir m.a. rammahluta adalskipulags Képavogs og verkfeerakistu um préun
byggdar eins og ad ofan er rakid.

2.5 - Bilastaedaviomid Képavogsbajar.

i rammaakvaedi B3 i greinargerd adalskipulagsins er m.a. fjallad um fjélda bilastaeda og ad nyta grédur 4 hluta
I68armarka vid gotu til ad halda graenu yfirbragdi i gtumynd. i Adalskipulagi K6pavogs 2019-2040 er umraedd
160 @ samgongumidudu svaedi, svaedi Il par sem gert er rad fyrir ad hamarki 2 staedi a ibud ef ibudin er staerri
en 2ja herbergja. A§ auki ma reikna ad hamarki med 0.2 stadi & ibud sem gestastaedi. i tilfelli mogulegrar
nybyggingar 4 1600 Képavogsbrautar 12 pa er gert rad fyrir tveimur steedum vid husid med adkomu fra
Medalbraut sja mynd 2.10. Audvelt er ad koma 2 hjélastaedum vid hvort husid fyrir sig.

2.6 — Loftslag og umferdaroryggi.

Byggd béttist neest midju. Umferd um Medalbraut eykst um 10 til 15 ferdir & sélarhring vegna fjolgunar um
eina ibud. (2,7 til 4 ibaar a ibud og 3,7 ferdir & dag.) Ekki er liklegt ad st umferd fari um austurhluta
Medalbrautar. Pad er mat skipulagsdeildar ad aukning a umferdarhavada vid Medalbraut 2, 8, 10 og 12 sé
overuleg. Vardandi fordeemi annarra l68arhafa med svipadar adstedur tekur skipulagsdeild undir med
I6darhofum Medalbrautar 2, 8, 10 og 12 ad ef ad fyrirhugadri nybyggingu a 16dinni ad Kdépavogsbraut 12
verdur, geti skapast fordemi um alika péttingu byggdar a I66unum vid Képavogsbraut 4, 6 og 14-22 sem gaeti
haft ahrif 3 umferd vid Medalbraut. Svona stefnumarkandi breyting geeti kallad 4 ad staerra svedi sé skodad
sem heild, sérstaklega hvad vardar aukningu @ umferd pvi ef fleiri 168ir vid Kopavogsbraut fylgja eftir fordeemi
sem myndi myndast ad pa myndi umferd um Medalbraut aukast og fleiri en ein innkeyrsla baetast vid sunnan
megin vid Medalbraut par sem skoda pyrfti ad koma fyrir gangstétt sunnan megin.

i kafla 4.1.1 greinargerdar adalskipulagsins er fjallad um loftslag, landslag og lydheilsu. bar er visad til
framangreindra patta i 16gs6gu baejarins alls en ekki loftslag, landslag eda lydheilsu a einstokum I6dum innan
bajarins. Fram kemur ad skipulag hefur mikil ahrif a loftslag innan sveitarfélagsins, medal annars i tengslum
vid proun byggdar, samgangna og uppbyggingar almennt i 16gs6gu bajarins.
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ba er i kaflanum fjallad um naudsyn pess ad marka loftslagstefnu og adgerdarazetlunar i umhverfis- og
loftslagsmalum svo sem helstu uppsprettu losunar i sveitarfélaginu og moérkud stefna um ad draga ur losun
grodurhusaloftegunda.

i kafla 4.1.1 er einnig fjallad um landslag og mikilvaegi bess ad i skipulagi sé tekid tillit til landslags m.a. hvernig
ny byggd er felld ad landi med landmétun og métun byggdarinnar sjalfrar. Innan péttbylisins er oft talad um
borgarlandslag i pessu samhengi og er pa att vid heilu borgar- eda bajarhverfin. Umraedd
byggingarleyfisumsokn nzer til nordur hluta I6darinnar nr. 12 vid Képavogsbraut, en sa hluti I68arinnar er
hreyft land og i 6raekt med haum aspartrjam eins og kemur fram i gognum malsins.

i kafla 6.3.11 i greinargerd adalskipulagsins er m.a. fjallad um Ilydheilsu og hvernig hana ma baeta m.a. med
heilsueflingu med aherslu a hreyfingu og holt mataraedi svo deemi séu tekin.

2.7 - Sérkenni svaedis og byggdarmynstur.

i to6flu 2-1 i greinargerd gildandi adalskipulags bls. 36 kemur fram vidmid um nytingarhlutfall 163a eftir
husagerdum. Vidmidid fyrir einbylishusalddir er skv. adalskipulaginu a bilinu 0.20-0.35. Fram hefur komid ad
nytingarhlutfall Kobpavogsbrautar 12 sé 0.18. Verdi heimilad ad reisa 250 m2 nybyggingu a nordurhluta
I6darinnar, yrdi nytingarhlutfall I6darinnar 0.35.

Lodirnar ad Képavogsbraut 8-18 eru ad medaltali um 1.400 en vid Medalbraut 8-18 um 670 m2.

Byggdir fermetrar 4 166um vid Képavogsbraut 8-18 eru lidlega 1.600 m2 skv. Fasteignaskra 2022 og vid
Medalbraut 8-18 lidlega 1.300 m2. Medaltal nytingarhlutfalls framangreindra 168a vid Képavogsbraut er 0.19
og vid Medalbraut 0.33. Medaltalsnytingarhlutfall I6da vid Medalbraut 8-18 og Képavogsbrautar 8-18 er 0.24
sja medfylgjandi toflu:

Steerd I6darm2  Byggdir m2 4160  Nytingarhlutfall

Kdpavogsbraut 8 896 258.7 0.29
Kopavogsbraut 10 1862 305.2 0.16
Képavogsbraut 12 1.465 2574 0.18
Kopavogsbraut 14 1.456 345.3 0.23
Képavogsbraut 16 1.325 199.1 0.15
Kopavogsbraut 18 1.301 255.1 0.20
8.345 16258 0.19
Medalbraut 8 663 195.7 0.29
Medalbraut 10 676 256.1 0.38
Medalbraut 12 675 187.7 0.28
Medalbraut 14 667 225.1 034
Medalbraut 16 661 216.6 0.33
Medalbraut 18 672 255.1 0.338
4.019 1336.3 0.33
Samantekt: 8.345 1625.8
4.019 1336.3
12.364 2962.1 0.24

Sé adeins horft til naerliggjandi 160a Képavogsbrautar 12 pa er nytingahlutfall Képavogsbrautar 10 0,16;
Képavogsbrautar 14 0,23; 8 Medalbraut 12 er nytingahlutfallid 0,28; 8 Medalbraut 14 er pad 0,34 og vid
Medalbraut 16 er nytingarhlutfallid 0,33. Nytingarhlutfall K6pavogsbrautar 12 med nybyggingunni yrdi pvi
svipad eins og vid Medalbraut 14 og 16.

bad skal aréttad ad eitt meginmarkmid adalskipulags beaejarins til aratuga er ad studla ad gédri nytingu lands
og landsgeeda m.a. med péttingu byggdar. Jafnframt skal minnt 4 ad medalsteerd 16da vid Képavogsbraut 8-18
er 1.400 m2 ad flatarmali.

Verdi nybyggingin heimilud a pessari storu 160 ad Képavogsbraut 12 verdur til ny byggingarlina medfram

Medalbraut. bad skal aréttad ad i ofangreindu akvaedi er midad vid hus sitt hvoru megin vid og ad nybyggingin
skuli ad jafnadi vera innan linunnar.

Vardandi sérkenni svaedisins og byggdarmynstur pa hefur komid fram ad feera ma rok fyrir pvi ad fyrirhugud
nybygging falli ad byggd vid Medalbraut frekar en vid Képavogsbraut. Fyrirhugud nybygging verdur med flotu
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baki og ad hluta ,ferkontud“. Form hennar verdur pvi likara hisum vid Medalbraut en peim sem standa vid
Kdpavogsbraut og myndi tilheyra peirri gotumynd. Benda ma a form husanna nr. 14, 16 og 18 vid Medalbraut
i pessu sambandi. En ekki er haegt ad tilgreina einn gildan byggingarstil i hverfinu @ annan hatt er pannig ad
hann sér fjélbreyttur og ad fyrirhugud nybygging eins og hun er kynnt verdi pvi ekki breyta ,verulega eda
alfario” sérkennum svadisins eda byggdamynstri pess.

Ekki er haegt ad utiloka frekari péttingu byggdar vid Képavogsbraut enda eru I68irnar stérar eda 4 bilinu
1.000 til 1.800 m2 ad flatarmali. Timinn verdur ad leida i ljés hvort svo verdi.

2.8 — béttleiki og byggdarmynstur

begar hefur komid fram ad i baejarhlutnum, allt fra Borgarholtsbraut ad Képavogsbraut eru form, steerdir og
gerdir ibudarhusa af ymsum toga m.6.0. pa er byggdarmynstrid i hverfinu mjog fjolbreytilegt. G0 deemi um
fjolbreytileikann i hverfinu eru form og utlit hissins ad Medalbraut 2 borid saman vid husid ad Medalbraut 4,
Koépavogsbrautar 8 borid saman vid Képavogsbraut 10 og Képavogsbraut 22 borid saman vid husid ad
Medalbraut 26.

Yfirbragd byggdar. Form og utlit Kbpavogsbrautar 8 og 10.
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Yfirbragd byggdar. Form og utlit Kdpavogsbrautar 22 og Medalbrautar 26.

Yfirbragd byggdar. Medalbraut 14 og 16. Form og utlit.

Eins og fram hefur komid mun nybygging & nordur hluta I6dar Képavogsbrautar 12 taka mida af utliti, formi
og gerd ibudarhusa nordan Medalbrautar eins og husa nr. 14 og 16.

2.9 - Yfirbragd byggdar

Lédirnar vid Képavogsbraut 2-22 eru mjog stérar og nytingarhlutfall lagt en par sem einbylishtsin standa a
midri 160 ba er erfitt ad skipta peim upp og/eda pétta a peim eins og var gert pegar storu 16dirnar vid
Skjolbraut var skipt i tvennt.

S

Medaltal nytingarhlutfalls K6pavogsbrautar 2-22 er er 0.18 og Medalbraut 2-26 er 0.35. Medaltal
nytingarhlutfalls samtals er 0.24 sja medfylgjandi mynd:
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"

i to6flu 2-1 i greinargerd gildandi adalskipulags bls. 36 kemur fram vidmid um nytingarhlutfall 163a eftir
husagerdum. Viomidid fyrir einbylishusalddir er skv. adalskipulaginu a bilinu 0.20-0.35. Fram hefur komid ad
nytingarhlutfall Kobpavogsbrautar 12 sé 0.18. Verdi heimilad ad reisa nybyggingu a nordurhluta l6darinnar,
sem eins og fram kemur i umsokn er azetlud um 250 m2 ad samanlégdum golffleti, yrdi nytingarhlutfall
I6darinnar 0.35.

2.10 Ahaettumat og deiliskipulag reitar
Sja nidurst6du umsagnar

3. Helgi Magnusson
Medalbraut 8 - (fylgiskjal 4)

Sama athugasemd/bréf og nr. 2. Sja svar i umsogn nr. 2.

4. Orn Gudmundsson og Herdis Gudmundéttir
Medalbraut 10 - (fylgiskjal 4)

Sama athugasemd/bréf og nr. 2. Sja svar i umsogn nr. 2.

5. Margrét B. Hélmsteinsdéttir og Oskar Halldérsson
Medalbraut 12 - (fylgiskjal 4 og 5)

Med visan til bréfs dagsett 12. juli 2023 par sem fram kemur ad skipulagsrad Képavogsbaejar hafi sampykkt a
fundi nefndarinnar pann 5. juni 2023 ad grenndarkynna umsdkn Ellerts Hreinssonar arkitekts f.h. [63arhafa
I68arinnar nr. 12 vid Képavogsbraut um byggingu annars einbylishidss med bilgeymslu a 16dinni, nordan
naverandi huss, viljum vid iblar ad Medalbraut 12 Képavogi koma a framfaeri athugasemdum okkar vid
umsoékninni.

Vid gerum verulegar athugasemdir vid tilléguna af fjolmérgum astaeedum sem koma fram i samantekt sem fylgir
med pessu bréfi. bar er farid vel yfir rokstudning fyrir pvi ad hafna berid pessari tillogu fyrir heildargétumynd,
fordeemi og neikvaed umhverfisahrif af framkveemdum verdi pau sampykkt. Auk pess ma atla ad ny adkoma ad
168inni hafi veruleg truflandi ahrif 4 adkomu ad 166 okkar ad Medalbraut 12 par sem prengt verdur ad
innkeyrslunni okkar.

Vid eigendur Medalbrautar 12 lysum okkur andsndin umraeddri tillogu og 6skum eftir ad skipulagsrad Képavogs
hafni tillégunni byggt & medfylgjandi rokum sem hefdu matt ver skipulagsfulltria ljés pegar malid kom fyrst
fyrir.

Umsoégn 5
Auk pess ma zatla ad ny adkoma ad 16dinni hafi veruleg truflandi ahrif 8 aGkomu ad 168 okkar ad Medalbraut 12

par sem prengt verdur ad innkeyrslunni okkar.

Skipulagsdeild er sammala peirri athugasemd ad ef umsdkn er sampykkt pa skapast fordaemi fyrir svipadar
16dir vid Képavogsbraut 2-22 sem veeri stefnumarkandi breyting sem kallar & ad staerra svaedi sé skodad sem
heild og méguleg neikveed umhverfisahrif sem ny adkoma sunnan megin Medalbrautar hafi a ibua vid
Medalbraut.
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Sama athugasemd/bréf og nr. 2. Sja svar i umsdgn nr. 2

6. Kristin Hallgrimsdottir og Birgir Bjornsson
Medalbraut 14 - (fylgiskjal 6)

Eftirfarandi eru athugasemdir, abendingar og fyrirspurnir sem gerdar eru af |6darhéfum, ibium og eigendum vid
Medalbraut 14.
1. Fram kemur ad gert er rad fyrir ad adkoma ad nybyggingu verdi a8 nordurhluta I68arinn Ut frd Medalbraut

Skv. kafla 7.2.2. i Deiliskipulagi Képavogs er ,Einkum horft hluta eins og hvernig breytingin fellur ad adliggjandi
byggd og yfirbragdi hverfisins hvad vardar steerd og hlutfoll, umferd, bilasteedaporf, Utsyni og skuggamyndun®.

Skv. teikningu er gert rad fyrir akomu 3 m. fra horninu. Medalbraut er einungis 5,65 m. breid og teljum vid ad
petta muni valda baedi skerdingu a okkar lifsgaedum vegna prengsla sem pessi breyting myndi hafa i fér med sér
i gotunni og vid adkomu ad okkar husi og ekki hvad sist aukinnar umferdarhaeu vid hornid. Pegar skodadar eru
gotur i nagrenni Medalbrautar, pa er Borgarholtsbraut 5,40 m. breid (byggt 68ru megin eins og Medalbraut) en
Skjdlbraut 7,83 m. breid (byggt er badu megin gétunnar). Bilastaedin 8 Medalbrautinni eru ny peim megin sem
husin standa og daglega eru bilastaedi ny a méts vid par sem gert er rad fyrir aGkomu i umsékn, sem pydir ad eftir
standa 2,6 m. fyrir akstur vid hornid. Ad vetrarlagi hefur hisagatan svo prengst enn meira pegar snjor og halka
er, en rudningar hafa myndast sidustu vetur og mikil halka.

pvi er spurt hvort tekid hafi verid tillit | pess vid dkvordun um adkomu ad [66inni, og ad hvada leyti er haegt ad
rokstydja slika aGkomu m.t.t. prengsla, umferdaroryggis og minni lifsgeeda ibda Medalbrautar?

2. [ framhaldi af fyrri fyrirspurn er athugasemd gerd vid pad hvort ad kannad hafi verid ad fullu med allar
fjarleegdir m.t.t. allra gildandi laga og reglugerda er lGta ad byggingum, 6ryggi og umferd

bvi er spurt hvort sannreynt sé ad allar fjarlaegdir uppfylli paer krofur, virdi paer reglur og uppfylli pau skilyrdi sem
sett eru fram i l6gum, reglugerdum og deiliskipulagi, sérstaklega hvad vardar breidd gétunnar, nalaegd vid
adkomu ad Medalbraut og peim hisum sem par eru, ad bilum kunni ad vera lagt medfram Medalbraut pad badum
megin og pannig prengja gétu | munar.

3. Gert er rad fyrir pvi aBkoma ad nybyggingu verdi 4 nordurhluta |6darinnar frd Medalbraut. | dag eru 2
innkeyrslur og adkomur ad Képavogsbraut 12.

bvi er spurt hvers vegna sé talin porf @ pridju innkeyrslu sérstaklega m.t.t. stadsetningar 4 horni og prengsla,
eitthvad sem vid teljum ad muni valda ibUum nzerliggjandi husa skerdingu a lifsgeedum, sérstaklega hvad vardar

Medalbraut 14?

4. | minnisbladi Skipulagsdeildar, dags 2.6.2023, kemur fram ad fjarleegja purfi dleyfisframkvaemd, er pa verid ad
tala um adkomu a sudurhluta ad Képavogsbraut 12.

bvi er spurt med visan | fyrirspurnar 1 og 2 hvort ekki ré'ara vaeri ad skoda pad ad leyfa pa adkomu frekar? Hefur
pad verid gert?

5. Hvad astand a byggingartima vardar pa héfum vid miklar ahyggjur af pvi hvernig pvi verdur hattad m.a. m.t.t.
adkomu vinnuvéla, vorubila og pess hattar.

bvi er spurt hvernig hefur verid gert rad fyrir pvi ad framkvaemdir pessar muni eiga sér stad, sérstaklega hvad
vardar mikil prengsli og stadsetningu framkvaemdar vid adkomu, einu adkomu, inn Medalbraut?

6. Vid Képavogsbraut 10 er stor adkoma sem moégulega vaeri haegt ad nyta betur og pa mogulega samnyta med
Kdépavogsbraut 12

bvi er spurt hefur verid athugad med ad samnyta adkomu ad Képavogsbraut 10 med Képavogsbraut 12 ?
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7. Med tilliti til fyrri athugasemda og fyrirspurna, sérstaklega er varda prengsli og nalaegd vid horn og beygju
veltum vid pvi fyrir okkur hvort 6nnur skipting a 166 hafi komid til skodunar, pannig betur maetti nyta adkomu ur
sudri ad Képavogsbraut 12

bvi er spurt hefur pad verid fullskodad ad skipta 16dinni nidur ad 6dru leyti pannig haegt veeri ad nyta adkomu ar
sudri?

8. bar sem pessi breyting myndi vera mjog fordeemisgefandi, h6fum vid dhyggjur af pvi ad ef fleiri leyfi i samraemi
vid petta verdi veitt, myndi pad hafa gridarleg ahrif a yfirbragd goétunnar, umferdina, lifgeedi okkar ibla
Medalbrautar, porf fyrir bilasteedi og fleira

bvi er spurt i ljosi pess hversu mikid fordeemi slik framkvaemd felur i sér, hvort von sé a fleiri breytingum alika
pessum, hefur pad verid skodad m.t.t. allra atrida sem talin eru upp i lid 8 hver ahrif pess yrdu ef |6darhafar
Képavogsbrautar 2, 4, 6, 8, 10, 14, 16, 18, 20 og 22 myndu einnig saekja um slikt byggingarleyfi med adkomu fra
Medalbraut?

9. Eftirfarandi kemur fram a bls. 154 i kafla 7.2.2 i Adalskipulagi Képavogs: komi fram &skir um breytingar i
nuverandi byggd, hvort sem hun er deildskipul6gd eda ekki, skal liggja fyrir greinargerd med skyringarmyndum
par sem itarlega er greint fra moégulegum ahrifum breytingarinnar a pa byggd sem fyrir er. Einkum skal horft til
hluta eins og hvernig breytingin fellur ad adliggjandi byggd og yfirbragdi hverfisins hvad vardar staerd og hlutfoll,
umferd, bilastaedaporf, dtsyni og skuggamyndun. 24. Jali sl. sendum vid beidni til Skipulagsdeildar um ad fa
sendar skuggamyndir, sem enn hafa ekki borist.

bvi er spurt hvort su greinargerd liggi fyrir og hvort hdn falli ekki um 6ll pau atridi sem talin eru upp?

10. Kafli 7.3.1 i Adalskipulagi Képavogs fjallar um markmid fyrir Karsnes, par er m.a. talad um yfirbragd byggdar
og sérkenni hverfisins

bvi er spurt hvort fyrirhugud framkvaemd vid Képavogsbraut 12 sé ad fullu i samraemi vid markmid Karsness eins
og pau koma fram i Adalskipulagi Kdpavogs sérstaklega hvad vardar roskun a yfirbragdi adliggjandi byggdar?

11. Kafli 7.3.3 4 tilgreinir Kdpavogsbraut 10 sem nytt hverfisverndarsvaedi. bvi er spurt hvort framkvaemdir svo
nalaegt nyju hverfisverndarsveedi samrymist markmidi verndarinnar?

12. Rammaakvaedi nr. 1 a bls. 154 i Adalskipulagi Képavogs gilda pegar dskad er eftir breytingum skv. 43. og 44.
gr. laganr. 123/2010
bvi er spurt hvort ad fyrirhugadar framkvaemdir uppfylli ekki 6l skilyrdi rammadkvaedis nr. 1, p.e. 1a., 1b. og 1c.?

13. Rammaakvaedi nr. 2, 3 og 4 a bls. 155 i Adalskipulagi Képavogs gilda ad auki vid rammaakveaedi nr. 1 vegna
breytinga 4 Karsnesi.

bvi er spurt hvort ad fyrirhugadar framkvaemdir uppfylli ekki Il skilyrdi rammadkvaedis nr. 2, 3 og 4? Oskad er
svara vid 6llum fyrirspurnum og athugasemdum

Umsogn 6

6.1 Vida i Kdpavogi er gotur milli 5 og 6 metrar. Adeins i nyrri deiliskipul6gdum hverfum Képavogs er gert rad
fyrir 7 metra gotum. Medalbraut er ad medaltali 5,7 metra breid. Skipulagsdeild tekur undir athugasemd par
sem bent er a ad ny adkoma vaeri mjog nalaegt horni og gaeti minnkad syn kumanna.

6.2 Fra 2015 hefur adeins eitt umferdarohapp verdid skrad ad Medalbraut naar til tekid vid gatnamot
Képavogsbrautar og Medalbrautar. Ekki var um slys & félki ad raeda. Lokud gata / litil umferd
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6.3 Adal adkoma ad nuverandi einbylishisi ad Kopavogsbraut 12 yrdi fra Medalbraut inn a austurhluta
I6darinnar i samraemi vid gildandi adalteikningar sampykktar af byggingarfulltrda 10. april 2000. L6din er a
horni og & gildandi malibladi stadfest 13. januar 2013 er synd adkoma ad sudurhluta Iédarinnar fra
Képavogsbraut sem og adkoma ad austurhluta lI68arinnar inn ad bilageymslu og par synd tvo st=di. Gerir
umsokn rad fyrir pridju adkomunni fra Medalbraut ad nordurhluta l6dar.
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6.4 Ekki er um ad raeda Oleyfisframkvaemd par sem geymsluskur a 160 er smahysi, 15 fermetrar ad staerd,
oupphitadur og i priggja metra fjarlaegd fra I60amorkum.

6.5 Buast ma vid raski vegna framkvaemda a framkvaemdatima. bad er hlutverk byggingarfulltria ad tryggja
ad farid sé ad verkferlum i sambandi vid framkvaemdir innan og utan I68a a framkvamdatima.

Vid framkvaemdir vid adsteedur sem pessar, parf eftir fremsta megni ad virda rétt nagranna sem kostur er
m.a. medan a framkvaeemdum stendur, pzer valdi sem minnstum 6paegindum og paer dragist ekki ur héfi fram.
Byggingarfulltruai hefur eftirlit med byggingarframkveemdum i baenum og ad farid sér eftir settum reglum.
Framkvaemdasvadi eru girt af.

b6 svo ad ekki hafi verid hugad ad mogulegri framkvaemd enn sem komid er, pa ma nefna ad haegt veeri ad
grafa ut I6dina fra naverandi bilastaedi. Enn fremur maetti nyta pad sem mest fyrir adféng ad
framkvaemdasveedinu sem og stadsetningu byggingarkrana ef hann verdur notadur vid
byggingarframkvaemdir. Nyta matti adkomu fra Képavogsbraut @ medan framkvaemdir staedu yfir.

6.6 i innsendri byggingarleyfisumsékn er ekki lagt til samnytingu adkomu med Képavogsbraut 10 og verdur
bad ekki gert.

6.7 i innsendri byggingarleyfisumsékn er ekki 16gd til adkoma ad nybyggingu ur sudri fra Képavogsbraut en
hefur skipulagsdeild einnig gert athugasemd vid nyja adkomu.
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6.8 Umradd breyting er fordeemisgefandi fyrir péttingu byggdar vid Képavogsbraut 2-22 med adkomu fra
Medalbraut. Eitt af meginmarkmidum adalskipulags baejarins sé ad studla ad godri nytingu lands og
landsgaeda m.a. med péttingu byggdar en tekur skipulagsdeild undir ad umraedd umsdkn kalli & ad staerra
svaedi verdi skodad sem heild ef ny adkoma skal vera fra Medalbraut.

Eins og fram hefur komid er ekki haegt ad utiloka frekari péttingu byggdar vid Képavogsbraut enda eru
I68irnar stérar eda a bilinu 1.000 til 1.800 m2 ad flatarmali. Timinn verdur ad leida i ljés hvort fleiri
hugmyndir um nybyggingar komi fram. Komi paer hugmyndir fram, munu paer jafnframt metnar me3 tilvisan i
akvaedi skipulagslaga, fyrirliggjandi skipulagsaatlanir og skipulagsakvaedi sem i gildi eru a svaedinu.

6.10 yfirbragd byggdar og sérkenni hverfis a Karsnesi i adalskipulagi

i greinargerd adalskipulagsins kafla 7.3.1. er fjallad um markmid fyrir Kirsnes. bar eru sett fram fjogur
meginmarkmid: um vistvaent og lydheilsuvant Karsnes; um hverfiskjarna/narpjonustu a Karsnesi;

ad Borgarholtsbraut/Bakkabraut séu skilgreind (-ar) sem baejarg6tur og um yfirbragd byggdar og sérkennum
hverfisins verdi vidhaldid 4 afmorkudumgoétureitum a Karsnesi.

Yfirbragd byggdar. Form og utlit Kbpavogsbrautar 8 og 10.
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begar hefur komid fram ad i bajarhlutnum, allt fra Borgarholtsbraut ad Képavogsbraut eru form, staerdir og
gerdir ibudarhusa af ymsum toga m.6.0. pa er byggdarmynstrid i hverfinu mjog fjolbreytilegt. G6d deemi um
fiélbreytileikann i hverfinu eru form og utlit htissins ad Medalbraut 2 borid saman vid husid ad Medalbraut 4,
Kdpavogsbrautar 8 borid saman vid Kdépavogsbraut 10 og Kdépavogsbraut 22 borid saman vid husid ad
Medalbraut 26.

6.11 samramist pessi framkveemd markmidum hverfisverndar?

Hér er verid ad vitna i stadsetningu Bakkaselsbrunns sunnan lI68ar ad Koépavogsbraut 10. Brunnurinn er
hverfisverndadur i adalskipulagi baejarins. Fjarleegt mégulegs framkvamdasvadis ad Képavogsbraut 12B ad
brunninum er um 70 m. Framkvamdin mun pvi ekki hafa ahrif a hverfisverndunina.

Bakkaselsbrunnur. stadsetning

6.12 rammadkvaedi 1a. 1b og 1c

Rammaakvaedi adalskipulagsins eru pripaett: A. Almenn akvaedi sem gilda fyrir 61l hverfi bajarins p.e.
rammadakvaedi nr. 1 B. Akvaedi nr. 2, 3 og 4 neer til 6deiliskipulagdra reita eda svaeda 4 Karsnesi og Digranesi C.
Akvaedi nr. 5 sem er sérakvaedi neer til fijbgurra dkvedinna svaeda & Karsnesi og Digranesi. Sja bls. 154 i
greinargerda adalskipulags Képavogs 2019-204. bzttir A og B eiga vid um kynnta tillogu ad byggingarleyfi
nybyggingar ad Képavogsbraut 12 ekki pattur C.
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ba ber ad nefna ad hja baejaryfirvoldum i Képavogi hafa verid sampykkar leidbeiningar um ga=di og breytingar
a husnadi eda 160; Verkfaerakistu fyrir proun byggdar i baenum, unnin af Alta 2022. Um er ad raeda gatlista
sem l6darhafar, honnudir, starfsmenn skipulagsdeildar og ra@amenn geta nytt sér i vinnu sinni i umsoéknarferli
um breytingar i hverfum baejarins. Var fyrirspurn I6darhafa ad Képavogsbraut 12 um nybyggingu a nordur
hluta I68arinnar matud vid ofangreindan gatlista. Lag su vinna fyrir pegar skipulagsrad heimiladi ad malid
(tillaga ad adalteikningum fyrir nybyggingu a 168inni) yrdi unnid afram i samrzaemi vid 44. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 sbr. fundargerd skipulagsrads fra 19. desember 2022.

Akvaedi skipulagslaga, fyrirliggjandi skipulagsazetlanir og med ofangreindum verkferlum er leitast vid ad
tryggja ad fyrirhugadar breytingar eins og i eldri hverfum baejarins auki sjalfbzaerni og geedi byggdarinnar i
Kdpavogi.

i rammaakvaedi Ala i gildandi adalskipulagi bls. 154 er fjallad um nytingarhlutfall. Par kemur fram ad ef
fyrirhugadar eru nybyggingar a einstékum 168um pannig ad byggingarmagn lé0arinnar eykst skal
nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera hzaerra en medaltal nytingarhlutfalls nzerliggjandi l6da.

Minnt skal a ad eitt af meginmarkmidum adalskipulags baejarins til aratuga er ad studla ad godri nytingu lands
og landsgaeda m.a. med péttingu byggdar. Jafnframt skal minnt @ ad medalstzerd 160a vid Kopavogsbraut 8-18
er 1.400 m2 ad flatarmali en stzerd I60a vid Kopavogsbraut er a bilinu 1.000 m2 til 1.800 m2. Nytingarhlutfall
I60a vid K6pavogsbraut 8-18 og Medalbraut 8-18 koma fram i t6flu hér ad nedan.

6.13 rammadkvaedi 2, 3, og 4
Rammaakvaedi B2, B3 og B4 na til ddeiliskipulagdra svaeda a Karsnesi og Digranesi p.e. tekur til 44. gr.
skipulagslaga.

i rammaakvadi B2 er kvedid 4 um ad staerd og umfang vidbyggingar og bilgeymsina sem sétt er um skuli ad
jafnadi ekki yfirgnaefa upphaflega byggingu a l6dinni.

i rammaakvaedi B3 neer til fragangs 16dar m.a. pegar fjolga parf bila- og hjélastaedum & 16d. i dkvaedinu kemur
einnig fram ad gera skuli rad fyrir grédri eda 60ru uppbroti & hluta I6damarka vid gotu til ad vidhalda graenu
yfirbragdi i ggtumyndinni. Og i rammaakvaedi B4 kemur fram ad gera skal rad fyrir gardi/dvalarsvaedi 4 168 sem
hentar til utivistar, hvildar og leikja. Dvalarsvaedi skulu stadsett og gerd med tilliti til skjols, sdlar- og
birtuskilyrda, hljédvistar og annarra umhverfisahrifa.

Képavogsbraut12B. Fyrirhugud dvalar- og grédursvaedi.
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7. Gudmundur Kristjansson og Stisanna Pétursdottir
Medalbraut 16 - (fylgiskjal 7)

Med bréfi pessu eru lagdar fram athugasemdir ibua vid Medalbraut 16 vegna fyrirhugadar nybyggingar vid
Képavogsbraut 12.

Bent er a ad engin grenndarkynning né kynningargogn a neinu formi hafi borist frd skipulagsradi Képavogs til
I66arhafa Medalbrautar 16, og var pad fyrir hendingu vid spjall nagranna a milli ad malid barst i tal og vid fengum
vitneskju um ad vié hefdum par til i dag til ad skila umségn. H6fum vid ibdar Medalbrautar 16 pvi ekki haft tima
til ad kynna okkur malid i paula. Er pvi lagt til ad skipulagsrad Képavogsbaejar athugi hvort allir I6dahafar sem
listadir eru upp a vef skipulagsrads hafi sannarlega fengid grenndarkynningu senda i posti.

Vid erum andvig framkvamdinni i peirri mynd sem hudn er kynnt a vef skipulagsrads Képavogs. Rok okkar eru
listud upp hér fyrir nedan.

Ahyggjuefni vardar pad fordeemi sem byggingin hefur fyrir adra |68ahafa Képavogsbrautar, verdi leyfi veitt til ad
byggja alveg upp ad nyrstu mérkum lédarinnar ad Kdpavogsbraut 12. Fyrirséd er ad pad veiti nzerliggjandi l60um
fordeemi til ad auka byggingamagn I68a @ Kdpavogsbrautinni all verulega og brjota par med upp rotgrona
heildarmynd hverfisins sem um rzedir.

Benda ma & ad samanburdartafla & nytingarhlutfalli i kynningu a byggingarleyfisumsdkn (skjal nr. 23041419,
dags.2.6.2023) synir ad medaltal nytingahlutfalls naerliggjandi 168a @ Képavogsbraut er engan vegin sambeerilegt
vid nytingarhlutfall naerliggjandi [60a 4 Medalbraut. Bent er 4 ad 16dir a Képavogsbraut eru allt ad tvofalt steerri
en ad Medalbraut og pvi er allur samanburdur a milli nytingarhlutfalla I66anna ad Képavogsbraut annars vegar
og Medalbrautar hins vegar émarktaekur i pessu samhengi.

Annad atridi er |6darhafa Medalbrautar 16 vilja andmaela snyr ad adkomu nybyggingar Képavogsbrautar 12. |
kynningu & byggingarleyfisumsokn (skjal nr. 23041419, dags.2.6.2023) stendur: ,Skoda parf fjdlda innkeyrsina i
sambandi vid adkomu og lagt er til ad fjarleegja adkomu fra Képavogsbraut eda fra Medalbraut og hafa einungis
tveer adkomur ad 168inni.”

A vef skipulagsrads stendur svo ennfremur um pessa framkveemd: ,Adkoma ad ndverandi hisi & 16dinni er &
austurhluta I68arinnar fra Medalbraut og gert er rad fyrir ad aGkoma ad nybyggingunni verdi & nordurhluta
I68arinnar fra Medalbraut. Bilastaedum fjolgar ur tveimur i fjogur.”

Lesa ma Ur pessum texta ad lagt sé til ad innkeyrsla ad Képavogsbraut 12 (ntverandi- og nybyggingar), verdi
alfarid fra Medalbraut. Pessu er métmaelt, enda tilheyrir hisié Képavogsbraut og ekki Medalbraut og pvi i raun
edlilegt ad adkoma peirra beggja sé fra Kdpavogsbrautinni.

Adkoma ad nuverandi husi ad Képavogsbraut 12 er nd pegar 4 tveimur stodum, af Kopvogsbraut sem og af
Medalbraut. Adur en lengra fram er haldi ma nefna adstaedur vid Medalbraut.

Breidd gétunnar vid Medalbraut er gréflega metid af map.is sem 5 metrar, en breidd neerliggjandi gotu,
Skjélbraut, er 7 metrar.

Helsti munurinn par @ milli er sé ad vid Skjdlbraut liggja hus beggja megin gétunnar, en 4 Medalbraut liggja o6l
hus nordan megin gotunnar, og hun pvi igildi einstefnugdétu ad pvi leiti ad omogulegt er ad 1
https://www.kopavogur.is/is/ibuar/skipulagsmal/skipulag-i-kynningu/kopavogsbraut-12 leggja bilum beggja
megin gétunnar enda leyfir breidd hennar varla bilastaedi beggja vegna akbrautar. Sja mynd 1 af horni par sem
fyrirhugad bilastaedi liggur. Sja ma ad plass fyrir aGkomu bila ad nybyggingu Kdpavogsbrautar 12 er takmarkad
midad vid adstaedur.

Mynd 1: brengsli vid gatnamot fyrirhugadrar nybyggingar

Med tilkomu pessarar nybyggingar ad Képavogsbraut 12, sem hefur adeins adkomu fra Medalbraut og bilastaedi
sem liggja sunnan megin Medalbrautar, prengir enn meira ad adkomu annarra ibua Medalbrautar en pegar er.
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Gatnamotin par sem badir hlutar Medalbrautar maetast og tengjast svo afram vid Képavogsbraut, eru helsti
floskuhdals umferdar/bilastaeda svaedisins. AJ sumri til getur adkoman vid gatnamaétin verid til paeginda, en ad
vetri til verda pau storhaettuleg. Gangandi og hjélandi umferd um Medalbraut fer ad miklu leiti til 8 gétunni sjalfri
bar sem Medalbraut virkar sem tengigata milli hjélreidastiga hverfisins og Képavogslaugar/Rutstuns. A veturna
t.d. er eingbngu mogulegt fyrir gangandi umferd ad fara um gotuna sjalfa, pvi gangstéttar gotunnar fast ekki
ruddar.

Er pad pvi mat okkar ad orddlegt sé ad gefa fordaemi fyrir pvi ad 16dah6fum ad Képavogsbraut, sunnan
Medalbrautar, gefist kostur a pvi ad faera adkomu sina fra Képavogsbraut og yfir 4 Medalbraut, par sem pad
liggur i hlutarins edli ad Medalbraut er honnud ut frd pvi ad um hana ferdist einungis ibdar pessara 12 hidsa sem
fyrir eru, sem 6ll liggja nordan megin gétunnar sjalfrar.

Sé fordaemid gefid er um leid opnad & ad niu hus til vidbotar (Képavogsbraut 2 — 20) nyti sér sdmu heimild til ad
feera sina adkomu yfir & Medalbraut sem hefdi gifurlegar afleidingar fyrir umferdar- og persénudryggi ibua
Medalbrautar og gangandi vegfarenda.

Vid sem ibdar Medalbrautar viljum pvi med peim rokum sem listadar eru hér fyrir ofan andmaela umsdkn
umraedds byggingarleyfis.

Umségn 7
7.1 Gogn skipulagsdeildar vegna grenndarkynningu eru rétt og engin athugasemd barst fra dreifinaradila.

7.2 Vardandi fordeemi annarra lI68arhafa med svipadar adstadur tekur skipulagsdeild undir ad ef ad
fyrirhugadri nybyggingu a 16dinni ad Kopavogsbraut 12 verdur, geti skapast fordaemi um alika péttingu byggdar
a l6dunum vid Kopavogsbraut 2-22.

7.3 Medaltal nytingarhlutfalls Képavogsbrautar 2-22 er er 0.18 og Medalbraut 2-26 er 0.35. Medaltal
nytingarhlutfalls samtals er 0.24 sja medfylgjandi mynd:

i t6flu 2-1 i greinargerd gildandi adalskipulags bls. 36 kemur fram vidmid um nytingarhlutfall 163a eftir
husagerdum. Vidmidid fyrir einbylishusalddir er skv. adalskipulaginu a bilinu 0.20-0.35. Fram hefur komid ad
nytingarhlutfall Kopavogsbrautar 12 sé 0.18. Verdi heimilad ad reisa nybyggingu a nordurhluta l6darinnar,
sem eins og fram kemur i umsokn er azetlud um 250 m2 ad samanlégdum golffleti, yrdi nytingarhlutfall
I6darinnar 0.35.

7.4 nyja adkoman fra Medalbraut métmaelt, 2 adkomur nu pegar. brong gata og vinszll hjélreidastigur
Husagatan Medalbraut er um 5,7 m breid og pvi prengri en gengur og gerist i 5drum hverfum baejarins. b6 er
i Sudurhlidum Képavogs um 5 m breida husagétur eins og i Hjollunum p.e. Fagrahjalla, Furuhjalla, Fifuhjalla,
Laekjarhjalla. En par er byggt beggja vegna gatnanna. Gert er rad fyrir ad bilum sé lagt i pessum gotum 6drum
megin gétunnar. Til samanburdar eru husagétur i Kdpavogsdal, Nonhad, Lindum og S6lum 6,0 m breidar svo
daemi séu tekin.

7.5 Innkeyrsla ad nuverandi husi ad Kopavogsbraut 12 verdur obreytt. Adkoma ad fyrirhugudu hdusi

Képavogsbraut 12a verdur fra Medalbraut. Breidd Medalbrautar er 5,7 metrar / prengir ad adkomu annarra
ibaa vid Medalbraut.
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Hér ad nedan er mynd sem synir mogulega afstodu bilastaeds/adkomu ad 166 Képavogbrautar 12B

sbr. byggingarleyfisumsékn. Bilastzedid/adkoman ad 16dinni er synt i blaum lit. Ljést er ad ef bil er lagt i
gotuna eins og raudi ramminn synir pa dregur pad ur 6ryggi vid inn og utakstur fra bilastaedinu vid mogulega
nybyggingu ad Képavogsbraut 12. bad sama a vid um gula reitinn @ myndinni. En pessi stada er mjog vida i
gatnakerfi bajarins par sem husagotur eru prongar, einnig i htisagétum sem eru 6 m breidar. Hér gildir
tillitssemin og eins og svo oft i samskiptum manna i millum.

>

Adkoma ad Képavogsbhraut 12 B

7.6 Floskuhadls /umferdarskyrsla. Fra 2015 hefur adeins eitt umferdaréhapp verdid skrad ad Medalbraut nanar
tiltekid vid gatnamot Képavogsbrautar og Medalbrautar. Ekki var um slys a folki ad reeda. sja fylgiskjal 4

7.7 Skipulagsdeild tekur undir athugasemd vegna pridju adkomunnar a l6dinni og malir med ad
umsoékn/tillogu sé breytt pannig ad onnur hvor naverandi adkoman sé nytt af nybyggingu a 168inni pvi ny
adkoma fra Medalbraut sé fordeemagefandi og stefnumarkandi.

8. Jonina Kristgeirsdottir og Sigurdur Jonas Bergsson
Medalbraut 24 - (fylgiskjal 8)

Med visan til bréfs skipulagsdeildar Képavogsbaejar, dags. 12.07.2023, Tilvisun 23041419/501.03, er vardar
umsokn um byggingu annars einbylishuss a 16dinni Kdpavogsbraut 12, vilja undirritud koma & framfaeri

eftirfarandi athugasemdum.

8.1 - Stadsetning nyrrar byggingar svo naerri Medalbraut (til nordurs) mun ad likindum prengja adkomu til
vesturs. bPar sem engin gangstétt er vid Medalbraut ad sunnanverdu, eru likur til pess ad veruleg prengsli geti
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skapast & horninu par sem beygt er vestur Medalbraut. bvi parf ad tryggja ad bifreidar standi ekki Ut i gbétuna
fra bilastaedi nyrrar byggingar.

8.2 - Medalbraut er nu pegar eiginleg einstefnugata i peim skilningi ad pegar bilum er lagt nordanmegin (sem er
edlilegt par sem engin huds eru sunnan megin enn sem komid er) pa er ekki haegt ad maetast nema skaskjéta sér
og hlidra til. Petta er almennt i lagi eins og hattar nu, en tilkoma nys einbylishdss ad sunnanverdu pétt upp vid
goétuna mun liklega skerda adgengi. Reyndar er pad svo ad nu pegar eru téluverd prengsli ad beygja baedi til
vesturs og austurs gotuna ef bifreid hefur aftanivagn eda staerri bilar t.d. sorpbilar.

8.3 - Lodin hefur i dag tvaer adkomur. Ad baeta vid pridju aGkomunni ad einni og sému 16dinni maetti e.t.v.
endurskoda.

8.4 - Ljost er ad slik bygging sem pessi mun valda verulegri réskun a byggingartima. Hvorki i umsoékninni né
heldur bréfi skipulagsdeildar er reett um pessa paetti. Feera ma rok fyrir pvi ad pa sé almenn krafa allra ibda vié
gbtuna Medalbraut (ef byggingarleyfi verdur veitt) ad settar verdi kvadir a I6darhafa og byggingarverktaka er
luta ad allri umgjord s.s. adkomu ibua ad husum sinum allan byggingartimann, moégulegar gatnalokanir vegna
uppsteypu, tafir vegna efnisflutninga og pvi um likt verdi kynnt med hafilegum fyrirvara. bpa parf ad skilgreina
byggingaraforma med skyrum mafrestum.

Umsogn 8

8.1 Svona stefnumarkandi breyting geeti kallad a ad steerra svaedi sé skodad sem heild, sérstaklega hvad vardar
aukningu a umferd pvi ef fleiri 168ir vid Kdpavogsbraut 2-22 fylgja eftir fordeemi sem myndi myndast hér ad pa
myndi umferd um Medalbraut aukast og fleiri en ein innkeyrsla bzetast vid sunnan megin vio Medalbraut par
sem skoda pyrfti ad koma fyrir gangstétt sunnan megin.

8.2 Gert er rad fyrir bilastaedum innan 16da vid Medalbraut og zetti fjdlgun innkeyrsina ekki ad hafa mikil ahrif
a hvort haegt sé ad leggja timabundid i gotu.

8.3 Endurskoda pridju adkomu ad 168. Skipulagsdeild tekur undir athugasemd vegna pridju adkomunnar a
168inni og maelir med ad umsokn/tillogu sé breytt pannig ad 6nnur hvor niverandi adkoman sé nytt af
nybyggingu a 16dinni pvi ny adkoma fra Medalbraut sé fordeemagefandi og stefnumarkandi.

8.4 Buast ma vid raski vegna framkveemda a framkvamdatima. bad er hlutverk byggingarfulltrua ad tryggja
ad farid sé ad verkferlum i sambandi vid framkvamdir innan og utan 16da a framkvaemdatima.

Vid framkvaemdir vid adsteedur sem pessar, parf eftir fremsta megni ad virda rétt nagranna sem kostur er
m.a. medan a framkvaemdum stendur, pzer valdi sem minnstum épaegindum og paer dragist ekki ur hofi fram.
Byggingarfulltrii hefur eftirlit med byggingarframkvaemdum i baenum og ad farid sér eftir settum reglum.
Framkvaemdasvadi eru girt af.
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Talid var ad satt rikti i grennd pvi i fyrirspurn umsaekjenda dags. 12.08.2022 stendur:

»Eftir ad hafa skoda hugmyndina vel pa synist okkur ad hun geti gengid upp. bvi dkvadum vid ad kynna hana
fyrir naestu ndgrénnum okkar, I6darhéfum ad Képavogsbraut 10 og 14 og Medalbrautar 10, 12, 14 og 16. Vid
teljum mikilvaegt ad pad riki satt medal peirra um mégulega nybyggingu @ svaedinu. Oll voru pau jakvaed fyrir
bvi ad hugmyndin yrdi unnin dfram.

Vid sendum sému adilum hugmyndina einnig i télvupdsti, baedi myndir og uppdreetti. Utskyrdum jafnframt fyrir
beim mégulegt dframhald, ¢ pann hatt ad vid vildum kynna hana sem fyrirspurn fyrir Képavogsbae med dsk um
jakveed vidbrégd. Ef su yrdi raunin yrdi vonandi farid i formlegt skipulagsferli og breytingin kynnt m.a. fyrir
ndagrénnum. ba geefist enn d ny taekifeeri til ad hafa ahrif @ mégulega skipulagsbreytingu ef svo ber undir.”

Breytt tillaga send 13.11.23

Eftir abendingar fra skipulagsdeild sendu I6darhafar breytta tillogu 13.11.23 til ad koma til méts vid
athugasemdir.

Breytt tillaga send dags. 13.11.2023 (sjd fylgiskjal 9) His minnkar ur 255 m? med nytingarhlutfall 0,33 { 225 m?
og nth 0,33. Kalfur vestan megin vid hefur verid fjarlaegdur til ad minnka umfang byggingar sem snyr ad
sameiginlegum l6darmoérkum vid Képavogsbraut 14.

Greining a breyttri tillégu:

Innsyn minnkar pvi paksvalir hafa verid fjarleegdar og husi® minnkar um 30 m?, Ur 255 { 225m?. Nélaegd fra
I66armorkum og skuggavarp breytist ekki med breyttri tillogu.

Ar,%a
3 44
W‘?‘qmﬂ A
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Eldri tillaga sem var grenndarkynnt Ny tillaga innsend 13.11.23

Tvo fordaemi sem I6darhafi vann eftir eru Képavogsbraut 59 og Hlidarvegur 31.

Képavogsbraut 59 -Nybyggingar fylgja linu hdsa vid gotu, engar athugasemdir komu fra grennd.
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Hlidarvegur 31

Tillégu var fyrst hafnad og tillaga unnin afram par sem komid var til méts vid innsendar athugasemdir og tillogu
breytt i samradi vid I68arhafa naerliggjandi |6dar. Eldra husid vid Graenutungu 9 st6d mjog nordarlega a 160 og
pvi var taekifaeri til ad skipta henni upp par sem ny 163 var taeplega 500 m2 og ferkontud.

Nytingarhlutfall vid Graenuhlid 9 var 0,3 eftir breytingu og vid Hlidarveg 31 var pad 0,27 eftir breytingu.
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Mynd 2.11 - Gardur/Dvalarsveedi d 168. Verénd/svalir.

Umsaekjendur saekja ekki um ad skipta |6dinni upp en 4 mynd 2.11 koma moguleg Gtisvaedi fram. Loftmynd
synir c.a steerd svaedis sem nybygging geeti haft afnot af eda u.p.b 540 m2.

Ef nytingarhlutfall pess parts af 16dinni er skodad haekkar pad talsvert eda i 0,47 og er pvi haegt ad feera rok fyrir
pvi ad verid sé ad koma fyrir of miklu byggingarmagni @ pessum parti af [68inni.

Ef skipta eetti |68inni upp pannig ad ny 166 yrdi a.m.k 500 m? og ferkéntud pa er nuverandi bilskdr stadsettur &
S6hentugum stad. Haegt veeri ad fjarlaegja bilskdrinn eda lata hann tilheyra nybyggingu dsamt ndverandi
adkomu Ur austri.

Einnig vaeri haegt ad breyta umsdkn/tillégu par sem bilskdr og ny % Maia oC

adkoma fra nordurhluta |6dar er fjarlaegd og nybygging nytir 2 b
adkomu fra Képavogsbraut med bilastzedi par. Nybygging yroi
hénnud i samraemi vid ndverandi hus a 168 og myndi ekki hafa

mikil ahrif 4 gotumynd Medalbrautar. ,‘—_—‘ E’ 2 e

Ef umsdkn/tillaga er sampykkt pa verdur til ny lina sunnan megin vid Medalbraut og fordeemi sett fyrir svipadar
163ir til ad gera slikt hid sama. Mun pa gétumynd Medalbrautar breytast og umferd aukast.
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Nidurstada umsagnar:

Pad er mat skipulagsdeildar ad tillaga ad breytingum a Képavogsbraut 12 sé ekki ad o6llu leyti i samraemi vid
Adalskipulags Képavogs 2019-2040 m.a. hvad stadsetningu fyrirhugadrar nybyggingar a 16dinni vardar. Tekid er
undir sjonarmid athugasemdaadila sem benda & ad svo vidamiklar breytingar sem lagdar eru til kalli 4 ad steerra
svaedi sé skodad likt og gert er vid deiliskipulagsgerd.

Nzdi tillagan fram ad ganga myndadist ny byggingarlina a nordurhluta I6darinnar sem yrdi fordeemisgefandi
fyrir 168irnar nr. 2-22 vid Képavogsbraut. Yrdi pad einnig umtalsverd breyting I6dirnar nr. 2-26 vid Medalbraut.
begar svo umfangsmiklar og fordeemisgefandi breytingar eru lagdar til i pegar byggdum hverfum er mikilvaegt
ad rikt samrad sé haft vid alla hagsmunaadila og peim gefinn kostur @ koma sjonarmidum sinum a framfeeri.

pad er hlutverk skipulagsyfirvalda ad vega og meta framkomin sjonarmid. Af fyrirspurn I66arhafa dags. 12.
agust 2022 sem skipulagsrad leit jakvaett @ ad unnin yrdi afram i samraemi vid leidbeiningar um gaedi byggdar og
breytingar 3 166um og husnadi, matti setla ad I68arhafar i ndgrenni I68arinnar litu jakvaett & aformin en i ljdsi
athugasemda sem fram komu a kynningartima er ljost ad ekki rikir einhugur i gétunni.

L&din nr. 12 vid Kdpavogsbraut er tiltolulega stér ibddarhusaldd og nytingarhlutfallid lagt. Pad er pvi ekki |
6samraemi vid markmid adalskipulagsins ad auka nytingu 4 16dinni. Stadsetning nudverandi ibudarhuss og
bilageymslu midlaegt a 16dinni gera pad hinsvegar ad verkum ad erfitt er ad koma fyrir,a haganlegan hatt jafn
umfangsmiklu mannvirki og tillagan gerir rad fyrir.

Med hlidsjon af framangreindu er pad mat skipulagsdeildar ad hafna eigi tillégunni i dbreyttri mynd par sem
hun er ekki ad fullu leyti i samrami vid rammaakvaedi Adalskipulags Kdpavogs 2019-2040. Hins vegar er pad
jafnframt mat skipulagsdeildar ad moguleikar eru til frekari nytingar a 16dinni en 6hjakvaemilegt er ad gera
ba krofu ad tillaga ad aukinni nytingu sé i samraemi vid rammaadkvaedi svo og meginmarkmid Adalskipulags
Koépavogs 2019-2040.

Efnisyfirlit fylgiskjala:

Tillaga — grenndarkynning

Athugasemd, Képavogsbraut 14 — Gestur borsteinsson, sja umségn nr. 1

Athugasemd, Medalbraut 2 — Gunnar Einarsson, sja umségn nr. 2

Athugasemd, Medalbraut 2, 8, 10 og 12, sja umsogn nr. 2

Athugasemd, Medalbraut 12 — Margrét B HéImsteinsdéttir og Oskar Halldérsson, sja umsogn nr. 2
Athugasemd, Medalbraut 14 - Kristin Hallgrimsdéttir og Birgir Bjornsson, sja umségn nr. 6
Athugasemd, Medalbraut 16 — Gudmundur Kristjansson og Susanna Pétursdadttir, sja umsogn nr. 7
Athugasemd, Medalbraut 24 — Jonina Kristgeirsdéttir og Sigurdur Jénas Bergsson, sja umsogn nr. 8
Uppfeerd tillaga, dags. 13.11.2023

RN EWNR
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Fylgiskjal 1
Tillaga — grenndarkynning

BYGGINGARLYSING
Oskd 'vi‘ﬂnﬁ‘ ) Swifa elntydafile 8 00 Kupevogabemt 12, Kepsvog Hisd.
o bz Ol | Motkur s 3 ng verdly sisdsteyd. Farm, sinsatk o)
Ml samky I Bygg sk
Dak § svnrard sbbis s gt 0 it gk o
Vita 2258, 58 00 £-8). »
S5kklar og botapita; 1® " 1?2 -
Dekyutyren), 8 BoELL smang. — p—
Einangrun:
Timggam e 100mn = ok "
Unveggir - - o,
wter o o000 Tiknar g¥kdta, heod & prammyng
s Koo Takror ki, o 350
; it ¢ 004 Wom) T ‘
e e ‘ ™ Tikna bovamnings
o s bar &) - . A
S e o e v | s it Ko bt |
Afellur Lr 31 Mo kerbrennc \ekkd | I RAL 8006, B Tilrn pskoidutad
Lt rrwesgqlt e i T shnar shasningarimar
ki w8 LEMGA Hedabsien sos oot =
Burbarbol & Lagniv: Q] ooy oo
Vol 0 rollgns g8 e i ke, Geheakarl verdur (M P 4
Garn sk bat =] I —
2 vannssis ser yppe
nellns 1 61" Geltieh o § Gl votroum =
ol (100 lvar] sininees skv. Tkringu G DAE 2, ogund WPL Dinond ed wirrisatieg. FasA H
[+
54 i w8 vera it
e
Siriebengar verbmdrgs
Gugg S Hure:
hggr en. ki, 1 i LLX ke o e stk 1t AL 9035, Bt s ses, s 1
.. X
i
Poslkovsar s wankr & S sl | Ssmrrs w0 1909000 U
10001200
e AR -1 C00<2000) bersergar
175 o | e, ormbarg vty Sward s kg Hids e —
a2 our w
Gryas! ea Brumnannun Yfirlitsmynd
ikl staBsen | sy, 1:500
o7 1670 1931
Oyt
i i 0 P,
Lodurtesgangur og medbiedhn sarps:
Y . Stabant Vesta
12b: Képavogsbraut 12a & 12b
| Hamarks Ugid cinstakra bypgingarhiuta skal veea i B
5v0 som hor segir Fyrir braytingar: Tamou  BARE
_ L36: 1456m2 ey
Urveggir (samioka)'ein milli laga™ 034 P
Gluggae: 160 Képavogsbraut 12 2574m? © Rk il — e
o 190 Nytngariuyan: 018 e e
pak {purreinangrun) 20 FEET
goll & yllingu (m. goiila) 028
goil a8 v 019 Eftir breytingar:
0If a8 Gupphtudu rymi: 230
Lod: 1A456m” FORMER
Vegit medatal Utvegairighiggarihurdic 0.58WimZ'C  Képavegsbraut 12b: 251.8m¢ ey
{sd fyig skjal y6 Jea: 509.2m2 ¥ K260
Fiomsemreyidey s ARKITEKTAR N
Heildar varmatan A m* hiss: 1.91 Wim2'C
(99) 1.00
toknrg ety
ALMENNAR SKYRINGAR

i e e R TR

{0
]
L
Skjrngar
|
4 GKOM e gdbenm hawt gt
oot 9% P—-. gom Tt hd  sa
1 Vestur — £} Tawae tvasings
100 * e | =] Tahour go Bl
|
\ 1 RN v
. | . e m———
; im .
B Tisres orunmoy
! B i
- e Wasavogekrat 123 Wipuagtrat 13
2 Austur
£/ 1100
T . l 1 T
‘ | ! [ ‘ ‘ Il breytrgar
BN e
t i ” H
I | I | ‘ W 3 i
- | | 1
Nordur
1:100

. Sudur
1:100

o e zzan

pteniiiagtiii

FORMER oH.
St 11
ey
iy

et

(99) 1.03
ﬁnm' besting
ASYNI

FORMER

ARKITEKTAR

DIR |

33



Képavogsbaer UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

/77 Nordur med skjélveggjum
A /' 1:100

Bl SR 12

breytrger.

. Mﬁgpavogsbraul 12a & 12b
e T T —
E: :

(3 Vestur med skjlveggjum (4 Austur med skjélveggjum
'y 1:100 .

* /1100
1
(99) 1.04
o g, o |
ASYNDIR MED SKJOLV. |
i o
P

S ol | e | E
K = yanszas ==
o |, T
s A
o =y -
o so 18]z
Al sl ¥ R S ——
8 KO Tk ke neo i
H S
_ o —
=~ ¥ N Taknar bakcnidurtal
{0 e skiaringsimen
= i) Tekor repeskymjara
g -
L |
-
6w e wm = E, P
p . - ) & )

P S — 5 N
(1 Malari ) ( I i

‘ -
- Sy | l MK“:Spavogsbraut 12a&12b
| S | ¥ Sorpetote Hawadaf  EHRP Mtardt A =
| e e e
R )5 ) O P ]
: ‘ I a1 < :
! ([l I P e I s
T — | R_LJ_L LU s Y
| ' FORMER
KOpAAOSED AT 123 s [ ABKITEKTAR

e
KoTmVEGeaRaT 134

~. Snid B-B <9%?m1‘,;02,,w

| i } — =
"4/ 1:100 GRUNNMYND & SNib

3. AN T

34



yA Képavogsbaer UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

Fylgiskjal 2
Athugasemd 1

Gdédan dag.

Undirritadur I68ahafi 4 Képavogsbraut 14 gerir eftirfarandi athugasemdir vid byggingaleyfisumsdkn a Képavogsbraut
12.

Tilv. 23041419/501.03

1. Steerd hissins.

Husid er allt of stort midad vid stadsetningu a prongri bakhisalod. Verdi hasid séreign pa hljota lodaskilmalar ad
breyta

I6dahlutfalli, ekki getur verid sameigjanleg 168 um aldur og sevi dn drekstra. Haed hussins naer haesta punkti
rishaks naerliggjanfi ibidarhisa og virkar eins og 3. haeda risastdr vardturn. Lodin a Képavogsbraut 14 er laegri og
bessvegna er petta svo yfirpyrmandi.

Sja medf. mynd sem er tekin til austurs & Kdpavogstbraut 14.

2. Utlit og inrréttingar.

Ekki fylgdi med grunnmynd af 1. had (einungis kjallara) en samkamt Gtlitsmyndum pa er stor stofugluggi til
vesturs asamt svolum a sudvesturhorni 1. Hadar hussins med mjog opaegilegu nalagu Gtsyni yfir baklod
Képavogsbrautar 14.

pad skerdir mjog lifsgaedi og privatid hja okkur & Kdpavogsbraut 14 ad fd slikan dtsynisturn yfir okkur.

Husid er ferkantad med flotu paki og i hroplegu dsamraemi vid 61l hdsin & Képavogsbraut 2 til 24 sem eru med
rispaki

3. Ahrif 4 hverfid.

Med leyfi fyrir slikri ofurbyggingu 4 Kopavogsbraut 12 pa hljota adrir I6darhafar med svipadar adsteedur ad
igrunda sambazerilega moguleika.

Hus med adkomu fra Medalbraut a ad tilheyra Medalbraut. Svona stor his byggd a dllum baklodum
Kopavogsbrautar 2 —14 hljota ad vera einskonar jarytur sem rydja eldri byggdinn i burtu.

4, Lausnir sem undirritadur geeti hugsanlega sampykkt.

Minka hdsid um a.m.k. 100 m2 og faera til austurs fra l6damorkum nr. 14

Hafa svalir og stofuglugga til sudurs og sudausturs.

Ekki lata husid umliggja bilskur a I6dinninr. 12

Endurhanna Gtlit hisins til samraemis vid 6nnur his a reitnum Kdpavogsbraut 2 til 24

Skoda adkomu fra tengivegi milli Képavogsbrautar og medalbrautar eins og er 8 Kdpavogsbraut 12

Hugleidingar: Kanski er mdguleiki a ad |6darhafi 8 Kopavogsbraut 12 geti selt til annars adila byggingaréttinn pegar
leyfi er fengid og fasteignantumer skrad, ef svo, pa fer i gang eitthvad nytt.

Kvedja,
Gestur borsteinsson

Kopavogsbraut 14
200 Kopavogur
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Fylgiskjal 3
Athugasemd 2

Gddan daginn,
Gunnar Einarsson heiti ég og er ibui vid Medalbraut i Képavogi nanar tiltekid nr 2.

Eftir ad hafa raett vid ndgranna mina vegna umsdknar ibua vid Képavogsbraut 12 um byggingu einbylis nordan megin
vid ndverandi his med adkomu fra Medalbraut sendi ég hér med inn athugasemdir vegna pessarar umsdknar um
leid og ég lysi minni afstodu. HUn er skyr og er su ad ég hafna alfarid pessum hugmyndum.

Kvedja Gunnar Einarsson
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Fylgiskjal 4

Athugasemd send fra I6darh6fum Medalbrautar 2, 8, 10 og 12 — Umsogn nr. 2

Képavogsbraut 12. Kynning a byggingarleyfisumsékn

A fundi skipulagsrads pann 5. jini 2023 var lagt fram erindi Ellerts Hreinssonar arkitekts f.h. I6darhafa
Képavogsbrautar 12 sem visad var 4 fundi byggingarfulltrda til skipulagsrads.

Sott er um leyfi fyrir byggingu annars einbylishiss med bilageymslu & 168inni, nordan ndGverandi hiss.
Gert er rad fyrir ad adkoma ad nybyggingunni verdi & nordurhluta I6darinnar fré Medalbraut.
Bilastaedum er fjolgad Gr tveimur i fiogur. Nytingarhlutfall er haekkad (r 0,18 i 0,35.

Yfirlit yfir abendingar og athugasemdir

Byggingarleyfi eda deiliskipulag

Samkvaemt skipulagslogum 2010 nr. 123. i I. kafla i umfjollun um almenn akvaedi kemur fram i 7. gr
ad deiliskipulag er skipulagsazetlun fyrir afmarkad svaedi eda reiti innan sveitarfélags sem byggd er a
adalskipulagi og kvedur ndnar @ um atfaerslu pess. Talka ma ad hér sé verid ad hvetja sveitarfélogin til
ad setja sér stefnumatun og leidarljés og vinna skipulagsaaetlanir fyrir svaedi og reiti i heild sinni Gt fra
peirri stefnumadtun og leidarljési til ad né fram heildarmarkmidum og gadum sem sveitarfélagio vill
standa fyrir. Ztla md ad einstaka byggingarleyfisumsékn grundvallist ekki @ heildarmarkmidum fyrir
svaedid eda reitinn né taki tilliti til stefnumétunar og leidarljos sveitarfélagsins fyrir hverfid,
hverfisreitinn eda asynd baejarfélagsins.

[ kafla 1.9 i Adalskipulagi Képavogshaejar 2019-2040 kemur fram i skilgreiningu & hugtékum
adalskipulagsins ad deiliskipulag sé skilgreint sem skipulagsaaetlun fyrir afmarkada reiti innan
sveitarfélagsins sem byggd er 4 adalskipulagi og kvedur nanar @ um Gtfaerslu pess.

Hér er gengid lengra en i skipulagslogum og ekki er svaedi med i skilgreiningu heldur er adeins fjallad
um ad skuli vinna med reiti { heild sinni. Ytir petta frekar undir ad nalgast purfi reitinn par sem husinn
Képavogsbraut 2-22 og Medalbraut 2-26 eru sem eina heild { reit sem vinna aetti deiliskipulag en ekki
sampykkja einstaka byggingarleyfisumsdknir.

Deiliskipulag skal gera fyrir einstdk svaedi efa reiti par sem framkvamdir eru fyrirhugadar og skal
jafnan mida vid ad pad taki til svaeeda sem mynda heildstzeda einingu. Vid gerd deiliskipulags skal
byggt 4 stefnu adalskipulags og hdn Gtfaerd fyrir vikomandi svaedi eda reit. Atla ma ad umsékn um
byggingarleyfi sé ekki ad taka mid af heilstaedri einingu svaedis eda reitar. Umsokn um byggingarleyfi
byggir ekki @ stefnum efda med tilvisun i stefnu adalskipulags og utfaerslu hennar fyrir vidkomandi
svaedi eda reit, pvi vaeri naer ad vinna eftir peim gildum og vinna deiliskipulag fyrir reitinn sem byggir
4 ofangreindum gildum.

[37. gr. er fjallad um deiliskipulag par sem pad er skilgreint sem skipulagséaetiun fyrir afmarkad svaedi
eda reit innan sveitarfélags. [ deiliskipulagi eru teknar dkvardanir um 163ir, l68anotkun,
byggingarreiti, byggdamynstur, p.m.t. nytingarhlutfall, Gtlit mannvirkja og form eftir pvi sem vid @ og
adrar skipulagsforsendur sem purfa ad liggja fyrir vegna byggingar- og framkvaemdaleyfa. Atla mé ad
eintaka byggingarleyfi taki ekki til peirra patta ad mida vid niverandi I68anotkun, byggdamynstur og
nytingarhlutfall,

Ofangreindir paettir eru peir sem vaeri midad vid og teknir til umfjollunar ef unnid vaeri deiliskipulag
fyrir reitinn. pvi liggur naest vid ad skoda hvernig umsokn um byggingarleyfi Képavogsbrautar 12 er i
samraemi vid paer forsendur.

Lédanotkun

Ef skodad er niverandi I6danotkun ma sja ad @ reitnum standa hasin aftarlega a I6dunum
Képavogsbraut 2-22 og fremri hluti [60ar er med graena dsynd par sem grédur og gras er rikjandi sja
mynd 1, Tillaga ad byggingarleyfis fyrir Kbpavogshraut 12 stadsetur mannvirki Gt fyrir niverandi
l6darnotkun og myndi brjéta upp ndverandi I68anotkun sem hefur verid & reitnum. Képavogsbraut
78-108 eru med sému l6darnotkun og & 168unum Képavogsbraut 2-22 og pvi hefur gatan i heild sinni

dkvedna l6darnotkun sem neer (Gt fyrir umraeddan reit Képavogsbrautar 2-22 og myndi akvordun um
breytingu & reitnum pvi liklega hafa vidtaekari dhrif og fordaemi.

y [« |
= [T

| 2y
Mynd 1 Yfirlitsmynd af I68unum Képavogsbraut 2-22. (map.is).

37



Képavogsbaer UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

Byggdamynstur og gétumynd

Nuverandi byggdamynstur er synt med appelsinugulum linum @ mynd 2 par sem sést ad ntverandi
stadsetning mannvirkja vid Képavogsbraut 2-22 myndi heildsteeda gétumynd og samfellu i
byggdarmynstri reitar Kdpavogsbrautar 2-22.

> -

Mynd 3 Naverandi gétulina synd med Isir Iri linu og kn byggingarlinu byggingarleyfisumsoknar
Képavogsbrautar 12 synd med raudri linu. Nybygging synd med raudum kassa.

Samkvaemt lid 1.c & bls, 166 i Adalskipulagi K6pavogsbaejar 2019-2040 kemur fram i kafla 7.2.2. a0
Nybygging a 160 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli hisa sitt hvorum megin vid, sja
mynd 2 sem synir med appelsinugulri linu pa linu. Sja jafnframt mynd 3 par sem synt er med raudri
linu gotulina samkvamt byggingarleyfisumsékn Képavogsbrautar 12 og stadsetning nybyggingar med
raudum kassa. Um er ad raeda skyldudkvaedi i id 1.c sem ekki er uppfylit samkvaemt umsékn um
byggingarleyfi fyrir Kopavogsbraut 12.

Rokstudningur

Umfjollun um byggingarleyfisumsdkn sem visad er fré byggingarfulltria til skipulagsrads par sem um
svaedi an deiliskipulags er ad raeda virdist skorta rokstudning umséknar fra l6darhafa eda fulltria
hans. Ekki er ad finna a0 sa rokstudning eda forsendur umsdknar séu til stadar eda ad paer hafi ekki
verid gerdar adgengilegar. Liklega er erfitt ad sampykkja verulega breytingu & byggdamynstri,
breytingu a dsynd hverfisins, breytingu d sérkenni hverfisins nema a gédum rékstudningu par sem
liklegt sé ad slik sampykkt hafi mikid fordaemisgildi fyrir hverfishlutann og 6nnur 6deiliskipulogd
svaedi.

Bilastaedavidmid Képavogshaejar

Samkvaemt kafla 2.2.3 i Adalskipulagi Kdpavogsbaejar 2019-2040 er reitur Kopavogsbraut 2-22 &
svaedi Il fyrir bila- og hjélastaedaviomid sem er flokkad sem dnnur dhrifasvaedi Borgarlinu & Kérsnesi.
Taflan synir ad fyrir sérbyli & svaedi Il sem er Karsnes er midad vi0 1 bilastaedi en hamark sé 1,25
bilastaedi og lagmarksvidmid um 2 reidhjolastadi. Ums6kn um byggingarleyfi & Kopavogsbraut 12
uppfyllir ekki pau vidmid um bila- og hj6lastadi sem sett eru fram fyrir svaedid i Adalskipulagi
Képavogsbaejar 2019-2040 par sem fram kemur i byggingarleyfisumsoékn ad bilastaedum sé fjolgad ar
tveimur i fjogur.

Loftslag og umferdaroryggi.
Ekki er talid ad byggingarleyfisumsokn Képavogsbrautar 12 sé i samraemi vid aherslur kafla 4.1.1 {
Adalskipulagi K6pavogsbaejar 2019-2040 og @tti pvi ad vera umhugsunarefni ad slikt vaeri sampykkt.
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Liklegt er ad umferd um Medalbraut aukist ef byggingarleyfi Kopavogsbrautar 12 verdi sampykkt
sérstaklega ef horft er til pess fordaemis sem sampykkt gaeti falid [ sér med fleiri slikum breytingum &
6drum l6dum a sama reit. /Atla ma ad slikt fordami myndi breyta verulega eda alfarid sérkenni
svaedisins og byggdamynstri. Ekki fylgir med hljodkort med breytingu og hvada ahrif pad geeti haft 4
hljédvist sokum aukinnar umferdar um hverfid, sérstaklega ef horft er til mogulegs fordaemis sem
sampykki breytingarinnar fyrir Képavogsbraut 12 gaeti haft [ fér med sér og stéraukna umferd |
kjolfarid. Sja deemi um hljédkort & mynd 4.

Sérkenni svaedis og byggdamynstur

[ 7. kafla Adalskipulags Képavogsbaejar 2019-2040 um rammahluta eru sett fram almenn
rammadkvaedi sem hofd eru til hlidsjonar pegar sott er um breytingar og eda uppbyggingu &
odeiliskipulogdum svaedum jafnt sem deiliskipulogdum. Sett eru fram rammadkvaedi fyrir Karsnes og
Digranes & édeiliskipuldgdum svadum.

Tafla 1 Yfirlit yfir niverandi nytingarhlutfall 16da og pad sem sott er um fyrir Képavogsbraut 12.

L66 Ndverandi nytingarhlutfall
Képavogsbraut 2 0.11
Kopavogsbraut 4 0.14
Kopavogsbraut 6 0.15
Képavogsbraut 8 0.27
Kopavogsbraut 10 0.16
Képavogsbraut 12 0.17
Kopavogsbraut 14 0.23
Kopavogsbraut 16 0.15
Képavogsbraut 18 0.15
Képavogsbraut 20 0.19
Képavogsbraut 22 0.16
Képavogsbraut 12 sem sétt er um 0.35
Medaltal nytingarhlutfalls nzerliggjandi 168 0.17

par kemur fram ad pad sé dhersla Kdpavogsbaejar ad styrkja sérkenni hvers hverfis og bygg@amynstur
asamt pvi ad auka ga0i hins byggda umhverfis. Meginmarkmid rammadkvaeda sé ad vidhalda kostum
og sérkennum hverfanna.

[ Adalskipulagi Képavogsbaejar 2019-2040 kemur fram & bls. 166 i lid 1.a ad ef fyrirhugadar eru

nybyggingar & einstékum I68um pannig ad byggingarmagn I68arinnar eykst skal nytingarhlutfall
hennar ad jafnadi ekki vera harra en medaltal nytingarhlutfalls naerliggjandi 163a, sjd mynd 5. [ téflu
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1 kemur fram nytingarhlutfall adliggjandi 160a vid K6pavogsbraut 12 og ad medaltal nytingarhlutfalls
adliggjandi 163a sé 0.17 en s6tt er um 0.35. Vekur athygli ad um skyldudkvaedi er ad rada og ef til vill
hefdi Gt fra pessum forsendum att ad hafna ums6kninni pegar han var tekin fyrir hja
byggingarfulltrda en ekki ad visa henni til skipulagsnefndar.
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Mynd 5 Al 1 dkvaedi ur Adalsk i Kop bajar 2019-2040,

Umsékn um byggingarleyfi Kopavogsbrautar 12 er talin vera ad veikja/breyta sérkenni svaedisins par
sem hiin sé pvert a rikjandi byggdamynstur og sérkenni svaedisins sjd mynd 2 og toflu 1.

Jafnframt skapar sampykkt byggingarleyfisumsoknar mogulega fordaemi @ svaedinu og i Képavogi i
heild sinni hvad vardar nytingarhlutfall 16da, byggdarmynstur, gotulinu og borgarformfraedi
hverfisins. pad fordaemi myndi ad 6llum likindum vinna gegn meginmarkmidum rammadakvaeda um
ad vidhalda kostum og sérkennum hverfanna sékum fordaemis og mogulegra byggingaleyfisumsdkna
sem gaetu fylgt i kjolfarid.

péttleiki og byggdarmynstur

Bent er a ad i samraemi vid 44. gr. skipulagslaga 123/2010 skal s6tt um framkvaemdaleyfi fyrir
framkvaemd sem er i samraemi vid byggdarmynstur og péttleika byggdar i pbegar byggdu hverfi og
deiliskipulag liggur ekki fyrir. Ljost er ad byggdarmynstur sem lagt er fram i umsokn er ekki i samrami
vid pad byggdarmynstur sem er til stadar i dag. Sja mynd 2 sem synir med raudri linu pad
byggdarmynstur sem sétt er um en @ mynd 1 er niverandi byggdarmynstur synt med appelsinugulri
linu.

Yfirbragd byggdar

A bls. 172 | Adalskipulagi Képavogsbaejar 2019-2020 kemur fram i markmidum fyrir Kérsnes ad
breytingar 4 einstokum 16dum eda hluta gotureita & Karsnesi, skulu ekki raska yfirbragdi adliggjandi
byggdar par sem m.a. er gatt samraemis hvad vardar gotumynd, hlutféll bygginga. [ pessu samhengi
er visad til myndar 3 og téflu 1 par sem synt er fram & a0 byggingarleyfisumsoékn fyrir Képavogsbraut
12 raskar yfirbragdi naverandi byggdar og fer Gt fyrir hlutfoll bygginga og nytingarhlutfalls sbr.
dkvaedi 1.c f rammahluta Adalskipulags Kdpavogsbaejar 2019-2020. Um er ad raeda skyldudkvaedi
vardandi krofur um ad ofangreint akvaedi sé uppfylit.

Ahattumat og deiliskipulag reitar

Lagt er til ad ef sveitarfélagid hafnar erindinu ekki og vill skoda malid frekar ad farid verdi i
dhaettumat 4 fordamisgildi sampykktar med jafnraedisreglu og medalhdfsreglu ad leidarljos, sja
reglur hér ad nedan, dsamt pvi ad lagt verdi mat & hvort vinna zetti ekki deiliskipulag fyrir reitinn i
samraemi vid pad sem kemur fram i stefnu Adalskipulags Képavogsbaejar 2019-2040. Ef nidurstada
matsins sé ad ekki verdi farid i deiliskipulagsvinnu fyrir reitinn verdi unnid mat &
byggingarleyfisumsékn Gt frd somu forsendum og veeru ef unnid veeri deiliskipulagstillaga fyrir reitinn.
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Fylgiskjal 5
Athugasemd 5

Skipulagsdeild,

b/t Skipulagsfulltraa,
Digranesvegur 1,
200 Képavogur.

Képavogur 10. agust 2023

Athugasemdir vegna byggingarleyfisumsoknar Képavogsbrautar 12

Eftirfarandi eru athugasemdir, abendingar og fyrirspurnir sem gerdar eru af I66arhéfum, ibdum og
eigendum vid Medalbraut 14.

1.

Fram kemur ad gert er rad fyrir ad adkoma ad nybyggingu verdi d nordurhluta I68arinn dt fra
Medalbraut

Skv. kafla 7.2.2. i Deiliskipulagi Képavogs er ,Einkum horft til hluta eins og hvernig breytingin
fellur ad adliggjandi byggd og yfirbragdi hverfisins hvad vardar staerd og hlutféll, umferd,
bilastaedapérf, utsyni og skuggamyndun®.

Skv. teikningu er gert rad fyrir adkomu 3 m. fra horninu. Medalbraut er einungis 5,65 m.
breid og teljum vid ad petta muni valda bzedi skerdingu a okkar lifsgaedum vegna prengsla
sem pessi breyting myndi hafa i fér med sér i gdtunni og vid adkomu ad okkar husi og ekki
hvad sist aukinnar umferdarhaettu vid hornid. Pegar skodadar eru gotur i nagrenni
Medalbrautar, pa er Borgarholtsbraut 5,40 m. breid (byggt 6dru megin eins og
Medalbrautin) en Skjélbrautin 7,83 m. breid (byggt er badu megin gétunnar). Bilastaedin a
Medalbrautinni eru nytt peim megin sem husin standa og daglega eru bilastaedi nytt a mots
vid par sem gert er rad fyrir adkomu i umsékn, sem pydir ad eftir standa 2,6 m. fyrir akstur
vid hornid. Ad vetrarlagi hefur hisagatan svo prengst enn meira pegar snjor og halka er, en
rudningar hafa myndast sidustu vetur og mikil halka.

bvi er spurt hvort tekid hafi verid tillit til pess vid akvérdun um adkomu ad 16dinni, og ad
hvada leyti er haegt ad rokstydja slika adkomu m.t.t. prengsla, umferdaroryggis og minni
lifsgeeda ibua Medalbrautar?

[ framhaldi af fyrri fyrirspurn er athugasemd gerd vid pad hvort ad kannad hafi verid ad fullu
med allar fjarlaegdir m.t.t. allra gildandi laga og reglugerda er lGta ad byggingum, 6ryggi og
umferd

bvi er spurt hvort sannreynt sé ad allar fjarlaagdir uppfylli pzer kréfur, virdi pzer reglur og
uppfylli pau skilyrdi sem sett eru fram i Il6gum, reglugerdum og deiliskipulagi, sérstaklega
hvad vardar breidd gétunnar, nalaegd vid adkomu ad Medalbraut og peim hisum sem par
eru, ad bilum kunni ad vera lagt medfram Medalbraut pa badum megin og pannig prengja
gotu til munar.

frh.
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3. Gert er rad fyrir pvi adkoma ad nybyggingu verdi a nordurhluta I6darinnar fra Medalbraut. |
dag eru 2 innkeyrslur og adkomur ad Képavogsbraut 12.

bvi er spurt hvers vegna sé talin porf 3 pridju innkeyrslu sérstaklega m.t.t. stadsetningar a
horni og prengsla, eitthvad sem vid teljum ad muni valda ibaum nzerliggjandi husa
skerdingu a lifsgaedum, sérstaklega hvad vardar Medalbraut 14?

4. [ minnisbladi Skipulagsdeildar, dagsettu 2.6.2023, kemur fram ad fjarlaegja purfi
oleyfisframkvaemd, er pa verid ad tala um adkomu a sudurhluta ad Kdpavogsbraut 12.

bvi er spurt med visan til fyrirspurnar 1 og 2 hvort ekki réttara vaeri ad skoda pad ad leyfa
pa adkomu frekar? Hefur pad verid gert?

5. Hvad astand a byggingartima vardar pa hofum vid miklar ahyggjur af pvi hvernig pvi verdur
hattad m.a. m.t.t. abkomu vinnuvéla, virubila og pess hattar.

bvi er spurt hvernig hefur verid gert rad fyrir pvi ad framkvamdir pessar muni eiga sér
stad, sérstaklega hvad vardar mikil prengsli og stadsetningu framkvaemdar vid adkomu,
einu adkomu, inn Medalbraut?

6. Vid Képavogsbraut 10 er stor adkoma sem mégulega vaeri haegt ad nyta betur og pa
mogulega samnyta med Kopavogsbraut 12

bvi er spurt hefur verid athugad med ad samnyta adkomu ad Képavogsbraut 10 med
Kopavogsbraut 12 ?

7. Med tilliti til fyrri athugasemda og fyrirspurna, sérstaklega er varda prengsli og nalaegd vid
horn og beygju veltum vid pvi fyrir okkur hvort 6nnur skipting a 163 hafi komid til skadunar,
pannig betur maetti nyta adkomu Ur sudri ad Kdpavogsbraut 12

bvi er spurt hefur pad verid fullskodad ad skipta lodinni nidur ad 6dru leyti pannig hagt
veeri ad nyta adkomu Ur sudri?

8. Pbar sem pessi breyting myndi vera mjog fordeemisgefandi, hofum vid ahyggjur af pvi ad ef
fleiri leyfi i samraemi vid petta verdi veitt, myndi pad hafa gridarleg ahrif a yfirbragd gotunnar,
umferdina, lifgeedi okkar ibtia Medalbrautar, porf fyrir bilastzedi og fleira

bvi er spurt i ljosi pess hversu mikid fordaemi slik framkvaemd felur i sér, hvort von sé a
fleiri breytingum alika pessum, hefur pad verid skodad m.t.t. allra atrida sem talin eru upp i

lid 8 hver ahrif pess yrdu ef lodarhafar Képavogsbrautar 2, 4, 6, 8, 10, 14, 16, 18, 20 og 22
myndu einnig sakja um slikt byggingarleyfi med adkomu fra Medalbraut?

frh.
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9.

10.

11.

12.

13.

Eftirfarandi kemur fram a bls. 154 i kafla 7.2.2 i Adalskipulagi Képavogs: komi fram dskir um
breytingar i niverandi byggd, hvort sem hdn er deiliskipulégd eda ekki, skal liggja fyrir
greinargerd med skyringarmyndum par sem itarlega er greint fré mégulegum dhrifum
breytingarinnar @ pd byggd sem fyrir er. Einkum skal horft til hluta eins og hvernig breytingin
fellur ad adliggjandi byggd og yfirbragdi hverfisins hvad vardar staerd og hlutféll, umferd,
bilastzedapdrf, utsyni og skuggamyndun. 24. Jdli sl. sendum vid beidni til Skipulagsdeildar
um ad fa sendar skuggamyndir, sem enn hafa ekki borist.

bvi er spurt hvort su greinargerd liggi fyrir og hvort hun fjalli ekki um &ll pau atridi sem
talin eru upp?

Kafli 7.3.1 i Adalskipulagi Kdpavogs fjallar um markmid fyrir Karsnes, par er m.a. talad um
yfirbragd byggdar og sérkenni hverfisins

bvi er spurt hvort fyrirhugud framkvaemd vid Képavogsbraut 12 sé ad fullu i samraemi vid
markmid Karsness eins og pau koma fram i Adalskipulagi Kopavogs sérstaklega hvad vardar
riskun a yfirbragdi adliggjandi byggdar?

Kafli 7.3.3 tilgreinir Képavogsbraut 10 sem nytt hverfisverndarsvaedi.

bvi er spurt hvort framkvamdir svo nalagt nyju hverfisverndarsvaedi samrymist markmidi
verndarinnar?

Rammakvaedi nr. 1 a bls. 154 i Adalskipulagi Kopavogs gilda pegar 6skad er eftir breytingum
skv. 43. og 44. gr. laga nr. 123/2010

bvi er spurt hvort ad fyrirhugadar framkvamdir uppfylli ekki 61l skilyrdi rammaakvaedis nr.
1, p.e. 1a,, 1b. og 1c.?

Rammaakvaedi nr. 2, 3 og 4 a bls. 155 i Adalskipulagi Kopavogs gilda ad auki vid
rammaakvaedi nr. 1 vegna breytinga a Karsnesi.

bvi er spurt hvort ad fyrirhugadar framkvamdir uppfylli ekki 6ll skilyrdi rammaakvaedis nr.
2,30g4?

Oskad er svara vid 6llum fyrirspurnum og athugasemdum.

Virdingarfyllst,

Kristin Hallgrimsdéttir og Birgir Bjérnsson

Medalbraut 14
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Fylgiskjal 6
Athugasemd 6

Skipulagsfulltri Kopavogshajar
Digaranesvegi 1
200 Kopavogi

Kopavogi 8.agust 2023

Med visan til bréfs dagsett 12. Juli 2023 par sem fram kemur ad skipulagsrad Képavogsbaejar
hafi sampykkt d fundi nefndarinnar pann 5. Juni 2023 ad grendarkynna umsadkn Ellerts
Hreinssonar arkitekts f.h. I6darhafa I68arinnar nr. 12 vid Képavogsbraut um byggingu annars
einbylishlss med bilageymslu & I68inni, nordan ndverandi hiss, viljum vid ibdar ad
Medalbraut 12 Képavogi koma a framfzeri athugasemdum okkar vid umsadkninni.

Vid gerum verulegar athugasemdir vid tilléguna af fjoImoérgum dsteedum sem koma fram §
samantekt sem fylgir med pessu bréfi. bar er farid vel yfir rokstudning fyrir pvi ad hafna beri
pessari tillogu fyrir heildargétumynd, fordeemi og neikvaed umhverfisahrif af
framkveemdunum verdi pau sampykkt. Auk pess ma setla ad ny adkoma ad l6dinni hafi
veruleg truflandi dhrif & aBkomu ad 168 okkar ad Medalbraut 12 par sem prengt verdur ad
innkeyrslunni hja okkur.

Vid eigendur Medalbrautar 12 Margrét Bjérg Holmsteinsdéttir kt: 18094629290g Oskar
Halldérsson kt: 2907472369 tysum okkur andsnin umraeddri tillégu og 6skum eftir ad
skipulagsrad Képavogs hafni tillégunni byggt 8 medfylgjandi rokum sem hef8u matt vera
skipulagsfulltrda 1jés pbegar malid kom fyrst fyrir.

Virdingafyllst:

Margrt] B stk /50945 2929
)
ﬂ&ffw D%g%aﬂo—!um 2907Y7 2348
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Fylgiskjal 7
Athugasemd 7

Koépavogur 11.agust 2023
Til peirra er malid vardar

Med bréfi pessu eru lagdar fram athugasemdir ibua vid Medalbraut 16 vegna fyrirhugadar
nybyggingar vid Képavogsbraut 12.

Bent er a ad engin grenndarkynning né kynningargdgn a neinu formi hafi borist fra skipulagsradi
Kopavogs til l6darhafa Medalbrautar 16, og var pad fyrir hendingu vid spjall négranna a milli ad malid
barst i tal og vid fengum vitneskju um ad vid hefdum bar til i dag til ad skila umsdgn. Héfum vid ibdar
Medalbrautar 16 pvi ekki haft tima til ad kynna okkur malid i paula. Er pvi lagt til ad skipulagsrad
Képavogsbaejar athugi hvort allir l6dahafar sem listadir eru upp a vef skipulagsrads® hafi sannarlega
fengid grenndarkynningu senda i posti.

Vid erum andvig framkvaemdinni i peirri mynd sem hiin er kynnt & vef skipulagsrads Képavogs. Rok
okkar eru listud upp hér fyrir nedan.

Ahyggjuefni vardar pad fordaemi sem byggingin hefur fyrir adra |6dahafa Kdpavogsbrautar, verdi leyfi
veitt til ad byggja alveg upp ad nyrstu mérkum lédarinnar ad Kopavogsbraut 12. Fyrirséd er ad pad veiti
nzerliggjandi l66um fordzemi til ad auka byggingamagn 168a & Képavogsbrautinni all verulega og brjéta
bar med upp rétgréona heildarmynd hverfisins sem um raedir.

Benda md @ ad samanburdartafla @ nytingarhlutfalli i kynningu a byggingarleyfisumsokn (skjal nr.
23041419, dags.2.6.2023) synir ad medaltal nytingahlutfalls nzerliggjandi 16da & Képavogsbraut er
engan vegin sambeerilegt vid nytingarhlufall neaerliggjandi 168a a Medalbraut. Bent er a ad 168ir a
Kopavogsbraut eru allt ad tvofalt steerri en ad Medalbraut og pvi er allur samanburdur & milli
nytingarhlutfalla I66anna ad Képavogsbraut annars vegar og Medalbrautar hins vegar émarkteekur i
pessu samhengi.

Annad atridi er I6darhafa Medalbrautar 16 vilja andmaela snyr ad adkomu nybyggingar
Kopavogsbrautar 12. [ kynningu & byggingarleyfisumsokn (skjal nr. 23041419, dags.2.6.2023) stendur:

,Skoda parffjdlda innkeyrsina i sambandi vid adkomu og lagt er til ad fjarlaegja adkomu fra
Képavogsbraut eda fra Medalbraut og hafa einungis tvaer adkomur ad 16dinni.”

A vef skipulagsrads® stendur svo ennfremur um pessa framkvaemd:

»Adkoma ad nlverandi husi a 168inni er d austurhluta I68arinnar fra Medalbraut og gert er rad fyrir
ad aBkoma ad nybyggingunni verdi & nordurhluta I68arinnar frd Medalbraut. Bilastaedum fjélgar dr
tveimur i fjogur.”

Lesa ma ur pessum texta ad lagt sé til ad innkeyrsla ad Koépavogsbraut 12 (ndverandi- og
nybyggingar), verdi alfarid fra Medalbraut. Pessu er motmaelt, enda tilheyrir hisid Képavogsbraut og
ekki Medalbraut og pvi i raun edlilegt ad adkoma peirra beggja sé fra Képavogsbrautinni.

Adkoma ad naverandi hisi ad Kopavogsbraut 12 er ni pegar & tveimur stodum, af Képvogsbraut sem
og af Medalbraut. AGur en lengra fram er haldi ma nefna adistaedur vid Medalbraut.

Breidd gétunnar vid Medgalbraut er groflega metid af map.is sem 5 metrar, en breidd naerliggjandi
gotu, Skjdlbraut, er 7 metrar.

Helsti munirinn par a milli er sa ad vid Skjolbraut liggja hus beggja megin gétunnar, en a Medalbraut
liggja 6ll his nordan megin gétunnar, og hin pvi igildi einstefnugdtu ad pvi leiti ad 6mogulegt er ad

L https://www .kopavogur.isfis/ibuar/skipulagsmal/skipulag-i-kynningu/kopavogsbraut-12
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leggja bilum beggja megin gétunnar enda leyfir breidd hennar varla bilastaedi beggja vegna
akbrautar. Sja mynd 1 af horni par sem fyrirhugad bilastzedi liggur. Sja ma ad pldss fyrir aGkomu bila
ad nybyggingu Képavogsbrautar 12 er takmarkad midad vid adstaedur.

Mynd 1: brengsli vid gatnamdt fyrirhugadrar nybyggingar

Med tilkomu pessarar nybyggingar ad Képavogsbraut 12, sem hefur adeins adkomu fra Medalbraut
og bilastaedi sem liggja sunnan megin Medalbrautar, prengir enn meira ad adkomu annarra ibda
Medalbrautar en pegar er.

Gatnamatin par sem badir hlutar Medalbrautar maetast og tengjast svo dfram vid Képavogsbraut, eru
helsti floskuhals umferdar/bilasteeda svaedisins. A sumri til getur adkoman vid gatnamétin verid til
Opaeginda, en ad vetri til verda pau stérhaettuleg. Gangandi og hjélandi umferd um Medalbraut fer ad
miklu leiti til & gotunni sjalfri par sem Medalbraut virkar sem tengigata milli hj6lreidastiga hverfisins
og Képavogslaugar/Rutstdns. A veturna t.d. er eingdngu mogulegt fyrir gangandi umferd ad fara um
gotuna sjalfa, pvi gangstéttar gotunnar fast ekki ruddar.

Er pad pvi mat okkar a0 6rédlegt sé ad gefa fordaemi fyrir pvi ad 166ahéfum ad Képavogsbraut,
sunnan Medalbrautar, gefist kostur a pvi ad faera adkomu sina frd Képavogsbraut og yfir &
Medalbraut, par sem pad liggur i hlutarins edli ad Medalbraut er honnud ut fra pviad um hana
ferdist einungis iblar pessara 12 hisa sem fyrir eru, sem 6ll liggja nordan megin gotunnar sjalfrar.

Sé fordeemid gefid er um leid opnad & ad niu hus til vidbdtar (Képavogsbraut 2 — 20) nyti sér sému
heimild til ad feera sina adkomu yfir 4§ Medalbraut sem hefdi gifurlegar afleidingar fyrir umferdar- og
persénudryggi ibia Medalbrautar og gangandi vegfarenda.

Vid sem ibtuar Medalbrautar viljum pvi med peim rokum sem listadar eru hér fyrir ofan andmeela
umsdkn umraedds byggingarleyfis.

Gudmundur Kristjansson

Susanna Pétursdottir
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Fylgiskjal 8
Athugasemd 8

Képavogi, 10. agust 2023

Malefni: Képavogsbraut 12 — kynning a byggingarleyfisumsédkn

Med visan til bréfs skipulagsdeildar Képavogsbaejar, dags. 12.07.2023, tilvisun 23041419/501.03, er
vardar umsokn um byggingu annars einbylishuss & 168inni Képavogsbraut 12, vilja undirritud koma &
framfaeri eftirfarandi athugasemdum.

Stadsetning nyrrar byggingar svo naerri Medalbraut (til nordurs) mun ad likindum prengja
adkomu til vesturs. bar sem engin gangstétt er vid Medalbraut ad sunnanverdu, eru likur til
bess ad veruleg prengsli geti skapast @ horninu par sem beygt er vestur Medalbraut. pvi parf
ad tryggja parf ad bifreidar standi ekki Ut i gétuna fra bilastaedi nyrrar byggingar.

Medalbraut er nu pegar eiginleg einstefnugata i peim skilningi ad pegar bilum er lagt
nordanmegin (sem er edlilegt par sem engin hus eru sunnan megin enn sem komid er) pa er
ekki haegt ad maetast nema skaskjota sér og hlidra til. Petta er almennt i lagi eins og hattar
nu, en tilkoma nys einbylishuss ad sunnanverdu pétt upp vid gétuna mun liklega skerda
adgengi. Reyndar er pad svo ad nu pegar eru téluverd prengsli ad beygja baedi til vesturs og
austurs gotuna ef bifreid hefur aftanivagn eda staerri bilar t.d. sorpbilar.

L&8in hefur i dag tveer adkomur. Ad baeta vid pridju adkomunni ad einni og somu |6dinni
maetti e.t.v. endurskoda.

Ljost er ad slik bygging sem pessi mun valda verulegri roskun a byggingartima. Hvorki i
umsokninni né heldur bréfi skipulagsdeildar er raett um pessa paetti. Feera ma rok fyrir pvi ad
pa sé almenn krafa allra ibua vid gétuna Medalbraut (ef byggingarleyfi verdur veitt) ad settar
verdi kvadir a |l68arhafa og byggingarverktaka er Iita ad allri umgjord s.s. adkomu ibda ad
hdsum sinum allan byggingartimann, mégulegar gatnalokanir vegna uppsteypu, tafir vegna
efnisflutninga og pvi um likt verdi kynnt med hzefilegum fyrirvara. pa parf ad skilgreina
byggingartima med skyrum timafrestum.

Virdingarfyllst,
ibdar og eigendur Medalbrautar 24

Sigurdur Jénas Bergsson
Jénina Kristgeirsdottir
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