~ Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

151/2022 Naustavor

Arid 2023, fimmtudaginn 25. maf, kom drskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman til fundar f htisnaedi nefndarinnar a8
Borgartuni 21, Reykjavik. Maett voru Omar Stefansson varaformadur, Adalheidur J6hannsdéttir préfessor og borsteinn

borsteinsson byggingar-verkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 151/2022, keera & akvérdun byggingarfulltria Képavogsbaejar fra 6. september 2022 um ad sampykkja

umsdkn um byggingarleyfi fyrir lokun svala ibdéar 0302 ad Naustavér 2.
i malinu er nd kvesdinn upp svofelldur
urskurdur:

Med bréfi til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 29. desember 2022, er barst nefndinni sama dag, kaerir
husfélagid Naustavor 4-12, pa dkvordun byggingarfulltria Képavogsbaejar fra 6. september 2022 um ad sambpykkja umsékn um

byggingarleyfi fyrir lokun svala ibudar 0302 ad Naustavor 2. Er pess krafist ad akvordunin verdi felld ar gildi,
Gogn malsins barust drskurdarnefndinni frd Kbpavogsbae 27. februar 2023,

Malavextir: Forsaga malsins er s ad byggingarfulltrii Képavogsbaejar sampykkti umsékn [68arhafa um byggingarleyfi fyrir
Naustavor 2-18 hinn 27. névember 2012. Sidar var nmerum hisanna breytt i Naustavér 2-12. { hisinu eru rekin tvé husfélog,
annars vegar husfélagid Naustavor 4-12, sem er kaerandi i mali pessu, og hins vegar husfélagi® Naustavor 2. Fram-kvaemdir vid
byggingu hussins nr. 2 vid Naustavor héfust fyrst og var fokheldisvottord fyrir hisid gefid Ut 26. febrdar 2015. Framkvaemdir vid
byggingu hussins nr. 4-12 héfust sidar og var fokheldisvottors fyrir pa byggingu gefid Ut 10. desember s.a. begar framkveemdir
vi& byggingu nr. 2 vid Naustavor hofust var i gildi deiliskipulag bryggjuhverfis vid Karsnes sem sampykkt hafdi veris i baejarstjérn

22. mars 2005. A peim tima var ekki buid ad hanna goturymi Vesturvarar og gatnamét Vesturvarar, Naustavarar og Litluvarar.

A fundi skipulagsrads Képavogsbaejar 3. desember 2018 var sampykkt ad kynna tillégu ad nyju deiliskipulagi fyrir framangreind
goturymi. Umhverfispaettir sem skipulagsbreytingin var helst talin hafa &hrif 4 voru umferd, hljédvist og andrumsloft. Var tillagan
auglyst til kynningar 17. desember s.a. og barst ein athugasemd fra eiganda ibidar 0302 a8 Naustavér 2. Var han & pann veg ad
med pvi ad fjarleega hluta af hlj68varnarvegg sem vaeri til stadar kaemi breytingin til med ad ryra hljédvérn sem pegar veeri fyrir

fbudina og einnig fyrir ibud merkta 0202, sem veeri & haedinni fyrir nedan,

A fundi skipulagsrads 4. febrdar 2019 var tillagan tekin fyrir ad nyju dsamt umsogn skipulags- og byggingardeildar
Képavogsbaejar, dags. 1. febriar 2019. [ umségninni er tekid undir athugasemdir eiganda ibidar 0302 ad Naustavér 2 um ad
breytingin faeli  sér neikvaed dhrif & hljédvist & sudvesturhorni Naustavarar 2. Benti skipulags- og byggingardeild & ad koma yrdi
til méts vid framangreind sjénarmiéd med hljédvornum sem yréu Utfaerdar f samradi vid eigendur og {bla Naustavarar 2, Var

visad til pess ad framangreint kaemi fram a skipulags-uppdraetti og i greinargerd med deiliskipulagstilldgunni. Afgreidsla



skipulagsrads var stadfest & fundi beejarstjérnar 12. febriar s.a. Breyting 4 deiliskipulagi géturymis Vesturvarar, Litlu-varar og

Naustavarar, Karsnes vesturhluti, ték gildi med auglysingu { B-deild Stjérnartidinda 16. april 2019.

Hinn 6. september 2022 sampykkti byggingarfulltrii Képavogs umsékn Képavogsbaejar um leyfi til ad setja lokun a svalir

framangreindrar fbudar 0302 ad Naustavor 2.

Malsrék kaeranda: Kaerandi telur ad husid ad Naustavor 2-14 teljist eitt og sama husid i skilningi 1. og 3. gr. laga nr. 26/1994 um
fioleignarhus. Samkvaemt 6. og 8. gr. laganna sé allt ytra byri hissins sameign allra eigenda i husinu. Skipti par engu um hvort
mismunandi hus-félog séu til stadar fyrir mismunandi stigaganga. A grundvelii 1. og 2. mgr. 30. gr. laganna verdi a8 liggja fyrir
sampykki sameigenda i husinu fyrir framkvaemdum og breytingum a ytra byrdi og utliti hdssins. A3 sama skapi geti stjérnvold
ekki heimilad framkvaemdir eda breytingar & sameign an Iégbundins leyfis sameigenda. b4 sé ljést ad 1. mgr. 30. gr. laga um
fidleignarhus geri pa kréfu ad allir sameigendur { 6llu husinu purfi ad sampykkja slikar breytingar & husfundi ef um verulegar
breytingar sé a8 raeda & sameign og Utliti hussins. Séu slikar breytingar ekki verulegar séu engu ad sidur krofur um fundarsoékn
sbr. 2. mgr. 42. gr. framangreindra laga. Hafi pessi skilyrai laganna ekki verid uppfyllt par sem husfélagid Naustavor 4-12 hafi

ekki gefis 16g- og skyldubundid sampykki til umpraettrar svalalokunar og framkveemda henni tengdri.

f1. mgr. 29. gr. laga um fjéleignarhus segi svo: ,Rumist bygging innan sampykktrar teikningar og sé byggingarrétturinn i eigu
akvedins eiganda, sbr. 1. malsl. 1. mgr. 28. gr., getur hann radist i framkveemdir ad fengnum naudsynlegum byggingarleyfum,
enda taki hann sanngjarnt tillit til annarra eigenda vid framkveemdirnar og kosti kapps um ad halda réskun og Opaegindum i
lagmarki.” Ljést sé ad umpraett svalalokun sé ekki 4 teikningum og hafi aldrei stadid til ad breyta teikningum hussins. Einnig verdi
ad Iita til skyldu Képavogsbaejar um ad tryggja ad sampykki sameigenda liggi fyrir pegar leyfi fyrir slikum framkvaemdum sé veitt

sbr. 1. mgr. 10. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki.

bad sampykki sem Képavogsbaer leggi fram f samskiptum sinum vid kaeranda vegna um-preettrar framkveemdar snui einungis ad
sampykki sameigenda 4 stigaganginum ad Naustavor 2 sem taki til minna en 20% sampykkis allra sameigenda { husinu. Med
visan til framangreindra skilyrda laga um sampykki sameigenda sé pvi ljdst ad um 6logmaeta framkvaemd hafi verid aé raeda. Auk
bess hafi framkvaemdaradili verid  ,vondri tri” um réttmaeti leyfisveitingar hdsfélagsins vegna framkvamdanna. Af peim sdkum
hafi Képavogshae ekki att ad verid kleift ad heimila framkveemdina par sem grundvallar formskilyrdi leyfisveitingarinnar voru ekki

til stadar. betta hafi starfsmonnum Képavogsbaejar einnig att a8 vera kunnugt um vegna fyrri samskipta.

Maélsrék Képavogsbaejar: Visad er til greinargerdar VSO Radgjafar, dags. f desember 2016, sem unnin var fyrir Képavogsbae {
tengslum vid fyrirhugada uppbyggingu & Karsnesi. Samkveemt nidurstodum greinargerdarinnar hafi hljéévistardtreikningar synt

ad aukning & umferd haekki hljédstig midad vid dbreyttar ferdavenjur.

 kjolfar gildistoku breytinga & deiliskipulagi géturymis Vesturvarar, Litluvarar og Naustavarar (Karsnes vesturhluti) hafi verid
unnid ad pvi ad baeta hljédvist | samvinnu vid eigendur ibida 0202 og 0302 4 sudvesturhorni Naustavarar 2. Eftir skodun og mat
4 mismunandi kostum hafi nidurstadan verid ad setja upp hljédvarnargirdingu vid svalir fbtidar & 2. haed og svalalokun & {bud

0302 a8 Naustavér 2. bessa einu svalalokun hafi hénnudur hussins sampykkt sem einungis hafi veri setlud fyrir umraedda ibud.

Deiliskipulag bryggjuhverfis vid Karsnes hafi verid unnid af Birni Olafssyni arkitekt sem einnig hafi hannad Naustavor 2-12. i
greinargerd med deiliskipulaginu sé fjallad um hljéd-varnir, sbr. grein 1.3.7. Komi par fram a8 gert sé rad fyrir hljodvérnum
vegna bilaumferdar eftir pvi sem reglur segi til um. A3 jafnadi sé reglum fylgt eftir med fjarlaegd milli vega og bygginga og med
skjolveggjum. Einnig sé gert rad fyrir ad reglum um hlj¢dvarnir sé svarad med sérstokum radstéfunum i utfaerslu bygginga |

samraemi vi gildandi reglur. P& komi einnig fram a8 havadameaelingar hafi verid gerdar af Almennu verkfraedistofunni hf. og



brugdist hafi verid vid umsogn hennar fra 26. mai 2005 med eftirfarandi haetti: ,Engin mikilveeg umferdareed liggur naleegt
svaedinu og hljédverndun er ekki naudsynleg nema i hisum sem naest eru Vestur-vdr og eystri innkeyrslu. Fyrrgreindar
radstafanir eru pvi eingdéngu naudsynlegar par. Gert er rad fyrir um 2 m haum skjélvegg medfram pessum hluta Vesturvarar og
sérutfaerslu naestu bygginga par purfi, p.e. a efri haedum nokkurra hisa.” Byggingarleyfié fyrir svalalokun & ibud merktri 0302 {

Naustvor 2 eigi pvi stod i gildandi deiliskipulagi sbr. grein 1.3.7.

Samkvaemt skipulagsskilmalum fyrir svaedid, p.m.t. Naustavor 2-12, skuli varast a8 lita 4 byggingu, par sem séu tvé eda fleiri
stigahus, sem eina heild eda eitt ,verk”, heldur skuli lita & hvert stigahls sem augljésa einingu. i peim tilgangi megi nota einfaldar
adferdir eins og liti, mismunandi innganga og fragang Utveggja & sokkli og jarshaed. Einnig skuli fordast ad hanna laréttar linur,

reglulegar endurtekningar sému gluggagerda eda dnnur einkenni blokka, sbr. grein 2.6.

Svalalokunin hafi verid hénnud fyrir Képavogsbae af Sigurdi A. Grétarssyni, verkfraedingi. Tilgangurinn hafi verid ad baeta hljédvist
i ibid 0302 a8 Naustavdr 2 | samraemi vid skilmala gildandi deiliskipulags géturymis Vesturvarar, Litluvarar og Naustavarar. Hafi
umraedd teikning fylgt umsékn umhverfis- og skipulagssvids um leyfi fyrir svalalokuninni og sampykki allra eigenda fbida |
Naustavor 2. Vie mat & umsékn um byggingarleyfi hafi byggingarfulltrdi sérstaklega litid til pess ad havadi [ (bd 0302 af voldum
umferdar vid hringtorgid, sem stadsett sé einungis nokkrum metrum fra ibddinni, vaeri mun meiri en eigendur ibudarinnar hafi
med réttu geta buist vid. Hafi byggingarfulltrdi talid umraedda svalalokun vera eina kostinn til ad tryggja vidunandi hljédvist i

ibudinni.

Samkvaemt d8urnefndri greinargerd VSO Radgjafar megi aetla ad havadi { ibudinni af véldum okutaekja vid hringtorgid a
gatnamétum Vesturvarar og Naustavarar sé um og yfir 65 dB(A). Sé slikur havadi heilsuspillandi og langt umfram pad sem
edlilegt geti talist. Eins og fram komi i greinargerdinni sé stodugur havadi heilsuspillandi. i reglugerd um havada nr. 724/2008 sé
lagt til a8 par sem dvalarsveedi & 168 sé skilgreint skuli pess geett a8 hljédstig sé undir 55 dB(A). Ad baki akvorduninni hafi pvi
legi® brynir heilbrig8ishagsmunir eigenda ibudar 0302 sem krofdust pess ad gripid yrdi til Urrseda gagnvart havada fra umferd

vid gatnamét Vesturvarar og Naustavarar.

P4 hafi byggingarfulltrui einnig litid til pess ad husid Naustvér 2-12 sé um margt évenjulegt med tilliti til dtlits og hdnnunar. Form
hussins sé dreglulegt og fidlbreytt i moérgum litum, staerd og Utlit & svolum sé med um 40-50 mismunandi Gtfaerslum. Pa séu
sumar svalir med& paki en adrar ekki. Samkvaemt pinglystri eignaskiptayfirlysingu séu tveir matshlutar i hdsinu, annars vegar
matshluti 01, sem sé Naustavor 2 med 12 ibidum, og hins vegar matshluti 02 sem sé Naustavor 4-12 med 50 ibadum. ba sé
einn stigagangur fyrir Naustavér 2, en i Naustavor 4-12 séu peir fimm talsins. Enn fremur sé husid frabrugdid 6drum
hefsbundnum fioleignarhisum ad pvi leyti a8 Naustavor 10-12 standi eitt og sé ekki sambyggt Naustavér 2-8. i Naustavor 2 sé

sjalfstaett husfélag sem fari med malefni hissins og annad sjalfsteett hisfélag { Naustavor 4-12 sem fari med malefni pess.

Enn fremur hafi byggingarfulltrai litid til pess ad umraedd svalalokun teldist smavaegileg breyting a tliti hissins og pvi vaeri
sampykki allra fbda hussins ad Naustavdr 2 fullnaegjandi. fodum i Naustavor 2-12 hefdi matt vera ljést ad gera pyrfti sérstakar
radstafanir vardandi hljédvarnir & sudvesturhorni hdssins ad Naustavor 2 til ad tryggja dsaettanlega hljddvist i ibidum & 2. og 3.
haed shr. d48urnefnt deiliskipulag géturymis Vesturvarar og deiliskipulags bryggjuhverfis vid Karsnes sem gilda um Naustavor 2-
12. Hafi allur undirbdningur og mals-medferd umraeddra deiliskipulagsékvardana verid { samraemi vid skipulagslog nr. 123/2010,

6skradar meginreglur stjérnsysluréttar og meginreglur stjornsyslulaga nr. 37/1993.

Verdi ad meta heildstaett mélsmedfers byggingarfulltrda vegna hinnar kaerdu akvérdunar med hlidsjon af tilgangi og
markmidum laga um mannvirki nr. 160/2010 og byggingarreglugerdar nr. 112/2012. { pvi lj6si verdi ekki fram hja pvi liti& a8

eigendur ibudar 0302 i husinu Naustavor 2 hafi buid vid heilsuspillandi havada fra bilaumferd vid nytt hringtorg & gatnamétum



Vestur-varar og Naustavarar. Hafi pad verid mat hénnudar hdssins og byggingarfulltriia ad énnur lausn en svalalokun keemi ekki
til greina med hlidsjon af bvi markmidi ad lausnin hefsi uppfyllt markmi& um einfaldleika og lagmarks Gtlitsbreytingu hissins.
Akvéraun byggingarfulitria fra 6. september 2022 hafi samrymst l6gum nr. 160/2010 um mannvirki, sbr. Ili. kafla laganna og

kafla 4.2, og 4.3. i byggingarreglugerd nr. 112/2010.

Ad lokum se athygli vakin 4 a8 hin kaerda akvordun hafi verid tekin 4 afgreidslufundi byggingarfulltria 6. september 2022. Keera {
malinu hafi borist Urskurdarnefndinni 29. desember s.3. og hafi pa verid teepir fjorir manudir lidnir fra upphafi kaerufrests. Hafi
keerufrestur pvi verid 16ngu lidinn og visa beri krofunni fra sbr. 27. gr. og 1. mgr. 28. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993. b4 sé skv. 2.

mgr. 28. gr. sému laga éheimilt ad sinna kaeru sé meira en ar 1idid fra téku dkvérdunar.

Malsrék framkvaemdaradila: Eigandi ibidar 0302 i husinu Naustavor 2 visar til athugasemda sinna sem gerdar voru vid
kynningu deiliskipulagstilldguna pess efnis ad ryra aetti hljodvérn sem pegar hafi verid fyrir ibudina og ibid 0202 & haedinni fyrir
nedan. Deiliskipulagsbreytingin hafi verid sampykkt me8 fyrirvara um ad beeta atti hljédvérn umraeddra ibuda. Settur hafi verid
upp timburveggur til ad baeta hljédvérn nedri ibddarinnar en su radstofun hafi ekki dugad fyrir pa efri. Eftir ymsar vangaveltur

hafi eina raunhaefa leidin reynst vera ad setja svalalokun til ad baeta hljédvérn ibudar 0302.

Visad er til adur framkominna sjénarmida Képavogsbaejar um heilsuspillandi hadvada og greinargerdar deiliskipulags
bryggjuhverfis vid Karsnes. Einnig visar framkvaemdaradili til tolvupdsts, dags. 22. september 2020, par sem fram komi alit
arkitekts hussins um umraedda svalalokun. Komi par fram a8 hdn ,sé gott svar vid pessu vidkveema vandamali” og hans alit sé

jafnframt ad svalalokunin sé ,ekki fordeemi fyrir adrar ibldir i hisinu sem eiga ekki vid sama vandamal a8 strida.”

Vidbétarathugasemdir kaeranda: itrekad er ad ibGar Naustavarar 4-12 hafi fyrst or8ié pess askynja ad Kdpavogsbaer hefdi veitt
tiltekid byggingarleyfi pegar framkvaemdir & svalalokun voru hafnar, p.e. 1. desember 2022, Hef&i Képavogsbae verid nzer ad
tilkynna husfélaginu um ad til staedi ad taka slika dkvordun og veita iblidareigendum andmaelarétt 48ur en farid veeri
framkvaemdirnar a8 frumkvaedi og 4 kostnad Képavogsbaejar. Virdist sem engin raunveruleg hljédmaeling hafi att sér stad og
eingdngu hafi verid studst vid einhverskonar daetlun eda mat sem byggdist 4 68rum forsendum en ndverandi gatnaskipulag gefi
i raun. Megi bvi etla ad allar forsendur hinnar kaer8u akvérdunar sem vardi hljoéd séu reistar & 6rannsékudum grundvelli. A8
auki sé morgum spurningum 6svarad eins og peirri hver beri dbyrgd 4 vidhaldi og endurnyjun pessarar svalalokunar, en pad

virdist vera husfélagid par sem slikur banadur fellur undir ytra byrdi alls hussins.

Nidurstada: [ mali pessu er farid fram 4 ad pvi verdi visad fra par sem kaera hafi borist a8 li8num kaerufresti. Fram kemur { kaeru
ad eigendum ibuda i husinu Naustavor 4-12 hafi fyrst verid kunnugt um framkvaemdir vi& umdeilda svalalokun 1. desember
2022 og komist pd ad pvi ad byggingarfulltrii Képavogsbaejar hefsi sampykkt byggingarleyfi til breytinga a fasteigninni 6.
september s.a. Ekki liggja fyrir gdgn eda upplysingar sem benda til ad kaeranda hafi verid kunnugt eda matt vera kunnugt um
hina kaerdu akvérsun fyrir pbann tima og verdur pvi vid pad midad ad kaera i mali pessu, sem barst Urskurdarnefndinni 29.

desember 2022, hafi borist innan kaerufrests. Verdur malid pvi tekid til efnismedferdar.

Hid kaerda byggingarleyfi fyrir svalalokun ibuidar 0302 ad Naustavor 2 er tilkomid vegna fyrirsjaanlegs havada fra umferd um
hringtorg 4 gatnamétum Vesturvarar og Naustavarar. Vid slikar adstaedur bar Képavogsbae ad bregdast vid og tryggja ad
fbadareigendur nefndrar [bddar bui vid hljédvist sem uppfylli skilyrdi laga um mannvirki nr. 160/2010, byggingarreglugerdar nr,
112/2012 og reglugerdar um havada nr. 724/2008. Ekki liggja fyrir i malinu hljodmaelingar er feli i sér upplysingar um hljodvist a

greindum svélum fyrir svalalokun.



Fjoleignarhusid Naustavér 2-12 er eitt fjolbylishus f skilningi 1. gr. laga nr. 26/1994 um fjdleignarhus. Samkveemt 8. tl. 5. gr.
laganna er innra byrdi svalaveggja og gé!fflétur svala sér-eign, en hisfélag hefur akvordunarvald um allar breytingar, binad og
annad & svdlum sem &hrif hefur & Gtlit hissins og heildarmynd. { 1. mgr. 10. gr. laga nr. 160/2010 er kvedid 4 um hvad skuli fylgja
med umsdkn um byggingarleyfi. bar segir ad i fjdleignarhisum purfi a8 liggja fyrir sampykki medeigenda samkvaemt akvaedum

laga um nr. 26/1994 eftir pvi sem vid eigi.

Umdeild svalalokun felur ekki einungis i sér framkvaemdir vi§ umbunagd innan séreignar, sbr. 27. gr. laga nr. 26/1994. Breytingin
er fyrst og fremst 4 ytra Gtliti huss par sem ekki hefur verid gert rad fyrir svalalokunum & endanlega sampykktri teikningu
hussins ad Naustavor 2-12. Umpraett svalalokun getur pé ekki talist veruleg i skilningi 30. gr. nefndra laga. Um er ad reeda
einfalda smid sem audvelt er ad fiarlaegja, en ekki er gert rad fyrir breytingum a Utveggjum hussins. Fyrir liggur ad kostnadur vid
uppsetninguna var greiddur af Képavogsbae og ahrif & notkun sameignar og vidhaldskostnadur sameigenda mun ekki fylgja
framkvamdinni. Bar Képavogsbae samkvaemt framansdgdu ad leita sampykkis husfélagsins Naustavarar 2-12 fyrir umdeildri

svalalokun og byggingarfulltria a8 gaeta ad pvi ad slikt sampykki laegi fyrir 48ur en umraett byggingarleyfi var veitt.

Med visan til pess sem ad framan greinir eru peir agallar & malsmedferd hinnar kaerdu akvorounar ad fallast ber a krofu um

ogildingu hennar.
Urskurdarord:

Felld er ur gildi akvordun byggingarfulltria Képavogs fra 6. september 2022 um ad sampykkja umsokn um byggingarleyfi fyrir

lokun svala ibudar 0302 a& Naustavor 2.



