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Hjukrunarheimili — leiguhusneedi Krofulysing

1 FORSENDUR

Verkefni leigusala nzer til héonnunar, framkveemdar og afhendingar fullfragengis husnadis fyrir
solarhringshjukrunarpjénustu med féstum innréttingum asamt fullfragenginni 166 pannig ad allar kréfur
yfirvalda og leigjanda séu uppfylltar. Verkefni leigusala er auk pess falid i rekstri og vidhaldi i samraemi
vid vidhaldsdeetlun i endanlegum leigusamningi. Gert er rad fyrir ad husnaedid verdi skipulagt i ndinni
samvinnu vid leigjanda og rekstraradila hjukrunarheimilisins.

Hasnaedid skal taka mid af utgefnum vidmidum heilbrigdisraduneytis (HRN) um skipulag
hjdkrunarheimila fra 2022.

Husid er pegar byggt vid gerd lysingar pessarar og er byggingarlysing og adaluppdrzettir fasteignarinnar
ad Urdarhvarfi 16 hluti lysingarinnar. Urdarhvarf 16 er nu pegar a byggingarstigi 4, fokheld bygging.

Honnun, efnisval og fragangur husnaedisins innanhuss skal mida vid vandada og hagkvaema byggingu og
skal efnisval taka mid af hagkveemni i rekstri og vidhaldi. Leigjandi leggur aherslu a ad allar lausnir og
fragangur sé vandadur, hagkveemur og taki mid af peirri starfsemi sem par fer fram. Adgengi ad 6llum
bunadi sem skipta parf um skal vera gott og allar lausnir hugsadar med pad i huga ad prif og vidhald sé
audvelt. Honnun og efnisval skulu taka mid af pvi ad byggingarhlutar hafi sem lengstan liftima og
rekstrarkostnadur byggingarinnar sé sem hagkveemastur.

Leigusali skal leggja til allar innréttingar, teeki og bunad i samraemi vid kroéfulysingu og afhenda
bygginguna tilbuna til notkunar med 6llum peim fasta bidnadi sem til parf en leigjandi leggur til lausan
bunad s.s. stéla, bord og hjukrunarram.

Med lysingu pessari fylgir tafla / yfirlit um innréttingar og teeki sem adilar ger6u sameiginlega sem
heildaryfirlit um innréttingar og taeki og til skilgreiningar a abyrgd hvors adila a einstokum pattum.

Verkefnid skal vinna i samraemi vid eftirtalin gogn, sem 6ll verda hluti af samningum a milli leigusala og
leigjanda.

. Skipulag hjukrunarheimila, lagmarksvidmid um byggingu og starfsemi hjukrunarheimila
(utgefid februar 2022)

. Taeknikrofur hjukrunarheimila (Fylgiskjal nr. 1)

1.1 Staroir

Gert er rad fyrir fulloyggdu sdlarhringshjukrunarpjonustu med 100 nyjum hjukrunarrymum, stodrymum,
sameiginlegum midleegum rymum, taeknirymum og 6drum rymum fyrir fullbdid hjdkrunarrymi sbr.
vidmid HRN um hjdkrunarheimili. Samkvaemt vidmidum HRN er gert er rad fyrir 65 m?2 bratté & hvern
ibua hjukrunarheimilis, en itarlegri upplysingar um brutté fermetra ma finna i vidmidunum sjalfum. Hid
leigBa hus er alls 7.889m? sem leidir til fraviks fra framangreindum vidmidum og eru fravikin sampykkt af
samningsadilum.

Midad vid peer krofur sem hér er lyst, er gengid 0t fra pvi ad unnt s& ad maeta peim innan 85 m? brittd i
lokunarflokki A shr. 15T 50:1998, fyrir hvert hjGkrunarrymi. inni T peirri fermetratatu er einkarymi iblans,
sameiginlegt rgmi ibda i hverri einingu, stodrymi og midleg rymi.

| brittd fermetratolu 1 lokunarflokki A er allt innra rymi byegingarinnar, par med talid allt umferdarrymi
(Lyftur, stigar, gangar, inn- og Otveggir og taaknirymi). B-rymi sbr. [ST 50:1298 eru fyrir utan heildarflatarmal
hiGkrunarheimilis, s.s svalir, flottastigar og sorpskyli.
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Hjukrunarheimili — leiguhusneedi Krofulysing
Mynd 1. Brutté fermetratala - Heimild: viémid um hjukrunarheimili.

1.2 Innra skipulag, husrymisaaetlun og rymislysing

Sjd ma krofur til innra skipulags husnaedis hjukrunarheimila i dtgefnu riti HRN um skipulag
hjadkrunarheimila fra febrdar 2022. Sérstaklega skal hafa i huga vinnuflaedi og ad vegalengdir fyrir
starfsfolk séu stuttar. Utfeersla, skal unnin i samradi vid leigjanda og rekstraradila.

i dtgefnum vidmidum HRN um skipulag hjikrunarheimila ma sja hdsrymisasetlun fyrir 60 ryma (ibua)
heimili sem taka skal mid af og haegt er ad heimfaera eftir daetludum fjolda ryma (ibda) hverju sinni.
Adstada skiptist i heimiliseiningar, stodrymi og midlaeg rymi sem og s.k. B rymi sem eru fyrir utan
heildarflatarmal. [ vidmidum ma finna krofur til ryma dsamt rymislysingum sem og deemum um upprédun
i herbergi sem taka skal mid af vid honnun hjdkrunarheimila.

1.3 Umhverfisvottun

Umbhverfisaherslur FSRE i 6llum verkefnum eiga stod i adgerd C.3 i adgerdardeetlun stjérnvalda i
loftslagsmdlum par sem leita skal leida til ad draga Ur losun grédurhusalofttegunda fra byggingaridnadi.

FSRE setur fram almennar umhverfiskréfur sem henta verkefninu og eru an vottunar. Fylgja paer krofur
68rum krofum samnings t.d. vardandi honnunarforsendur, efnissampykktir og skraningu. A upphafsfundi
verkefnis med leigusala verdur farid yfir dherslur i umhverfismalum. Gera skal rad fyrir a.m.k. einni Uttekt
4 vegum leigutaka 4 verktima.

FSRE setur fram almennar krofur hvad varda efnisval og efnisnotkun i hisnaedinu. A pad vid efnisval
yfirbordsefna; golfefni; plotur, loftaplotur, malning, hurdir o.s.frv. auk annarra atrida sem varda rekstur
hasnadis eins og lysingu (LED og styringar) og einangrunar ef vid a. Grundvallarvidmid eru almenn
viomid byggingarreglugerdar um efniseiginleika og efnisgaedi byggingarefna med umhverfisdherslur ad
leidarljdsi. Einnig er mikilvaegt ad huga ad gddri loftraesingu og stillingum/préfunum til ad draga ur
rekstrarkostnadi og umhverfisahrifum.

UMHVERFISSTEFNA - EFNISNOTKUN

AQ leitast sé vid ad velja efni framleidd i heimabyggd, ef kostur er.

AQ leitast sé vid ad velja efni sem hlotid hafa vottun fyrir sjalfbaerni og abyrgan upprunastad (e. Responsible sourcing
of materials), t.d. timbur med vottun samkvaemt FSC, SFI, PEFC eda sambeerilegt.

AQ leitast sé vid ad velja byggingarefni sem hafa vottada umhverfislysingu (Environmental Product Declaration, EPD)

AQ 16g0 sé ahersla @ ad draga ur Urgangi og auka endurvinnslu, hamarka nytingu byggingarefna og studla ad
endurnotkun efna.

AQJ fordast sé notkun eiturefna og dregid ur notkun hzettulegra efna eins og kostur er.

AQ leitast sé vid ad velja byggingarefni sem uppfylla vidmid um rokgjorn lifreen efni og krabbameinsvaldandi efni.

AQ litid sé til endingartima efna vid efnisval og leitast vid ad velja efni med langan endingartima.

Leigusali velur efni skv. umhverfisstefnu, rokstydur skriflega efnisval sitt og skila til leigutaka til sampykktar i upphafi
verks.

Leigusali skal skila til eftirlitsadila, adur en verk er hafid, lista yfir 6ll eiturefni og haettuleg efni dsamt 6ryggisbl6dum
fyrir 6ll efnin.

KROFUR TIL EFNA - EFNISNOTKUN

Vid val & efnum til fragangs innanhduss eru gerdar kréfur vardandi losun rokgjarna lifraeenna efna (volatile organic
compounds) fra eftirfarandi byggingarefnum sbr. naestu délka
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Hjukrunarheimili — leiguhusneedi Krofulysing

Malning skal uppfylla ISO 11890-2:2006 og stig Il um hamarks gildi i Vidhengi Il Leidbeiningar um malningu
2004/42/CE vardandi VOC og sveppa- og pérungavoxt (fungal and algal resistant). (A ensku: Phase Il maximum VOC
content limit values set in Annex Il of Decorative Paint Directive 2004/42/CE).

GOolflim (flooring adhesives) skulu uppfylla EN 13999-1:2007 og EN 13999-2-4:2007 vardandi krabbameinsvaldandi efni
og lifreen rokgjorn efni.

Timburklaedning, krossvidur, heill vidur og efni til hljédvistar (solid wood panels and acoustic board) skulu uppfylla EN
13986:2004 og EN 717-1:2004 vardandi formaldehyde. Engin eda litil notkun af rotvarnarefnum (timbur
preservatives).

Limtré (glue laminated timber) skal uppfylla EN 14080:2005d Einnig EN 717-1:2004 vardandi formaldehyde-innihald.

Trégolf (t.d. parkett) skulu uppfylla EN 14342:2005 og EN 717-1:2004 vardandi formaldehyde-innihald. Einnig skal vera
tryggt ad magn rotvarnarefna (preservatives) sé samkvaemt gildandi reglum og i eins litlu magni og haegt er.

Sterk gdlfefni, dukar og parkett (resilient, textile and laminated floor coverings) skulu uppfylla EN 14041:2004 og EN
717-1:2004 vardandi formaldehyde-innihald. Einnig skal vera tryggt ad magn rotvarnarefna (preservatives) sé
samkvaemt gildandi reglum og i eins litlu magni og haegt er.

Upphengdar loftaplotur og loftadukur skulu uppfylla EN 13964:2004 og EN 717-1:2004 og mega ekki innihalda asbest.

Veggjaklaedningar skulu uppfylla EN 233:199, EN 234:1989, EN 259:2001 og EN 266:1992. Jafnframt skal uppfylla EN
12149:1997 um formaldehyde-innihald og vinyl chloride monomer (VCM) og tryggja ad fylgt sé reglum og kréfum EN
um innihald og magn pungmalma og annarra eiturefna.

Vid kaup & bunadi og byggingarefnum skal leigusali halda til haga taekniupplysingum (e. Specification) um vidkomandi
bunad/efni sem notast er vid i framkveemdinni og afhenda verkkaupa eda fulltréia hans ef hann dskar eftir. A petta vid
um 6ll byggingarefni framkvaemdarinnar.

pad skal pé vera meginregla ad leigusali geti valid hagkvaemustu lausnina af tveimur sambaerilegum
lausnum er uppfylla framangreind viomid med umhverfisvernd sem vidmid.

1.4 Listskreyting

{ samraemi vid Myndlistarlég nr. 64/2012, IV. kafli. Listaverk i opinberum byggingum og a Utisvaedum, er
gert rad fyrir listskreytingu i hdsnaedinu. Framkvaeemd pessa er had fjidrmognun ur listskreytingarsjodi.

2 KROFULYSING

Husnaedid, allt efni og bunadur pess skal uppfylla gildandi I6g og reglugerdir, sem og allar krofur yfirvalda.

Leigusali er abyrgur fyrir husnzaedinu og ad pad uppfylli akvaedi gildandi laga, reglugerda og leidbeininga
sem vi0 eiga. Medal annars er visad til gildandi byggingarreglugerdar og deiliskipulags vidkomandi
sveitarfélags, laga um mannvirki, reglur og reglugerdir sem tilheyra I6gum um adbunad, hollustuhzetti og
Oryggi a vinnustédum, reglur um hudsnaedi vinnustada fra Vinnueftirliti rikisins og leidbeiningarblod
Husnaedis- og mannvirkjastofnunar (HMS). Hasnaedi skal uppfylla allar 16gbundnar kréfur yfirvalda um
brunavarnir og brunamal, 6ryggi, ferlimal fatladra og adrar paer kréfur sem gerdar eru til opinberra
bygginga. Allt skipulag og umgangur skal vera pannig ad tryggt sé adgengi fyrir alla p.m.t. hreyfihamlada,
i samraemi vid og 4 forsendum akvaeda um algilda héonnun. Pessi upptalning er ekki teemandi og skal
leigusali Utvega sér sjalfur pau 16g, reglugerdir og leidbeiningar sem vid eiga hverju sinni. v

Allar eldvarnir s.s. brunaslongur, slokkviteeki og brunavidvorunarkerfi skulu 16gd til af leigusala og sett
upp samkvaemt kréfu eldvarnaryfirvalda.
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Hjukrunarheimili — leiguhusneedi Krofulysing

Oryggis- og adgangsstyrikerfi skal leigusali leggja til og setja upp i samradi vid leigjanda. Leigusali skal
tryggja ad pjonustusamningar slokkvi- og oryggiskerfa séu i gildi og skulu afrit af pjénustusamningum,
sidustu préfunum og nyjustu Uttektarskyrslu afhent leigjanda.

Husnaedi skal uppfylla krofur og geedi sem hér eru sett fram. Athuga skal vardandi gaedi og krofur ad pa
er um lagmarksvidmid ad reeda.

Oll vinna og fragangur allur skal dvallt vera fyrsta flokks.

2.1 Krofur til honnunar husnadis

Oll hénnun skal taka mid af islenskum reglugerdum og légum sem litur ad mannvirki og byggingu dsamt
Evrépustodlum sem gilda & islandi sem og peim reglugerdum og 16gum sem litur ad mannvirki og
byggingu pessa. bar sem islenskir eda Evropustadlar taka ekki a honnunarforsendum ma nota adra ISO
eda adra vidurkennda stadla sem leggja parf undir leigjanda til sampykktar. par sem islenskum st6dlum
sleppir skal eftir fongum leita forsagnar EES stadla, pé pannig ad fulls samraemis sé geett vid islenskar
forsendur. Leigusala ber ad tilkynna leigjanda ef honnunarforsendur eru ekki i samraemi vid Evropustadla
og islenska reglugerd og leggja honnunarforsendur til sampykktar.

Leigusali skal leggja fram hénnunarskyrslu (Forhénnunarskyrsla / Design Basis) til leigjanda, til skriflegrar
sampykktar 4 oOllum hdnnunarpattum eins og hljodhonnun, loftraesingu, hitakerfi og lognum
(hita/vatns/frarennslis), raflagnir og kerfi, burdarpol, og adrar paer skyrslur sem mannvirkjalog og/eda
leigjandi fer fram & og syna fram 4 ad honnun er i samraemi vid 16g, reglugerdir, stadla og krofur. Leigusali
skal vid lok verkhonnunar/verks skila inn a8urnefndum honnunarskyrslum fullklarudum og skal leigutaki
stadfesta sampykki sitt & forhdnnunarskyrslum med skriflegum haetti.. Honnun skal avallt fara fram i
samvinnu og samradi vid leigjanda.

2.2 Fragangur utanhuss

Form og asynd byggingarinnar skal vera i samraemi vid deiliskipulag svaedisins, skyringarmyndir pess og
greinargerd. Byggingin skal falla vel ad landinu og umhverfi sinu. Létt og adladandi yfirbragd skal haft ad
leidarljési. Nuverandi byggingarlysing og adaluppdreettir fasteignarinnar eru hluti kréfulysingar pessarar.

221 Pok

Honnun pakfragangs skal uppfylla allar almennar hénnunarreglur og videigandi stadla.

2.2.2 Utveggir og svalir

Steypta Utveggi einangrada ad utan skal slipa, spartla og madla ad innanverdu med vidurkenndu
malningarkerfi med gljastigi amk. 10%.

2.2.3 Gluggar, gler og utihurodir

Husid er pegar byggt og i gluggum pess er ni SN51/28 gler sem er laegra gildi en samkvamt almennum
ldagmarkskrofum huslysinga FSRE. Upplysingar um glerid er ad finna i medfylgjandi skjali
16088232_K05_C09_ZGuardian_reiknir_gler.pdf.

Utihurdir: Utihurdir skulu vera Ur &li og gleri ( pbar sem vid & ) og med 16mum, skra, hurdarhdnum og -
pumpu sem haefa steerd og pyngd hurda og vera med skelliskrd. Hurdir i adalanddyri skulu vera rafdrifnar
alrennihurdir med adgangsstyringu. Einnig skal vera pannig bunadur 4 utihurdum ad haegt sé ad festa
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Hjukrunarheimili — leiguhusneedi Krofulysing

pbaer opnar vegna flutninga. Hurdir i sameign skulu einnig vera med fokvorn og pola pad ad geta fokid upp
(hurdastoppara).

Hurdum skulu fylgja allar naudsynlegar festingar, glerlistar, péttilistar og annad sem naudsynlegt er til
endanlegs fragangs. Athygli er vakin a pvi ad hér er um utihurdir ad reeda og purfa pvi ad vera péttar i
samraemi vid pad.

2.2.4 Merkingar a fasteign

Leigjanda/rekstraradila skal vera heimilt i samradi vid leigusala ad setja @ sinn kostnad merkingar a
fasteignina, baedi innan- og utanhuss og einnig 4 166 hennar. Leigjandi/rekstraradili skal fjarlaegja
merkingar og laga ummerki pegar leigutima lykur.

2.3 Fragangur al60
2.3.1 Lé9, utisvaedi og girdingar

L6d skal honnud i samreemi vid deiliskipulag og naerliggjandi 168ir. Stéttar og bilastaedi skulu vera med
vondudu yfirbordsefni, malbikud, steypt eda hellul6gd. Nota skal efni & gbngustiga, sem tryggja jafnan
flot og siga ekki med timanum.

L6 er pegar fragengin med lagmarks snjobraedslulégnum vid innganga. Ekki er gert rad fyrir ad baeta vid
snjébraedsluna sem til stadar er. er fyrirliggjandi sbr. medfylgjandi teikningu af snjdbraedslu
16088232 K08 H1 EO01_3-1.10.pdf. Mida skal vid ad snjobraedsla sé 4 lokudu kerfi og afkastageta
snjobraedslu skal vera 200 W/m?2.

A 6llum Gtisvaedum er seskilegt ad fragengid svaedi utanhuss sé fegrad og gert skjdlgott med grédri og/eda
trjiam.

Gonguleidir skulu vera samfelldar med tengingu ad inngangi svo ibuar geti notid hreyfingar/géngu an
bess ad hugsa um hvernig snua eigi aftur til baka. Hafa skal naegilega marga hvildarstadi (bekki) medfram

gonguleidum eda handrid til ad adstoda pau sem eiga vid hreyfihdmlun. Fjoldi bekkja skal akvedinn i
samradi viod rekstraradila.

2.3.2 Adkomusvadi

Adkoma ad byggingum sem aetladar eru almenningi og hysa sem deemi opinberar stofnanir ber ad hanna
og byggja 4 grundvelli algildrar honnunar. £skilegt er ad voruméttokusvaedi sé skermud frd adalinngangi,
stadsett 4 bakvid hus eda i kjallara og skal pad vera vel merkt og skyrt afmarkad.

Adkoma sjukrabila skal fylgja [6gum og reglugerdum.

2.3.3 Utisvaedi

Utisveedi verda 4 svélum (paksvalir). Leggja skal dherslu & ad hanna Utisvaedi fyrir hjdlastdla, gongugrindur
og gangandi vegfarendur.

Ekki er gert rad fyrir svélum adgengilegum notendum byggingarinnar annars stadar en a 8. had, ekki eru
fyrirhugadar breytingar a svalahandridi 8.haedar.

Stadsetja skal gard og svalir pannig ad myndist skjolgott og sélrikt Utivistarsvaedi. Skoda skal vel vindrdsir
og solarattir, en ekki verdur gerd sérstok kdnnun 4 vindstrengjum i ndgrenni hussins.

Utisvaedi/l6d skulu vera hluti af hénnuninni og mynda heilstaett yfirbragd.
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2.3.4 Bilastz0di og abkoma sjukrabila

Fjoldi bilastaeda, staeeda fyrir hreyfihamlada, steeda med rafhledslumoguleikum auk adkomu sjukrabila,
sem verdur i bilakjallara, skulu fylgja l6gum og reglugerdum asamt byggingarreglugerd og gildandi
deiliskipulagi.

Bilastadi eru ymist opin, innan afgirtra svaeda, i bilakjollurum eda bilasteedahusum. Bilastaedi skulu
skilmerkilega adgreind, t.d. med maludum linum. Stzedi fyrir hreyfihamlada og rafbilastaedi skulu vera
sérstaklega merkt. Snjébraedsla skal vera undir bilasteedum hreyfihamladra.

Sja ma krofur til rafhledslu i kafla 2.4.10.1, Honnun rafkerfa, deilihdnnun.

2.3.5 Hjolageymslur og hjolastaedi

Yfirbyggd, upphitud og adgangsstyrd adstada skal vera fyrir langtimageymslu reidhjola, rafhjéla og
rafskdta starfsmanna til ad stydja vid virka ferdamata. Hjolageymsla verdur i bilakjallara Urdarhvarfs 16.
Hjolageymslu skal stadsetja nalaegt starfsmannainngangi og buningsherbergjum starfsfélks. Hjélarekkar
skulu vera i hjélageymslunni, e.t.v. a fleiri en einni haed til ad hamarka nytingu gdlfplass.

Fjoldi hljolasteeda og rafhledslu fyrir hjol skulu fylgja 16gum og reglugerdum dsamt byggingarreglugerd
og gildandi deiliskipulagi.

Tryggt skal ad hjol geti stadid stodug i steedum innan geymslunnar, njéti skjols fra vedri og vindum og sé
pbannig ad audvelt sé ad leggja hjélunum. Greid adkomuleid fyrir hjél skal vera inn og Ut Ur hjélageymslu
0g géd adkoma gangandi inn ad buningsherbergjum starfsfélks. Innan geymslunnar skal einnig vera pldss
fyrir geymslu & barnahjélavognum.

Gera skal radstafanir til ad audvelt sé ad spula dhreinindi af gdlfi og veggjum. b.a.l. skulu golf og veggir
vera med slitsterku, vatnsheldu, 6halu og audprifnu yfirbordi. Zskilegt er ad i hjélgeymslu sé vidgerda-
og pvottaadstada.

Nalaegt adalinngangi skal koma fyrir vedurheldri skammtimageymslu fyrir reidhjél, rafhjol og rafskatur
almennings og gesta. bar skulu vera steedi/festingar fyrir hjol pannig haegt sé ad laesa peim a 6ruggan
hatt.

Rymisporf hjéla og steerdir hjélageymsla skulu vera i samraemi vid heftid Hjolavaenir vinnustadir,
leidbeiningar rikiseigna fra 2021.

2.3.6 Sorpgeymsla

Adstada parf ad vera 4 haedum fyrir s6fnum sorps sem tekur mid af peirri pjénustu sem veitt er i hdsinu
og tryggja skal ad rymi sé vel loftraest svo ahrif af voldum lyktar sé takmorkud.

{, eda vid bygginguna, skal vera adstada par sem urgangi er safnad adur en hann er fluttur til séfnunar-
eda mottokustddva.

Sorpgeymsla pessi skal vera snyrtileg, adgengileg og henta umfangi starfseminnar. Sorpgeymsla skal ekki
vera i upphitudu rymi eda i rymi sem hitnar mikid til ad fordast éhreinindi og dpaegindi fra Urgangi sem
veldur lykt (matarleifar og blandadur urgangur). Huga skal ad pvi ad lykt berist ekki fra sorpgeymslu inn
i hisnaedid. Plass skal vera fyrir s6fnun a afgangs oliu Ur métuneyti verdi pad innan hussins.

Gera skal radstafanir til ad audvelt sé ad spula éhreinindi af gélfum og veggjum. b.a.l. skulu goélf og a.m.k.
nedri helmingur veggja vera med slitsterku, vatnsheldu, dhalu og audprifnu yfirbordi. Gera parf rad fyrir
nidurfalli sem og krana fyrir sléngu.

Sorpgeymsla skal utbuin flokkunargdmum, naudsynlega moérgum til ad geta annad flokkun sorps fra
starfseminni skv. 16gum og reglugerdum og sampykkta sveitarfélags, um medhondlun drgangs og
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skipulogd i samradi viod leigutaka. Steerd geymslunnar skal vera rifleg til ad haegt sé ad fjolga ilatum aukist
flokkunarkrofur.

Adstada parf ad vera undir timabundna geymslu 8 umbddum sem birgjar taka til baka. Um getur verid ad
reeda umbudir til endurnotkunar sama adila (plastkassa undan graanmeti, braudi o.s.frv.) eda umbudir til
endurvinnslu sem birgi tekur til baka og fara ekki i sorpilat hisnaedisins. bessi adstada parf ad vera
yfirbyggd og purr til ad koma i veg fyrir ad umbuidir skemmist eda ohreinkist. Ekki er heimilt ad pessi
adstada sé utan vid husid.

Sé sorpgeymsla utan vid bygginguna skulu génguleidir ad henni vera med snjobraedslu og upplystar.

2.4 Fragangur innanhuss

Haga skal fragangi innanhuss pannig ad sem mest samraemi sé milli hushluta svo ad heildaryfirbragd sé
yfir 6llu hdsnadinu.

241 Innveggir

Gera skal grein fyrir uppbyggingu innveggja. Meta skal innveggi eftir pvi hvada hlutverki peim er xtlad
ad gegna. bar sem haetta er 4 raka eda vatnsalagi skal notast vid efni sem eru vatnspolin. Stéra veggfleti
skal brjéta upp med t.d. trélistum eda 68rum sambeerilegum lausnum til ad skapa heimilislegan brag og
til ad baeta hljédvist.

Veggir innanhuss — léttir / hladnir eda gifs. Yfirbord veggja skal vera hart og slitsterkt. Gifsveggir eru
bess vegna adeins vidurkenndir ef notadur er krossvidur beggja vegna undir gifsplotur og einangrun 3
milli & umferdarsveedum og par sem fastar innréttingar eiga ad vera allar stodir skulu vera ur blikki. Setja
skal stallista & 6l Utveggjahorn og vidkveem svaedi par sem hjdlastélar og géngugrindur geta rekist i. |
votrymum skal nota hledslugifs, hledslustein eda hladinn vikursteinn og muradan. Heimilt er einnig ad
hafa alla veggi innanhuss hefbundna hladna og pussada vikurveggi. Allir 1éttir veggir skulu sandspartladir
og maladir sléttri aferd med vidurkenndu malningarkerfi med a.m.k. gljastigi 10. Veggflisar eda vinylduk
skal setja & alagsfleti { votrymum. Utfaera skal alla innveggi m.t.t. hljédeinangrunarkrofu.

Veggir innanhuss — steyptir. Steypta veggi innanhuss skal slipa, sandspartla og mala med vidurkenndu
malningarkerfi med gljastigi a.m.k. 10, veggir skulu maladir i [josum hlylegum litum.

242 Loft

Loftaefni skulu dkvedin i samradi vid leigjanda, og gera skal grein fyrir loftefnavali, gerd og efni m.v.
notkunarstad. Steypt loft og nidurtekin gifsloft skulu sandsportlud og malud. Avallt skal huga ad hljédvist
i rymum vid val a loftaefni, t.d. i herbergjum ibla og sameiginlegum rymum. Huga skal ad lyftubrautum i
loftum i einkarymum ibda. Hafa skal hljédisogsplotur i lofti par sem krafist er gédrar hljédvistar, t.d. i
herbergjum ibua og sameiginlegum rymum. Ekki er maelt med kerfislofti inn i einkarymum ibua, ut af
lyftubrautum i loftum. Maelt er med ad lima i stadinn & steypta loftflotinn isogsplotur til ad baeta hljédvist
ef porf er 4. Gott adgengi skal vera ad 16gnum og ljésum og einfalt i 6llu vidhaldi. | herbergjum ibua og &
badherberjum peirra skal vera gott adgengi ad festibunadi lyftirennibrauta i loftum og 6llum fragangi
parikring. Huga skal vel ad hljédisogslausnum i sameiginlegum rymum, s.s. bordstofu, setustofu, gdngum
o.s.frv. skv. hljédvistarkréfum.

2.43 Golfefni

Gera skal grein fyrir vali golfefna og yfirbordsaferdar peirra m.v. notkunarstad. Gerd er krafa um
yfirbordsfragang gélfa med efnum sem taka mid af umferd félks i hjdlastélum eda med skerta ferdafaerni.
Ekki skulu vera misfellur a yfirbordi gélfa sem hindra umferd ibda. Minnt er 4 ad val 4 gélfefnum skal taka
mid af krofum til hljédvistar og umhverfismala.
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Sérstaklega er bent 4 vandadan gdélfduk eda sambaerilegt efni sem hentugan fragang gélfa. Gélfdukur
hentar vel til ad halda umhverfi vistvaenu med tilliti til ofneemisvaldandi patta. Velja skal efni m.t.t.
endingar, einfalt i vidhaldi (kallar ekki & umrét fyrir ibda), prifa og 6ryggis ibua. Ekki skal hafa mynstur i
golfefnum eda ,logo”, pvi slikt gaeti truflad ibda med heilabilun. Litur gélfefna skal almennt vera ljés.

Golf i adalanddyri vid inngangshurd i hjukrunarheimilid skal vera flisalagt med halkufrium flisum par sem
upphitun skal vera a.m.k. 15°C, en golfhiti verdur einungis vid innganga og husid ad 60ru leyti hitad med
ofnakerfi.

Linoleum- og vinyldukar hafa reynst mjog vel & hjukrunarheimilum, at fra umhverfisahrifum er betra ad
hafa linolium duka nema i peim rymum par sem sérstaklega er porf a vinilduk. par sem golf er duklagt
skal vera 50 mm har golflisti ur sama efni og dikur sodinn i kverk. Einnig skal leggja gdélfduk a sdkkla
innréttinga medfram peim goélfum sem 16gd eru goélfduk.

Golfdakar skulu uppfylla ad lagmarki kréfur EN 685 og 3,5 mm ad pykkt.

Par sem linoleumdukur styttist 4 lengd, en penur sig & breidd eftir nidurlagningu, skal gera rad fyrir
bessum breytingum vid nidurlogn og akvedid i samradi vid leigjanda/rekstraradila. Rakastig golfa skal
mest vera 3,4% adur en duakur er lagdur 4 golf. Almennt skal reikna med samskeytum hornrétt a
gluggaveggi og pvert a ganglinu. Braeda skal samskeyti med praedi i sama lit og dukur. Lima skal med
vatnsheldu limi.

Lokafragangur golfduks skal vera samkvaemt leidbeiningum framleidenda og skal tryggja réttan fragang
strax og buid er ad leggja hann, adur en byrjad er ad ganga 4 honum.

Hafa skal vinylduk & gélfum inni 4@ badherbergjum ibda. Malt er med endingargddu og slitsterku golfefni
sem hentar vel inni & votrymi s.s. pvottaherbergjum, raestirymum og sameiginlegum eldhtdsum.

Ef herbergi ibla eru stadsett 4 jardhad skal hafa gdda golfeinangrun til ad koma i veg fyrir gélfkulda.

2.4.4 Innihurodir

Almennt skulu allar hurdir uppfylla allar bruna- og hljédkrofur samkvaemt reglugerdum og krofulysingu
verkefnis. Huga skal vel ad leidbeiningum framleidanda vid uppsetningu @ hurdum pannig krofur til
hljédeinangrunar og brunavarna séu uppfylltar.

Allar hurdir skulu vera plastlagdar eda spénlagdar med hlylegu og heimilislegu yfirbragdi og med
vidarkantlimingu. Allar hurdir skulu vera med [6mum, skrdm, hurdarhinum og adgangsstyringarbunadi
pbar sem pess er getid i kafla 2.4.11.2, Adgangs- og innbrotavidvorunarkerfi. Hurarpumpur skal setja a
allar eldvarnarhurdir dsamt ollum hurdum par sem gengid er um i sameign. Allar adgangsstyrdar hurdar
skulu bunar hurdarpumpum. Endanlegur fjoldi adgangsstyrdra hurda dkvardast i hénnunarferli en til
vidmidunar eru allar inn-/utgangs hurdir, allar hurdir inn & deildir, hurdir ad taekni- og pjonusturymum
asamt hurdum i lyfjarymum og ad lyfjaskdpum. Allar hurdar & megin umferdareedum skulu bunar
rafdrifinni hurdaropnun. Hurdarpumpur skulu vera af vidurkenndri gerd, 16g0 er ahersla a ad paer heefi
byngd hurda og loftraesingar og verdi valdar i samradi vid eftirlitsmann leigjanda. Hurdalamir skulu vera
ur rydfriu stali og haefa pyngd hverrar hurdar en p6 aldrei faerri en 3 stk. a hverja hurd, skrifur skulu vera
ur sama efni. Lamirnar skulu vera af vidurkenndri gerd. Allur banadur er hadur sampykki leigjanda.

Karmar skulu vera samlimdar MDF plotur, eda sambeerilegt, og skal frdgangur vera i sama lit eda aferd
og hurdafleki. pa skal festa vandlega pannig ad ekki séu likur 3 ad peir losni. Hengsla skal hurdir
samkvaemt leidbeiningum framleidanda.

Allar péttingar medfram kérmum skulu framkveemdar af mikilli vandvirkni, p.e. setja skal steinullartréd
og loka med lista yfir / fella ad (par sem pad 4 vid), sem malist i sama lit og adliggjandi veggir. Kitta skal
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undir alla karma og gerefti p.a. vatn sogist ekki upp i timbrid. Par sem eldvarnarhurdir eru skal setja
eldvarnarkitti undir lista. Vid hverja hurd skal setja hurdastoppara af vandadri gerd sem leigjandi
sampykkir.

Hurdarhunar og silenderrdsettur skulu vera af vidurkenndir gerd.

Hurdir inn & hjikrunareiningar skulu vera tvofaldar svo audvelt verdi ad flytja rim/sjukrarim eda
husgdgn og skulu pzer vera rafdrifnar. Adgangsstyringar skulu vera a peim huréum.

Hurdir inn @ herbergi ibla skulu hafa naega breidd svo unnt verdi ad flytja sjukrardm inn um pzer.
Dyrageettir eiga ad vera an proskulda.

Rennihurdir inn a badherbergi ibda skulu ad vera a vondudum stillanlegum brautum, sem eru gerdar fyrir
byngd rennihurda. Mikilvaegt er ad efni rennihurda poli vel raka. 15 mm loftbil skal vera undir allar hurdir
inn & salerni. Rennihurdir mega ekki fara inn i veggi vegna sykingarsjonarmida og skulu pvi vera
utanaliggjandi. Huga skal ad utfeerslu @ rennihurdum og lyftibunadi, t.d. med pvi ad gera gat fyrir ofan
rennihurdir 4 badherbergi.

2.4.,5 Innréttingar og bunadur
2.4.51 Innréttingar og skapar:

Leigusali skal leggja til og setja upp allar fastar innréttingar i hdisnaedid p.m.t. skapa, fraleggsboré med
voskum, hillur og annan fastan bunad.

Fastar innréttingar og bunadur sem leigusali leggur til skulu vera i herbergjum ibua, badherbergjum ibua,
eldhdseiningum, bordstofum, gangrymum eininga, hjukrunarvakt, pvotta- og reaestiherbergjum,
starfsmannaadstodu og geymslum. Sja ma krofur til innréttinga dsamt deemum um utfzerslu peirra i
vidmidum HRN um hjakrunarheimili.

Innréttingateikningar skulu vera fylgiskjal leigusamnings.

Innréttingar skulu valdar i samradi vid leigjanda og hafa yfir sér heimilislegt yfirbragd en vera sterkar og
af vandadri gerd og henta vel fyrir starfsemi pa sem peim er ztlad. Audvelt skal vera ad prifa peer.

Innréttingar i eldhuseiningum og bordstofum purfa ad pola miklar opnanir a8 skapum asamt stérum
vinnubordum. Uthlidar innréttinga og skdpa skulu vera hardplastlagdar med halfméttu yfirbodi. Ganga
skal fra innréttingum med sokklum nidur i golf og einnig loka milli skdpa og loftaefnis/loftplotu.
Bordplotur skulu vera dr hardplasti med a.m.k. 4 mm hardvidarkantlimingu. Litir ad vali arkitekta og
sampykktir af leigjanda.

Lamir skulu vera “snap on” med 6ryggiskappa, stillanlegar i haed, dypt og til hlidar, og skal opnun peirra
vera 110° nema annad sé akvedid med leigjanda. Allar lamir og skuffubrautir skulu vera af vidurkenndri
gerd og med ljuflokun. Burdargeta brauta skal a.m.k. vera 30 kg. Lamir, brautir, laesingar og festingar
skal bera undir leigjanda.

2.45.2 Handrid

Handrid a gongum: Sivol vidarhandrid skulu vera med 6llum goénguleidum og skera sig vel fra veggjum
og vera vel greinileg.

Handrid i stigahtisum og d 6drum sameiginlegum géngusvadum ibua og gesta skulu vera stalhandrid
og med stalhandlistum i stad vidarhandlista m.t.t. prifa vegna hattu & sykingum.
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2.4.5.3 Lyftubunadur (loftlyftikerfi i svefnherbergjum)

Leigusali skal Utvega og setja upp brautir fyrir loftlyftikerfi i 6llum svefnherbergjum og badherbergjum
ibua sem og i sjukrapjalfun.

Leigusali skal leggja til og setja upp lyftikerfi sem felur i sér festingar fyrir brautir, brautirnar sjalfar,
lyftimdtora (sjukralyftur) i 30% ryma, dsamt uppsetningu og tengingum sem og ad framkvaema virknipréf
a kerfinu fyrir afhendingu husnadis.

{ ibudum og sjukrapjalfun skal gera rad fyrir H-loftlyftikerfi en inn & badherbergjum eru einfaldar brautir
sem tengjast H-brautum med skiptisporum. | svefnherbergjum er burdarkerfi H-brauta ad jafnadi
lofthengt en braut vid Utvegg geeti verid vegghengd. Inni 8 b6dum og sjukrapjalfun eru brautir festar i
loftid. Innifalid skal einnig ad Utvega, setja upp og tengja alls lyftimétor i 30% ryma dsamt 6llum bunadi.
Herdatré tengd lyftubdnadi skulu innifalin til ad hengja 4 segl af 6llum staerdum, en seglin sjalf eru ekki
innifalin.

Hledslukerfi lyftibiinadar skal vera innbyggt i H-brautina eda hladin i gegnum dokku. A lyftubtnadi skal
vera batteri sem tekur vid pegar lyftan fer inn i badherbergid. Lysing @ hledslukerfinu, sem leigusali
bydur, komi fram & tilléguteikningum og i fylgigdgnum med tilldgum verktaka. A lyftubinadi skal vera
rafhlada sem tekur vid pegar lyftan fer inn i badherbergid. Tengingin vid badherbergid skal vera i gegnum
kuplingu, p.e. sjalfvirk svo ekki purfi auka handtdk pegar motor fer & milli brauta og ekki purfi auka
rafmagnstengingu. Tenging milli brauta hjukrunarrymis og badherbergis skal vera einféld og handvirk.

[ sjukrapjalfunarrymi skal lyfta auk pess vera laesanleg annars vegar & braut pannig ad stéllinn sé fastur &
bverbraut en pverbrautin geti faerst langsum eftir ryminu og hins vegar laesanleg m.v. stadsetningu i rymi.

Kennitolur lyftiblinadar

=  Burdargeta (6rugg) 250 kg.

= Lyftiheed: 2500 mm.

= Lyftihradi: 60 mm/sek.

= Leyfileg fravik eru allt ad 15% fra ofangreindum kréfum.

= Raesing: on/off mjukbyrjun og mjdkstodvun.

= Hledslublinadur og rafkerfi lyftu tengist 240v kerfi hussins. Innifalid er spennugjafi og
hledslubdnadur.

= Varbunadur i batterii: Ef hledsla fellur undir vikmork pa kviknar a varljési.

= Rafhlada: endingartimi skal vera a.m.k. 5 ar.

= HIjodstyrkur: hdmark 52 dB.

= Liftimi bunadar: Ldgmarks utgefinn liftimi 10 ar eda meira.

Sjukralyfta skal vera honnud skv. ISO 9999 og vera CE merkt. Lyfta skal hafa neydarstopp og innihalda
neydarlekkunarbinad sem er badi rafdrifin og handvirkur. Styring lyftunnar skal vera einféld
hnappastyring med fjarstyringu. Lyftustdll skal geta snuid i 360°.

Stadlar lyftibunadar

Eftirfarandi stadlar skulu vera i gildi fyrir honnun lyfti- og brautarkerfis:

e EN/ISO 10535:2006 — Hoists for the transfer of disabled persons. Requirements and
test methods.

e UL 60601-1:2003 — Medical electrical equipment — Part 1-1: General requirements for
safety

e |EC/EN 60601-1-1:2001, +A1:2006 — Medical electrical equip ment. Part 1: General
requirements for safety — 2: Collateral standard: Electromagnetic compatibility.
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Oryggisflokkun lyftibunadar

Eftirfarandi eru lagmarks kréfur a vorn gegn ryki, raka og averkum skv. IEC 60529:

e Lyftibunadur: a.m.k. IP20
e Stjornbunadur: a.m.k. IP44
e  Fjarstyring: a.m.k. P20
e Spennir: a.m.k. IP20

Allar hlifar skulu vera ur endurvinnanlegu UL94 V-0 averka- og eldvarnarpolnu plasti eda
sambeerilegu.

Lyftimotor

Lyftumotor skal vera faeranlegur til ad nytast 4@ milli herbergja og mdtor skal vera haegt ad taka af braut a
audveldan hatt an adkomu taeknimanns.

Abyrgd a lyftibunadi

Leigusali skal bera dbyrgd a vinnu sinni og efni i ad minnsta kosti tuttugu og fjéra manudi eftir ad lyftan
hefur verid tekin i notkun og lokauttekt hefur farié fram. Stadfesting skal fylgja fra framleidanda vardandi
utvegun bunadar til naestu 10. ara, endingartimi banadar skal vera ad lagmarki 10 ar og skal stadfesting
bess efnis 16gd fram. Rafhloduending skal vera a.m.k. 5.3ar.

Préfanir og uttektir a lyftibunadi

Leigusali skal sannpréfa ad verkinu fullunnu ad oll teeki og stjornbunadur vinni rétt i 6llum atriGum.
Profanir skulu gerdar i samradi vid eftirlitsadila leigjanda og rekstraradila, i samraemi vid paer reglur sem
um lyftupréfanir gilda.

Leigusali skal i verklok afhenda leigjanda prentud eintok i pririti, einlinumyndir og fjollinumyndir sem
syna allar styringar og lagnir lyftunnar, asamt lista yfir allan bunad sem notadur er i lyftunni og stillingar
4 honum. Leigusali skal einnig afhenda teikningar a pdf. formi.

Leigusali skal gera rdd fyrir a.m.k. tveimur vikum i vigtokuproéfun lyftikerfis i sinni. Verkhlutanum telst
ekki lokid fyrr en umsjénarmadur leigjanda hefur skrifad upp a viotoku og hefst pa abyrgdartimi leigusala
a vidkomandi verkhluta. Verksmidjuabyrgd skal vera 5 ar 4 6llum bunadi (einnig rafhl6dum) og skal
stadfesting pess efnis 106gd fram.

2.4.5.4 Hillur

Leigusali skal setja upp hillur i nokkrum rymum og i geymslum i samraemi vid éskir leigutaka. Almennt
skulu hillur vera faeranlegar p.e. hvila a uglum er festar eru i stodir 4 veggjum. Hillurnar skulu vera sterkar
og ur slitsterku efni sem gott er ad prifa og vera ljésar 4 lit. Breidd hilla haefi peim hlutum sem paer eiga
ad geyma i hverju rymi fyrir sig.

2455 Gardinur og gluggatjold

Leigusali skal setja tvofalda gardinubraut i loft i 6llum svefnherbergjum ibua. Brautir skulu vera fra
vidurkenndum framleidanda. Endanlega utfzerslu skal bera undir eftirlitsmann leigjanda adur en smidi og
uppsetning hefst.

Leigusali finnur lausn og leggur til lausn um hvernig er best ad festa upp gardinur i sameiginlegum rymum.
2.4.5.6 Hreinlaetistaeki:

Leigusali skal leggja til 6ll hreinleaetisteeki sem tengjast vatni og frarennsli nema upppvottavélar,
pbvottavélar og purrkara i pvottahdsum.

Oll hreinlaetis- og bléndunartaeki skulu vera af vidurkenndri gerd med vidurkennda pjénustuadila & islandi
og henta videigandi notkun. Vanda skal val 4 hreinlaetistaekjum svo ekki purfi ad skipta ut taekjum vegna
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lélegra geeda. Blondunartaeki a salernum og bodum skulu vera med stillingu fyrir brunadryggi. Leigusali
skal skila 6llum hreinlzetistaekjum uppsettum, fullfragengnum, tengdum og tilbdnum til notkunar.

Krofur til bunadar 4 badherbergjum i einkarymum iblda og deemi um uppsetningu taekja og skapa i ma sja
i viomidum HRN um skipulag hjdkrunarheimila.

Faeranlegar skolsetur & salernisskalar hafa reynst vel & hjukrunarheimilum og skal leigusali gera rad fyrir
a0 haegt sé ad setja paer 4 salernin verdi pad gert sidar. Leigusali skal leggja fyrir rafmagnstengli a sérgrein
og tengi fyrir kalt vatn nalaegt salerni & badherbergi i einkaherbergjum ibua fyrir feeranlegar skolsetur
komi til ad paer verdi settar sidar.

Vid alla toppunarstadi sem adrir en starfsfolk hefur adgang ad skal tryggt ad vatnshiti ur krana fari ekki
yfir 43°C. betta ma m.a. gera med blondunartaekjum sem haegt er ad fastsetja hamarkshita i eda med
blénduloka.

Handlaug i bordi (par sem er plass fyrir sapu, tannbursta o.p.h.), skal vera 4 hverju badherbergi ibua.
Rymi fyrir adstodarmann parf ad vera vid adra hlid handlaugar. Staerd handlaugar sé um 400 x 600 mm
pbannig ad fritt rymi fyrir faetur ibda verdi um 600 mm ad vegg. Huga parf ad rafmagnshjélastéll geti komist
undir handlaugina, an pess ad ibui reki sig i lagnir. Blondunartaeki purfa ad vera pannig stadsett ad sitjandi
manneskja ndi vel til peirra eda upphaekkanleg eins og kemur fram i vidmidum HRN um skipulag
hjakrunarheimila.

Salerni skulu vera vegghengd med innbyggdum vatnskassa. Salerni skulu vera ur hvitu brenndu postulini
(1.flokks) og samstaed med hefdbundnum sterkbyggdum setum.

A snyrtingum skal allur fastur banadur fylgja, s.s. speglar, snagar, héldur fyrir pappir, snagar fyrir fot og
pappirshandpurrkur i videigandi boxum.

A salernum fylgi par til gerdar slar og bunadur. Allur binadur skal vera ur rydfriu stali. Fatasnagar a
snyrtingum skulu vera ar rydfriu stali.

2.4.6 Loftresikerfi og loftgaedi innanhuss

Loftraesikerfi skal hanna i samraemi vid gildandi stadla og reglugerdir. Honnun og kerfi loftraesingar skal
tryggja géd loftgeedi i hisnaedinu og almenna vellidan. Honnun skal vera i flokki IEQ1 skv. [ST EN 16798-
1.

Krofur loftraesingar og loftgeeda skulu uppfylla géd loftgaedi i samraemi vid IST EN 16798-1 stadla dsamt
viobotum og 68rum IST EN st6dlum sem vid eiga, til ad uppfylla kréfur um loftgaedi. Honnun skal uppfylla
loftflaedi um rymi og hljédstig i samraemi vid gaedi og krofur hiisnaedis og stadla. Honnudir/leigusali skulu
vera medvitadir og nota adra gildandi IST EN stadla, 16g og reglugerdir er varda kerfi og nyta pau i hénnun
ef tilskilid. Honnun skal tryggja ad loftgeedi og hitastyring sé mjog gdd.

Hasnaedi skal uppfylla kréfu til hénnunar samkveemt IST EN 16798 fyrir Category 1. (10 |/s*mann) og 1,0
I/(s m2). Honnun midud vid loftgaedi husnaedis.

Krofur til Category gildir fyrir loftraesingu, hitastyringu og alla paetti stadals IST EN 16798-1 er varda
vellidan starfsmanna/gesta i husnadi. Honnun tekur mid af fjolda dvalargesta. Leigusali skal setja
keaelirafta eftir porfum.

Honnunargildi fyrir Max CO2 innihald i lofti skal vera 400 ppm haerra en magn utandyra sem skal samsvara
Max. gildi 900 ppm fyrir Category |.

HIjéd fra taeknibunadi skal uppfylla kréfur til hljédvistar fyrir mannvirkid.
Stadsetning loftinntaks og Utkasts skal uppfylla CEN/TR 16798-4:2017 kafla 8.8.1 til 8.8.4.
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Varmaendurvinnslu loftraesikerfis fylgja engin skilyrdi, pipukerfi eda varmahjdl eru badar vidurkenndar
leidir til varmaendurvinnslu.

Leigusali skal syna fram a ad krofur til loftraesingar séu uppfylltar med honnunarskyrslu og maelingum.
Leigjandi askilur sér rétt til ad meela loftraesingu ef porf er 4 og vafi leikur 4 gaedum loftraesingar.

Sjalfstaett, vélreent Utsogskerfi skal vera fra ollum lokudum rymum i samraemi vid reglugerdir s.s.
byggingarreglugerd nr. 112/2012 dsamt dordnum breytingum vid stadla dsamt kréfum IST-EN stadla.

pa skal setja sjalfsteett, vélraent innblasturs- og Utsogskerfi med varmaskiptaeiningu i hvert hjukrunarrymi
(ibud og badherbergi) pannig ad pad verdi sér loftskiptakerfi i pvi. Haegt skal vera ad stilla kerfid og fylgjast
med virkni pess a skja i hverju herbergi.

Loftraesikerfi fyrir almenn rymi skal vera ,standalone“-kerfi med stjornbinadi sem haegt er ad fylgjast
med og sja myndraent alla helstu hluta loftraesikerfisins, pjénustusveedi, stédu loka og aflestur af
hitanemum. [ stjérnbunadi loftraesingar skal vera haegt ad stilla gangtima loftraesikerfisins. Haegt skal vera
ad stilla 6skgildi hitastiga almennra ryma.

Ef adsteedur eru pannig sélarmegin i hisnaedinu ad ekki naest ad na asaettanlegu hitastigi fyrir vistmenn
og starfsfolk (hitastig verdi ad hamarki 24°C), pa skal baeta ur pvi med pvi annad hvort ad setja upp
keelirafta eda med 68rum lausnum sem skal leggja fyrir leigjanda/rekstaradila til sampykktar.

Utsog loftraesingar skal vera nedan vid yfirbord loftklaedningar.

Koma skal fyrir rofa pannig ad haegt sé ad slad ut hluta eda 6llu loftraesikerfinu med stuttum fyrirvara
vegna hugsanlegrar adstedjandi smithaettu i loftraesikerfinu.

Loftraesing fra eldhdsum skal mida vié notkun hiddupppvottvéla og gufuofns.

Brunalokum i loftraesikerfi skal styrt skv. bodum fra brunavidvorunarkerfi. Ekki skal styra fleiri en tveimur
lokum & hverjum uUtgangi i st6d. Sérstakar stjorneiningar vakti stodu og virkni brunaloka og haegt skal ad
fylgjast med skv. 16088232_K03_C09_ZLysing_kerfa.pdf.

Brunalokukerfi eru sérstakar stjorneiningar sem vakta stodu, annast préofun og styra brunalokum
samkvaemt bodum fra brunakerfi byggingarinnar. Ekki skal styra fleiri en tveimur lokum a hverjum Utgang
i st60. Haegt skal ver ad fylgjast med virkni skv. 16088232 _KO03_C09_ZLysing_kerfa.pdf.

Allar reyk-og brunalokur skulu vera 24V AC/DC, med innbyggdri styringu og Bacnet eda sambaerilegum
samskiptabus. Brunalokur skulu vera med gormi, stoduvisun og flokkast sem EI60 og EI90 (ve ho I<->0) S
eftir pvi hvernig brunaskil i byggingunni eru skilgreind.

2.4.7 Upphitun og vellidan

Upphitun og hitastyring ryma skal uppfylla kréfur um geedi og vellidan ibla, starfsfélks og gesta. Krofur
skulu samraemast EN ISO 52000, EN ISO 52016, IST EN 12831, IST EN 16798, IST EN 15316 og adra
naudsynlega IST EN stadla dsamt viobétum sem vid eiga. HoOnnun skal tryggja ad loftgaedi og hitastyring
sé mjog gdo og i samraemi vid IST EN stadla og rymislysingu.

Husnaedi skal uppfylla krofu Category I.

bpaeginda hitastig fyrir hUsnaedid skal vera a bilinu 22 til 24 °C og hamarks hitastig kaelingar 23,5 til 25,5°C.
Hitastig i herbergjum ibua skal vera & bilinu 22 til 25°C.

Gerd er krafa um ad rakastig i iveruherbergjum hafi notkun peirra.
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Leigusali skal sina fram & ad krofur til hitunarkerfis og velliGunar eru uppfylltar med hénnunarskyrslu eda
malingum. Almennt verdi midad vid ad afkdst ofna verdi rifleg pannig ad avallt verdi naegur hiti til ad
tryggja gott umhverfi.

Setja skal golfhita vid innganga til ad draga ur haettu 4 halkuslysum.

Pipulagnir: Almennt gildir ad hitalagnir skulu vera hefdbundnar ofnalagnir. A badherbergi skal vera
handklaedaofn og lagnir huldar. Neysluvatnslagnir skulu vera Ur Pex eda rydfrium efnum.

Yfirbordshiti og varnir gegn brunaslysum vid ofna og lagnir skal vera i samraemi vid kafla 12.5 i
byggingarreglugerd.

Hitastyring ofna skal vera pannig fragengin ad ekki adrir en starfsmenn geti breytt dskgildi.

Hitastig 4 neysluvatni sé tryggt ad verdi ekki of heitt fyrir heimilisfélk en parf p6 ad vera nothaeft i eldhusi
samanber byggingarreglugerd (kafli 14).

Setja skal vatnsmeelikerfi & inntak byggingarinnar sem fylgist med vatnsnotkun pess.
Nidurfoll i sturtum skal ekki stadsetja i midjum sturtuklefa heldur vié vegg ef moguleiki er.
Vatnsudakerfi skal vera i 6llum rymum byggingarinnar. Honnun skal vera skv. videigandi st6dlum.

Herbergi / ibGdir heimilisfélks skulu hénnud skv. ibuda vatnstdunar (sprinkler) stodlum, en sameiginleg
rymi skv. iST EN 12845,

Voktun a vatnsudunarkerfi skal vera fra brunakerfi.

Vardandi gildandi stadla og reglugerdir fyrir lagnir pa a eftirfarandi vid:

Stodlum og reglugerdum um lagnir svo og heilbrigdissampykkt, skal framfylgt i ollum atridum. Uttekt
viokomandi yfirvalda skal vera fyrir hendi, pegar verkinu er skilad, og kemur su uttekt ekki i stad uttektar
eftirlitsmanns leigjanda.

Allt efni sem nota skal til brunalokana og brunavarna skal hafa gildandi vidurkenningu til pess af
Mannvirkjastofnun. Fylgja skal videigandi ordsendingum Mannvirkjastofnunar.

Snjobraedsla: Snjobraedsla skal vera lokad frostlogskerfi. Lodin er pbegar fragengin og verdur sjdbraedsla
skv. medfylgjandi teikningu 16088232_K08 H1 E01_3-1.10.pdf.

Eftirfarandi er listi yfir helstu stadla og reglugerdir sem fylgja skal:

= Ndugildandi Byggingareglugerd

» ST 45:2016 HIjédvist — Flokkun ibudar- og atvinnuhtsnaedis

= {ST 67:2003 Vatnslagnir (DS 439).

* [ST 68:2013 Frarennslislagnir (DS 432).

» [ST EN 10088-1:2005 Stainless Steels - Part 1: List of stainless steels.

* [STEN 442-1:1995 Radiators and convectors. Technical specs and req.ments.

* [STEN 12828:2012 Hitakerfi { hisum.

= DIN 8077:2008 Polypropylene (PP) pipes - Dimensions.

= DIN 8078:2008 Types 1, 2 and 3 polypropylene (PP) pipes - General quality requirements and testing.

» [STEN 1253-1:2003, {ST EN 1253-2:2003 og IST EN 1253-3:1999, Gélfnidurfall ar steypujarni.

* ST EN 14336:2004 Heating systems in buildings — Installation and commissioning of water based
heating system. (DS 469:1991 Varmeanleeg med vand som varmebarende medium).

* [STEN 12201-1:2011 Plastics piping systems for water supply — Polyethylene (PE).

= [STEN 1451-1:1998 Plastics piping systems for soil and waste discharge (low and high temperature)
within the building structure — Polypropylene (PP).

= DIN 4102-2 Fire behaviour of building materials and building components.
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= [ST EN 10255:2004+A1:2007 Non — alloy steel tubes suitable for welding or threading — Technical
delivery conditions.

= [STEN 10242:1994 Threaded pipe fitting in malleable cast iron.

* [STEN 10305-1:2010 Steel tubes for precision applications.

= [STEN 12845:2015 Fixed firefighting systems — Automatic sprinkler systems — Design, installation and
maintenance.

= ST EN 13779:2007 Ventilation for non-residential buildings — Performance requirements for
ventilation and room-conditioning systems.

= EN 16798-1:2019 Energy performance of buildings - Ventilation for buildings - Part 1.

= EN 16798-3:2017 Energy performance of buildings - Ventilation for buildings - Part 3.

= CEN/TR 16798-4:2017 Energy performance of buildings - Part 4: Ventilation for nonresidential
buildings.

= DIN 4102-2 Fire behaviour of building materials and building components.

= ST EN 12599:2012 Ventilation for buildings — Test procedures and measurement methods to hand
over air conditioning and ventilation systems.

= [STEN 12237:2003 Ventilation for buildings- Ductwork — Strength and leakage of circular sheet metal
ducts.

* ST EN 1507:2006 Ventilation for buildings — Sheet metal air ducts with rectangular section —
Requirements for strength and leakage.

= CIBSE TM13: 2013 Minimising the risk of Legionnaires disease.

2.4.8 Hljoovist

Sérstaklega skal pess geett ad hljodvist uppfylli lagmarkskrofur samkvaemt (ST 45:2016 og
byggingarreglugerd. Husnaedid skal i ollum tilfellum uppfylla kréfur um hljédvistarflokk C skv. ST
45:2016. Til vidbotar vid peer ldagmarkskrofur eru gerdar auknar krofur i eftirfarandi tilfellum:

e Hefdbundid viomid FSRE um ad lofthljédeinangrun i fundarrymum og skrifstofum skuli midud vid
krofu fyrir tranadarsamtol (kafli 11 1 iST45:2016 verdur ekki haegt ad maeta i 6llum rymum vegna
uppbyggingar og skipulags husnadisins, rymin verda meeld vid verklok.

o Omtimi skal uppfylla kréfu B i hjukrunarvakt, gangrymum, fundarrymum og skrifstofum.

e HIljédstiginnanhuss frd 68rum hljédgj6fum utanhuss skal uppfylla kréfu B i einkarymum/ibadum.

Koma skal i veg fyrir ad havadi fra upppvottaadstddu, teeknirymum, pvottavélum o.p.h. rymum valdi
Onzedi og séu ekki stadsett i nalaegd vid einkarymi/ibudir.

Ef rymi sem liggja saman hafa mismunandi hljédflokk skal betri hljodflokkur gilda milli ryma i honnun.
Hljédeinangrun byggingahluta skal koma fram a teikningum, sem og kroéfur til hljédstigs fra taekniblnadi
og krofur til dmtimalengdar.

Vardandi maelingar visast til maelistadla sem skilgreindir eru i {ST45:2016.

Leigusali skal syna fram & ad krofur, utan lofthljodeinangrunar i fundarrymum og skrifstofum, til
hljédvistar séu uppfylltar med hénnunarskyrslu og/eda maelingum. Gera skal rad fyrir ad framkvaemd
verdi hlj6dmaeling 4 framkveemdatima og/eda eftir ad hisnadid er tekid i notkun. Verdi nidurstada
hljédmeelingarinnar su ad krafa er ekki uppfyllt ber leigusali kostnad vid maelinguna sem og Urbaetur.
Ein maeling verdur framkvaemd og hefur fulltrdi FSRE taekifzeri til ad koma & framfaeri 6skum um allt ad
fimm meelistadi 4dur en maelingin er framkveemd. Oski FSRE pess ad maela oftar skodast pad sem
aukaverk.
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2.49 Hausstjornarkerfi

Ekki er gert rdd fyrir hasstjérnarkerfi i husinu. Stjornkerfi loftraesingar, brunavidvorunarkerfis,
myndavélakerfi, adgangsstyringar og oryggiskerfis verda stakstaed stjérnkerfi 6ll adgengileg innan sama
svaedisins. Ymist sett upp 4 tolvu i adalvaktherbergi eda stjérnskapur/Utstdd stadsett i pvi rymi.
Upplysingar um hvernig er haegt ad fylgjast med kerfinu er ad finna i medfylgjandi skjali
16088232_K03_C09_ZLysing_kerfa.pdf.

2.410 Rafkerfi

Oryggi heimilisfélks og starfsfolks skal vera i ondvegi vid hénnun og framkveemd rafkerfa
hjdkrunarheimila. Fjarskipti verda af ymsum toga en par er 16gd ahersla a oryggi fjarskipta. Auk
lagnakerfis fyrir fjarskipti verda einnig pradlaus samskipti fyrir télvur, sima, sjukrakallkerfi og/eda 6nnur
bodkerfi. Krafan er ad samskiptin séu virk alls stadar fyrir ibda, starfsmenn og neydaradila og ad
bandbreidd og dekkun tryggi hnokralaus samskipti.

Logd er dahersla a heimilislegt andramsloft jafnt i hibylum sem sameiginlegum rymum par sem vel hénnud
lysing skiptir miklu mali. Vistarverur skulu vera bjartar par sem 16gd skal ahersla & nytingu dagsbirtu eins
og kostur er. Huga skal ad samspili dagsbirtu og lysingar pegar ljdsastyring er honnud. Stadbundin
stjérnun lysingar skal hofd ad leidarljosi.

Adgangskerfid gerir starfsfolki kleift ad fara um an lykla med styrdu adgengi & voldum rymum.
Sjukrakallkerfi munu byggja @ hef6bundnum lausnum en starfsmenn munu jafnframt bera pradlausan
bunad til méttdku boda t.d. gsm sima. Oryggismyndavélakerfi fylgist med inngdngum og umferd um
almenn rymi.

2.4.10.1 Honnun rafkerfa, deilihdnnun

Leigusali skal [ata hanna oll rafkerfa s.s. almenna raflogn, lysingu, oryggis- og adgangsstyrikerfi,
brunavidvorunarkerfi, fjarskiptalagnakerfi, sjukrakallkerfi, dsamt 6rum smaspennu- og styrikerfum sem
er lyst i gognum pessum. Skal hénnun fara fram i samrddi vid leigjanda og rekstraradila. Rik dhersla er
16gd 4 vandada honnun.

Leigusali skal ad minnsta kosti gera eftirfarandi teikningar og leggja fram til sampykktar leigjanda.
Leigjandi getur krafist frekari teikninga og skulu pzer pa utfeerdar og lagdar fram til sampykktar.

e Jardbindingar, spennujéfnun.

e Lagspennukerfi synd & rdsmyndum, grunnmyndum

e Lampaplon og ljésastyring (kveikingaplan)

e Smaspennukerfi synd 4 rdésmyndum, grunnmyndum

e Oryggiskerfi synd & rd&smyndum, grunnmyndum

e Oll stjérnkerfi synd & rasmyndum, grunnmyndum

o Utlits- og snidteikningar og stadsetningar fyrir allan binad & snid- og utlitsteikningum.

o Styrirdsarmyndir fyrir 6ll rafkerfi. Innflutt erlend kerfi einnig. Allir virar strengir og bunadur merktur &
teikningum.

e Einlinumyndir yfir allar toflur asamt atlitsmyndum af upprédun i toflum.

Utreikningar

Leigusali skal ad minnsta kosti gera eftirfarandi Utreikninga og leggja fram til sampykktar leigjanda.
Leigjandi getur krafist frekari Utreikninga og skulu peir pa Gtfaerdir og lagdir fram til sampykktar.
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o Afldzetlanir

e Spennufallsutreikningar i samrami vid kréfur Mannvirkjastofnunar

e Skammbhlaupsutreikningar i samraemi vid kréfur Mannvirkjastofnunar
o Stilliskyrslur aflrofa

e Lysingarutreikninga

e Dagshirtultreikninga skv. iST 17037 (Daylight factor).

Forritun

Forritun skal fylgja med hinum ymsu raf- og sérkerfum. Honnun, forritun og skilningur leigusala a pvi verki
sem hann skal skila skal stadfestur af leigjanda @ mismunandi stigum. Leigjandi getur farid fram & ad 16gd
verdi fram forritunargégn sem syna mismunandi framgang forritunar skv. eftirfarandi uppskiptingu.

® 20% Beinagrind forrits tilbuin

® 40% Bunadur og togg skilgreind

® 60% Forritun ferla lokid

© 80% Hermun ferla

© 100% FAT (faktory acceptance test) préfanir

Oll forritun skal byggd upp 4 kerfisbundinn hatt sem audvelt er fyrir adra en uppsetningaradila ad skilja
og vidhalda. Eftirfarandi listi gefur hugmynd um umfang forritunar eins og hun geeti verid.

= Stjornkerfi loftraesingar og lagna
=  Brunavidvorunarkerfi
= Adgangs- og innbrotavidvorunarkerfi
=  Myndeftirlitskerfi
= Sjukrakallkerfi
Styring og voktun a pessum kerfum er skv. 16088232_K03_C09_ZLysing_kerfa.pdf.

Oll forritunargdgn skulu vera adgengileg ad framkvaemd lokinni.

Préfanir og afhending

Eftirfarandi vinnulag skal vidhaft vid framgang honnunar, sampykkta og framkvaemda. Vinnuferill pessi
naer til allra rafkerfa en framkveemdir vid kerfin geta att sér stad 4 mismunandi timum
framkvaemdarinnar. Naudsynlegt er kanna profanir og afthendingar a kerfum med tilliti til kerfisbundins
fragangs (kafli 3.5, Kerfisbundinn fragangur)

Gera skal lysingu og datlun um uppstart allra rafkerfa:

1. Virkni- og honnunarlysing: Gerd skal virkni- og honnunarlysingu sem byggir & gbgnum pessum og
goégnum honnuda. Skyrslur sem innihalda kerfislysingar, Utreikninga og skilgreiningar um hvada
teikningar skulu gerdar og lagdar fram til sampykktar. Taekja- og efnislisti skal fylgja.

2. Teikningar: Gerdar skulu teikningar sem leigjandi rynir og sampykkir a8ur en lengra er haldid.

3. Innriryni hdnnunargagna: Framkvaemd skal innri ryni og gerd skyrsla sem 16gd er fram til sampykktar
4adur en framleidsla hefst 4 verkstaedi eda verksmidju.

4. Leigusali framkvaemir innri ryni (Internal Acceptance Test — IAT) hvers kerfis i heild og gerir skyrslur
sem lagdar eru fram til sampykktar. IAT verdur grundvollur FAT préfana.

5. Framleidsla: Kerfi eru smidud og skulu pau profud a verkstaedi og skrifstofum leigusala (Factory
Acceptance Test — FAT). Hér er einnig att vid forrit sem gerd eru i verkinu en pau falla undir pennan
kafla. Gerdar eru profanir af leigusala sem fulltrdar fra leigjanda og eftirliti fylgjast med.
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6. Uppsetning: a) Taeki og blunadur er settur upp. B) Lagt er ad bunadi og hann tengdur. NU hefst
forvirkni stadfesting (Pre Operational Verification — POV). Bunadur og kerfi eru tengd, spennusett
og forprofud. Merki eru maeld og bunadur latin vinna.

7. Uppstart (commissioning): Kerfi eru sett i virkni, ferlar eru préfadir og ad pvi loknu eru kerfin keyrd
i dkvedinn tima (mismunandi eftir kerfum). Hér er um ad raeda svonefnda purrproéfun (dry test). Gerd
er skyrsla sem sampykkt er af leigjanda adur en vidtokuprofun hefst. NG hefst vidtokuprofun sem
gerd er pegar starfsemi er hafin (Site Acceptance Test — SAT). Vidtokupréfun er framkveemd af
leigusala, leigjanda og eftirliti. Gerd er skyrsla sem sampykkt er af leigjanda og telst pa verkid
mottekid.

Aflazetlun

Gera skal sjalfsteeda afldaetlun midad vid peer forsendur sem upp koma a hénnunar- og verktima.
Endanleg afldzetlun skal notud til ad akvarda heimtaugasteerd og val bunadar. 630 A heimtaug er pegar
til stadar og farid verdur yfir aflporf m.t.t. ndverandi steerdar heimtaugar.

Gera skal rad fyrir tengibunadi og greidum lagnaleidum vegna hledslu rafbila & bilasteedum, pannig ad
haegt sé ad bregdast vid auknum fjolda rafbila i framtidinni.

Mida skal vid ad hver hledslustod sé 22 Kildéwott med tveimur tenglum. Annar pd 2 x11 kw eda 1x22 kw.
Krofur til raflagna skulu vera samkvaemt IST200 Raflagnir bygginga.

Ath. ad tryggja parf adgengi ad rafhledslu vid bilastaedi sem merkt er fyrir hreyfihamlada.

Numera- og merkingakerfi raflagna

Rafkerfid skal numerad eftir stodludu kerfi. Sem deemi er nimerakerfi norsks stadals NS 3451:2009.
Leigusali ma leggja til annad kerfi til sampykktar en pad sem hoéfudmali skiptir er ad unnid sé eftir
heilsteyptu ndmerakerfi. Allt rafkerfid, p.e. lagspennulagnir, télvu- og samskiptalagnir asamt 6drum
sérkerfum skal nimerad skv. stadli. Allar merkingar skulu vera varanlegar med prentudum eda agrofnum
merkingum. Allur bunadur sem settur er ofan nidurtekinna lofta skal nimeradur baedi fyrir ofan og fyrir
nedan med skrafudu merki.

Nokkur ahersluatridi

Mikilvaegt er ad vandadur rafbunadur, raflagnaefni og rafkerfi veljist til verksins. Farid er fram & ad
banadurinn sé merktur fra vidurkenndum framleidanda (CE) og ad hann hafi verid notadur adur i
sambeaerilegum verkefnum innan nordur Evrépu. Til vidbotar pessu skal allur rafbdnadur hafa verid
profadur af 6hadum vidurkenndum préfunarstofnunum. Leggja skal fram, med 6llum rafbunadi, afrit af
frumgdgnum profunarskyrsina viokomandi rafmagnsefnis.

bpar sem raflagnir fara @ milli brunahdlfa skal brunapétting med raflégnum vera jafn brunaheld og
veggurinn eda loftid sem adskilur brunahdlfin. Einungis bunadur og adferdir sampykkt af
Mannvirkjastofnun skal nota vid brunapéttingar. Brunapéttingar skulu framkveemdar og vidhaldid af
adila sem hefur aflad sér starfsleyfis i samreemi vid ,Reglugerd um pjonustuadila brunavarna nr.
1067/2011“ . Allur rafbanadur i verkinu er hadur sampykki leigjanda.

bess skal gaett ad setja hljédpéttingar vid strengstiga, lagnir, pipur, dosir og adra paer adsteedur sem vid
4, @ hverjum stad, pessar hljédpéttingar skulu vera jafngddar og veggurinn, loftid eda golfid par sem
haetta er 4 ad hljodpétting sé skert. Fragangur allra gegnumtaka og bunadar i veggjum skal vera fyrsta
flokks og i samrami vid leibbeiningar framleidenda, pannig ad o6ruggt sé ad pau skerdi ekki
hljédeinangrun skilflata.
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2.4.10.2 Lagnaleidir

Lagnir lagspennu- og smaspennulagna skulu lagdar i adskildum lagnaleidum. Tryggja skal naudsynlegan
adskilnad sem stadlar segja til um (t.d. stadall um CAT 6 samskiptalagnir). Einnig skal leigusali fylgja
vinnureglum framleidenda tolvulagnakerfa (sja kaflann um fjarskiptalagnakerfi) um adskilnad lag- og
smaspennulagna. Allir strengjastigar og bakkar skulu vera vondud evrépsk framleidsla, galvanhidadir og
rydfriir. | votrymum eda & 68rum vidkvaeemum og kéldum svaedum skal nota heitgalvanhudada
stiga/bakka. Tenglarennur skulu vera st68lud vondud framleidsla Ur ali, tviskiptar og hélfadar fyrir
ldgspennu- og smaspennulagnir. Par sem tenglarennur koma yfir ofna skal sja til pess ad loftflaedi sé i lagi
med pvi ad koma fyrir loftrasarlistum & milli. Avallt skal nota stadladar beygjur og greiningar &
strengjastigum og bokkum par sem pvi verdur vid komid par sem husid er pegar byggt og hdd dkvednum
takmorkunum af peim sékum.

2.4.10.3 Jardbindingar

Gera parfraflégnina pannig Ur gardi ad ibuar og starfsfélk beri ekki skada af ef bilanir eda dvaentir atburdir
ver@a. Verja parf taeki og bunad fyrir rafmagnstruflunum sem verda t.d. vegna bilana i bunadi eda vegna
eldinga. Sem daemi er gerd krafa um SPD yfirspennuvarnir i a.m.k. adaltéflu og par sem verja parf
viokvaeman bunad.

Tilgangur jardskautskerfa er i megindrattum:

e Vernda félk gegn raflosti, svokollud verndarjardbinding.
e Jardtenging fyrir rekstur dkvedinna taekja og kerfa, t.d. varnir fyrir hatidnitruflunum (EMC).
e Jardtenging til ad dreifa bilana- og eldingastraumum.

Sokkulskaut skal vera utfaert eins og skilgreint er i Taeknilegir tengiskilmalum rafveitna.

Spennujofnun skal vera i stjérnutengingum pannig ad meginleidarinn tengist vid PE skinnu i
adaldreifitoflu. Meginleidarinn i lagnaleid skal vera minnst 35 mm? Cu, i pvermal. Spennujafna skal alla
leidandi hluti i byggingunni sem eru fastir. Deemi um slikt eru strengstigar, tenglarennur, vatnslagnir og
adrar leidandi lagnir, stalvirki byggingarinnar, lyftuhus, loftraesikerfi, gluggar, hurdir o.fl..

2.4.10.4 Heimtaugar

Rafmagnsheimtaug (630A) er pegar fyrirliggjandi og munu adilar fara sameiginlega yfir staerd peirra til
samramis vid dsetlada notkun.

2.4.10.5 Lagspennudreifing

Leitast verdur eftir a.m.k. 30% umframgeta geti verid i allri lagspennu rafdreifingu. Er hér att vid staerdir
taflna, sverleika strengja og skinnukerfa dsamt rymi i lagnaleidum. Um spennufall & lagspennudreifingu
gildir eftirfarandi meginregla. Fra adaltoflu ad greinitéflum ma ekki vera meira spennufall en 1%. Milli
dreifitaflna og endanotenda skal spennufall ekki vera meira en 3%.

2.4.10.6 Toflur og toflubunadur

Adaltafla skal vera st66lud framleidsla utfeerd a.m.k. sem Form 2b skv. IEC 60439-1-2. Allir inn og
utgangar toflunnar skulu vera aflrofar med stillanlegum yfirdlags og skammhlaupsvérnum. SPD
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yfirspennuvoérn skal komid fyrir i adaltéflunni sem ver téfluna fyrir utanadkomandi spennupulsum og
truflunum.

Gera skal rad fyrir orkusélumaelingu i adaltéflu. Leigusali skal einnig koma fyrir malastodvum med
tilheyrandi tengibunadi sem vaktar 3-fasa alag (U,V,W,VAR, Cos pi.). Med malastodvum er heildaralag
maelt dsamt Utgangandi kvisla ad deildum, haedum, loftraesingu og annara taeknikerfa. Hugbunadur til ad
lesa gildi maelastédvarinnar inn & hugsanlegt husstjornarkerfi skal fylgja med.

Allir golfskapar skulu vera med sokkli. Fragangur & bunadi, vir og strengjum skal uppfylla IST HB 200
stadalinn.

Greinitoflur skulu vera einingaskdpar af vandadri gerd, fra vidurkenndum adilum og CE merktar. Mida
skal vid ad hver greinitafla (tvaer & hverri haed) faedi ekki staerra sveedi en ca. 500m2. A hverri deild skulu
vera ad jafnadi ein eda fleiri greinatoflur. Allur rofa- og varbunadur i toflum skal vera frd sama
framleidanda.

{ greinatoflum skal komid fyrir hjdlparsnertum & ljdsagreinar og spennuvaka fyrir bilunarstraumsrofa
ljdsagreina fyrir styringu @ midlaegu neydarlysingarkerfi.

Allur toflubinadur og varnarbunadur skal vera samhaefdur og vera frd sama framleidanda. Birgi
toflubdnadar skal hafa um arabil pjédnustad islenskan markad og hafa jafnan a lager allt t6fluefni og binad
pann sem bodinn er i verkid. Framleidandi toflubunadar skal vera vidurkenndur skv. CE eda
sambaerilegum stadli. Leigusali skal leggja fram Utreikninga sem syna valvisi varnarbunadar fra adaltoflu
ad greinitoflum, milli allra taflna i verkinu og ad taekjum og bunadi. Lagdir skulu fram hitadtreikningar af
toflum.

2.4.10.7 Rafdreifing - strengir

Oll afifaeding skal vera med 5 vira strengjum L1,L2,L3+N+PE, TN-S kerfi. Strengir skulu vera adgengilegir {
lagnaleidum og tryggt ad peir hafi naega kalingu undir alagi. Almennt er midad vid tregbrennanlega
strengi i brunapolsflokki IEC 60332-1. Allir strengir lagspennu- og smaspennukerfa skulu vera halégenfriir
strengir. Fari strengir ad oryggisbunadi, tengdum brunavérnum byggingarinnar, milli brunahdlfa skulu
peir vera eldpolnir i samraemi vid IEC 60331. Rafstrengir, sem hatta er 4 ad verdi fyrir dverkum, skulu
vardir sérstaklega. Strengir sem lagdir eru fra t6flum eda tengikdssum skulu merktir viskomandi toflu eda
tengikassa og greininUmeri pannig ad sja megi i bada enda hvadan strengurinn kemur. Allar ddsir og
tengipunktar skulu jafnframt merktir toflu- og greininimeri eda med 66rum peim upplysingum sem segja
til um hvada streng og notkun er ad raeda. Nota ma fortengt strengjaefni fyrir ofan nidurhengd loft ad
lysingu. Mida skal vid 5 vira dreifingu par sem Dali samskiptabrautin tekur 2 vira. Lampar skulu pa gerdir
fyrir innatengi fortengdra strengja. Vir til spennujofnunar a strengstigum og/eda bokkum skal vera ber
koparvir sem festist med vidurkenndum klemmum. Vir til spennujoéfnunar a 68rum bunadi skal vera
jardlitadur og klemmdur i ské og festast pannig vid rennur og annan bunad.

2.4.10.8 Innlagnaefni

Tenglar og rofar skulu almennt vera innfelldir SCHUKO i samraemi vid CEE 7/4. Allir tenglar skulu merktir
med toflu og greinanumeri i samraemi vid stadlad numerakerfi verksins, dsamt pvi ad vera med
barnadryggi. Oskad er eftir innlagnaefni fra vidurkenndum evrépskum framleidanda sem hefur unnid &
islenskum markadi sidastlidin a.m.k. 10 ar og kappkostar ad hafa breida lagerstédu. Allt innlagnaefni skal
vera frd sama framleidanda, p.e. tilheyra somu linu og hafa sama lit. Endanlegt val a innlagnaefni er had
sampykki leigjanda.
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Fjoldi tengla og tegundir skulu taka mid af vidmidum HRN um hjukrunarheimili peim krofum sem par eru
settar fram.

Tenglafjoldi skal taka mid af pvi sem almennt gerist & hjukrunarheimilum og er hadur sampykki baedi
leigusala og leigjanda. Jafnframt skal lagt fyrir nokkrum aflmeiri teekja, 1-fasa eda 3-fasa, sem stungid er
i samband vid i6nadartengla af CEE gerd.

Vinnustédvar i hjukrunarheimilum eru margvislegar og fjdlbreytilegar og med mismunandi fjélda tengla
og mismunandi teeknibunad. Setja skal upp naegan fjolda tengla fyrir hjikrunarheimilid sem uppfylla
krofur leigjanda og pa starfsemi sem par fer fram. Endanlegur fjoldi tengla skal akvedinn i samradi vid
leigjanda.

Fyrir hverja vinnustdd er gert rad fyrir ad undir bordi sé fjoltengi (5-6 x 230V) sem haegt er ad tengja i
vegg eda rennu.

i tenglarennu skal vera:

= 1x 230V tengill fyrir hverja vinnustod
= 1 xRJ45 tengill fyrir hverja vinnust6d.

Gera parf sérstaklega rad fyrir pvi ad tenglar séu naegjanlegir ef margar vinnustédvar eru saman.

WiFi pradlaus sendir skal vera stadsettur ad hofou samradi vid leigutaka. Vid sendi skal vera 1 x RJ45
tengill i ryminu.

i fundarherbergjum, vidtalsherbergjum og afdrepum skal vera haegt ad koma fyrir skja a vegg dsamt
fjarfunda- og samskiptabunadi sem samanstendur af vefmyndavél og hatalara sem stadsettur er undir
skjd og tengist hljodnema sem stadsettur er 4 midju fundarbordi. Allur framangreindur endabuinadar
fundarherbergja og vidtalsherbergja er utan afhendingu og abyrgdarsvids leigusala.

A vegg fyrir aftan skja skulu vera eftirfarandi tenglar:

= 1x230V tengill
= 1xRJ45 tengill
= 1 x HDMI tengill
= 1 xUSB tengill

A vegg/tenglarennu skulu vera 4x230V tenglar.
[ gélfdds undir fundarbordi skulu vera eftirfarandi tenglar, sem haegt er ad tengjast fra midju fundarbords:

= 3 x230V tengill
= 2 xRJ45 tengill
= 1 x HDMI tengill
= 2 xUSB tengill

WiFi pradlaus sendir skal vera stadsettur ofan vid kerfisloft. Vid sendi skal vera 1 x RJ45 tengill i ryminu.

Gera skal rad fyrir békunarskja sem synir békunarstédu fundarherbergis vid inngangshurd par skal vera
1 x RJ45 tengill.

brifatenglar og adrir tenglar

brifatenglar skulu vera tengdir sérstokum tenglagreinum fra sérstokum bilanastraumsrofum sem ekki
tengjast 6dru dalagi. Fjoldi prifatengla er had sampykki leigjanda en ad ldgmarki skulu vera 8 m a8 milli
brifatengla 4 gdngum og 6drum sameiginlegum rymum. | matsal, fjdlnotasal, fundarherbergjum,
raestiherbergjum skulu einnig vera mest 8 m & milli prifatengla. i votrymum skulu tenglar vera vatnspéttir
(skv. iST 200 HB) med loki. Tenglar skulu settir vid ymsan rafmagnstengdan bunad s.s. fyrir vatnsvélar,
upplysingaskjai og annan buinad sem parf ad rafmagnstengja. | drum rymum s.s. geymslum, salernum,
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midlaegri raestingu, upppvottarymi, eldhiseiningum og 6drum rymum skal komid fyrir almennum
notkunartenglum i samradi vid leigjanda.

2.4.10.9 Lysing innandyra

Miklar krofur eru gerdar til lysingarhonnunar. Leggja skal dherslu a ad lysingin sé heimilisleg, fjolbreytt,
notendavaen og Utferd pannig ad han skapi huggulegt andrimsloft fyrir heimilisfolk, starfsfolk og gesti.
Leggja skal dherslu ad lysingin verdi honnud i satt vid arkitektdr byggingarinnar.

Allir ljésgjafar i verkinu skulu vera LED. Mikid er lagt upp ur geedum lampa og lampabunadar. Mikilvaegt
er ad lamparnir valdi ekki truflunum & fjarskiptum og ad ending, litarendurgjof og litarhitastig séu skv.
stodlum og taki tillit til vinnu starfsmanna. Allir dimmanlegir lampar skulu vera floktfryir og haegt ad
ljosdeyfa fra 100% nidur i 1% birtumagn og skal ljésdeyfing vera floktlaus. Allir lampar skulu vera
glyjulausir. Liftimi lampa skal vera ad ldgmarki 50.000h (kIst) L70B10. Lysingin skal vera honnud
samkvaemt {ST EN 12464-1:2021 og (ST EN12464-2:2014 par sem vid &.

Lysingarkerfid skal veita sveigjanleika i gegnum bygginguna og styrt pannig ad engin dparfa lysing sé
kveikt an notkunar. Almennum svaedum skal stjornad med klukku og med rofum sem starfsménnum
stendur til boda & starfsmannastédvum & hverju svaedi. Lysing i herbergjum ibla skal stjérnad a stadnum
i herbergjunum med einféldum rofum. Gestasalerni, starfsmannasalerni, geymslur, pvottahus og 6énnur
rymi med takmarkada vidveru skulu stjérnast af hreyfiskynjurum a vegg eda i lofti.

Lysingarhénnun, val ljésgjafa og Utfeersla lysingar er had sampykki leigjanda. | ritinu , Lighting Guide 2:
Lighting for healthcare premises” “ sem gefid er ut af ,, The Society of Light and Lighting” i samvinnu vid
,CIBSE ,, (Chartered Institution of Building Services Engineers Utgafa fra 2019) er ,Table 1 General lighting
scedule; internal lighting”. Su tafla byggir 4 IST EN 12464-1 en ritid leggur sérstaka aherslu & lysingu i
heilbrigdisstofnunum. Sja jafnframt Urklippu ur kafla 6.3.7 ,,Care homes and nursing homes for the aged
and vulnerable®.

637 Carel homes and Location Mairitained Notes
nUFi;ng zomles fOLT.hE Nluminance (lux)
aged and vuinerable
g Entrancefreception 300 To b kept as non-clinical as passible
Diayraams 300 Try to make the room as hamely as possible by reducing

the number of ceiling lights in favour of wall, free

standing or table lamps, all switched from a central wal
position {manual switching anly)

Bedrmoms 300/100¢50 Multiple switched luminaires to provide the levels required
at various paris of the room {e J. general, seating araas,
pedside}; manual switching enly between levels.

Bathrooms 500/300 Bright and uniform lighting levels required.
Activity spaces 500 Loaer levels should be provided by dimming or switching
to suit the intended activities

Mynd 2. Lighting Guide 2: Lighting for healtcare premises

Vid lysingarhonnun skal farid skal eftir birtuviomidi téflunnar hér fyrir ofan ur kafla 6.3.7 Lighting Guide.

Ljésastyring skal vera audveld og notendavaen. Lysingahonnudur skal gera grein fyrir rekstrarkostnadi
lysingarkerfisins og geeta pess ad rekstur lysingarkerfis verdi sem hagkveemastur. Vidhald, prif og adgengi
ad ljosgjofum skal vera sem audveldast. Nyta skal dagsbirtu par sem pad er mogulegt og skynsamlegt vid
hénnun ljésastyringar. Val notenda vid ljésastyringu (slokkva/kveikja/dimma) i hverju rymi skal pé haft
a0 leidarljési. Lampar skulu vera CE merktir, LED - DALl styrdir nema t.d. i geymslum, raestingum og
salernum en par er hef6bundin styring med rofa og/eda vidveruskynjun. Litarendurgjof (Ra) skal ad
ldgmarki vera 90. Uppgefinn lifaldur fra framleidanda ad lagmarki 50.000. klukkustundir og ldagmarksnytni
70 Lumen/W. LED diédu lampar skulu vera vondud framleidsla frd vidurkenndum (CE)
lampaframleidanda og birgja med aratuga reynslu. Litgaedin (Colour Matching) skal vera ,MacAdam 3“
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eda betri. Nota skal vidveru og hreyfiskynjun alls stadar par sem pad er moégulegt, eins birtuskynjun par
sem dagsbirta nytur vid og fullnaegir lysingarporf rymisins. Lampar og annar lysingarbunadur, svo sem
ljésdeyfar, skulu vera hljédlausir <10 dB(A).

Lysingarkerfid skal vera hannad til ad veita mismunandi litahitastig hvits ljéss (e. tunable white) i
hjadkrunarrymum og almennum svaedum ibuda yfir sélahringinn. Med mikid magn af hau litarstigi af koldu
ljési @ morgnanna, lekkad magn siddegis og enn laegra litarhitastig a kvoldin. Naeturlysing skal hafa mjog
lagt litarhitastig og litid magn af ljosi. Huga parf ad adlégun lysingar eftir arstima og sélarlagi. A
hjadkrunarrymum skal vera haegt ad yfirskrifa senur sem eru i gangi vid almennt prif eda neydarastand.

i eldhusi skal mida vid 4000 kelvin vinnulysingu med gédri litarendurgjof >90.

Leigusali skal skila inn virknilysingu af lysingarkerfi til sampykktar hja leigjanda. Lysingarkerfid i
byggingunni skal veita sveigjanleika i gegnum bygginguna og styringu par sem engin dparfa lysing er
kveikt an notkunar. Tengimoguleikar vid adgangs- og brunavidvorunarkerfi skulu vera til stadar fyrir
styringu 3 lysingu. Lysing i herbergjum ibua skal vera stjéornud a stadnum med einféldum rofum.

2.4.10.10 Utilysing

Uppfylla skal iST EN 12464-2 og ,Light and lighting — Lighting of workplaces — Part 2: Outdoor work
places”. Lysa skal vel upp alla innganga jafnt adalinngang, starfsmannainngang og vio fléttaleidir. Hugad
skal ad godri lysingu sem ibuar geta notid ad kvoldlagi utandyra eda Ut um glugga herbergja, matsalar og
fidlnota ryma. Utilampar skulu vera vandadir og a.m.k. IP 65. Ytra byrdi lampa skal medhéndlad med par
til gerdu innbdkudu polyester dufti eda vera ur rydfriu 316 stéli. Lysingu skal almennt styrt med ljésnema.
Lysing skal utfaerd med LED. Utilysingin skal vera hagkvaem i rekstri og valda sem minnstri glyju og
ljdsmengun. Utilysing skal vera forritud pannig ad hun kvikni skv. klukku/séluri. Aimennt skal 6ll atilysing
vera dimmud nidur yfir néttina og vera breytileg eftir arstima m.t.t. sélarlags. Lysa skal upp
upplysingaskilti a/vid byggingu eftir porfum. Leigusali hannar pa lysingu og setur upp i ndnu samradi vid
leigjanda.

2.4.10.11Neydarlysing

Neydarlysing skal honnud og sett upp samkvaemt reglum og stédlum sem gilda um neydarlysingu (IST EN
1838, EN50172 o.fl.). Hanna skal kerfi sem uppfyllir allar kréfur og stadla fyrir hjukrunarheimili. Utfeersla
neydarlysingar er hdd sampykki leigjanda. Neydarlysingarkerfi skal vera midlaegt. Allir
neydarlysingarlampar skulu vera LED med ad lagmark einnar klukkustundar lysingu. Neydarlysingarkerfi
skal hannad pannig ad merki frd ljésagreinatoflum um ad sjalfvar leysi Gt eda tafla missi spennu, kvikni a
neydarlysingarbinadi & vidkomandi svaedi. bpegar kerfid er komid upp skal leigjandi geta skodad a
tolvuskja stodu allra lampa i kerfinu sem og stédu rafhlada. Nettengja skal neydarlysingarkerfid vid
stadarnet byggingarinnar. | byggingu med fleiri en 50 neydarljés skal meta kosti pess ad vera med
midstyrt rafhl6du neydarlysingarkerfi.

2.4.10.12Lyftur

Lyftur hafa pegar verid settar upp i byggingunni og upplysingum um paer er i medfylgjandi skjolum
16088232_K25_C09_Zislandslyftur_steerri.pdf og 16088232 K25 C09_Zislandslyftur_minni.pdf. Lyftur
skulu vera framleiddar samkvaemt stadli IST EN81-1 og vélatilskipun nr. 95/16/EC. Raf- og drifbinadur
skal vera af haefilegri staerd og styrkleika fyrir umgetid burdarpol og ferdafjolda. Innrétting i lyftustdl skal
akvedin i nanu samradi vid leigjanda . Midad skal vid ad lyftustélar verdi klaeddur innan med dverkapolnu
rydfriu stali (kdmfriu nanostali), arekstravornum fyrir sjikrarim og handlistum. Innan- og umferdarmal
lyftudyra skulu uppfylla kréfur um flutning sjikrardma (a.m.k. 140 cm 8 breidd, 240 cm & dypt). Innri haed
0og 220 cm ad haed). Hurdir lyftu skulu vera sjalfvirkar hlidaropnandi rennihurdir med a.m.k. 1100 mm
opnun og haed a.m.k. 210 cm. baer skulu vera sérlega dverkapolnar (heavy duty). Hedarmerkingar og
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orvar skulu vera stérar og greinilegar. Neydarlysing og neydarsimi skal vera i samraemi vid reglugerd.
Lysing skal vera st6dlud fra lyftuframleidanda med LED lysingu. Lysingin skal vera glyjufri eda débein
pbannig ad glyju verdi ekki vart innan lyftunnar. Birtumagn skal vera i samraemi vid reglugerdir par um.
Ljés skulu vera styranleg pannig ad ef lyfta hefur ekki verid i notkun i dkvedin tima skulu ljés dempud
nidur i lagmarksgildi (dkvardast i samradi vid leigjanda @ hénnunar/byggingartima). Kallhnappar skulu
vera storir, greinilegir og innfelldir (til varnar hnjaski). Stoduvisun lyftu skal vera & hverri haed. Hradi,
a.m.k. 1 m/s. Feersla a lyftustdl skal vera stiglaus og hreyfing lyftu og hrédun pannig ad notendur verdi
litid sem ekkert varir vid faerslu & milli haeda. Lyftur skulu uppfylla krofur til hljodstigs fra taeknibldnadi.
Lyfturnar skulu bunar samstyringum. Lyftur skulu vinna med adgangskerfi hissins & pann hatt ad
utgangur fra adgangskerfi virkjar forgangskall til lyftanna. Hér er um ad reeda forgangskall fyrir
sjukraflutninga. | lyftum skal einnig vera kortalesari adgangskerfis sem veitir korthofum adgangsheimildir
i samraemi vid forritun adgangskerfis og samskiptum pess vid lyftustyringuna, sja einnig kafla um
adgangskortakerfi. Styring lyftu vid eldsvoda skal vera i samraemi vid ST EN 81-73. | Iyftu skal vera
neydarsimi med tali i badar attir. Lyftur skulu ad lagmarki uppfylla reglugerd Vinnueftirlits rikisins Nr. 341.
“Reglugerd um folkslyftur og folks- og vorulyftur®. Seljandi skal hafa a.m.k. 10 dra reynslu af uppsetningu,
pbjonustu og vidhaldi a lyftum hérlendis og geta lagt fram verkefnaskra pvi til studnings.

2.4.10.13 Fjarskiptalagnir

Inntaksstrengir fjarskipta skulu koma i inntaksrymi. Setja skal upp inntaks- og dreifiskap og leggja
ljosleidara fyrir fjarskipti- og styrikerfi fra inntaksskap ad dreifiskdpum (télvutengiskapum,
krosstengiskapum) i byggingunni, auk ljosleidara milli dreifiskdpa. Ljosleidarar eru (e: Single mode) i
nuverandi hisnadi. Honnun skal unnin i ndanu samradi vio leigjanda. Tryggja skal TETRA dreifingu um alla
byggingu fyrir bjorgunaradila og gera i ndnu samradi vid slokkvilid.

Lagnaleidir fjarskiptalagna

Lagnaleidir fyrir fjarskiptakerfi skulu i meginatridum liggja i minnst 30 cm fjarlaegd fra lagnaleidum fyrir
afldreifingu. Komi til pess ad naegilegar fjarleegdir naist ekki a einangrudum stédum skulu lagnaleidirnar
vera lokadar. | 6llum lagnaleidum (stigum, bokkum, stokkum) skulu liggja berir eirvirar (jardvir) sem
tengjast spennujéfnun byggingarinnar.

To6lvujord og jardbindingar fijarskiptaskapa

Sett skal upp télvujardbindingakerfi fyrir fjarskiptakerfi verksins. Lagdir skulu 25 mm? jardvirar fra PEN
skinnu i inntaksrymi ad dreifiskdpum. Par skulu settar upp jardskinnur sem einangrast fra annarri jord
byggingarinnar. Tolvutengiskapar skulu tengjast pessum jardskinnum. Jar8binda skal fjarskiptaskapa med
a.m.k. 25 mm? einangradri jardtaug. Jardtaugin skal fara inn & einangrada skinnu i skapnum. Einnig skal
binda milli leidandi hluta innan skdps med par til gerdum borda.

Dreifiskapar (Rack)
Inntaksskapur

Inntaksskapur skal vera stadsettur i inntaks-taeknirymi. Skapurinn/-arnir hysa krosstengibretti fyrir
ljésleidara- og CAT dreifistrengi. Leitast skal vid ad hafa a.m.k. 50% aukarymi skal vera i skapunum pegar
kerfid er afhent leigjanda. Vanda skal til upprédunar bunadar, lagnaleida og alls fragangs i skapunum.
Allar merkingar @ bunadi skulu vera samkvamt merkingarkerfi byggingarinnar.

Dreifiskapar

Setja skal upp dreifiskapa fyrir fjarskiptakerfid eftir porfum i hverja almu byggingarinnar. Skdparnir skulu
hysa krosstengibretti fyrir ljésleidara og Cat-6A lagnir, auk pess er peim zetlad ad hysa allan netbinad
leigjanda, s.s. svissa m.m. Frd dreifiskdpum skulu lagdir fjarskiptastrengir ad einkarymum og 6drum
notendum hvers svaedis. Viftur, med hitastyringu, skal setja i skapa til ad tryggja edlilegt loftfleedi og
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hitastig i peim. Leitast skal vid ad hafa a.m.k. 50% aukarymi skal vera i skdpunum pegar kerfid er afhent
verkaupa. Vanda skal til upprédunar bunadar, lagnaleida og fragangs i skapunum. Krosstengibretti (RJ-
45) fyrir Cat-6a lagnir skulu sett upp i skdpana og skulu pau adgreind i skdpunum med mismunandi litum
fyrir mismunandi kerfi og vandlega merkt. Krosstengibretti fyrir |josleidarakerfid skulu sett i skdpana eftir
borfum og 6skum leigjanda. Oskad er eftir samhaefdu kerfi, strengja og tengibunadar, frd einum
framleidanda sem veitir a.m.k. 10 dra framleidandaabyrgd a 6llum bunadi pess.

Fjarskiptastrengir

Strengir og tengibunadur skal vera af gerdinni Cat-6A UTP og gagnaflutningshrada allt ad 10 Gb/s.
Tolvulagnakerfid verdur notad til ad dreifa télvunetsambandi, Utvarpi og sjénvarpi um bygginguna.
Sérstaklega skal hugad ad adskilnadi milli Cat-6A og kraftlagna i byggingunni. Allir strengir skulu vera
,haldgenfriir”. Setja skal upp RJ-45/Cat-6A tengla fyrir télvur og annan pann bldnad sem tengist kerfinu
og merkja vandlega. Honnun, val bunadar, fjoldi og stadsetningar tengla & hverjum stad skal dkvedid i
nanu samradi vid leigjanda. Tenglar skulu nimera merktir a teikningum. Ad lokinni tengingu kerfisins skal
maela Ut ad lagnakerfid virki i samraemi vid stadla og honnun pess. Mala skal utvaldar tengingar enda i
enda i samradi vid umsjénarmann leigutaka. A3 maelingum loknum skal afhenda leigjanda nidurstédur
malinganna & rafraenu formi.

pradlaust netkerfi

Hanna skal og setja upp pradlaust WiFi netkerfi i bygginguna. Kerfid skal uppbyggt med adgangspunktum
(wireless access points). Leggja parf ljdsleidarastreng (12 para single mode) og tengja i taeeknirymi. Gera
skal rad fyrir ad 6ll netumferd fari um pennan streng baedi fyrir starfsemi, starfsmenn og heimilisfélk.
Midad skal vid 100% dekkningu i byggingunni. Stadsetja skal RJ45 tengil vid hvern adgangspunkt og leggja
Cat-6A streng ad honum. bradlausum sendum skal komid fyrir eftir porfum. par sem sjiukrakallkerfid
sendir pradlaus skilabod er sérstaklega mikilvaegt ad bandbreidd og dreifing anni porfum pess kerfis
fullkomlega. Kerfid skal hannad i samraemi vid stadalinn IEEE 802.11b/g/n. Leigjandi mun gefa upp tegund
bess bunads sem skal notast, netskiptir og sendar.

Meeliskyrsla skal fylgja i verklok er synir dekkun kerfisins.
Dreifing sjonvarps og Utvarps

Dreifing sjonvarps i byggingunni fer fram med fjarskiptalagnakerfi. HIj66- og myndmerki Utvarps- og
sjénvarpsstodva eru tengd med ljésleidarakerfi fjarskiptafyrirtaekja inn i inntaksrymi og er dreift padan.
Leggja skal ad sjonvérpum i ibudir/herbergjum, setustofum, vaktrymum, fundarrymum og
fidlnotarymum. Vardandi stadsetningar skal notast vid netadgangstaki (Unifi In-Wall) i 61l herbergi. Allar
stadsetningar skulu hannadar i samradi vio leigjanda.

Leigjandi mun gefa upplysingar um pann pjénustuadila sem hann er i askrift hjd og mun leggja til
tenginguna.

Simkerfi

Innanhussimkerfi tengir IP sima i byggingunni vid IP-simst6d. Nyttar verda tolvulagnir i almenna
toélvulagnakerfinu til pessara samskipta. Leggja skal lagnir ad simteekjum og vinnustodvum, tengla
stadsetningar skulu dkvednar i samradi vid leigjanda. Leigjandi annast innkaup a IP simkerfi.

Dyrasimakerfi

Leigusali skal Utvega og setja upp dyrasimakerfi. Utstodvar med myndavél skal komid fyrir & eftirtalda
stadi; vid innkomu & allar deildir, vid utidyr og vid pjénustuinnganga. Upptalningin er ekki teemandi og
skulu frekari stadsetningar unnar i samradi vid leigjanda. Val @ dyrasimakerfi skal gert i samrddi vid
leigjanda. Innistodvar i vaktrymum dkvardist ndnar i samradi vid leigjanda.
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2.4.10.14 HIj60- og myndkerfi

Vid honnun skal gert rad fyrir hljéd- og myndkerfi i samkomurymi. Stadsetja skal og lagt fyrir stjéornbunad,
hatalara m.m. i samradi vid leigjanda. Leigjandi mun annast innkaup a bunadi tengt pessu kerfi.

Hljédslaufukerfi

Leggja skal lagnaleidir fyrir hljédslaufur i matsal, samkomusali og setustofur. Leigjandi mun annast
innkaup 4 buanadi, pb.e. magnarabunadi, hljédkerfis mégnurum og 6drum tilheyrandi banadi. Hanna skal
kerfin i samradi vid leigjanda. Enginn endabuinadur tengdur hljédslaufukerfi er lagdur til af leigusala.

2.4.11 Vidvorunar- og oryggiskerfi

Til vidvorunar- og Oryggiskerfa teljast adgangs- og innbrotavidvorunarkerfi brunavidvorunarkerfi,
myndeftirlitskerfi, og sjukrakallkerfi. Ymsar adrar vidvaranir geta tengst adgangs- og
innbrotavidvorunarkerfinu svo sem lekaskynjun, gaslekaskynjun og ardsavidvorunarkerfi. Markmid
bessara kerfa er ad tryggja 6ryggi starfsmanna, ibla og gesta. Oll vidvérunar- og 6ryggiskerfi skulu hafa
samskipti vid vaktmidstod hjukrunarheimilisins.

Leigjandi leggur mat @ pann bunad sem valinn verdur og getur dskad eftir breytingum 4 bunadi eda taekni
eftir pvi sem vid a. Allir ihlutir vidvérunar- og 6ryggiskerfa skulu hafa CE vidurkenningu.

2.4.11.1 Brunavidvorunarkerfi

Leigusali skal hanna og setja upp brunavidvorunarkerfi i bygginguna. Kerfid skal sett upp i samraemi vid
brunataeknilega hénnun hannad i samraem vid reglur Mannvirkjastofnunar og iST EN 54. Oll vinna og
bunadur vid verkid skal m.a. uppfylla reglur og leidbeiningar vardandi sjalfvirk brunavidvorunarkerfi og
reglur Mannvirkjastofnunar. Brunavidvorunarkerfid skal tengt minnst tveimur orkugjofum, adalorkugjafa
og varaorkugjafa. Rafgeymar varaorkugjafa skulu vera vidhaldsfriir. Orka rafgeymanna skal vera
naegjanleg til ad halda vidkomandi kerfi virku i samrami vid mestu brunakrofu.

Kerfid hefur samskipti vid og styrir virkni annarra kerfa s.s. reyklosun, loftraesingu og lyftum. Med kerfinu
ma lesa stodu hvers og eins skynjara og stadsetningu. Stada hvers skynjara skal sjast fra stjornst6d og
skal vera haegt ad finstilla neemni skynjara fra stodinni. Stjérnst6d skal hafa stodugt eftirlit med ollum
einingum kerfisins og gera vidvart um breytingar, sem kunna ad verda 4 astandi pess. Auk pess ad gera
vidvart ef bod koma um ad eldur sé laus 4 vaktsveedinu, skal stjornstod gera vidvart ef skynjari eda
handbodi bilar, att er vid hann (opnadur, tekinn Ur eda annad) eda ad hann parfnist vidhalds, ef slit er i
ras o.s.frv. bessar vidvaranir skal skrd & prentara og gera vidvart & pann hatt ad eftir verdi tekid.
Brunakerfid skal vera haegt ad tengja vid vaktsto0 og hafa pann mdguleika ad hafa fjarskodunarmoguleika
vid sima t.a.m. og tengingu vid skjamyndakerfi. Skjamyndakerfi skal innihalda yfirlitsmynd med tengingu
vio brunakerfid. Stadsetning stjornstédva og undirstédva skal vera i samrami vid brunataeknilega hénnun
byggingarinnar.

Kerfid skal vera vistfangskerfi/nimerad kerfi par sem hver eining (skynjari, handbodi dsamt inn- og
utgangseiningum) hefur sitt nimer i kerfinu. Allur banadur skal vera EN 54 vottadur.

Reykskynjarar skulu almennt vera ,optiskir” par sem vid a. Séu adsteedur erfidar skal setja fj6lskynjara.
Goédar og skyrar yfirlitsmyndir og leidbeiningar um kerfid skulu vera i samraemi vid brunataeknilega
honnun. Skulu paer vera i lit par sem fram kemur stadsetning allra skynjara i byggingunni med nimerum
skynjara og handboda. Stadsetningar akvardist i samrddi vid brunahoénnud, arkitekt, leigjanda og
slokkvilid. Allar einingar kerfisins skulu vera CE merktar og uppfylla iST EN 54. Hljédgjafar kerfis eru
tvennskonar. Bjollur og sokkulsirenur. Blikkljés i sokkla skal stadsetja par sem umhverfishavadi vegna
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vélbunadar er mikill. Utfeersla & hljodgjafa kerfis skal taka mid af hljédeinangrun skilflata, b.e. tryggja skal
ad allir notendur verdi varir vid vidvorunarkerfid.

Sverleiki brunakerfisstrengja skal vera 2x1,5q til ad afkasta pvi alagi sem lagt er & slaufur kerfis med
aukabunadi.

Ryming byggingar skal vera moguleg med lykillaesingu a stjérnstdd brunakerfis og eda utst6d brunakerfis.
Til ad draga ur heettu 4 folskum brunabodum skal vera mogulegt ad styra naemni fjolskynjara fra
stjérnstdd brunakerfis pannig ad haegt sé ad slokkva alveg 4 optiska hluta skynjarans t.d. hluta Ur degi og
pa virki eingdngu hitaskynjunin. Gerd er krafa um ad haegt sé ad stilla virkni fra pvi ad vera slokkt a optiska
hlutanum og sidan stigvaxandi naemni: 1ag neemni, midlungs og full virkni.

Gerd er su krafa til uppsetningaradila brunavidvorunarkerfis ad hann hafi sett upp sambaerilegt sérkerfi
b.m.t fjarskipta- og brunavidvorunarkerfi og skulu préfunarskyrslur fylgja pvi til sénnunar. Heimilt er ad
visa i gbogn sem uppsetningaradili hefur a6ur unnid og hefur stadist préfanir.

Gera skal rad fyrir nsegum fj6lda I/0 eininga (inngangs- og Utgangseininga) til tengingar og forritunar vid
margskonar jadarbunad (reyklugur, loftraesikerfi, lyftur, segulhéldur hurda, vatnsidakerfi, lyftur o.s.frv.).
Vatnsudakerfi byggingarinnar (allir fleedilokar = flaedi+skrufad fyrir*) sem og annar bunadur sem er pattur
i brunavérnum byggingarinnar s.s. reykligur skal tengjast inn & brunavidvorunarkerfid. Afhenda skal i
verklok skriflega yfirlysingu um Uttekt, préfun og virkni kerfisins, skv. reglum Mannvirkjastofnunar, dsamt
uttektarskyrslu sem undirritud skal af uppsetningaradila.

2.4.11.2 Adgangs- og innbrotavidvorunarkerfi

Dagleg umgengni starfsmanna um bygginguna skal vera med notkun adgangskorta og med moguleika a
6 stafa persénu kddum par sem pad a vid en leigusali ma leggja fram annad kerfi til uppsetningar. Lyklar
munu eingdngu notast i undantekningartilfellum og pa a vegum o6ryggisvarda byggingarinnar. bau
vinnusvadi og deildir sem adeins eru notud a dagtima skulu buin innbrotavidvorunarkerfi sem vardsett
verda vid lok hvers vinnudags. Adgangs- og innbrotavidvorunarkerfid skal vera full samhaeft adgangs- og
innbrotakerfi med sameiginlegum gagnagrunni og sameiginlegu vidvérunarvidmati (alarm event display)
— Grade 2 vottad. Jafnframt skal tryggt ad umferd almennings eda évidkomandi sé styrd og adgangur
heftur pegar inn i bygginguna er komid. Adgengi starfsfélks og almennings verdur mismunandi eftir
hvenaer sélarhringsins umgengni fer fram. Leigusali skal vinna ndkveema adgangsdztlun og leggja hana
fram til sampykktar. Midad er vid ad styrdur adgangur verdi a:

- utihurdum

- teeknirymi

- lyfjageymslu

- buningsklefum starfsmanna
- hjdkrunarvaktrymi

- skrifstofum

- lyftu

Adgangskerfid skal tengjast brunavidvorunarkerfi byggingarinnar og virkar pa kerfid & dkvedinn hatt i
brunadstandi skv. brunataeknilegri hénnun. Allir adgangslesarar skulu vera tengdir stjérneiningum sem
geta starfad afram pd svo ad rof verdi & samskiptum vid server. Lesarar skulu vera tvennskonar.
Annarsvegar er um ad reeda lesara med talnabordi og hins vegar lesara an talnabords. Lesarar utandyra
skulu bunir vedurhlif. Mida skal vid lesara sem eru forritanlegir fyrir nokkrar algengustu gerdir
adgangskorta ss. Iclass SE, Iclass, Desfire EV2 og prox. Einnig skulu lesarar geta tengst gsm skilrikjum. Vid
forritun kerfis skal mida vid ad notadur sé 6 stafa talnakddi. Seljandi skal vinna ndkvaema utlistun
innbrotavidvorunarhluta kerfisins og leggja hana fram til sampykktar. Innbrotavidvorunarkerfid skal vera
svaedaskipt. Mikilvaegt er ad koma i veg fyrir falsbod fra 6ryggiskerfi eins og kostur er. Einn lidur i pvi er
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ad hindra adgengi ad rymi par til oryggiskerfid hefur verid tekid af verdi, hvort sem pad er gert med
lykilskjabordi eda adgangslesara. Kerfid skal byggt upp med hreyfiskynjurum, hurdarnemum,
arasarhnéppum (neydarhnappar), laesingarnemum, sirenum og hljédgjéfum. Talnabord med
notendaskja (keypad /display) skal stadsetja vid innganga vaktsvaeda til stjornunar innbrotakerfisins.
Leigusali skal forrita adgangs- og innbrotavidvorunarkerfin pannig saman ad ef sveedi er a verdi og gilt
kort er borid ad adgangslesara svaedisins fer kerfid sjalfkrafa af verdi. Rikari krafa er gerd til adgengis ad
akvednum svaedum s.s. ad lyfjageymslum, par notast kort og kédi. Varaafl adgangskerfisins skal tryggja
fulla virkni pess i straumleysi i a.m.k. 24 klist. Hreyfiskynjarar skulu vera samkvaemt Grade 3 med tvofalda
skynjun, innraudir og 6rbylgju (microwave) dsamt hindrunarskynjun (anti masking). Langdraegni skynjara
skal vera minnst 12 metrar og virknisvid minnst 90 gradur. Allir skynjarar kerfisins skulu vera a sér ras.
Laesingarnemar skulu vera a Gtihurdum. Nemarnir skulu skynja st6du leesingarkélfs og gefa til kynna
stodu laesingar. Vatnsnemar skulu vera stadsettir i 6llum peim rymum par sem hzetta er 4 vatnstjoni. beir
skulu vera a sérsvaedi og vera a 24 klist. voktun sem verdur i samningi rekstraradila. Vid vatnsnema skal
setja pveglahlif til ad takmarka falsbod vegna hreingerninga. Hur6arnemar virka sem hluti innbrotakerfis
sé viokomandi vaktsvaedi vardsett. Einnig skulu settir huranemar a allar Gtihurdir sem ekki tengjast
adgangskerfi, pessir nemar verda hluti skelvarnar byggingarinnar. Sirenur skulu vera med minnst 105 dB
hljédstyrk. Gaeta skal sérstaklega ad ténn peirra sé ekki likur peim téni sem sirenur brunakerfis gefa fra
sér. Vid flottaleidir skal setja brotrofa sem hardvirast vid laesingar en senda jafnframt bod til
stjérnstddvar. bar sem neydarslar verda eda brotrofar skal setja hljodgjafa sem gefur merki ef opnad er
med neydarsla eda brotrofa, jafnframt skulu berast bod til stjornstodvar. Laesingar skulu vera rafskrar.
Venjulegar skrar verda a 6llum hurdum nema flttaleidum, par skulu vera rafseglar eda forspenntar skrar
(failsafe). Leggja skal til allan leesingarbuinad hurda. Gerd adgangskorta skulu vera ad vali leigjanda.

Forritun kerfisins skal fara fram i fullu samradi/samvinnu vid kerfisstjora rekstraradila hjukrunarheimilis.

2.4.11.3 Sjukrakallkerfi

Leigusali skal Utvega og fullganga fra fostum bunadi fyrir sjukrakallkerfi i bygginguna, i samradi vid
leigutaka. Allur laus bunadur sem tilheyrir sjikrakallkerfinu kemur leigutaki med. Kerfid skal vera
sérhannad sjukrakallkerfi, margreynt & hjukrunarheimilum og sjukrastofnunum hérlendis sem og &
vesturlondum. Kerfid skal vera pradlaust IP kerfi. Kerfid og allar einingar pess skulu vera st6dugt vaktadar.
Sjukrakallkerfid skrair 6ll bod og vidbrogd i kerfinu med nakveemri timasetningu. Sjukrakallkerfi skal
innihalda pradlausa hnappa aetludu heimilisfélki til ad hafa & sér. Méttaka boda fer fram i vaktrymi eda
6drum lausnum sem kerfid bydur uppa. Kerfid skal hafa moguleika 4 ad taka vid bodum pradlaust og i
gegnum GSM sima. Kerfid skal vera vottad og CE merkt. Herbergisstédvar skulu vera pradlausar wifi med
gsm varaleid. bradlausir hnappar skulu vera hluti af kerfinu fyrir notendur ad bera a sér. Mogulegt skal
vera ad baeta vid kerfid hreyfiskynjurum asamt rakamottum i rdm. Ferilvoktun skal vera hluti kerfisins
sem atlad er fyrir voktun einstaklinga med heilabilun. Voktun a innganga deilda og neydardtganga skal
vera. Gengid er Ut fra fullfragengnu kerfi, tekid Ut og sampykkt af leigjanda.

Grunnvirkni kerfis

Kerfid skal hafa stjornskjai og yfirsyn fyrir starfsfélk. Grunnvirkni kerfisins skal unnid i nanu samradi vid
leigjanda. Kerfid skal bjéda upp 4 samtengingu/voktun i pradlausa IP sima. Spennugjafar kerfisins skulu
bunir vaktbunadi fyrir alagsleysi. Verdi rof & spennu ma kerfid ekki tapa sidustu bodum pé kerfid sé
endursett. Stjérneiningar kerfis skulu samtengdar med , bus”. Méttakarar boda og netbeinir skuli vera
med 2 kist. varaafli. Midlaegur hugbunadur fylgi med kerfinu sem vaktar bilanir fra 6llum einingum
sjukrakallkerfisins og gerir mogulegt ad taka ut tolfraedigégn (hér er att vid allar skraningar og atburdi
sem verda vid notkun kerfisins). | vaktstdd skal vera bunadur sem tekur & moti kollum fra
notendum/iblum. Fra vaktst6d skal sja hvadan bod koma. Ein vaktst6d skal vera a hverri deild, nanari
stadsetning i samradi vid leigjanda. Nanari virkni kerfisins skal unnid i samradi vid leigjanda.
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2.4.11.4 Myndeftirlitskerfi.

Setja skal upp myndeftirlitskerfi fyrir bygginguna, gert er rad fyrir 15 myndavélum &ski leigutaki eftir fleiri
myndavélum en 15 stykkjum skilgreinist pad sem aukaverk Kerfid skal vakta allar aGkomuleidir byggingar
(ytri skel byggingarinnar, anddyri og inngangar t.d. inn 4 hjikrunareiningar) og gefa géda yfirsyn a almenn
svaedi.

Krofur til myndavéla eru:

Myndavélar innandyra skulu vera halfkilur (dome) med 4K upplausn og 25 ramma per sek. Mogulegt
skal vera ad setja vélarnar a veggi og loft. Innraudur ljésgjafi med a.m.k. 25 m draegni.

Myndavélar utandyra skulu vera vegg eda loftfestar (bullet) med fjogurra megapixla upplausn og
dagur/noétt virkni og 25 ramma per sek. Rakaheldni véla skal vera a.m.k. IP66. Kupull véla skal vera
hoggheldur. Hus fyrir vélar skal vera ar ali eda malmi med sterkri hidun gagnvart teeringu & malningu.

Linsur myndavéla skulu vera med fjarstillanlegt sjonsvid (varifocal) og med sjalfvirkt ljdsop. Sjonsvid linsa
skal vera ndlaegt 3-12mm.

Myndavélarnar skulu buinar HLC, BLC og WDR a.m.k 120 dB. Vélarnar skulu spennufaeddar gegnum PoE
fra myndbeini. Myndpjoppun véla skal vera stillanleg H264 og H265.

Gera skal rad fyrir upptdkubuinadi sem myndavélar skulu tengjast vid.

2.411.5 Teaknirymi

[ taeknirymi byggingarinnar skal koma fyrir peim taeknibinadi sem porf er & s.s. inntdk og vatnsudakerfi,
loftraesingu o.s.frv. &skilegt er ad hafa i huga 16drétta lagnaleid teekniryma par sem pvi er vid komid sé
byggingin 4 fleiri en einni haed. Mikilvaegt er ad adgengi ad taeknirymum sé adgengilegt og vinna i peim
hafi sem minnst truflandi ahrif & starfsemina hverju sinni. Sérkerfi sem jafnan eru dreifd um byggingarnar
s.s. adgangs og oryggiskerfi asamt myndeftirliti og sjukrakallkerfi, fjarskiptakerfi og hljédkerfi parf ad gera
rad fyrir og tryggja a hverjum tima hagkveemni i l6gnum og lagnaleidum. Teeknirymin mega vera sérstok
rymi eda d afmorkudum svaedum innan geymslu ryma. Huga skal vel ad hljodvist i taeknirymi og
lagnaleidum fra pvi.

3 TILHOGUN VERKS

3.1  Hlutverk

Leigjandi mun skipa verkefnastjora sem verdur tengilidur leigjanda vid leigusala @ medan verkinu stendur
(undirbuningur, honnun og verkframkvaemdir). Tilgreindur verkefnisstjori leigusala, er tengilidur hans vid
leigjanda. Leigusali og leigjandi skulu skipa stadgengla fyrir pessa adila. beir skulu vera upplystir um stédu
verkefnisins @ hverjum tima og geta gengid inn i hlutverkin ad undangenginni tilkynningu fra viokomandi
samningsadila.

Oll formleg samskipti skulu fara 4 milli verkefnastjéra leigjanda og verkefnisstjéra leigusala og skulu vera
rekjanleg, sja nanar i kafla 3.3, Samskiptavettvangur - verkefnavefur.

Leigusali og leigjandi skulu leggja fram tengilidalista sem naer yfir helstu hlutverk hja hvorum adila og
hverjir sinna peim hlutverkum, sem sett skal fram i skipuriti. Breytingar & pessum listum verda adeins
gerdir med bokun a fundi leigusala og leigjanda.

Leigjandi mun tilgreina eftirlitsadila med verkinu sem getur ymist verid starfsmadur FSRE eda adkeyptur
adili 4 vegum hennar. Eftirlitsadilar leigjanda munu fylgjast med framvindu og gaeedum vinnu leigusala og
tryggja pad ad framsettar krofur séu uppfylltar. Efnissampykktir vera m.a. i hondum eftirlitsadila.
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Leigusali og eftirlitsmadur leigjanda skulu halda med sér sérstaka verkfundi medan a framkvamdum
stendur.

Pannig skal avallt tryggt ad leigjandi sé vel upplystur um stédu og préun annars vegar honnunar og
undirbunings, og hins vegar framkvaemda verksins 4 hverjum tima.

Leigusali skal i einu og 6llu framkvaema verkid samkvaemt samningi, nema um annad sé sérstaklega samid
4 seinni stigum.

Eftirlit verkkaupa kemur ekki i stad opinbers eftirlits sem falid er 6drum stjérnvéldum samkvaemt l6gum
og/eda reglugerdum, né abyrgdar eiganda og hénnuda & hénnun byggingarinnar, samraemingar milli
mismunandi hdnnunarpatta og almennrar dbyrgdar 4 starfi sinu.

3.2 Fundir

Fram ad afhendingu hins leigda skulu leigjandi og leigusali funda reglulega og halda fundargerd. A
fundunum skal bera upp tilldgur um allar breytingar og adlaganir sem éskad er eftir 8 ggnum pessum,
dsamt pvi ad gera skal grein fyrir 6llum fravikum, t6fum eda 68ru sem ahrif hefur & framkveemdina. A
fundunum skal reedd framvinda og stada verks. A fundunum skal 4n tafa gerd itarleg grein fyrir, og bokad
i fundargerd, ef akvarbanir eda breytingar hafa i for med sér kostnadarauka fyrir leigjanda eda
kostnadarlaekkun.

Verkfundir hénnunar: Eftir ad leigusamningi hefur verid komid &, skal verkefnisstjéri leigusala halda
stodufundi honnunar med verkefnisstjora og eftirlitsadila leigjanda, hdnnunarstjéra leigusala og 66rum
sem leigusalikallar til. A pessum fundum er farid yfir stédu hénnunar, athugasemdir gerdar og akvardanir
teknar eins og frekast er haegt hverju sinni. Midad er vid ad halda pessa fundi a a.m.k. tveggja vikna fresti
eda eftir pvi sem porf er a par til fullnadarteikningum er lokid. Fulltrui leigjanda mun rita fundargerdir.

Verkfundir framkvaemda: Verkefnisstjori leigusala, verkefnisstjori leigjanda og eftirlitsmadur leigjanda
skulu halda med sér almenna verkfundi medan a framkveemdum stendur, par til hdsnaedi er afhent
leigjanda. Fundir pessir skulu ekki haldnir sjaldnar en a tveggja vikna fresti og mun eftirlitsmadur leigjanda
sitja fundina og rita fundargerdir.

A fundunum skal bera upp tilldgur um allar breytingar og adlaganir sem dskad er eftir, &samt pvi ad gera
skal grein fyrir 6llum fravikum, t6fum eda 68ru sem ahrif hefur a afhendingu hudsnadis.

3.3 Samskiptavettvangur - verkefnavefur

Samskipti leigusala vid leigjanda, sem og afhending og mdttaka gagna i verkefninu verda & verkefnavef
Framkvaemdasyslunnar — Rikiseigna.

i verkefninu verdur notadur verkefnavefur, Common Data Environment (CDE) samkvaemt I1SO 19650, ad
vali leigjanda. Umsjén med verkefnavef verdur i hondum Framkvaemdasyslu - Rikiseigna og er adgangur
samningsadila ad vefnum gjaldfrjals. Samningsadili hefur hins vegar dkvednar skyldur gangvart adgerdum
a verkefnavef sem greidist ekki sérstaklega fyrir. Par ma nefna:

e Hlada upp gégnum a verkefnavef
e Naigogn af verkefnavef
e Dbatttaka i stafreenum ferlum 3 verkefnavef
o Ryni og sampykktarferill
o Fyrirspurnir
o Efnissampykktir
o Abendingar og uttektir
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Oll gégn vegna verkefnisins verda skulu vistud & verkefnavefnum.

3.4 Asztlanir

Leigusali skal leggja fram sinar datlanir og uppfaera eftir pvi sem verki midar. Krafa er um eftirtaldar
aaetlanir:

= Honnunardaetlun: Timadatlun honnunar skipta nidur a fagsvid og honnunarafanga.

= Verkdeetlun framkvaemda

»  Azetlun um afhendingu gagna og skjala: Azetlun fyrir afhendingu gagna og skjala (afurda eins og
efnisupplysingar) sem parf / 4 ad skila i verkinu.

= Uttektir og virknipréfanir: Leigusali skal gera daetlun um eigin Uttektir og virknipréfanir a
framkvaemdatima verksins og fyrir afhendingu byggingarinnar.

= Azetlanir um uppsetningu og préfun kerfa, dsamt samreemdum préfum kerfa og kennslu til
leigjanda.

3.5 Kerfisbundinn fragangur

Leigjandi gerir kr6fu um pad ad leigusali tryggi rétta uppsetningu, virkni og samvirkni kerfa. Kerfislisti skal
Utbdinn og uppfeerdur eftir pvi sem hénnun framvindur. Azetlun um uppsetningu og préfun kerfa, sem
tekur til allra kerfa sem og samvirkni peirra skal sett fram og itra eftir pvi sem verki framvindur.

Vidmot kerfa og honnun peirra skal gerd i samradi vid leigjanda. Kerfislysingar skal utbua fyrir 6ll kerfi
sem hafa taeknilega virkni og borin undir leigjanda eda fulltrda hans, 4dur en hénnun peirra er lokid.
Samraemdar kerfislysingar skal dtbua fyrir pau kerfi sem eru tengd saman.

Gerd er krafa um ad leigusali utbui préfunaraaetlun- og lysingar sem eru gerdar Ut fra krofum leigjanda
um virkni ryma. Leigusali ber abyrgd a préfun kerfa og skal syna fram 4 ad krofur i samningum séu
uppfylitar. Leigusali skal sja til pess a0 leigjandi fai kennslu 4 6ll kerfin i hdsinu vid afhendingu.

3.6 HoOnnun husnadis

Leigusali annast og ber alla abyrgd 4 allri hdnnun og Utfaerslu i tengslum vid verkefnid. Oll hénnun, efni
og fragangur byggingar skal fullnaegja gildandi I16gum, reglugerdum og stodlum eftir pvi sem vid a.

Vid hénnun verksins skal uppfylla kréfu byggingarreglugerdar um ad l6ggiltir hdnnudir geri uppdraetti
hver & sinu svidi. Allir lykilstarfsmenn skulu hafa heimild raéherra til ad bera starfsheiti sitt ef um
l6gverndad starfsheiti er ad reeda. Honnudir bera dbyrgd a verkum sinum med hefdbundnum haetti.

Leigusali skal sja um ad hénnunar- og undirbuningsfundir med helstu honnudum og radgjofum verksins
verdi haldnir reglulega medan a hénnunarvinnu stendur. Leigjanda skal gefinn kostur ad sitja og taka patt
i pessum fundum 6ski hann pess.

Oll hénnun skal vera i samreemi vid fyrirliggjandi forségn og kréfulysingu/skilalysingu. Fullhanna &
bygginguna, 6ll kerfi hennar og 168.

Leigusali skal annast 6ll samskipti vid byggingaryfirvold og adra opinbera adila eftir pvi sem verkefnid
krefst og afla allra naudsynlegra heimilda og sampykkta. Leigusali dbyrgist ad husnaedid uppfylli krofur
sem opinberir adilar gera til pjonustuhlsnaedis sem pessa eins og t.d. krofur heilbrigdis- og
eldvarnareftirlits. Leigusali parf ad gera videigandi rddstafanir pannig ad allt sem snyr ad hdsnaedinu
standist krofur og reglugerdir til ad leigjandi fai starfsleyfi fyrir starfsemi i hasinu.

Oll gégn tengd hénnun og undirbuningi skulu vera adgengileg leigjanda. Leigusali skal leggja &l
honnunargogn, teikningar og verklysingar fyrir leigjanda til yfirferdar og sampykktar. Sampykki leigjanda
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parf fyrir teikningum, og 6llu efnisvali, ad pvi fengnu sja honnudir um ad teikningar séu sampykktar af
viokomandi adilum p.e. byggingarfulltria, vinnueftirliti, eldvarnareftirliti og heilbrigdiseftirliti.

Eftirlit leigjanda felst i pvi ad sannreyna hvort lausnir séu i samrami vid forsendur og krofur, sem koma
fram i samningsgégnum. Sampykki leigjanda breytir ekki dbyrgdarstédu leigusala fyrir Utfaerslum og
lausnum.

Midad er vid ad sampykki leigjanda & honnun leigusala fari fram & vissum afangaskilum i verkinu:

e Leigusalileggur i upphafiverks fram tilloguteikningar, sem syna i megindrattum skipulag hisnadisins
midad vid parfir leigjanda. Leigjandi setur fram athugasemdir og breytingar & honnun, m.a. til
samraemis vid fyrirliggjandi gogn.

e begar sameiginlegri nidurstédu er nad liggur fyrir endanleg hénnunarforségn ad verkinu, sampykkt
af badum adilum.

e Samnings- og hénnunarfundir eru haldnir par til grunnmyndir sem taka mid af porfum og kr6fum
leigjanda eru sampykktar af leigusala og leigjanda.

e Leigusamningur er pd undirritadur asamt krofulysingu/skilalysingu og i kjolfarid hefst
fullnadarhonnun leigusala.
e | lok forhdnnunar skal leigusali leggja fyrir leigjanda forhénnunargdgn i formi teikninga og

honnunargreinargerda (forhonnunarskyrsina/design basis) til ryni hja leigjanda og sampykktar.
e A lokastigum fullnadarhénnunar einstakra byggingarhluta og afanga skal leigusali leggja fyrir
leigjanda 6ll hénnunargogn til ryni, yfirferdar og sampykktar.

e Endanlegar teikningar teljast fylgiskjal med leigusamningi.

Leigusali leetur vinna allar naudsynlegar teikningar & sinn kostnad og leggur paer fyrir viokomandi
byggingaryfirvold til sampykktar. betta 4 einnig vid um paer breytingar a teikningum hénnuda sem gera
parf samkvaemt tilléguteikningum leigjanda. Endanlegar teikningar teljast fylgiskjal med vaentanlegum
samningi.

Yfirferd og eftirlit leigjanda kemur i engum tilfellum i stad eftirlits opinberra adila. Leigusali skal leggja
leigjanda til allar naudsynlegar teikningar, eins og leigjandi telur sig hafa porf fyrir hverju sinni.

Leigusali ber dbyrgd a pvi ad malsetningar sem settar eru inn & honnunarstigi séu réttar. Hann ber einnig
abyrgd a pvi ad unnid sé eftir gildandi gdgnum hverju sinni og ad 6nnur eldri, sem fallid hafa dr gildi, séu
fjarlaegd.

3.7 Framkvamd og gadi verks

Almennum kréfum um gaedi verksins er lyst i kafla 4.3 i {ST 30:2012. Gaedakerfi leigusala parf ad tryggja
ad krofum teikninga og verklysinga sé framfylgt. Forsvarsmadur einstakra verkframkveemda skal vera
meistari | vidkomandi grein med fullum réttindum & viskomandi svidi. Oll fagvinna skal unnin af par til
menntudum idnadarmoénnum og getur leigutaki dskad pess ad skilad sé inn afritum af skirteinum um
réttindi starfsmanna. Allt efnisval, taeki og bunadur skal vera i samraemi vid krofur og sampykktar
teikningar.

Adili 4 vegum leigjanda mun framkvaema lokauttekt & verkinu.

Leigusali skal baeta ad fullu alla galla sem fram kunna ad koma 4 verkinu og um er ad kenna sleemum
fragangi eda efni. bratt fyrir eftirlit leigjanda, ber leigusali fulla abyrgd a efni og vinnu.
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3.8 Svorun fyrirspurna

Leigusali og leigjandi skuldbinda sig til pess ad svara 6llum fyrirspurnum fra hvor 68rum og hverjum adila
innan verkefnisins (eftirliti, honnudir o.s.f.v) fljét og vel med framgang verkefnisins ad leidarljdsi. Skal
Ollum fyrirspurnum i sidasta lagi svarad innan tveggja vikna, en dkjosanlega fyrr.

3.9 Breyting a verki

Ef fram koma &skir eda tillogur um breytingar og adlaganir sem leigusali telur ad hafi i for med sér
kostnadarauka fyrir leigjanda, skal pad békad i fundargerd og gerd itarleg grein fyrir pvi. Einnig skal gera
grein fyrir 60rum breytingum. Leigusali skal leggja fram aatlun um kostnad/sparnad 46ur en akvordun
er tekin um breytingu og leigusali hefur framkvaemdir.

3.10 Efnissampykktir

A undirbuningstima skal dkveda hvernig efnissampykktum skal hattad i verkefninu. Meginreglan er ad ef
um sambeerilega voru/efni er ad raeda pa skal leigusala heimilt ad velja hagkveemari lausnina. Leigusali
skal framvisa gognum eftir pvi sem kvedid er 4 um, sem stadfesta uppruna og gadi efnis sem hann hyggst
nota i bygginguna. Gognin skulu stadfesta ad allt efni uppfylli efnis-, geeda- og umhverfiskrofur sem
gerdar eru til byggingarefna og sampykktar honnunarforsendur.

Ef einhver vafi leikur 8 um gaedi efnis, sem leigusali fyrirhugar ad nota til byggingar husnaedis, tekja,
kerfa, bunadar og l6dar, getur leigjandi gert pa krofu ad efni, teeki, kerfi og bunadur sé
vidurkennt/gesedavottad af vidurkenndum vottunaradilum.

Allt efni sem ekki er naegjanlega skilgreint med tillogum skal velja i fullu samradi vid leigjanda.

A framkvaemdatima er leigusala heimilt ad h6fdu samradi vid eftirlitsmann leigjanda, ad bjéda annad efni
og adra vinnutilhdgun en samningsgdgn kveda a um og skal hann pa leggja fram upplysingar um efni,
vinnu og verd sbr. kafla 4.3  {ST 30:2012. Leigjandi gerir samanburd a fravikum med tilliti til verds og
gaedamismunar og hefur akvordunarrétt um hvada efni og adferdir verda endanlega valin. Allan kostnad
sem til fellur hja leigjanda vegna samanburdar 4 6dru efni eda vinnuadferdum skal leigusali greida 6had
sampykki eda synjun leigjanda.

Leigusala er skylt ad leggja fram synishorn af efni eftir porfum, og pad timanlega ad eigi valdi tofum a
framkvaemdum. Einnig skal hann Utbua synishorn af vinnu og framkveema préfanir & efni eins og
verklysing kvedur & um. betta skal allt unnid pad timanlega ad afgreidsla pess valdi ekki tofum a verki.

3.11 Afhending husnadis

Leigutaki tekur vid husnaedinu i kjolfar 6ryggisuttektar byggingarfulltria og afhendingaruttektar FSRE.
Leigusali skilar husnaedinu eftir ad fullnadarprif hafa att sér stad baedi innanhuss og utan. pbad 4 einnig
vid um loftraesikerfi hussins sem skal vera nyhreinsad, yfirfarid og med nyjum sium.

Leigusali skal afhenda rekstrar- og vidhaldsleidbeiningar fyrir 6ll taeknikerfi og byggingarhluta. pessar
leidbeiningar skulu vera i rekstrarhandbdk og vera & islensku. Innihald peirra skal vera sem hér segir:

e Lysing & taeknikerfum med upplysingum um framleidanda, uppsetningaradila, gerd, afkdst asamt
upplysingum um pad hvernig ndlgast megi varahluti.
e  Fyrirmalum um eftirlit med taeknikerfum par sem fram koma m.a. upplysingar um fyrirkomulag, tidni
og umfang eftirlits.
e Fyrir hvern byggingarhluta skulu rekstrarleidbeiningar fjalla um taeknilega lysingu med
upplysingum um efni, gerd og yfirbordsmedhondlun, s.s. litandmer.
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3.12 Handbodk hussins

i kjolfar afhendingar skal leigusali afhenda fullbina handbdk byggingar a rafraenu formi & verkefnavef
verksins og telst hun ekki tilbuin fyrr en leigjandi hefur sampykkt hana.

i handbok byggingarinnar skal leggja fram 61l pau gégn sem syna fram & vinnu leigusala vid husnaedid,
honnun dsamt peim gégnum sem parf til ad styra kerfum og vidhalda peim sbr. eftirfarandi upptalningu:

e Umhverfisvottanir og adrar vottanir efna. Abyrgdarskirteini efna skulu fylgja med.

o Utfyllt eydubldd ar innri Gttektum leigusala, fravik og saga verks skv. eftirlitsaaetlun hans.

e Fullnaegjandi nidurstddur allra fyrirskrifadra profana.

o Uttektarvottord, ad minnsta kosti 6ryggisuttekt fra byggingarfulltria athugasemdalaus, eins og krafist
er fra peim opinberu adilum sem hlut eiga ad mali.

e Onnur Uttektarvottord fra peim opinberu adilum sem hlut eiga ad mali. Upplysingar um breytingar &
utfeerslum midad vid teikningar.

e Rekstrarhandbaekur kerfa. A audveldan hatt skal vera haegt ad finna Ut hvernig 6ll kerfi skulu rekin,
hvar haegt sé ad fa varahluti i bunad og teeki og lata framkvaema vidhald vegna peirra.

e Skyrslur um virkni- og vidtokupréfanir.

e Skraningar um efnissampykktir.

e Brunahonnun, ferli og skipting byggingarinnar fyrir umsjénarmenn husnadis og slokkvilid.

o Asyndar teikningar arkitekta.

e Grunnmyndir teikningar arkitekta.

e Snidteikningar arkitekta.

e Skipulagsteikningar med nalaegum byggingum, vegum, bilastaedum, grédri, I6gnum og leidslum sem
og 68rum upplysingum.

e Burdarpolsteikningar med 6llum utreikningum burdarpolshénnuda og skyrsla.

o Utreikningar og skyrslur allra annarra htnnuda.

e Brunateikningar og plon.

e Verk- og sérteikningar allra hénnuda.

e Oll opinber gdgn tengd verkinu.

4 REKSTUR HINS LEIGPA A LEIGUTIMA

Um skiptingu rekstrarkostnadar 3 leigutimabili skal almennt fara eftir reglum gildandi hdsaleigulaga, sbr.
nu 5. kafli hdsaleigulaga nr. 36/1994, nema ad 68ru leyti sé maelt i leigusamningi adila.

Leigusali skal greida allan annan fastan kostnad sem tengist eignarhaldi hins leigda svo og 6ll opinber
gjold og brunatryggingaridgjald og 16g- og samningsbundnar uttektir pjénustuadila a 6llum kerfum hins
leigda p.a.m. bruna-, lyftukerfis o.fl.

5 VIDHALD HINS LEIGDA A LEIGUTIMA

Um vidhaldsskyldur adila 4 leigutimabili skal almennt fara eftir reglum gildandi hdsaleigulaga, sbr. na 4.
kafli husaleigulaga nr. 36/1994, nema ad 6dru leyti sé maelt i i leigusamningi adila og skv. vidhaldsaaetlun.
Tjon & hinu leigda, sem er bdétaskylt samkvaemt skilmalum venjulegrar huseigendatryggingar, par 8 medal
sjalfsabyrgd vatryggingartaka samkvaemt skilmalum tryggingarinnar, skal leigusali ati6 bera.

Vid gerd leigusamnings skal leigusali gera grein fyrir hvernig hann hyggst vidhalda husnzedinu ut
leigutimann og leggja fram fastmdétada vidhaldsaesetlun par sem fram komi vidhaldsverkpaettir dsamt tidni
endurnyjunar/vi6halds. Fram skal m.a. koma ad leigusali skal mala hisnag8id & a.m.k. 8 ara fresti.
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Vidhaldsdaetlun leigusala er had sampykki leigjanda og skal mida ad pvi markmidi ad vidhald husnaedisins
verdi tryggt Ut leigusamningstima. Vidhaldsaaetlun pessi verdi fylgiskjal med leigusamningi.

Auk vidhaldsaaetlunar ut leigusamningstima skal leigusali & hverju ari gera vidhaldsaaetlun fyrir hid leigda
rymi og kynna hana fyrir leigjanda. Annist leigusali ekki edlilegt vidhald hins leigda rymis er leigjanda
heimilt ad nota leigugreidslur i pad vidhald sem leigusali annast ekki. Leigusali 8 med hzefilegum fyrirvara
og i samradi vid leigjanda rétt til adgangs ad husnaedinu til ad framkvaema a pvi urbaetur. Leigjandi skal
tilkynna leigusala an tafa ef hann telur vidhaldi abdtavant og skal leigusali vinna vidgerdar- og
vidhaldsvinnu fljétt og vel svo ad sem minnstri roskun valdi fyrir leigjanda.

6 LOG OG REGLUR

Um réttarsamband leigjanda og leigusala skulu almennt gilda reglur huisaleigulaga nr. 36/1994 nema &
annan hatt sé kvedid i huslysingu pessari.
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