Skipulagsfulltrii Képavogsbaejar
Digaranesvegi 1
200 Koépavogi

Kopavogi 8.agust 2023

Med visan til bréfs dagsett 12. Jali 2023 par sem fram kemur ad skipulagsrad Képavogsbaejar
hafi sampykkt 3 fundi nefndarinnar bann 5. Juni 2023 ad grendarkynna umsdkn Ellerts
Hreinssonar arkitekts f.h. 168arhafa l6darinnar nr. 12 vid Képavogsbraut um byggingu annars
einbylishiss med bilageymslu 4 168inni, nordan naverandi hdss, viljum vid ibdar ad
Medalbraut 12 Képavogi koma & framfeeri athugasemdum okkar vié umsdkninni.

Vi@ gerum verulegar athugasemdir vid tilléguna af fjéImérgum dstaedum sem koma fram §
samantekt sem fylgir med pessu bréfi. bar er farid vel yfir rokstudning fyrir pvi ad hafna beri
bessari tillogu fyrir heildargétumynd, fordeemi og neikveed umhverfisahrif af
framkveemdunum verdi bau sampykkt. Auk pess ma atla ad ny adkoma ad 168inni hafi
veruleg truflandi dhrif 3 akomu ad 168 okkar ad Medalbraut 12 par sem prengt verdur ad
innkeyrslunni hja okkur.

Vid eigendur Medalbrautar 12 Margrét Bjérg Hélmsteinsdottir kt: 18094629290g Oskar
Halldorsson kt: 2907472369 lysum okkur andsnin umraeddri tillogu og 6skum eftir ad
skipulagsrad Képavogs hafni tillégunni byggt 4 medfylgjandi rokum sem hefdu matt vera
skipulagsfulltraa ljos pegar malid kom fyrst fyrir.

Virdingafyllst:

Margrtd 5 totmidens@ /8095 2929
)
/0};/{% ol/é//oﬂm'u»m 2907972345
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Képavogsbraut 12. Kynning a@ byggingarleyfisumsokn

A fundi skipulagsrads pann 5. juni 2023 var lagt fram erindi Ellerts Hreinssonar arkitekts f.h. [6darhafa
Képavogsbrautar 12 sem visad var a fundi byggingarfulltria til skipulagsrads.

Sétt er um leyfi fyrir byggingu annars einbylishtiiss med bilageymslu & [68inni, nordan ndverandi huss.
Gert er rad fyrir ad adkoma ad nybyggingunni verdi & nordurhluta Iédarinnar frd Medalbraut.
Bilastaedum er fjélgad Gr tveimur i fjogur. Nytingarhlutfall er haekkad ar 0,18 i 0,35.

Yfirlit yfir abendingar og athugasemdir

Byggingarleyfi eda deiliskipulag

Samkvaemt skipulagsldgum 2010 nr. 123. i I. kafla i umfjollun um almenn akvaedi kemur fram i 7. gr
ad deiliskipulag er skipulagsaaetlun fyrir afmarkad svaedi eda reiti innan sveitarfélags sem byggd er a
adalskipulagi og kvedur nanar & um Gtfaerslu pess. Talka ma ad hér sé verid ad hvetja sveitarfélogin til
ad setja sér stefnumatun og leidarljos og vinna skipulagsaatlanir fyrir svaedi og reiti i heild sinni Gt fra
beirri stefnumatun og leidarljosi tit ad na fram heildarmarkmidum og gaedum sem sveitarfélagid vill
standa fyrir. Atla ma ad einstaka byggingarleyfisumsékn grundvallist ekki 4 heildarmarkmidum fyrir
svaedid eda reitinn né taki tlliti til stefnumotunar og leidarljos sveitarfélaginsin fyrir hverfid,
hverfisreitinn eda asynd baejarfélagsins.

i kafla 1.9 | Adalskipulagi Képavogsbaejar 2019-2040 kemur fram f skilgreiningu & hugtékum
adalskipulagsins ad deiliskipulag sé skilgreint sem skipulagsaaetlun fyrir afmarkada reiti innan
sveitarfélagsins sem byggd er a adalskipulagi og kvedur nanar & um utfzerslu pess.

Hér er gengid lengra en i skipulagslogum og ekki er sveedi med i skilgreiningu heldur er adeins fjallad
um ad skuli vinna med reiti { heild sinni. Ytir petta frekar undir ad nalgast purfi reitinn par sem hdsinn
Kdpavogsbraut 2-22 og Medalbraut 2-26 eru sem eina heild i reit sem vinna atti deiliskipulag en ekki
sampykkja einstaka byggingarleyfisumsoknir.

Deiliskipulag skal gera fyrir einsték svaedi eda reiti par sem framkvaemdir eru fyrirhugadar og skal
jafnan mida vid ad pad taki til svaeda sem mynda heildstaeda einingu. Vid gerd deiliskipulags skal
byggt a stefnu adalskipulags og hiin tfard fyrir vidkomandi svadi eda reit. £Atla ma ad umsdkn um
byggingarleyfi sé ekki ad taka mid af heilsta0ri einingu svadis eda reitar. Umsdokn um byggingarleyfi
byggir ekki a stefnum eda med tilvisun i stefnu adalskipulags og Gtfaerslu hennar fyrir viokomandi
svaedi eda reit, pvi vaeri naer ad vinna eftir peim gildum og vinna deiliskipulag fyrir reitinn sem byggir
a ofangreindum gildum.

i 37. gr. er fjallad um deiliskipulag par sem pad er skilgreint sem skipulagsaaetiun fyrir afmarkad svadi
eda reit innan sveitarfélags. i deiliskipulagi eru teknar akvardanir um 163ir, l68anotkun,
byggingarreiti, byggdamynstur, p.m.t. nytingarhlutfall, Gtlit mannvirkja og form eftir pvi sem vid & og
adrar skipulagsforsendur sem purfa ad liggja fyrir vegna byggingar- og framkvaemdaleyfa. £tla ma ad
eintaka byggingarleyfi taki ekki til peirra patta ad mida vid nuverandi I6danotkun, byggdamynstur og
nytingarhlutfall.

Ofangreindir paettir eru peir sem vaeri midad vid og teknir til umfjdllunar ef unnid vaeri deiliskipulag
fyrir reitinn. bvi liggur naest vid ad skoda hvernig umsékn um byggingarleyfi Képavogsbrautar 12 er i
samrami vio paer forsendur.

Lédanotkun

Ef skodad er niverandi I6danotkun ma sja ad a reithum standa husin aftarlega a I66unum
Kopavogsbraut 2-22 og fremri hluti I68ar er med graena dsynd par sem grodur og gras er rikjandi sja
mynd 1. Tillaga a8 byggingarleyfis fyrir Képavogsbraut 12 stadsetur mannvirki Gt fyrir ndverandi
l6darnotkun og myndi brjéta upp ntverandi I68anotkun sem hefur verid a reitnum. Képavogsbraut
78-108 eru med somu l6darnotkun og a I6dunum Kopavogsbraut 2-22 og bvi hefur gatan i heild sinni
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dkvedna l6darnotkun sem neer Gt fyrir umraddan reit Kopavogsbrautar 2-22 og myndi akvordun um
breytingu a reitnum pvi liklega hafa vidtaekari ahrif og fordaemi.

Byggdamynstur og gotumynd

Nuverandi byggdamynstur er synt med appelsinugulum linum & mynd 2 par sem sést ad nlverandi
stadsetning mannvirkja vid Képavogsbraut 2-22 myndi heildsteeda gétumynd og samfellu i
byggdarmynstri reitar Képavogsbrautar 2-22. Samkvamt Adalskipulagi Kopavogsbaejar 2019-2040
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Mynd 2 Mynd 1 Yfirlitsmynd af l68unum Képavogsbraut 2-22 med ndver(;ndi gotulinu. (map.is).
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Mynd 3 Nuverandi goétulina synd med appelsinugulri linu og umsékn byggingarlinu byggingarleyfisumséknar
Kdpavogsbrautar 12 synd med raudri linu. Nybygging synd med raudum kassa.

Samkvaemt lid 1.c a bls. 166 i Adalskipulagi Képavogsbaejar 2019-2040 kemur fram i kafla 7.2.2. a8
Nybygging & 168 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli hisa sitt hvorum megin vid, sja
mynd 2 sem synir med appelsinugulri linu pa linu. Sja jafnframt mynd 3 par sem synt er med raudri
linu goétulina samkvaemt byggingarleyfisumsdkn Képavogsbrautar 12 og stadsetning nybyggingar med
raudum kassa. Um er ad raeda skyldudkveedi i 1id 1.c sem ekki er uppfyllt samkvaemt umsékn um
byggingarleyfi fyrir Kbpavogsbraut 12.

Rokstudningur

Umfjéllun um byggingarleyfisumsékn sem visad er fra byggingarfulltraa til skipulagsrads par sem um
svaedi an deiliskipulags er ad raeda virdist skorta rékstudning umséknar fra |68arhafa eda fulltraa
hans. Ekki er ad finna ad sa rokstudning eda forsendur umsdéknar séu til stadar eda ad peer hafi ekki
verid gerdur adgengilegur. Liklega er erfitt ad sampykkja verulega breytingu a8 byggdamynstri,
breytingu 3 dsynd hverfisins, breytingu a sérkenni hverfisins nema a gé8um rokstudningu par sem
liklegt sé ad slik sampykkt hafi mikid fordaemisgildi fyrir hverfishlutann og énnur édeiliskipulogd
svaedi.

Bilastaedavidmid Képavogsbaejar

Samkvaemt kafla 2.2.3 i Adalskipulagi Képavogsbaejar 2019-2040 er reitur Képavogsbraut 2-22 &
svaedi Il fyrir bila- og hjélastaadavidmid sem er flokkad sem dnnur ahrifasveedi Borgariinu & Karsnesi.
Taflan synir ad fyrir sérbyli a svadi Il sem er Karsnes er midad vid 1 bilasteedi en hamark sé 1,25
bilasteedi og lagmarksvidmid um 2 reifhjolastaedi. Umsokn um byggingarleyfi & Képavogsbraut 12
uppfyllir ekki pau vidmid um bila- og hjdlastaedi sem sett eru fram fyrir svaedid i Adaiskipulagi
Kopavogsbaejar 2019-2040 par sem fram kemur i byggingarleyfisumsékn ad bilasteedum sé fjolgad ur
tveimur i fjdgur.

Loftslag og umferdaroryggi.
Ekki er talid ad byggingarleyfisumsdkn Képavogsbrautar 12 sé i samraemi vid dherslur kafla 4.1.1 1
Adalskipulagi Képavogsbaejar 2019-2040 og atti bvi ad vera umhugsunarefni ad slikt vaeri sampykkt.
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LIkIegt er a0 umtero um eoalbraut aukist et byggingarieyn Kopavogsbrautar L2 verol sampykKt
sérstaklega er horft er til peirra fordaemis sem sampykkt geeti falid i sér med fleiri slikum breytingum
4 60rum [68um & sama reit. &tla ma ad slikt fordeemi myndi breyta verulega eda alfarid sérkenni
svaeoIsins og byggoamynstri. EKKI TyIgIr meo hljooKkort meo pbreytingu 0g hvaoa anrit pao geeti hart a
hljédvist s6kum aukinnar umferdar um hverfid, sérstaklega ef horft er til mégulegs fordaemis sem
sampykki breytingarinnar fyrir Kbpavogsbraut 12 gaeti haft i for med sér og stéraukna umferd |
kjolfari8. Sja deemi um hljédkort 4 mynd 4.
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serkenni svaedis og byggdamynstur

[ 7. kafla ABalskipulags K6pavogsbaejar 2019-2040 um rammahluta eru sett fram almenn
rammaakvaedi sem hofd eru til hlidsjénar pegar sott er um breytingar og eda uppbyggingu a
odeilliskipulogoum svaedum Jatnt sem deiliskipulogoum. Sett eru fram rammaakvaeos tyrir Karsnes og
Digranes a ddeiliskipulégdum sveedum.

Tafla 1 Yfirlit yfir naverandi nytingarhlutfall I68a og pad sem sétt er um fyrir Kopavogsbraut 12.

| Lo | Naverandi nytingarhluttall
Képavogsbraut 2 0.11

Koépavogsbraut4 B 0.14
Képavogsbraut 6 0.15
Képavogsbraut 8 0.27
KAnavnpshrant 10 Nn1aA
Képavogsbraut 12 0.17
Kdpavogsbraut 14 0.23
KSpavogsaiaut 16 0.15
Képavogsbraut 18 0.15
Képavogsbraut 20 0.19
Képavogsbraut 22 0.16
Kdépavogsbraut 12 sem sott er um 0.35
Medaltal nytingarhlutfalls naerliggjandi 163 0.17

har ko ie foam X haX ~ 4 AL ] A hanine A8 ctuorlin cAvkannt hunes hunefie ac oo Xam ot
FUl NCITUT 1A UY NUV 2% UG 10 NVNUVURIMOGJUT GU JLYTRJA SUITRGIHI IIVLI D 1IVGT 11D UG MyppYaliiiyiidtul

asamt pvi ad auka geedi hins byggda umhverfis. Meginmarkmid rammadkvaeda sé ad vidhald kostum
og sérkennum hverfanna.

| Adalskipulagi Képavogsbaejar 2019-2040 kemur fram & bls. 166 { 1id 1.a kemur fram ad ef
fyrirhugadar eru nybyggingar 4 einstokum 168um pannig ad byggingarmagn lé8arinnar eykst skal
nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera haerra en medaltal nytingarhlutfalls nzerliggjandi 1683, sja
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mynd 5. | toflu 1 kemur fram nytingarhlutfall adliggjandi |63a vid Kopavogsbraut 12 og a8 medaltal
nytingarhlutfalls adliggjandi I60a sé 0.17 en sétt er um 0.35. Vekur athygli ad um skyldudkvadi er ad
reeda og ef til vill hefdi Gt fra pessum forsendum att ad hafna umsokninni begar hun var tekin fyrir hja
byggingarfulltrda en ekki ad visa henni til skipulagsnefndar.
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Mynd 5 Almenn rammdakveedi ur Adalskipulagi Kopavogsbaejar 2019-2040.

UMsoKN um pyggingarieyn Kopavogsorautar LZ er talin vera ao velKja/oreyta serkenni svaolisins par
sem hun sé pvert & rikjandi byggdamynstur og sérkenni svadisins sja mynd 2 og t6flu 1.

JatnTramt skapar SampykKT byggingarieynisumsoknar moguiega Toraa&mi a sveeoinu 0g Kopdvouyl |
heild sinni hvad vardar nytingarhlutfall 168a, byggdarmynstur, gotulinu og borgarformfraedi
hverfisins. Pad fordeemi myndi ad 6llum likindum vinna gegn meginmarkmidum rammaakvaz6a um
ao vionalaa KosTum Og serkennum nverranna sokum Torazmis og moguiegra byggingaleyrisumsokna
sem geetu fylgt i kjolfarid.

PettielKl 0g byggoarmynstur
Bent er 4 ad i samraemi vid 44. gr. skipulagslaga 123/2010 skal sétt um framkveemdaleyfi fyrir
framkvaemd sem er i samrami vid byggdarmynstur og péttleika byggdar i pbegar byggdu hverfi og
delliskipulag liggur ekki fyrir. Ljost er ad byggdarmynstur sem lagt er tram i umsokn er ekki i samraami
vid had byggdarmynstur sem er til stadar i dag sja mynd 1 og mynd 2 sem synir med raudri linu pad
bvggdarmynstur sem sétt er um en 4 mynd 1 er nuverandi byggdarmynstur synt med appelsinugulri
linu.

Yfirbragd byggoar

A bls. 172 i Adalskipulagi Kbpavogsbaejar 2019-2020 kemur fram i markmidum fyrir Karsnes ad
breytingar a einstokum 168um eda hluta gotureita 4 Karsnesi, skulu ekki raska yfirbragdi adliggjandi
bvgedar bar sem m.a. er gaett samraemis hvad vardar gétumynd, hlutfoll bygginga. | bessu samhengi
er visad til a mynd 3 og totlu 1 par sem synt er tfram a a0 byggingarleytisumsokn tyrir Kopavogsbraut
12 raskar yfirbragdi ndverandi byggdar og fer ut fyrir hlutféll bygginga og nytingarhlutfalls sbr.
akvaedi 1.c i rammahluta Adalskipulags Kdpavogsbaejar 2019-2020. Um er ad raeda skylduakvaedi
vardandi krofum um a0 otangreint akvaedi sé upptylit.

Ahzettumat og deiliskipulag reitar

Lagt er til ad ef sveitarfélagid hafnar erindinu ekki og vill skoda malid frekar ad farid verdi i
ahattumdt a fordaemisgildi sampykktar med jafnraedisreglu og medalhéfsreglu ad leidarlids, sja
reglur her ad nedan, asamt pvi ad lagt verdi mat a hvort vinna aetti ekki deiliskipulag tyrir reitinn i
samraemi vid pad sem kemur fram i stefnu Adalskipulags Képavogsbaejar 2019-2040. Ef nidurstada
matsins sé ad ekki verdi farid i deiliskipulagsvinnu fyrir reitinn verdi unnid mat 3
byggingarleytisumsokn Ut tra somu torsendum og vaeru et unnié veeri delliskipulagstillaga tynr rertinn.
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var veeri m.a. metn anrir pyggingarieyTisumsoknar Kopavagsprautar 1£ a byggoarmynstur,
nytingarhlutfall, sérkenni byggdar og &hrif & kostir sveedisins og mogulegs fordaemis.

i stjornsyslulégum 1993 nr. 37 i kafli l1l. kafli sem ber heitid Almennar reglur er i 11. gr. fjallad um
Jafnraedisreglu par sem kemur fram ad vid Grlausn mala skulu stjornvoid gata samraemis og
jafnraedis i lagalegu tilliti. Oheimilt er ad mismuna adilum vid Grlausn mdla & grundvelli sjénarmida,
bygedum 3 kynferdi peirra, kynpaetti, litarhzetti, pjéderni, trdarbrégdum, stiornmalaskodunum,
pjodfélagsstodu, etterni eda 6drum sambaerilegum dstaedum.

i 12. gr. er fjallad um Medalhéfsreglu par sem fram kemur ad stjornvald skal pvi adeins taka
ibyngjandi akvordun begar I6gmaetu markmidi, sem ad er stefnt, verdur ekki nad med 6dru og
vaegara moti. Skal pess pa gatt ad ekki sé farid strangar i sakirnar en naudsyn ber til. Er petta sett
fram pad sem mogulega hefur pad fordeemisgildi gangi umsékn byggingarleyfis Kopavogsbrautar 12
eftir.
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