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Reykjavik, 3. juli 2025

Efni: Mal nr. 639/2025: Karsneshofn, Bakkabraut nordan Vesturvarar og
gatnamét

1. Inngangur

Visad er til auglysingar i Skipulagsgattinni um skipulagstilléguna: Karsneshéfn.
Bakkabraut nordan Vesturvarar og gatnamot sem er auglysing a breytingu a
deiliskipulagi par sem opid er fyrir athugasemdir til og med 3. jali 2025.

Umbjodandi okkar, Blomstra ehf., kt. 680206-2280, sem er eigandi fasteignarinnar ad
Vesturvor 30a, hefur falid okkur ad koma eftirfarandi athugasemdum a framfeaeri vegna
tilldgunnar en ljost er ad verdi fyrirhugadar breytingar ad veruleika munu peaer hafa
veruleg ahrif & hagsmuni og réttindi félagsins.

2. Steerd l6darinnar ad Vesturvor 30 er rong

[ fyrsta lagi er gerd athugasemd vid staerd |6darinnar ad Vesturvor 30. f
skipulagstilldgunni er stzerd |6darinnar skilgreind med eftirfarandi haetti:

Vesturvor 30 A,B& C
L66 fyrir: 12.526m?
LG4 eftir: 11.830m?
Skerding: 696m?2
Breyting: -5,56%

Umbjodandi okkar hefur att i samskiptum vid Képavogsbee sidustu manudi og bent a
ad steerd lodarinnar ad Vesturvor 30, og par med skerding sem verdur a réttindum
hans vegna fyrirhugadra skipulagsbreytinga, sé rong i peim gégnum sem liggja til
grundvallar skipulagstillégunni.

I 168arleigusamningi, dags. 1. febrtiar 2000, kemur fram ad 168in sé 13.521 fermetrar
og er pad skrad staerd i opinberum skraningum en meeld staerd 13.525,9 fermetrar.
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Ef gengid er Ut fra pvi ad 16din verdi 11.830 fermetrar eftir skerdingu er skerding
I68arhafa pvi 1.695 fermetrar og breytingin -12,54%.

I svarbréfi Képavogsbaejar til umbjédanda okkar, dags. 25. juni 2025, er stadfest ad
168in sé 13.525 fermetrar i samraemi vid 16darleigusamning og opinberar skraningar
og ekki verdi séd i gognum baejarins ad deiliskipulagi hafi adur verid breytt og 16din
skert fra upphaflegri steerd.

Med visan til pessa er bess krafist ad staerd l6darinnar ad Vesturvér 30 verdi breytt og
hun réttilega tilgreind 13.521 fermetrar i samraemi vid |[6dareigusamning og opinberar
skradningar sem og stadfestingu Képavogsbaejar frad 25. juni sl.

3. Stadsetning umferdarmannvirkja — valkostir og medalhof

[ 66ru lagi er gerd athugasemd vid stadsetningu umferdarmannvirkja samkvaemt
skipulagstillogunni. Samkvaemt tilldgunni er borgarlinust6d markadur stadur milli
Hafnarbrautar 27 og nyrdri helmings Vesturvarar 30. I greinargerd kemur fram ad
pbannig tengist han stofnstig géngu- og hjolreida sem liggur eftir strandlengjunni.

Umbjodandi okkar hefur att i samtali vid Képavogsbae sidustu manudi og itrekad dskad
eftir ad adrir valkostir vid stadsetningu borgarlinustédvar séu skodadir og medalhofs
geett vardandi skerdingu a 168inni ad Vesturvor 30.

Medal peirra tillagna sem hefur verid bent 4 sem skerda mun minna réttindi hans sem
I68arhafa er ef st6din yrdi feerd um 80m nordar. bannig yréi jafnframt minni skerding
& rétti annara |6darhafa ad Vesturvor 30. I skipulagsuppdraetti sést bersynilega hversu
langt er gengid a rétt l6darhafa ad Vesturvor 30 umfram adra og i stad pess ad nyta
oradstafad land austan skipulagssvaedis.

\

Vesturvor 34

L&6 fyrir: 7.739m?
Lo6 eftir: 7.218m?
Skerding: 521m?
Breyting: -6,73%

Bilast0i syttast samfara
skerdingu l6dar.
Annad breytist ekki.

Skerding a 168 ad Vesturvor 34 er 6,73% samkvamt tillogunni en par er stort bilastaedi
fyrir rdtur og borgarlinan fjarri byggingum, eins og sést & nedangreindri mynd og engin
skerding a landi austan vid borgarlinu sem er 6radstafad land, m.a. landfylling:
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Med pvi ad feera borgarlinustédina nordar og skerda frekar land par veeri ekki adeins
minni skerding a réttinum lédarhafa midad vid nuverandi hagsmuni og hagsmuni til
framtidar heldur yréi betri tenging og nalaegd vid stofnstig sem azetladur er medfram
sjénum.

Af samtali vid Kdpavogsbee sidustu manudi og deiliskipulagstillogunni verdur ekki séd
ad fullnaegjandi valkostamat hafi farid fram um nanari stadsetningu borgarlinu og pad
metid heildsteett med hlidsjon af hagsmunum Idé8arhafa og fasteignareiganda &
svaedinu.

I fyrirliggjandi skipulagsgégnum kemur ekki fram hvad skyrir naudsyn pess ad taka
svo stéran hluta l6darinnar ad Vesturvor 30 undir borgarlinu @ pessu sveedi og med
pbeim haetti sem gert er. Skerdingin tekur yfir fijdlda bilasteeda sem verda dnothaef og
leggjast af vid breytinguna, sem hefur veruleg ahrif & framtidarnytingu, og fer mjég
naerri byggingum, & sama tima og landsvaedi nordar, par sem m.a. er Oradstafad
svaedi, er ekki nytt. Slik tilfaersla myndi auk pess ekki raska aformum um tengingar
vid stofnstiga.

bpar sem malid er & honnunarstigi og ennpa a eftir ad akvarda nakvaema stadsetningu
borgarlinustédvar er mikilveegt ad lagt verdi fullnaegjandi mat & adra valkosti sem
skerda réttindi I6darhafa ad Vesturvor 30 minna en nlverandi tillaga gengur Ut fra med
hlidsjon af medalhdfssjonarmidum og pess krafist ad stadsetning borgarlinustédvar og
ny afmoérkun 168ar verdi endurskodud med hlidsjon af framangreindum sjonarmidum
og med hlidsjon af peim hagsmunum sem eru undirliggjandi.
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4. Botnlangi vid Vesturvor

I pridja lagi er gerd athugasemd vid Utfeerslu & botnlanga nordan vid Vesturvér 30 sem
verdur til vegna stadsetningar borgarlinustédvar.

fEskilegra veeri ad i stad botnlanga nordan l6darinnar Vesturvarar 30 verdi 168in i stad
pess steekkud til nordurs til ad halda sem nast Obreyttri steerd samkveemt
|68arleigusamningi. Med slikri Utfaerslu yréi umferdaroryggi betur tryggt fyrir gangangi
vegfarendur & leid ad og fra borgarlinust6a.

Oha&a pvi ad fyrir liggi ad deiliskipulag Karsneshafnar verdi endurskodad er tilgangurinn
0ljos sem og Utfeerslan og ljost ad breytingin hefur neikvaed ahrif & umfers,
umferdaroryggi og adgengi fyrir I68arhafa ad Vesturvor 30.

5. Nidurlag

Med visan til framangreinds er ljést ad sU uppbygging umferdarmannvirkja sem
fyrirhugud er @ svaedinu vegna deiliskipulagstillogunnar, verdi ekki geett medalhofs,
mun hafa veruleg ahrif & rétt umbjédanda okkar par sem veruleg skerding verdur a
I68arréttindum hans sem vardar framtidarhagsmuni og uppbyggingu & svaedinu og
adkomu ad 16dinni.

I peirri vinnu sem er fram undan er er mikilvaegt ad tryggt sé ad réttur umbjédanda
okkar sé virtur og i samreemi vid medalhofssjénarmid verdi leitast vid ad skoda adra
moguleika sem bent hefur verid a. begar réttindi hans eru virt med hlidsjén af réttri
I68arsteerd er ljost ad skerdingin sem af skipulaginu leidir er veruleg og umfram pad
sem skipulagstillagan tilgreinir og meiri en adrir I6darhafar & pvi svaedi sem fjallad er
um purfa ad pola. Breytingin hefur veruleg ahrif & verdmeeti fasteignar hans og verdur
ekki skert botalaust.

Askilinn er allur réttur til ad koma ad frekari athugasemdum & sidari stigum.

Virdingarfyllst

LOGOS Iégmannspjénusta

Benedikt Egill Arnason l6gmadur
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