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Brekkuhvarf 5

Fyrirspurn um uppskiptingu l6dar

Kdépavogi, 22. mai 2025
Umsogn

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda pann 12. mai 2025 var 16gd fram fyrirspurn l6darhafa
Brekkuhvarfs 5 dags., 6. mai 2025 um afst6du skipulagsfulltria til breytingar a deiliskipulagi
Brekkuhvarfs 5. [ breytingunni felst ad 16dinni verdi skipt i tvaer 168ir og ad heimilt verdi ad byggja
einbylishus & nyrri 168 nordvestan ndverandi ibudarhuss.

Mynd 1 Loftmynd af Brekkuhvarfi 5. Tekin af kortavef Képavogs

L&din Brekkuhvarf 5 er 4216m? ad staerd og & henni stendur einbylishds, 198,8m? ad flatarmali, byggt
upprunalega arid 1959. Arid 2006 var bilskar og vidbygging byggt vid ibudarhusid.
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Kvéd er um 3 bilastedi & hverri 16d.
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Brekkuhvarf 1 og 5 L
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Brekkuhvar! 1 vidbygging, samb. 1 bejorrGd 4, okiSber 2001 Hénnunardeild
| Brekiuhvarf 5 vidbygging, somp. | bajorrdi 22. jandar 2004. 7. 2.0% X 03.611.3

Mynd 2 Gildandi meeliblad fra 9. februar 2004.

Adalskipulag
Brekkuhvarf 5 er i Adalskipulagi Kdépavogs 2019-2040 i baejarhlutanum Vatnsenda. Skilgreind

landnotkun er ibudarbyggd (iB-5).

B-5 Vatnsendi Bléndud byged einbylishisa, radhlsa og fjélbylishdsa. Byget ad mestu & drunum 1990-
(Kérar, Hvérf, 2012 og er enn ekki lokid. Vid Bodaping 1, 3,5, 7,9, 11 0g 13 og 22 og 24 er bléndud
bing) landnotkun pjénustustofnana og (bidabyggdar.

Gert er rad fyrir rdmum 20 nyjum [bddum ad Vatnsendabletti & pegar deiliskipuldgdu
swaadi.

Helstu uppbyggingarsvaedi | Vatnsenda & skipulagstimabilinu verda a tveimur stédum.
Annars vegar 4 Vatnsendahad (Vatnsendahvarfi), [B-6, sudaustan fyrirhugads
Arnarnesvegar, og hins vegar i Vatnsendahlifi , [B-7, sunnan vi niverandi byggd |
kingum og Heimsenda. 5j4 einnig umfiéllun um Vatnsendahvarf (Vatnsendahazd), (B-6,
og Vatnsendahlid, [B-7, hér 4 eftir,

Néanari umfjéllun og markmid er var8a bygglina | Vatnsenda er | rammahluta
adalskipulags i undirkafla 7. kafla.

5j& einnig mynd 2-11 [ kafla 2.1.1.3 Aztlun um uppbyggingu ibida.

Steerd heildarsvaedis um 142 ha.

Mynd 3 Ur gildandi adalskipulagi um ibudarsveaedi 5

Baejarhlutinn Vatnsendi er allur deiliskipulagdur
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Deiliskipulag

Fyrir 166ina er i gildi deiliskipulagid Vatnsendi — Hvorf, sampykkt 29. oktdber 1992 i bajarstjorn
Képavogs. Gerdar hafa verid po nokkrar breytingar & deiliskipulaginu fra gildistoku og gefur
upprunalegur  skipulagsuppdrattur ekki ndkveema mynd af uppbyggingu sveedisins. |
skipulagsskilmalum er ekki taept a uppskiptingu storra |66a. Pad eru pd nokkur deemi um ad
deiliskipulagi Vatnsenda — Hvorf hafi verid breytt til pess ad skipta upp 166um og ma par nefna
Brekkuhvarf 1-3, Grundarhvarf 10, Dimmuhvarf 7 og 11.

Fyrirspurn
Innsend fyrirspurn:

Um er ad reeda I6dina Brekkuhvarf 5, 203 Képavogur. Lédin er 4216 fm og d henni stendur
einbylishus og bilskur. Nordvestan d 16dinni er naegt pldss fyrir einbylishus dsamt bilastaedum
fyrir framan. Adur hafa verid gerdar tillégur ad breytingu d deiliskipulagi fyrir 168ina og midad
vid radhus d 16dinni (sja fyrri tillégu i vidhengi). Vid éskum eftir afstédu Kopavogsbaejar til
breytingu d deiliskipulagi svo haegt verdi ad skipta 16dinni upp og byggja a henni einbylishus.
Kvedja Sesselja og Porir

Mynd 4 [ fylgiskjélum med fyrirspurninni var mynd af pessum uppdreetti sem er mjég svipadur erindi frd 2022. Sjé mynd 5.
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Fyrri erindi
Lédarhafar I6darinnar hafa sétt tvisvar um breytingar a deiliskipulagi [66arinnar a sidastlidnum arum.

[ febraar arid 2022 var sétt um breytingu a deiliskipulagi 16darinnar pannig ad 168inni yrdi skipt i tveer
|68ir, Brekkuhvarf 5 og Brekkuhvarf 7. Minnkadi 168 Brekkuhvarfs 5 Gr 4.216m i 2.799m? en |6din
Brekkuhvarf 7 yrdi 1417m?2 ad steerd. | tilldgunni var ekki gert rad fyrir breytingum 4 niverandi
byggingum a 166 Brekkuhvarfs 5 en & I6dinni Brekkuhvarf 7 var fyrirhugad parhis med samtals
flatarmal 400m2. A 121. fundi skipulagsrads Képavogs 30. mai 2022 var erindinu hafnad og su afgreidsla
stadfest i baejarstjérn Kdpavogs 14. juni s.a. Erindinu var hafnad vegna legu ndverandi huss. Ef stti ad
deila upp 168 og auka byggingarheimildir pyrfti ad endurskipuleggja alla 16dina i heild sinni.

Skipulagsdeild gerdi I66arhofum grein fyrir nidurstodunni @ fundi i ndvember arid 2022 par sem
[66arhofum var einnig leidbeint um framhaldid og moéguleika a breytingum a [66inni. Huga skyldi ad
fyrirkommulagi nyrra 160a og ibudarhusa hvad dvalarsveedi, skuggavarp og innsyn vardar. Einnig skyldi
hafa i huga heedarmun a [68armorkum og fyrirkomulag gongustigs vestan |66arinnar.

=

lllaga - Breytt deiliskipulag Brekkuhvarf 5 Mkv. 1:1000
Mynd 5 Umsdkn fra 2022 ad breyttu deiliskipulagi @ 16dinni.

bann 27. juli 2023 var aftur sétt um breytingu & deiliskipulagi 16darinnar. | peirri breytingu folst ad
naverandi hisnaedi, einbylishus, bilskur og stakstaed geymsla yrdu rifin og ad 16dinni yrdi skipt upp i
brjar minni 168ir; Brekkuhvarf 5A, 5B og 7. Gert var rad fyrir ad a hverri 166 yrdi byggt tveggja haeda
parhus, ad heildarflatarmali 350m? & hverri 168 med tveimur bilasteedum. Nytingarhlutfall I68arinnar
myndi haekka ur 0,047 i 0,25.
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Tillaga - Breytt deiliskipulag Brekkuhvarf 5a, 5b og 7 Mkv. 1:1000

Mynd 6 Innsend tillaga fré 2023. bad sem merkt er med raudu er ndverandi fyrirkomulag husa.

A fundi skipulagsrads nr. 147 pann 21. 4gust 2023 var erindid sampykkt i auglysingu og stadfesti
baejarrdd og baejarstjorn pa afgreidslu. Lédarhafi dré umsdknina til baka og fér ofangreind tillaga ad
breyttu deiliskipulagi pvi ekki i auglysingarferli.

Umsogn

Par sem fyrirspurn st sem nu er fjallad um gerir rad fyrir sému uppskiptingu I6darinnar eins og i umsdkn
um breytingu a deiliskipulagi fra arinu 2022 en i stad parhuss verdi einbylishds byggt. Enn er litid svo a
ad lega nuverandi huss sé pannig ad erfitt sé ad skipta 16dinni haganlega upp og byggja annad hus, til
bess pyrfti ad endurskipuleggja 168ina i heild. Engar forsendubreytingar hafa ordid, hvad vardar t.d.
adalskipulag eda gildandi deiliskipulag, pvi litur skipulagsdeild neikvaett a innsent erindi. Bent er 4 ad
skoda ma moguleika & ad faera ndverandi hus til innan I6darinnar ef mogulegt er.

F.h. skipulagsfulltrua

Freyr Snorrason
verkefnastjori
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