TILLAGA AP BREYTTU DEILISKIPULAGI KARSNESHAFNAR

ADKOMA AD BAKKABRAUT 9 - 23
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Hluti ar sampykktu deiliskipulagi Karsneshafnar med sidari breytingum i mkv. 1:1000 og afmérkun skipulagsbreytingar.
Uppdrattur synir sidustu heildsteedu deiliskipulagsbreytingar sem var sampykkt i baejarstjorn Képavogs 13. desember 2022.

Skyringar gildandi breytinga (uppfsersar midas vis gildandi uppdratt)
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Breytingarsaga

Gildandi skipulagsbreyting a svaedinu var sampykkt i baejarstjéorn Képavogs 13. desember 2022. Sa
uppdrattur er breyting a deiliskipulagsbreytingu sem sampykkt var 24. oktéber 2017 og var
skipulagsbreyting & upphaflegu skipulagi hafnarinnar, Karsneshéfn Képavogi, tillaga ad deiliskipulagi
athafnasvaedis, sem sampykkt var i baejarstjorn 23. jantar 1990.

Forsendur, markmid og tilgangur skipulagsbreytingar

Sidan fyrst voru sampykktar tillogur ad uppbyggingu & préunarsvaedi Karsness hafa verid sett fram
markmid og aaetlanir um verulega eflingu almenningssamgangna a héfudborgarsvaedinu. Staersti lidur
beirra er gerd Borgarlinu og veruleg uppbygging hjola- og gongustiga. b.m.t. gerd briar yfir Fossvog,
sem pjéna mun almenningssamgodgnum auk gangandi og hjélandi vegfarendum. Akstursleid
Borgarlinu mun verda eftir Bakkabraut og padan upp a Borgarholtsbraut. Med hlidsjon af
umferdaroryggi, skilvirkni gatnamota Bakkabrautar-Vesturvarar og umhverfislegra geeda er
ohjakvaemilegt ad taka skipulag gatnarymis Karsneshafnar til endurskodunar. Enda sampykkti
skipulagsrad a fundi sinum 16. oktéber 2017, pegar deiliskipulagsbreyting svaedisins var sampykkt,
"ad unnin verdi nanari Utfeersla 8 hénnun baejarlandsins a deiliskipulagssvaedinu. L6gd verdi ahersla a
vandada hénnun og efnisval m.a hvad vardar fragang hafnar, torg, opin sveedi, bolverk, grédur,
lysingu, géngu- og hjdlaleidir svo og yfirbord gatna." Deiliskipulagsbreyting pessi leggur linurnar fyrir
honnun l6dar og akstursleidir samhlida baejarlandi. Nakvaem utfaersla grédurs og lysingar, auk
umfangs og yfirbords stiga og gatna raedst vid gatnahdonnun. Med hlidsjon ad sampykkt
skipulagsrads verdur nanara skipulag gatnarymis utan |ddar Gtfeert i sérstéku deiliskipulagi fyrir
Borgarlinu um Karsnes. bar verdur nanar, i heildstaedu skipulagi géturymisins, kvedid a um breiddir
stiga og gatna, grédur i géturymi og bidstédvar almenningsvagna.

Umfang og afmorkun

Skipulagsbreytingin naer til adkomu svokallads reits 6 innan svaedis 8, @ prounarsvaedi Karsness. b.e.
168 Bakkavarar 9 sem var sameinud ur 168um 9, 11 og 13 med deiliskipulagsbreytingu arié 2017.
Skipulagbreytinging naer eingdngu til afmarkads svaedis innan l6dar. Innan pess eru og verda
einungis umferdarmannvirki (gangstétt, bilastaedi og gata/akstursleid), djupgamar, gétugégn og
grédur i géturymi. Engar breytingar eru gerdar & byggingarreitum, byggingarmagni, ytra byrdi né
innra fyrirkomulagi bygginga, enda eru pzer utan pess svaedis sem breytingin neer til.

Ndaverandi astand

Vid gildistoku deiliskipulagsbreytingar pessarar er uppbygging samkveaemt skipulagi & Bakkabraut 9
langt komin. L68, adkoma og bilastzaedi eru éfragengin. Hjolavisar eru maladir & Bakkabraut en stigar
eru ekki sérstaklega skilgreindir sem hjéla og gonguleid eins og gildandi uppdrattur synir og tilgreinir
3m breida. Streetisvagnautskot hefur ekki komist til framkvaemda enda aka straetisvagnar ekki um
Bakkabraut. Litil spennistdd stendur vid vesturhorn I68ar & peim stad sem er gert rad fyrir
timabundnu stéduleyfi hennar.
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Tillaga ad breyttu deiliskipulagi, 1:1000
Skipulagsbreyting synd ofan einféldudum uppdreetti gildandi skipulags med sidari breytingum pess.

Skyringar tilldgu ad breyttu deiliskipulagi

mork skipulagsbreytingar =

inn- og utakstur af 168 byggingarreitur

nuverandi I6darmork stélpar / pollar bundin byggingarlina

aflégd 166armork tré og grodur

= = = = ny l6darmork $ akstursstefnur

gata HHH djapgamar

gangstétt / gangstigur innan 16dar «lgnnnms akstursleid med takmorkunum
[ gangstétt/ gangstigur & beejarlandi > inngangur i byggingar
— % —  afmérkun bilasteeda

Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu: )

I breytingunni fellst m.a. ad innkeyrsla vid gatnmoét Bakkabrautar-Vesturvarar leggst af. I stad
hennar verdur gerd akbraut um Iédina nordanverda pannig ad akstursadkoma ad l6dinni verdur um
Vesturvor. Einnig er skilgreind innkeyrsla a [6dina til mots vid skabraut nidur i bilakjallara reitsins.

Nordan megin nybygginga verdur 3 til 3,5m breid einstefnu adkomugata innan lédar og medfram
henni bilastaedi til beggja hlida. Koma pau i stad staeda sem synd voru a eldra skipulagi med adkomu
hornrétt fra Vesturvor. bar liggi 2m breid gangstétt samsida Vesturvér og nordanverdum
[68armorkum Bakkabrautar 9. Fyrirkomulag bilastaeda a yfirbordi innan l6dar og breidd stéttar vid
hashlid verdur nanar akvordud vid l6darhonnun Bakkabrautar 9, en fjoldi staeda helst sa sami og fyrir
breytingu, 54 stzedi. Mzlibladi |6dar verdur i framhaldinu breytt pannig ad akstursleid fyrir horn
Bakkabrautar liggi innan I168ar Bakkabrautar 9 og gangstétt medfram Vesturvor liggi & beejarlandi.

Hvort innan I68ar verdi komid verdi fyrir skasteedum (eins og uppdrattur synir) eda samsidastaedum
er undir l6darhafa komid. En bilasteedarcd skal i 6llu falli vera brotin upp @ a.m.k. tveimur st6dum til
ad koma fyrir gonguleidum ad hashlid. Annarsvegar @ mots vid port ad stigahusi 11, hins vegar
gonguleid sitt hvoru megin vid innkeyrslu ad bilakjallara. Skv. fyrirliggjandi daetlunum um Borgarlinu
er fyrirséd ad Utskot Straetd sem synt er & gildandi skipulagi falli Ut og gongu- og hjélastigar/reinar
medfram Bakkabraut verid adskildir. Einstefna verdur & hjélaleidum sitt hvoru megin Bakkabrautar.

Stadsetningum nidurgrafinna sorpilata (djupgama) feekkar og peer sameinadar i horni baklédar par
sem dvalarsvadi minnkar ad sama skapi. Bilasteedum faekkar medfram Bakkabraut og Vesturvor eins
og uppdrattur synir en fjélgar vid adkomugotu baklédar. Timabundin spennistdd er synd i sinni
raunverulegu legu. begar timabundid stéduleyfi hennar fellur Ur gildi verdur gengid fra innkeyrslu a
bakléd pannig ad umferd um gangsétt og utsyni sé éhindrad.

Sunnan lédar er framhald Nesvarar i austur skilgreint nanar. Endi gétunnar pjénar gétunnar sem
adkoma slokkvi-, sjukra og pjonustubila. Vid Nesvor tengist adkomugata Bakkabrautar 9 og
akstursleid i sudur med adkomu ad vesturhlid Bakkabrautar 5A - 7D, pjénustubyggingu og
fyrirhugadri flotbryggju. Vid gotuna verda fjogur bilastzedi & baejarlandi.

Milli pjonustuhuss og Bakkabrautar er einnig hellulagt torgsvaedi med gongutengingu ad flotbryggju.
Akstursveedi neydarbila verdi afmarkad med stélpum sem hamlar akstri um hafnarbakka nema i
undandtekningartilvikum. Nakveem hénnun hafnarbakka, p.m.t. yfirbordsefni, stadsetning grédurs,
lysingar og gétugagna akvardast nanar vid landslagshénnun hafnarsvaedisins.

Nakveemari byggingarlinur innan adur afmarkads byggingarreits fyrir markadstorg og feeranlega
sOlubasa eru skilgreindar ndnar med bundinni bygginarlinu sem er i linu vid nordur vegg
Bakkabrautar 7d og leidbeinandi bygginarlinum til austurs og vesturs. bar ma reisa allt ad 80m?
einnar haedar pjénustubyggingu fyrir hafnarsvaedid, 16m langa og 5m breida, sem innihaldid getur
m.a. sorpgeymslu, tengivirki, spennistéd, éhaldageymslu almenningssalerni eda adra pa notkun sem
framtidarstarfsemi vié héfnina krefst. Haed byggingar ma vera allt ad 3m med maenishaed allt ad
3,5m. Utlit byggingar og utanhussklaeanlng skal taka mid af skilgreiningu svaedisins sem
hverfiskjarna eins og honum er lyst i Rammahluta Adalskipulags Képavogs 2019-2040 um vestanvert
Karsnes. Byggingin fellur innan l6darmarka og byggingarreits sem sampykktur var a fyrri
skipulagsbreytingu. Lédarblad verdur gefid Gt fyrir [68ina og nytingarhlutfall hennar dkvardad med
sidari breytinguum pegar rammaskipulag kemst til framkaemda og énnur mannvirki e.t.v. skipulogd a
[6&inni.

leidbeinandi byggingarlina
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Skyringaruppdrattur, 1:400

Hluti skipulagssvaedis asamt einfdldudum og skematiskum uppdreetti af ndverandi skipulagi 168ar og adliggjandi sveeda. Gatna- og stigakerfi synt eins og fyrirhugad samfara breytingum vegna
Borgarlinu og framtidaruppbyggingu préunarsvaedis. Fyrirkomulag utan skipulassvaedis einungis til skyringar, p.m.t. grunnmynd og skuggavarp nybygginga.

Bakkabraut 9-23
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Skyringaruppdrattur, snid 1:200

Adkomugata Bakkabrautar 9 asamt azetludu fyrirkomulagi Bakkabrautar med tilkomu Borgarlinu.
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KOPAVOGUR

Ur Adalskipulagi Képavogs 2019-2040, ekki i maelikvarda.
Stadsetning skipulagssvaedis:

Ferill skipulagsgerdar og malsmeodferd

A fundi skipulagsrads ##. ##. 2025 var 16gd fram tillaga Orra
Gunnarssonar  skipulagsfraedings hja VSO Radgjof f.h.
umhverfissvids Kopavogsbeejar ad ####. Skipulagsrad sampykkti
med tilvisun i 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad
auglysa framlagda tilldgu og visadi malinu til afgreidslu baejarrads
og bajarstjérnar. A fundi basjarstjornar 26. oktdber 2025 var
afgreidsla skipulagsrads stadfest.

Auglysing birtist i Morgunbladinu dd. mmmmmm 2025, |
Ldégbirtingabladinusdd. mmmmmm 2025 og i Képavogspostinum
dd. mmmmmm 2025: Tillagan var jafnframt auglyst & vefsidu
Képavogsbaejar og a Facebook. Haldinn var kynningarfundur dd.
mmmmmm  2025. Kynningartima lauk dd. mmmmmm 2025.
Athugasemdir og abendingar barust. A fundi skipulagsrads dd.
mmmmmm 2025 var tillagan/16gd. fram ad nyju asamt umségn
skipulagsdeildar um framkomnar _athugasemdir dags. dd.
mmmmmm 2025.

Skipulagsrad sampykkti tilléguna ‘og visadi til afgreidsiu
baejarrads og bajarstjornar.

A fundi bajarstjornar dd. mmmmmm 2025 var afgreidsla
skipulagsrads stadfest.

SAMPYKKT OG STADFESTING

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i

samraemi vid akveaedi 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
m.s.br. var sampykkt

i skipulagsradi Kopavogs pann 2025
og i baejarstjorn Képavogs pann 2025.
Tillagan var auglyst fra 2025
med athugasemdafresti til 2025.
Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt

i B-deild Stjornartidinda pann 2025.

Skipulagsgogn:
Skipulagsuppdrattur pessi og greinargerd a A1 bladi.

Kortagrunnar:
Landupplysingakerfi Képavogs SHAPE gégn september 2022
Loftmynd fra 2022, ur loftmyndagrunni Képavogs. Loftmyndir ehf.

Hnitakerfi: ISN93 Kvardi: 1:1000, 1:400 og 1:200 (A1)
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1

Utg. Dags. Tilefni

VSO RADGJIOF

Teikning: 25173 Kérsneshofn sveedi 8 deiliskipulagsbreyting Dags: 05.08.2025

Skipulag: OG Yfirfario: ##/0G

Képavogsbeaer
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