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Hlidarvegur 51
Fyrirspurn um uppbyggingu a fjolbylishusi

Dags. 31.5.2023

Minnisblad — Umfjéllun um fyrirspurn

{ fyrirspurn dags. 9.mai 2023 fra J6hanni Gunnari Gunnarssyni og Erlendi Arnari Gunnarssyni fyrir
hond eigenda Hlidarvegi 51 er dskad eftir pvi ad hisnaedi sem nu stendur 4 16dinni verdi rifid og
byggt verdur fjolbylishus a 16dinni. A 16dinni eru skradar tveer fasteignir annarsvegar ibud 189 m? og
hinsvegar minni ibud 92 m2. Me® fyrirspurninni fylgja tvaer tilldgur med mismunandi haed 4
fidlbylishusbyggingu.

,Tillégurnar eru i grunninn eins, p.e. um samskonar fj6lbylishus er ad raeda ( badum tilvikum.
Tillbgurnar leggja grunn ad fj6lbylishusi sem ris ekki of hdtt i umhverfinu med tilheyrandi
skuggamundun par sem frekar er byggt d breiddina en hadina. Fjélbylishus sem frekar er d
breiddina en haedina er edlislikara 66rum byggingum i naerumhverfilédarinnar og betur til pess
fallid ad rima vid pad fallegu gétumynd sem pegar er til stadar i hverfinu.”

[ Tillégu 2 er lagt til ad einni haed verdi baett vid bygginguna umfram pad sem lagt er til i tillogu 1.
Tillaga 2 mun pannig haekka hadarkvéta byggingarinnar a Hlidarvegi 51 um eina hzd.

i fyrirspurninni er ekki gefid upp fjoldi ibGda sem er dzetladur i fjdlbylishdsinu heldur eru settar fram
hugmyndir um minni ibudareiningar med sameiginlegu eldhusi.

LLagt er upp med ad i fjélbylishusinu verdi gert rad fyrir fjélbreyttum busetuformum, m.a. litlum
ibudum med sameiginlegu eldhusi, sem rimar vel vid markmid adalskipulags Képavogs
2019-2040 um ad tryggja fjlbreytt frambod husagerda og busetukosta. Med byggingu
fiélbylishuss sem gerir rad fyrir fjélbreyttum busetuformum d I6dinni verdur til taekifeeri fyrir
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efnaminni einstaklinga og fjélskyldur til ad flytjast i hverfid sem ekki hefdu haft ték ¢ ad
fidarfesta i einbylis- eda radhusi.

Ahersla er 16gd ¢ vistvaena hénnun og efnisnotkun. bd er lagt til ad bilastaedi verdi nokkud faerri
en gengur og gerist en i bodi verdi sameiginleg bilastaedi sem hugsud eru fyrir deilibil/a i
sameign eda sameiginlegum rekstri ibua. ba gera tillégurnar rad fyrir ad sorp verdi losad i
djupgdma d 168 hussins en slikt medhéndlun drgangs getur studlad ad aukinni endurvinnsiu
istad urdunar.” (sja nanar medfylgjandi greinargerd)

i tillgunum er gert rad fyrir bilakjallara nedanjardar.
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Ryni Ut fra adalskipulagi Képavogs 2019-2040
Lédin & Hlidarvegi 51 liggur innan landnotkunarflokks iB-2 4 uppdreetti adalskipulags Képavogs, sem
er lyst sem fastmotadri ibudarbyggd i eldri hverfum bagjarins a ddeiliskipuldgdum svaedum.

i kafla 2 i um byggd kemur fram ad breytingar & einstokum 168um eda hluta gotureita i eldri hverfum
baejarins skulu ekki raska yfirbragdi adliggjandi byggdar. Medal annars er geett samraemis hvad vardar
gotumynd, hlutfoll bygginga og byggingarlist. Breytingar a fullbyggdum sveedum, jafnt
deiliskipuldgdum svaedum sem ddeiliskipulégdum, skulu vera i takt vid rammadkvaedi adalskipulags
sem sett eru fram i rammahluta adalskipulags (7.kafla).

Einnig kemur fram ad gotureitir eldri hverfa baejarins teljast ad mestu fullbyggdir og skulu pvi ahrif
breytinga eda nyrra bygginga metin Ut fra svipmati peirrar byggdar sem fyrir er pannig ad hun falli
sem best ad yfirbragdi hverfisins.

Samanburdur a nytingahlutfalli 4 adliggjandi [66um

Nuverandi hisnaedi 4 165 Hlidarvegi 51 er skrad 1113 m? sem gefur nytingarhlutfall er 0,25. [ tillégum
1 og 2 eykst byggingarmagn talsvert sem gefur nytingahlutfall 4 |63inni eykst upp i annarsvegar 2,15
og hinsvegar 2,78. Nytingarhlutfall er reiknad af brattéflatarmali byggingar p.e A og B rymi.

Stadfang LS6 skv meelibladi m? Steerd m? Nytingarhlutfall | Fjéldiibida
Hlidarvegur 43 778 354,7 0,46 3
Hlidarvegur 45 776 354,7 0,46 3
Hrauntunga 66 1027 269,5 0,26 1
Hlidarvegur 49 937 159,1 0,17 1
Hlidarvegur 51 1113 281 0,25 2

Tillaga 1 1113 2392 2,15 ?

Tillaga 2 1113 3092 2,78 ?
Hlidarvegur 53 901 433,2 0,48 5
Hlidarvegur 55 951 196,9 0,21 1
Hlidarvegur 57 1110 475,9 0,43 4

Medaltal 0,34
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Ryni Utfrd rammadkveedum adalskipulags Kdpavogs.
Rammaakvaedi adalskipulags gilda 4 édeiliskipuldgdum svaedum. bau taka m.a. & nytingarhlutfalli,
haed, umfangi og byggingarmagni.

Rammadkveedi 1a. Ef fyrirhugadar eru nybyggingar d einstékum I6dum pannig ad
byggingarmagn I6darinnar eykst skal nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera haerra en
medaltal nytingarhlutfalls neerliggjandi I6da

i tilldgum 1 og 2 haekkar nytingarhlutfallid & 168inni i 2,15 og 2,78 sem er & miklu haerra en &
adliggjandi 16dum

Rammadkveedi 1b. Haed nybygginga skal ad jafnadi ekki vera haerri en su lina sem dregin er d
milli peirra husa i gétunni sem eru sitt hvoru megin vid.

Tillaga 2 felur i sér haed byggingar sem ekki er innan haeda sem dregin er & milli adliggjandi husa. A
Hlidarvegi er had hisa gegnum gangandi 2 -3 haedir.

Rammadkveedi 1c. Nybygging d 169 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli husa
sitt hvoru megin vid.

Byggingarreitur i tillégu 1 og 2 er ekki innan linu sem dregin er ad jafnadi milli hdsa sitthvoru megin
vid.

Rammadkveaedi 3. Vidmid um fjélda bila- og hjolastaeda eru i kafla 2.2.2 Samgéngumidad
skipulag og samgéngumidud svaedi/ prounarsvaedi (skipting i svaedi) og kafla 2.2.3 Bila- og
hjélastaedavidmid ¢ samgéngumidudum svaedum/ bréunarsvaedum. Gera skal rdd fyrir grédri
eda 6dru uppbroti é hluta Io8armarka vid gétu til ad vidhalda graenu yfirbragdi i
g6étumyndinni.

Tillaga 1 og 2 hefur i for med sér ad gotumynd mun breytast og erfitt er ad vidhalda graenu yfirbragdi
fra gotu i forgardi. [ fyrirspurninni kemur ekki fram fjoldi bilastaeda sem eru hugsud i bilakjallara.

Nidurlag

Hlidarvegur er med elstu gétum Kdépavogs og par er ad finna er fjolbreytta byggd fra 8 mismunandi
timabilum. bar er ad finna fordaemi par sem buid er ad gefa heimild fyrir nidurrif & eldri hdsum og
byggingarmagn, nytingahlutfall og ibudafjoldi aukin. En paer breytingar rimast innan rammadkveaeda
adalskipulags hvad vardar hlutfoll, haedir og byggingarlinu.

Breytingar sem fyrirspurnin felur i sér 8 Hlidarvegi 51 eru pess edlis ad paer rimast ekki innan stefnu
og landnotkun adalskipulags Kopavogs eins og lyst er hér ad ofan.

Nytt fjdlbylishus 8 Hlidarvegi 51 er ekki i takt vid markmid adalskipulags um byggd og rammadkvaedi
adalskipulags.
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Vidauki dags. 6.6.2023

i fyrirspurn kemur fram fjoldi ibuda i tillégu 1 og 2.
Tillaga 1 gerir rad fyrir 17 ibudum.

Tillaga 2 gerir rad fyrir 26 ibudum.

Stadfang LSd skv. maelibladi m? Steerd m? Nytingarhlutfall | Fjéldiibuda
Hlidarvegur 43 778 354,7 0,46 3
Hlidarvegur 45 776 354,7 0,46 3
Hrauntunga 66 1027 269,5 0,26 1
Hlidarvegur 49 937 159,1 0,17 1
Hlidarvegur 51 1113 281 0,25 2

Tillaga 1 1113 2392 2,15 17

Tillaga 2 1113 3092 2,78 26
Hlidarvegur 53 901 433,2 0,48
Hlidarvegur 55 951 196,9 0,21
Hlidarvegur 57 1110 475,9 0,43 4

Medaltal 0,34

Greint var fra pessu a skipulagsradsfundi 5. juni 2023.



