SAMKOMULAG
um uppbyggingu 4 skipulagssvedinu Tradarreitur — vestur (B4)

april 2022

bls.1af 7

A0



1. Adilar

Adilar bessa samkomulags eru Kopavogsbeer, kt. 700169-3759, Digranesvegi 1,
Képavogi og Hamur préunarfélag ehf. kt. 580117-1390, Gagnheidi 28, Selfossi, hér
eftir framkvemdaradili.

Samkomulag betta er bindandi fyrir adila samkomulag pessa sem og adra adila sem
getu komid ad verkinu, s.s. undirverktaka eda adra framkvamdaadila sem f4 umrad
yfir 166um 4 skipulagssvadinu med framsali ad undangengnu sampykki bajarrads.

2. Skipulagssvzdid

Samkomulag betta tekur til uppbyggingar 4 16dunum Vallartrdd 1, 3, 5 og 7 og
Nedstutrdd 2, 4, 6 og 8. Samkvaemt upplysingum ur fasteignaskra Pjédskrér {slands eru
168irnar samtals 7850 m? ad stzerd. A 168unum standa nt ibtdarhiisnadi ad undanskildu
einu idnadarhusi, samtals 2020,7 m?. I sampykktu deiliskipulagi er reiturinn nefndur
Reitur B4 - Tradarreitur Vestur.

Deiliskipulagid ,,Midbcer Kopavogs. Reitir Bl-1, B4, B2 og BI-3“ var sampykkt i
baejarstjorn 25. mai 2021 og bidur auglysingar i B-deild Stjérnartidinda. I
deiliskipulagstillogunni er gert r4d fyrir ad naverandi hus verdi rifin og utbuin verdi ein
168 og byggingarreitur skilgreindur innan hennar. Ny 168 Tradarreits B4 er samtals
9.100 m® og er hamarks byggingarmagn samtals 35.490 m2 par af 21.000 m? i
ibdarhusnaedi og 1.000 m? { atvinnuhtisnaedi 4 jardhaed. Gert er rad fyrir ibudarhtisnadi
a tveimur til )6 heedum med allt ad 280 ibudum. P4 er jafnframt gert rad fyrir tveggja
hda bilastezdakjallara sem og vondudu almenningsrymi, mannlifsés og blagranum
ofanvatnslausnum. Sja nénar { fskj. 1 med samkomulagi pessu.

Samhlida vinnu ad greindu deiliskipulagi fyrir Midba Kdpavogs var gerd breyting 4
adalskipulagi til ad gata innbyrdis samramis. Var adalskipulagsbreytingin sampykkt {
bajarstjorn 25. mai 2021 og stadfest af Skipulagsstofnun 24. september 2021.
Adalskipulagsbreytingin tok gildi med auglysingu bar um i B-deild Stjérnartidinda 24.
september 2021.

Hi0 sampykkta deiliskipulag er i samreemi vid meginmarkmid adalskipulagsins um
béttingu byggdar og gdéda nytingu lands og landgada. Jafnframt eru pad 1 takt vid pa
aherslu sem 16gd er 4 blandada byggd med fidlbreyttu frambodi husnadis og pjonustu.

3. Framkvaemdatimi

Képavogsber leggur rika aherslu 4 ad byggingarframkvamdir gangi greidlega fyrir sig
og mun tryggja eftir fremsta megni ad afgreidslu erinda er sntia ad framkvemdunum
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verdi hradad eins og kostur er. Greind uppbygging er gridarlega umfangsmikid

péttingarverkefni og er pvi rik dhersla 16gd 4 m.a. ad timadztlanir haldi, g60 samskipti

séu vid ibtia og adra adila 4 svaedinu a4 framkvamdartima og 16g0 sé ahersla ad lagmarka

rask eins og kostur er.

Undirbuningur: Framkvemdaradili skal sja til pess ad uttekt verdi gerd 4 hlisum

og O0rum mannvirkjum 1 nigrenni vid framkvemdarsvaedi adur en
framkvaemdir hefjast. Afmorkun svadisins er nanar skilgreint i fskj. 3. Uttektin
skal framkvaemd af 6hddum bridja adila sem badir adilar samkomulags pessa
koma sér saman um. Framkvemdaradili mun kosta uttektina.
Framkvemdaradili er abyrgur fyrir skemmdum sem verda & husum og
mannvirkjum i naesta umhverfi 4 framkvaemdartima sem sannanlega ma rekja
til framkvamda hans og skal pvi vera tryggdur fyrir sliku tjéni ef upp kemur.

Umgengni: Mikil dhersla er 16g8 4 ad sem minnst rask verdi fyrir nerliggjandi
byggd & framkvamdartima. Framkvamdaradili skal skila inn timadatlun vegna
fyrithugadra sprengingasfleygana 4 svaedinu. Timaaetlun skal liggja fyrir 46ur
en framkvamdir hefjast og sampykkt af halfu umhverfissvids Kdpavogsbz;jar.
Oheimilt er ad framkvema 4 6drum timum. Framkvaemdaradili skal senda
tilkynningu til adila i narliggjandi byggd og tilkynna um timasetningar a
sprengingum/fleygunum med gédum fyrirvara.

ba skal 16g0 4hersla a ad timasetning framkvamda 4 heildina 1itid sé adlogud a
pann hatt ad 6nzdi sé haldid i lagmarki.

Adgengi: Framkvaemdaradili skal tryggja adgengi ad nuverandi byggd 4
framkvaemdartima.

Samskipti: Framkveemdaradili skal leggja aherslu 4 gott samstarf og
upplysingafledi 4 framkvemdartima til ibtia sem og Képavogsbajar, s.s. med
formlegum tilkynningum og eftir porfum fundum sem Koépavogsbar mun vera
milligénguadili um & milli ibua og framkvamdaradila. Framkvaemdaradili skal
tilnefna tengilid viod ibua 4 framkvemdartima.

Stefnt er ad pvi ad framkvaemdir 4 verkstad muni hefjast i lok &rs 2022 og ad peim verdi
lokid fyrir lok ars 2026. Loédarhafi/framkvaemdaradili mun kappkosta ad hrada
uppbyggingu eins og kostur er.

Uppbygging verdur afangaskipt og er nanar tilgreind i framkveemdaraeetlun, sja fsk;j.

2med samkomulagi pessu.
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4. Framkvsemdarsva0io

Afmorkun framkvaemdarsvaedis er nénar tilgreint { fskj. 3 med samkomulagi pessu.

Tryggt skal ad asynd svaedisins verdi til fyrirmyndar 4 medan 4 framkvaemdum stendur
og skal bad gert m.a. med ad girda svadid af med lokudum girdingum svo ad ekki sjaist
inn 4 framkvemdarsvedid. Jafnframt skulu girdingar kleddar og merktar med
kynningarskiltum um uppbyggingaraform svedisins. Gerd er su krafa ad girdingamar
séu bannig Gir gardi gerdar ad paer poli islenskt vedurfar og fragangur vid uppsetningu
beirra sé vandadur til ad tryggja ad svaedid sé ekki adgengilegt 6vidkomandi adilum.
Samhlida sampykkt byggingaraforma verdur stadsetning girdinga, vinnubtda, krana,
efnislager, megin abkomuleidum o.fl. ndnar utfert og er had sampykki Képavogsbajar.

Mikil éhersla er 16gd 4 ad lagmarka 6nadi 4 framkvamdartima eins og kostur er. [ pvi
samhengi skal gata ad pvi ad allur adbunadur, skipulag og umgengni &
framkvemdarsveedi taki mid af pvi ad valda sem minnstu éndi fyrir nzrliggjandi
byggd.
- Oheimilt er ad hafa framkvemdarsvadi upplyst utan vinnutima ad
undanskilinni hefdbundinni 6ryggislysingu.
- Flutningur 4 jardvegi og 6drum efnum af framkvamdarsvedinu skal hagad 4
bann veg ad fullt tillit sé tekid til neerliggjandi byggdar.

Gert er rad fyrir ad meginadkomuleid til og fra framkvaemdarsvadi verdi fra Vallartrod.
Nanar verdur gert grein fyrir tilhdgun umferdar og lokana 4 framkvemdartima,
samhlida sampykkt byggingaraforma.

Framkveemdaradili mun framkvaema og kosta allar naudsynlegar tilferslur 4
16gnum/veitum innan 168amarka 4 svadinu vegna uppbyggingarinnar. Stofnlagnir ad
framkveemdarsveedi eru eftir atvikum 4 forradi Képavogsbaejar og Veitna. Jafnframt
skal 16gd é&hersla 4 samremingu lagna i samradi vid Veitur. Koépavogsbzr mun
kappkosta ad lagning stofnlagna . sem er 4 peirra forradi muni ekki tefja framkvaemdir.

Framkvemdaradili mun sj4 um allan frigang innan framkvaemdarsvadis ad
framkvaemdum loknum.

Gert verdur sérstakt samkomulag 4 milli adila er vardar nanari utfeerslu, framkvaemdir,
kostnadarskiptingu og rekstur 4 skilgreindum almenningsrymum skv. sampykktu
deiliskipulagi fyrir sva6id, sem verdur hluti af samkomulagi pessu.
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5. Uppbygging/byggingaraform.

Framkveemdaradili skal hanna og utfzra allt svadi sem tilheyrir skilgreindu
framkveemdarsvaedi 1 samreemi vid deiliskipulag svadisins. Samrad skal haft vid
skipulagsyfirvold um heildarhonnun svaoisins. Jafnframt skal samrdd haft vid
skipulagsyfirvold um heildaratlit fyrithugadra bygginga og skulu endanlegar
honnunartillogur lagdar fyrir skipulagsrad hverju sinni.

- Umbhverfisvottun: Samkvemt skilmalum deiliskipulags sem nd er i vinnslu
skulu allar byggingar og onnur mannvirki 4 svaedinu vera umhverfisvottadar.

- Motvegisadgerdir gegn vindi: Framkvaemdaradili skal framkvaema og kosta
motveegisadgerdir gegn vindi 1 hénnun, s.s. med pvi ad gera rad fyrir gréori og
léttum mannvirkjum. Samrad skal haft vid skipulagsyfirvold vid utferslu 4
greindum moétvaegisadgeroum.

6. Greidsla gatnagerdargjalda

Koépavogsbar innheimtir gatnagerdargjold skv. gildandi  gjaldskra, auk
byggingarréttargjalds sem tilgreint er 1 fskj. 4. med samkomulagi pessu.

Vid alagningu gatnagerdargjalda koma fermetrar pess husnadis sem @tlad er til
nidurrifs til fradrattar 4 heildarfermetrum fyrithugadra mannvirkja. Upphadir og
gjalddagar eru tilgreindir i fskj. 4 med samkomulagi pessu.

Endanleg alagning fer fram vid sampykkt byggingamefndarteikninga.

7. Huasnazoisskyrsla Kopavogsbajar

A skipulagssvadinu Midber Képavogs — Reitur B4 (Tradarreitur Vestur) er 16gd rik dhersla
a fjolbreytt urval ibudarkosta. Pa er sérstaklega 16gd ahersla 4 frambod litilla ibida sem
auka ekki bilastedafj6lda. Eru beer aherslur { takt vid syn & fyrirhugadri Borgarlinu en
svaedid tilheyrir ahrifasveedi Borgarlinu. Samraemist pad einnig &herslum
Kopavogsbejar i hisnaedismalum sem og aherslum hvad vardar péttingu byggdar.

Adilar eru sammala um eftirfarandi 4herslur 1 samremi vi0 huasnadisstefnu
Kopavogsbajar:

- Koépavogsbar skal hafa kauprétt a ibtdum undir félagslegt husnadi, allt ad
4,5% byggora ibida 4 svadinu.

Tryggt skal ad am.k. 15-20% bygg0ra ibuda 4 skipulagssvadinu verdi &tladar
sérstaklega til handa pess hops kaupenda sem eru ad kaupa sina fyrstu ibud, med
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aherslu & minni ibudareiningar. Samkvaemt husneedisskyrslu Képavogsbaejar er
hér 16g0 dhersla 4 litlar og hagkvaemar ibudir 4 vidradanlegu verdi sem folk sem
er ad stiga sin fyrstu skref 4 fasteignamarkadnum hafi raunverulegan méguleika
4 a0 kaupa.

- Af byggbum ibudum 4 skipulagssvaedinu skulu amk. 5% beirra uppfylla
skilyrdi hlutdeildarlana.

Framkveemdaradili skal kynna utfeerslur fyrir umhverfissvidi par sem synt er fram 4
hvernig framangreind skilyrdi verda uppfyllt. 4dur en byggingaraform eru sampykkt.

8. Fylgiskjol

Eftirfarandi fylgiskjol eru hluti af pessu samkomulagi.

1. Tillaga ad breyttu deiliskipulagi d4samt skipulagsuppdratti.
2. Framkvaemdaraetlun.

3. Afmé6rkun framkvemdarsvedis.

4. Al6gd gatnagerdargjold og gjalddagar

,
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Til stadfestu framanritudu rita adilar n6fn sin hér undir 1 vidurvist vitundarvotta pann
29. april 2022.

Fyrir hond Képavogsbajar

et Q-

Vitundarvottar:
an 0N9s76-4167
Nafn kennitala

Cwdnn . hvmboopd! . 250535 -%0.47)

Nafn kennitala
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