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Þ R Ó U N A R R E I T U R

-  Við brúarsporðinn - 

 
Óskað eftir að tekin verði til skoðunar áhugi lóðarhafa 

Hafnarbrautar 27 á heildaruppbyggingu á lóð og landfyllingu.

Hugur stendur til að byggja á lóðinni Hafnarbraut 27 og 
framtíðarlóðinni Hafnarbraut 29.

Litið væri á lóðirnar og svæðið í kring sem eina heild,
með samnýtingu á bílastæðahúsi og þjónustu. 

Byggingarnar stæðu í opnu landslagi, aðgengilegar 
og fléttaðar göngustígakerfi og útivistarsvæðum.

Við Hafnarbraut 29 yrði komið fyrir námsmannaíbúðum 
eða óhagnaðardrifnu búsetufyrirkomulagi.
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Kársnes. Yfirlitsuppdráttur, vesturhluti. Svæði  1-13

Skýringar
Byggingarreitur

Leiðbeinandi byggingarlína

Kópavogi 17. október 2016

Birgir H. Sigurðsson, skipulagsstjóri
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Lóðarmörk

Mörk skipulagssvæðis

Opið svæðiByggingarreitur bílageymslu

Greinargerð:

Stærð og afmörkun:

Yfirlitsuppdráttur Kársness á merktum svæðum 1-13 nær til vesturhluta Kársnes, nánar til tekið til þess svæðis sem getið er sem þróunarsvæði Kársness (svæði 5-13) í
samþykktu Aðalskipulagi Kópavogs staðfest 24. febrúar 2012 auk svæði 1, fyrirhugaðs athafnasvæði á landfyllingu nánar til tekið við Vesturvör 38 til 50 sem ráðgert er að
breyta samhliða deiliskipulagsvinnu þróunarsvæðisins, svæði 2 sem umlykur þegar byggð athafnahús við Vesturvör 30a, b og c og 32-36, reitar 3 með búrarmannvikrki og
svæði 4 þar sem áætlað er að komi 100 námsmannaíbúðir.

Skipulagssvæðið afmarkast af Bryggjuhverfi til norðurs Kársnesbraut í austri og strandlengjunni í vestri.

Forsendur
Fjallað er í gildandi aðalskipulagi um það svæði sem skilgreint er sem þróunarsvæði á Kársnesi en þar segir meðal annars. " Á svæðinu er gert ráð fyrir þéttri og vistvænni
byggð með blandaðri landnotkun athafnasvæðis og íbúðarsvæðis. Þéttingu byggðar verður ekki einungis náð með nýrri byggð  heldur einnig viðbyggingum og endurnýjun
húsnæðis. Með endurnýtingu á núverandi húsnæði, blöndun íbúða, atvinnu, þjónustu og útivist er ætlunin að skapa fjölbreyttan og lifandi bæjarhluta. Miða skal við að á
svæðinu verði áfram atvinnustarfsemi og að ný blöndun landnotkunar opni fyrir möguleikann á fjölbreyttari þjónustu og íbúðum. Hafskipahöfn á svæðinu verður aflögð og
verði í staðinn útivistarhöfn eða geðprýðishöfn þar sem gert verið ráð fyrir íbúðum, verslun og þjónustu. Byggðin verði 2-5 hæðir. Ef hún verður 5 hæðir þá skal sú hæð vera
inndregin. Allar byggingar skulu vera í háum gæðaflokki. Reiknað er með 2,5 íbúum á íbúð. Í aðalskipulaginu e gert ráð fyrir að hlutfallið breytist í 60% íbúðir og 40%
atvinnuhúsnæði. Stærð þróunarsvæðis er um 15 ha."

Heildarskipulagsáformin eru í samræmi við skipulagslýsingu dags. 14. október 2016 sem samþykkt var í kynningu á fundi skipulagsnefndar þann 17. október 2016. Áformin
eru ekki í samræmi við Aðalskipulag Kópavogs 2012 til 2024, staðfest  24. febrúar 2014 þar sem  gert er ráð fyrir um 70 íbúðum umfram  þess fjölda sem um er getið í
Aðalskipulagi og 100 námsmannaíbúðir á reit 4.

Lýsing á landi og húsakönnun:
Land á skipulagssvæðinu hallar til vesturs og norðurs að meðaltali um 5 % og hefur áhrif á staðsetningu húsa og legu gatna. Frá svæðinu er fallegt útsýni til vesturs, suðurs
og norðurs að sjó.
Tillaga að bygg. (Þróunarsvæðið auk svæði 1, 2, 3 og 4)
Sjá töflu hér að neðan.
Aðkoma og umferð:
Tillagan gerir ráð fyrir aukinni umferð og miðað við fullbyggt hverfi er gert ráð fyrir að umferð inn og út úr Kársnesi verði um 21.000 ferðir á sólarhring miðað við nýlegar
talningar.
Bílastæði:
Í tillögunni er gert ráð fyrir 1  bílastæði að meðaltali á hverja íbúð og 1 stæði á hverja 50 m2 í atvinnuhúsnæði

Áhrif byggðar á umhverfið:
Unnin hefur verið greining á mögulegum áhrifaþáttum út frá núverandi þekkingu á svæðinu miðað við framlagða tillögu. Samkvæmt greiningu á heilsu, öryggi, hagrænum
þáttum, félagslegum þáttum, skuggagreiningum, vindgreiningu og umhverfisþáttum er talið að fyrirliggjandi tillaga að breyttu skipulagi muni ekki hafa áhrif á gæði byggðar
sem fyrir er á svæðinu. Áhrif á landslag felast í því að íbúabyggð kemur í stað fyrirhugaðs verslunar- og þjónustusvæðis. Áhrif á heilsu og öryggi íbúa í nágrenni
umferðaræða eru talin óveruleg og talið er að ný lausn á aðkomu auki öryggi fyrir nærliggjandi íbúabyggð. Aðrir ónefndir þættir greiningarinnar voru taldir hafa óveruleg áhrif
á á íbúa í nágrenni skipulagssvæðisins. Gerð er krafa um greiningu á umferðahávaða sem unnin skal skv. reglugerð nr. 1000/2005 og með tilliti til greiningar á
umferðarhávaða skv. reglugerð nr. 1000/20052 í samræmi við tilskipun EU 2002/49/EU.

Forleifavernd:
Ef finnast fornleifar sem áður voru ókunnar þá skal finnandi skýra Minjastofnun Íslands frá fundinum svo fljótt sem unnt er. Ef fornleifar finnast við framkvæmdir skal sá sem
fyrir þeim stendur stöðva framkvæmd uns fengin er ákvörðun Minjastofnunar um framhalds verksins.

Nánari útfærsla:
Í kjölfar samþykkar skipulagslýsingar mun hefjast deiliskipulagsvinna sem tekur til svæðanna 5, 8, 9, 12 og 13 sem eru í samræmi við markmið Aðalskipulags.
Deiliskipulagsvinna hefst við svæði 5, 8, 9 og 12 sem er innan þrónuarsvæðiðsins og svæði 3 að loknum íbúðafundum en nú þegar liggur fyrir samþykkt deiliskipulag á
svæðum 1, 2, 10 og 11. Möguleiki er á því að hefja deiliskipulagsvinnu við svæði 4, 6, og 7  að lokinni endurskoðun aðalskipulags þar sem gera þyrfti ráð fyrir 100
námsmannaíbúðum á reit 4.

Lóðastærðir, byggingarreitir og byggingarmagn á uppdrætti eru leiðbeinandi og ákvarðast nánar við gerð ofangreindar deiliskipulaga. Sá fyrirvari er gerður að lóðastærðir og
hæðarlega lóðar og húsa getur breytst í deiliskipulagsvinnu.
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Lóð : 5.250 m2
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Námsmannaíbúðir
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Samkvæmt gildandi 
Aðalskipulagi Kópavogs er 
gert ráð fyrir íbúðabyggð á 
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Aðflugsgeiri Reykjavíkurflugvallar
takmarkar hæð bygginga.

Hindrunarflötur flugvallar 21 m.y.s.

Hindrunarflötur flugvallar 20 m.y.s.

Hindrunarflötur flugvallar 22 m.y.s.

Hindrunarflötur flugvallar 23 m.y.s.
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Hámarkshæð úthorna lóðar 
undir aðflugsgeiran.

Hæð: 14,40
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Hæð: 15,85

Fjöldi hæða:
 5. hæðir til suðurs
4. hæðir til norðurs

Efsta hæð er inndregin
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Borgarlínan:

Gert er ráð fyrir Bogarlínustöð 
milli Fossvogs og Vesturvarar. 

Tekið verður af lóðum fyrir stöðina.
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Aðkoma:

Vegna staðsetningar Borgarlínu  
verður aðkoma að lóðinni 

frá Hafnarbraut.
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 Tekið af lóð og rými myndað fyrir 
borgarlínustöð á lóðinni.

Lóðin stækkar um 500 m2
til austurs og norðurs. 

H A F N A R B R A U T  2 7
b r e y t i n g a r  á  l ó ð        

S
kjal sótt af '0000000000' dags: 19.08 2026



Modified by

Checked by

Drawing Name

Breyting á lóð

#Project Name
#Site Address1

#Site City

#Site Country

#Site Postcode

Drawing Status

Drawing Scale

1:100

Layout ID

SK.7

Revision

Date

Date

RevID ChID Change Name Date

Company Title

Revision History

#Contact Company
#Contact Address1

#Contact City

#Contact Country

#Contact Postcode

YJ 91 Breyting á lóð 1:100

Lóð var: 4.792
Lóð verður: 5.250 m2

Byggingarmagn oj: 8.700 m2
NHL: 1,66

Íbúðir: 80 
Meðalstærð: 109 m2
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Þyrping bygginga: 

Lóð: 5.250 m2
Byggingarmagn oj: 8.700 m2

NHL: 1,66

Fjölbýli: 55 íbúðir
Meðalstærð: 96,4 m2

 Punkthús x 4: 25 íbúðir
Meðalstærð: 136 m2
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Opin lóðin flýtur saman við 
útivistar- og strandsvæðið.

Svæðið er þrætt göngu- og 
reiðhjólastígum sem tengjast 

náttúru og hágæða samgöngukerfi.
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Hafnarbraut 29:

Námsmanníbúðir
3-4 hæðir
6.400 m2

Hafnarbraut 27:

80 íbúðir í þyrpingu húsa.
4-5 hæðir
8.700 m2 S
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Samnýting: 

Námsmenn geta fengið afnot af 
bílstæðahúsi og möguleiki er á 

miðlægum tengi- og geymslugangi. S
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Kársnes. Yfirlitsuppdráttur, vesturhluti. Svæði  1-13

Skýringar
Byggingarreitur

Leiðbeinandi byggingarlína

Kópavogi 17. október 2016

Birgir H. Sigurðsson, skipulagsstjóri
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g

Lóðarmörk

Mörk skipulagssvæðis

Opið svæðiByggingarreitur bílageymslu

Greinargerð:

Stærð og afmörkun:

Yfirlitsuppdráttur Kársness á merktum svæðum 1-13 nær til vesturhluta Kársnes, nánar til tekið til þess svæðis sem getið er sem þróunarsvæði Kársness (svæði 5-13) í
samþykktu Aðalskipulagi Kópavogs staðfest 24. febrúar 2012 auk svæði 1, fyrirhugaðs athafnasvæði á landfyllingu nánar til tekið við Vesturvör 38 til 50 sem ráðgert er að
breyta samhliða deiliskipulagsvinnu þróunarsvæðisins, svæði 2 sem umlykur þegar byggð athafnahús við Vesturvör 30a, b og c og 32-36, reitar 3 með búrarmannvikrki og
svæði 4 þar sem áætlað er að komi 100 námsmannaíbúðir.

Skipulagssvæðið afmarkast af Bryggjuhverfi til norðurs Kársnesbraut í austri og strandlengjunni í vestri.

Forsendur
Fjallað er í gildandi aðalskipulagi um það svæði sem skilgreint er sem þróunarsvæði á Kársnesi en þar segir meðal annars. " Á svæðinu er gert ráð fyrir þéttri og vistvænni
byggð með blandaðri landnotkun athafnasvæðis og íbúðarsvæðis. Þéttingu byggðar verður ekki einungis náð með nýrri byggð  heldur einnig viðbyggingum og endurnýjun
húsnæðis. Með endurnýtingu á núverandi húsnæði, blöndun íbúða, atvinnu, þjónustu og útivist er ætlunin að skapa fjölbreyttan og lifandi bæjarhluta. Miða skal við að á
svæðinu verði áfram atvinnustarfsemi og að ný blöndun landnotkunar opni fyrir möguleikann á fjölbreyttari þjónustu og íbúðum. Hafskipahöfn á svæðinu verður aflögð og
verði í staðinn útivistarhöfn eða geðprýðishöfn þar sem gert verið ráð fyrir íbúðum, verslun og þjónustu. Byggðin verði 2-5 hæðir. Ef hún verður 5 hæðir þá skal sú hæð vera
inndregin. Allar byggingar skulu vera í háum gæðaflokki. Reiknað er með 2,5 íbúum á íbúð. Í aðalskipulaginu e gert ráð fyrir að hlutfallið breytist í 60% íbúðir og 40%
atvinnuhúsnæði. Stærð þróunarsvæðis er um 15 ha."

Heildarskipulagsáformin eru í samræmi við skipulagslýsingu dags. 14. október 2016 sem samþykkt var í kynningu á fundi skipulagsnefndar þann 17. október 2016. Áformin
eru ekki í samræmi við Aðalskipulag Kópavogs 2012 til 2024, staðfest  24. febrúar 2014 þar sem  gert er ráð fyrir um 70 íbúðum umfram  þess fjölda sem um er getið í
Aðalskipulagi og 100 námsmannaíbúðir á reit 4.

Lýsing á landi og húsakönnun:
Land á skipulagssvæðinu hallar til vesturs og norðurs að meðaltali um 5 % og hefur áhrif á staðsetningu húsa og legu gatna. Frá svæðinu er fallegt útsýni til vesturs, suðurs
og norðurs að sjó.
Tillaga að bygg. (Þróunarsvæðið auk svæði 1, 2, 3 og 4)
Sjá töflu hér að neðan.
Aðkoma og umferð:
Tillagan gerir ráð fyrir aukinni umferð og miðað við fullbyggt hverfi er gert ráð fyrir að umferð inn og út úr Kársnesi verði um 21.000 ferðir á sólarhring miðað við nýlegar
talningar.
Bílastæði:
Í tillögunni er gert ráð fyrir 1  bílastæði að meðaltali á hverja íbúð og 1 stæði á hverja 50 m2 í atvinnuhúsnæði

Áhrif byggðar á umhverfið:
Unnin hefur verið greining á mögulegum áhrifaþáttum út frá núverandi þekkingu á svæðinu miðað við framlagða tillögu. Samkvæmt greiningu á heilsu, öryggi, hagrænum
þáttum, félagslegum þáttum, skuggagreiningum, vindgreiningu og umhverfisþáttum er talið að fyrirliggjandi tillaga að breyttu skipulagi muni ekki hafa áhrif á gæði byggðar
sem fyrir er á svæðinu. Áhrif á landslag felast í því að íbúabyggð kemur í stað fyrirhugaðs verslunar- og þjónustusvæðis. Áhrif á heilsu og öryggi íbúa í nágrenni
umferðaræða eru talin óveruleg og talið er að ný lausn á aðkomu auki öryggi fyrir nærliggjandi íbúabyggð. Aðrir ónefndir þættir greiningarinnar voru taldir hafa óveruleg áhrif
á á íbúa í nágrenni skipulagssvæðisins. Gerð er krafa um greiningu á umferðahávaða sem unnin skal skv. reglugerð nr. 1000/2005 og með tilliti til greiningar á
umferðarhávaða skv. reglugerð nr. 1000/20052 í samræmi við tilskipun EU 2002/49/EU.

Forleifavernd:
Ef finnast fornleifar sem áður voru ókunnar þá skal finnandi skýra Minjastofnun Íslands frá fundinum svo fljótt sem unnt er. Ef fornleifar finnast við framkvæmdir skal sá sem
fyrir þeim stendur stöðva framkvæmd uns fengin er ákvörðun Minjastofnunar um framhalds verksins.

Nánari útfærsla:
Í kjölfar samþykkar skipulagslýsingar mun hefjast deiliskipulagsvinna sem tekur til svæðanna 5, 8, 9, 12 og 13 sem eru í samræmi við markmið Aðalskipulags.
Deiliskipulagsvinna hefst við svæði 5, 8, 9 og 12 sem er innan þrónuarsvæðiðsins og svæði 3 að loknum íbúðafundum en nú þegar liggur fyrir samþykkt deiliskipulag á
svæðum 1, 2, 10 og 11. Möguleiki er á því að hefja deiliskipulagsvinnu við svæði 4, 6, og 7  að lokinni endurskoðun aðalskipulags þar sem gera þyrfti ráð fyrir 100
námsmannaíbúðum á reit 4.

Lóðastærðir, byggingarreitir og byggingarmagn á uppdrætti eru leiðbeinandi og ákvarðast nánar við gerð ofangreindar deiliskipulaga. Sá fyrirvari er gerður að lóðastærðir og
hæðarlega lóðar og húsa getur breytst í deiliskipulagsvinnu.
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