Smarinn vestan Reykjanesbrautar

Silfursmari 12. Svaedi A07. Breytt d
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Hluti ur gildandi deiliskipulagi, Smarinn vestan Reykjanes-
brautar m.s.br. sampykkt i bajarstjorn 24. névember 2015

og birt i B- deild stjérnartidinda 9. juni 2016.

SERAKVAEDI A07

1.

A svaedi AO7 er gert rad fyrir einu hisi undir atvinnurekstur. Husid ma
vera allt ad 4 hadir. Adaladkoma ad hdsunum er fra borgargétu. Gert er
rad fyrir samtals 55 bilasteedum 4 168inni og i bilakjallara midad vid
hamarksnytingu byggingaréttar og 1,0 bilastaedi fyrir hverja 35 m?
atvinnuhdsnaedi. Heimilt er ad gera kjallara undir hasinu fyrir geymslur.

4,  GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI iBUPA

LéBastaerd: 2.650 m?
Hémarksgrunnflétur heedar: 800 m?

Hamarksflatarmal huss an bilakj.: 1.927 m?
Vidmidunarflatarmal bilakj. fyrir A07: 1.440 m?
Heildar byggingarmagn (m. vidm.flatarm.bilakj.): 3.367m?

Heimilt er ad byggja hds sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

8. SOPRGEYMSLUR

Lokud sorpgeymsla skal vera i kjallara. Flokkun sorps verdi mégulega i
sameiginlegri sorpgeymslu. Stadsetning og fragangur sorpgeymsina skal
vera bannig ad beer séu adgengilegar, en sem minnst dberandi.
Sorpgeymslur skulu koma fram 3 byggingarnefndarteikningum og skal
fragangi peirra lokid samhliéa byggingu huss.
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Breytt deiliskipulag fyrir Smara vestan Reykjanesbrautar
svadi A07, Silfursmari 12.
Uppdreettir breytast ekki.

SERAKVZEDI A07

Breyttir skipulagsskilmalar fyrir svaedi A07. Sérakvadi.
1.

A svaedi AO7 er gert rad fyrir einu hasi undir atvinnurekstur. Hasid ma
vera allt ad 4 hadir. Adaladkoma ad hisunum er fra borgargétu. Gert
er rad fyrir ad hamarki 55 bilastaedum verslunar og skrifstofurymis a
168 og i bilakjallara midad vid hamarksnytingu byggingaréttar. Heimilt
er ad gera kjallara undir hasinu fyrir geymslur. Hjélastzedi verda i
kjallara og & 168 skv. vidmidum Adalskipulags Kdpavogs 2019-2040.

4.  GRUNNFLOTUR HUSA OG FIOLDI iBUPA

Lodastaerd: 2.650 m?
Hamarksgrunnflotur haedar: 800 m?

Hamarksflatarmal hiss an bilakj.: 2.400 m?
Vidmidunarflatarmal bilakj. fyrir AQ7: 1.440 m?
Heildar byggingarmagn: 3.840m?

Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.

SOPRGEYMSLUR

Lokud sorpgeymsla getur verid a yfirbor8i eda i kjallara. Ef
sorpgeymsla verdur a yfirbordi skal hin falla vel ad landi og hénnun
l68ar. Flokkun sorps verdi mogulega i sameiginlegri sorpgeymslu.
Stadsetning og fragangur sorpgeymsina skal vera bannig a8 paer séu
adgengilegar, en sem minnst dberandi. Sorpgeymslur skulu koma
fram 3 byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid
samhlida byggingu huss.

NYTINGARHLUTFALL M. BILAKJ.
Fyrir breytingu 1,27
Eftir breytingu 1,45

NYTINGARHLUTFALL AN BILAKJ.
Fyrir breytingu 0,73
Eftir breytingu 0,91
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GREINARGERD

Gerdar eru breytingar a skipulagsskilmalum en engar breytingar eru
gerdar a uppdraetti.

Byggingarmagn an bilakjallara er aukid um 473 m? og verdur
hamarksflatarmal huss an bilakjallara 2.400 m? med bad ad
markmidi ad styrkja gotumynd Silfursmdra, styrkja torg og
dvalarsvaedi sem liggja ad 16dinni og tengist vid fyrirhugad baejartorg
i Smaranum. Byggingin mun hafa sterka dsynd fra éllum sjénasum.

Svaedid er & skilgreindu samgéngumidudu bréunarsvaedi sbr. nytt
adalskipulag Képavogs 2019-2040 og pvi er ekki talin porf 3 ad fjdlga
bilastaedum 3 166. Hamarksfjoldi bilastaefa verda &fram 55 stedi a
168, & yfirbordi og i kjallara. Gert er rad fyrir hjélasteedum i kjallara
og & vyfirbordi i samreemi vid stefnu ASKK. Reitur AD7 er i
gongufjarlaegd vid bidstédvar almenningsvagna, fyrirhugada bidstod
Borgarlinu vid Fifuhvammsveg og gd8ar stigatengingar eru
fyrirhugadar ad 16dinni sem stydur vid pa akvérdun ad fjdlga ekki
bilasteedum & reitnum og skapa frekar adstzedur fyrir hjél og
hjolreidafdlk & 168.

Sorp verdur a yfirbordi eda f kjallara.

Umhverfisahrif breytingarinnar hafa jdkveed ahrif 4 gétumynd
Silfursmara. Breytingin mun hafa litil sem engin ahrif 3 neerumhverfi
umfram bad sem gildandi deiliskipulag heimilar par sem ekki er verié
ad breyta gildandi byggingarreit né haed hdsa. Breytingin er talin hafa
jékvaed ahrif & byggt umhverfi svaedisins og med pvi verdi lagdar
linur ad fallegu kennileitishusi i midju hverfisins sem styrkir hverfig
sem dahugaverdan &fangastad. Skuggavarpsgreiningar syna ad
byggingin hefur ekki meiri ahrif heldur en gildandi deiliskipulag gerir
rad fyrir enda er byggingin innan gildandi byggingareits og innan
leyfilegrar hamarkshaedar.

A§ o6dru leyti gilda skimdlar gildandi deiliskipulags og
skipulagsuppdrattur fyrir Sméarann vestan Reykjanesbrautar.

FERILL MALS

A fundi skipulagsrads nr. 146 pann 17. jili 2023 var sampykkt med
tilvisun i 1. mgr. 43. gr skipulagslaga nr. 123/2010 ad auglysa
framlagad tillogu ad breyttu deiliskipulagi. Afgreidsla skipulagsrads
var stadfest & fundi bajarrads 20. juli 2023. Kynningartimi var fra 31.
agust til 13. oktéber 2023. Ein umsdgn barst. A fundi skipulagrads
pann 16. oktéber 2023 var tillagan 16g8 fram ad nyju ad lokinni
kynningu. Skipulagsrad sampykkti framlagda tillsgu a8 breyttu
deiliskipulagi og visadi til afgreidslu baejarrads og baejarstjornar.
Afgreidsla skipulagsrads var stadfest a fundi baejarstjérnar pann 24.
oktéber 2023
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