kopavogur.is

Fannborg 2
- 200 Kopavogur
!- Kdépavogsbaer 55701500

Hnoodraholt.
Porrasalir 37
Breytt deiliskipulag

Umsogn

Forsendur
Ferill malsins
Athugasemdir og umsagnir
Nidurstada

Koépavogi 5. juli 2021/ ss
Sampykkt / hafnad i skipulagsradi 5. juli 2021

Sampykkt / hafnad i beejarradi xx. juli 2021
malsnr. 21031048



1) Forsendur

Adalskipulag Képavogs 2012 til 2024 stadfest 24. febraar 2014 gerir rad fyrir ibudarbyggd a
umraeddu deiliskipulagssvaedi. | gildi er deiliskipulag, Hnodraholt — Smalaholt. — sampykkt i
baejarradi 2. mai 2006 m.s.br. Porrasalir 37 birt i B- deild Stjérnartidinda 16. mai 2012. | peirri
breytingu var sampykkt ad haekka vegghaed huss um 40 cm.

Skipulagsrad sampykkti a fundi sinum 15. juni 2020 ad auglysa erindi Vilhjalms Hjalmarssonar
arkitekts fh. 166arhafa i samraemi vid 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Tillaga var
auglyst i fréttabladi og logbirtingarbladi pann 27. jali 2020. Athugasemdir barust fra
baejaryfirvéldum i Gardabae. A fundi skipulagsrads pann 5. oktéber 2020 var erindi® lagt fram
ad nyju asamt umsogn skipulags- og byggingardeildar dags 5. oktéber 2020 og sampykkt og
visad til afgreidslu baejarrads og baejarstornar.

A fundi baejarstérnar 13. oktdber 2020 var afgreidsla skipulagsrads stadfest og auglysing birt i
B- deild stjornartidinda 4. desember 2020. (fyigiskj. 1)

2) Ferill mals

A fundi skipulagsrads pann 29. mars 2021 var sampykkt ad grenndarkynna i samraemi vid 2.
mgr. 43. gr. skipulagslaga, erindid Sigurdar Hallgrimssonar arkitekts fh. I66arhafa ad breyttu
deiliskipulagi Porrasala 37 fyrir I66arhéfum borrasala 6, 8, 10 og 35, brudsala 18 og
bagjaryfirvoldum i Gardabae. (fylgisk. 2)

Frestur til ad gera athugasemdir vid erindid var til kl. 15:00 midvikudaginn 26. mai 2021.

i breytingunni felst ad byggingarreitur einnar haedar vidbyggingar sem sampykkt var 4.
desember 2020 er staekkadur um 22 m2. Einnig verdur til nyr byggingarreitur fyrir einnar haedar
vidbyggingu 18 m? ad staerd sunnan vid ndverandi huds, og naer hann 2,5 metra fra hdsinu.
Pa er gert rad fyrir ad byggt verdi nytt salerni og anddyri 15 m? ad steerd innan naverandi
byggingareits @ 1. haed vid hli® nuverandi anddyris. Vid pessar breytingar eykst
byggingarmagn hussins Ur 392 m? i samtals 447 m? og nytingarhlutfall verdur 0.6 i stad 0.53.
Athugasemdir barust a kynningartima fra bagjaryfirvéldum i Gardabae. (fylgiski. 3)

og l6darhdfum bradsala 18. (fylgiskj. 3)

3) Athugasemdir og abendingar. Umsagnir

A kynningartima barust athugasemdir og abendingar fra:
1. Skipulagsnefnd Gardabaejar.
2. Lodarhéfum brudsala 18

1. Skipulagsnefnd Gardabajar gerir eftirfarandi athugasemdir og abendingar

1.1
Skipulagsnefnd gerir athugasemd vid ad opid graent svaedi sé skert og minnir a ad litid er um
opin sveedi i deiliskipulagi Hnodraholts og Smalaholts i Kopavogi.

i greinargerd deiliskipulags segir um opin svaedi: ,Deiliskipulagid liggur ad stéru opnu svaedi til
austurs og sudurs. Inni i hverfinu verda green svaedi sem nytast fyrir gonguleidir, leiksvaedi og
trjareekt. Opin sveedi til leikja og utiveru innan deiliskipulagsins p.e. grenndarvellir,
trjareektarsvaedi, asamt leikskéla tengjast med stigum.”

Skipulagsnefnd bendir @ ad pau opnu graenu svaedi sem deiliskipulagid getur um eru
Gardabaejarmegin sveitafélagsmarka og pessu hefur verid geett i tillogu ad deiliskipulagi
Hnodraholts nordur sem nu er i auglysingu ad graen svaedi séu milli nuverandi byggdar i



Kdépavogi og hinnar nyju byggdar Gardabasjarmegin. bvi er edlilegt ad Képavogur sjai til pess
ad pau fau svaedi sem eru opin Képavogsmegin séu oskert.

Umsogn 1.1

i athugasemd bajaryfirvalda Gardabajar dags. 1. jani 2021 er visad til fyrri
athugasemda dags. 7. september 2020 sem gerdar voru vid erindi I6darhafa fra 2020 og
sampykkt var i sveitarstjorn 13. oktéber 2020 sem fjalladi um staekkun I68ar, steekkun
byggingarreitar og aukid byggingarmagn.

Fyrri athugasemd skipulagsnefndar Gardabeejar fjallar um skerdingu a opnu svadi og
telur nefndin ad Képavogur sjai til pess ad pau fau svadi sem eru opin Képavogsmegin
séu oskert.

Skipulagsdeild Képavogs mun i pessari umsogn adeins fjalla um pa breytingu a
deiliskipulagi sem vidkemur staekkun a byggingarreit um i allt 55 m2 enda hefur
staekkun a 1686 pegar verid sampykkt i deiliskipulagsbreytingu fra oktéber 2020 med
visan i umsogn skipulagsdeildar Képavogs dags. 14. september 2020.

bad er mat skipulagsdeildar ad athugasemd bajaryfirvalda Gardabajar sem hofdar til
fyrra erindi I60arhafa fra 2020 um staekkun I66ar gefi ekki tilefni til ad hafna 6skum
l6darhafa bPorrasala 37 um aéd breyta byggingarreit og auka byggingarmagn um 55 m2
par sem byggingarreitur er ekki ad koma naer nuverandi I6darmorkum.

Pa bendir skipulagsdeild a ad auka megi graent yfirbragd opna sveedisins a
sveitarfélagsmorkum med pvi ad sveitarfélogin Képavogur og Gardabaer sameinist um
gerd gongustigar a milli deiliskipulagssvadis Hnodraholts og fyrirhugadrar
ibudarbyggdar Gardabajar i Hnodraholti. sja teikningu hér ad nedan.




2. Skipulagsnefnd Gardabaejar gerir eftirfarandi athugasemdir og abendingar

2.1

Vid eigendur brudsala 18 éskum eftir skyringum a greindargerd sem 16gd var fram a fundi
skipulagsrads nr.95. dags. 29. mars 2021 / ONE 21031048.

Par segir i annarri malsgrein , Afram er gert rad fyrir pakverdnd ofan & hluta vidbyggingar®. Vi®
gerum athugasemd vid ad ekki er tilgreint hvort pessi pakverdnd snui til vesturs ed sudurs.

Vid attum fund med Arkping arkitektum til ad fa betri utskyringar a viébyggingunni og fegnum
skyr svor fra peim ad pakverdndin yrdi einungis a vesturhlid, jafnframt ad vidbyggingin sem
myndi snua ad okkar eign yrdi aldrei haerri en naverandi steyptur veggur.

Vid 6skum eftir ad petta verdi stadfest af skipulagsradi Képavogsbaejar og ad vid faum loka
teikningar af viébyggingu til sudurs.

Umsogn 1.1

Eftir ad hafa fengid ytarlegri honnunargogn fra Arkping arkitektum getur skipulagsdeild
stadfest ad pakverond verdur adeins a vesturhlid hiss, snyr i nordvestur og veldur
6verulegum umhverfisahrifum fyrir I6darhafa ad brudsolum 18. Skipulagsdeild bendir &
ad vidbygging sem er framlenging af eldhusi er harri en naverandi steyptur veggur og
kemur pad skyrt fram a grenndarkynntum gégnum. (fyigiskj. 4)

bPar sem umraedd vidbygging er stadsett 2 metra fra sudvesturhorni sampykkts
byggingarreitar er pad mat skipulagsdeildar ad vidbyggingin valdi ekki
utsynisskerdingu. (fylgiskj. 5 og 6)

3) Nidurstada umsagnar skipulagsdeildar 5. juli 2021:

bad er mat skipulagsdeildar ad athugasemd bajaryfirvalda Gardabajar sem hofdar til
fyrra erindi 166arhafa fra 2020 um staekkun I68ar gefi ekki tilefni til ad hafna éskum
I6darhafa bPorrasala 37 um aéd breyta byggingarreit og auka byggingarmagn um 55 m2
par sem byggingarreitur er ekki ad koma nar nuiverandi Il6darmoérkum.

begar skodad er hvernig fyrirhugud breyting fellur ad adliggjandi byggd vid borrasali,
bPrudsali og fyrirhugada byggo i Gardaba med yfirbragdi hverfisins i huga hvad varoéar
stard og hlutféll, umferd, bilastaedaporf, utsyni og skuggamyndun er pad mat
skipulagsdeildar ad ekki séu veruleg ipyngjandi umhverfisahrif af umraeddri breytingu
a nagrennio og Prudsali 18

ba bendir skipulagsdeild & ad auka megi graent svaedi med pvi ad sveitarfélégin
Kopavogur og Gardabaer sameinist um gerd gongustigar a milli deiliskipulagssvaedis
Hnodraholts og fyrirhugadri ibudarbyggd Gardabaejar i Hnodraholti.

4) Nidurstada skipulagsrads 5. juli 2021:
Skipulagsrad sampykkir erindid dags. 29. mars 2021 og visar pvi til afgreidslu baejarrads
og baejarstjérnar.



Fylgiskjal 1

Hnodraholt - Smalaholt
Porrasalir 37, breytt deiliskipulag

Breyting skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 1232010
Erindi fré fundi skipulagsnefdar nr. 78, 15. jini 2020, ONE/2006762

‘Greinargera:

1 breytingunni felst staskkun l68arinnar um 145 m2 i vesturs i 3t 38

‘sustariiagsmbrium Képauogs o Gartabajar o a6 koma fyrr 105

'm2 vidbyggingu & einni haedi vid vesturhid ndverandi enbyfishiss.

i er gert rad fyrir pakverénd ofans fyrir vidbyggingu. Vid breytingun
i 3 ladinn r 287 m2 | 382 m2 og

0 048 10,53 mw. stakkun ldarnnar

A Gru it er visad | ghdand skipulagsskimala fyrr Hodraholt -
‘Smalaholt samp. i basjarradi T. september 2005 og bit i B- deild
‘Stiomartidinda & oktbber 2008

‘Skipulagsnefnd sampykit & fundi sinum med fivisan | mgr 43. g7

Hiuti adaiskipuiags Kopavogs 2000-2012
Stabfest 24 febriar 2014
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Gardabae, 1. jun{ 2021
Mél nr. 2104498

Efni: borrasalir 37 - grenndarkynning

A fundi skipulagsnefndar pann 27. maf sl var tekid fyrir ofangreint mél og eftirfarandi
békun gerd.

,Skipulagsnefnd Gardabaejar visar til békunar vegna tillogu ad breytingu d deiliskipulagi

sem nddi til sému I6dar og var send inn sem athugasemd vid tilloguna. Ekki var tekid tillit
til athugasemdarinnar vid afgreidslu mdlsins smbr. framlagt erindi Képavogsbzejar dags.

14. oktober 2020.

Békun Skipulagsnefndar 27.dgiist 2020 var svohljédandi:

"Lég fram tillaga ad breytingu deiliskipulagi Hnodraholts og Smalaholts { Képavogi.
Breytingin naer til I6darinnar Porrasalir 37 og gert rdd fyrir pvi ad l6din staekki til vestur
sem nemur opnu svadi sem er vestan vid I6dina ad bagjarmérkum ad Gardaba.
Byggingarreitur I6darinna staekkar einnig.

Skipulagsnefnd gerir athugasemd vid ad opid graent svaedi sé skert og minnir d ad litid er
um opin svadi i deiliskiplagi Hnodraholts i Képavogi. [ greinargerd deiliskipulags segir
um opin svaedi: "Deiliskipulagssvaedid liggur ad stéru opnu svaedi til austurs og sudurs.
Inni i hverfinu verda graen svaedi sem nytast fyrir gonguleidir, leiksvaedi og trjdraekt. Opin
svaedi til leikja og utiveru innan deiliskipulagsins p.e. grenndarvellir,
trjdraektarsvaedidsamt leikskéla tengjast med stigum.”

Skiplagsnefnd bendir d ad pau opnu graenu svaedi sem deiliskipulagid getur um eru
Gardabaejarmegin sveitarfélagsmarka og pessu hefur verid geett i tiligu ad deiliskipulagi
Hnodraholts nordur sem nii er i auglysingu ad graen svaedi séu milli nitverandi byggoar {
Képavaogi og hinnar nyju byggdar Gardabaejarmegin. Pvi er edlilegt ad Képavogur sjdi til
bess ad pau fdu svaedi sem eru opin Képavogsmegin séu oskert. "*

Afgreidslu malsins er visad til baejarstjérnar.

R&8husid vid Gardatorg e 210 Gardabze e simi: 5258500 e fax: 5652332 e netfang: gardabaer@gardabaer.is
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Virdingarfyllst,

OM,»M&L-L[ _""‘f‘

Arinbjorn Vilhjalmsson
skipulagsstjori

Vakin er athygli 4 pvi ad erindi petta verdur ekki sent med bréfposti nema dskad sé eftir

pvi sérstaklega.
Fylgiskjal 3
From: Snorri Sigurdsson
To: Skipulag
Subject: Vegna fyrirhugadrar vidbyggingar vid borrasali 37
Date: fimmtudagur, 10. jini 2021 19:20:36
Godan dag

Vid eigendur Prudsala 18 dskum eftir skyringum & greinargerd sem 16gd var fram a fundi
skipulagsrdds nr. 95 dags 29. Mars 2021/0ONE/21031048.

par segir i annarri malsgrein ,,Afram er gert rad fyrir bakverénd ofan & hluta vidbyggingar”. Vid
gerum athugasemd vid ad ekki er tilgreint hvort pessi pakverénd snui til vesturs eda sudurs.

Vid attum fund med Arkping arkitektum til ad fa betri Gtskyringar a vidbyggingunni og fengum
skyr svor fra peim ad pakverdndin yrdi einungis & vesturhlid, jafnframt ad vidbyggingin sem
myndi snua ad okkar eign yrdi aldrei haerri en nuverandi steyptur veggur. Vid 6skum eftir ad
betta verdi stadfest af skipulagsradi Kdpavogsbaejar og ad vid faum loka teikningar af vidbyggingu
til sudurs.

Virdingarfyllst,
Snorri Sigurdsson
Sjofn Fridriksdottir
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