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Heil og sæl.
Það tilkynnist hér með að breyting á Aðalskipulagi Kópavogs 2012-2024, Fannborgarreitur, 
þróunarsvæði fyrir íbúðarbyggð (reitur B1-1) og Traðarreitur-vestur, þróunarsvæði fyrir íbúðarbyggð 

( reitur B4) er nú til kynningar sbr. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Breytingin nær til svæðis sem afmarkast skipulagssvæði afmarkast af Vallartröð í austur, Digranesvegi í 
suður, Digranesvegi 1, Hálsatorgi og Hamraborg 8 í vestur og Hamraborg 10 til 38 (sléttar tölur) í norður. 
Í gildandi aðalskipulagi er landnotkun á umræddu svæði, sem er um 4,3 ha að flatarmáli, skilgreind sem 
miðbæjarsvæði fyrir íbúðir, verslun og þjónustu og íbúðarsvæði. Í fyrirhugaðri aðalskipulagsbreytingu 
verður landnotkun svæðisins áfram skilgreind sem miðbæjarsvæði og íbúðarsvæði auk þess sem það 
verður skilgreint sem nýtt þróunarsvæði (þéttingarsvæði). Jafnframt er talnagrunni aðalskipulagsins 
breytt. Í kynntri vinnslutillögu II er miðað við að núverandi byggingar á lóðunum Fannborg 2, 4 og 6 
(gömlu bæjarskrifstofurnar) á reit B1-1 í rammahluta aðalskipulagsins verði rifnar og nýjar byggingar 
reistar í þeirra stað fyrir allt að 270 íbúðir ásamt verslun og þjónustu alls um 18.000 m2. Nýtingarhlutfall 
ofanjarðar er áætlað um 2,04 og með bílastæðakjallara um 3,56. Miðað er við 1 bílastæði neðanjarðar á 
hverja íbúð í húsnæði. Í vinnslutillögu II er auk þess gert ráð fyrir breytingum á sk. Traðarreit - vestur, 
reit B4 í rammahluta aðalskipulagsins, þar sem núverandi íbúðarhús við Neðstutröð 2, 4, 6, 8 og 
Vallartröð 1, 3, 5 og 7 verði rifin og nýtt húsnæði byggð í þeirra stað fyrir allt að 280 íbúðir auk húsnæðis 
fyrir verslanir og þjónustu alls um 22.000 m2. Nýtingarhlutfall ofanjarðar er áætlað um 2,42 og með 
bílastæðakjallara um 3,9. Gert er ráð fyrir bílastæðum neðanjarðar, einu bílastæði á hverja íbúð í 
húsnæði. Í fyrirhugaðri skipulagsvinnu eru ekki ráðgerðar breytingar við Hamraborg 10 til 38 (sléttar 
tölur), við Fannborg 1 til 9 (oddatölur) og Digranesvegi 5 og 7 þ.e. á reitum B1-3 og B2 í rammahluta 
aðalskipulagsins. Vinnslutillagan er sett fram í greinargerð þar sem m.a. er fjallað um núgildandi stefnu 
skipulagsins, tengsl við aðrar skipulagsáætlanir s.s. svæðisskipulag höfuðborgarsvæðisins, forsendur og 
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markmið fyrirhugaðra breytinga, umhverfisáhrif, samráð og kynningarferli. Er vinnslutillagan dags. 14. 
maí 2020.

Ofangreind vinnslutillaga að breyttu aðalskipulagi er kynnt samtímis og vinnslutillaga II að deiliskipulagi 
svæðisins. Báðar tillögurnar; vinnslutillaga að breyttu aðalskipulagi og vinnslutillaga II að deiliskipulagi 
ásamt fylgigögnum eru aðgengilegar á heimasíðu bæjarins. Frá og með 27. maí nk. verður upptaka af 
kynningu á tillögunum jafnframt aðgengileg á heimasíðunni þar sem tillögurnar verða útskýrðar nánar. 
Þann 25. júní 2020 milli kl. 17:00 og 18:00 verða síðan starfsmenn skipulags- og byggingardeildar 
Umhverfissviðs með opið hús í Safnaðarheimili Kársnessóknar Borgum við Hábraut 1A þar sem 
tillögurnar verða kynntar sérstaklega þeim sem þess óska.

Athugasemdir og ábendingar skulu hafa borist skriflega til skipulags- og byggingardeildar 
Umhverfissviðs, Digranesvegi 1, 200 Kópavogi eða á netfangið skipulag@kopavogur.is eigi síðar en kl. 
15:00 þriðjudaginn 30. júní 2020.

Gögnin eru aðgengileg á heimasíðu Kópavogsbæjar: 
https://www.kopavogur.is/is/ibuar/skipulagsmal/skipulag-i-kynningu

Virðingarfyllst
f.h. Skipulagsstjóra Kópavogs

Bjarki Valberg
Skipulagsfræðingur
Umhverfissvið
Skipulags- og byggingardeild            

         Sími 441-0000
Kópavogsbær  |  Digranesvegur 1  |  200 Kópavogur
Þessi tölvupóstur og viðhengi gæti innihaldið trúnaðarupplýsingar og/eða einkamál og er eingöngu ætlaður þeim sem hann er stílaður á. 
Ef sending þessi hefur ranglega borist yður vinsamlega gætið fyllsta trúnaðar, tilkynnið sendanda og eyðileggið sendinguna eins og skylt 
er skv. 47. gr. laga nr. 81/2003 um fjarskipti.

The information transmitted, including any attachment, may contain confidential and/or privileged material and is intended only for the 
addressee.  If you receive this in error, please keep the information confidential, contact the sender and delete the material from your 
system.
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Einar Kristinn Hauksson <einarhuseik@gmail.com>

Til  : Skipulag
Frá  : Einar Kristinn Hauksson <einarhuseik@gmail.com>
Heiti  : Fwd: Athugsaemdir við vinnslutillögu Fannborgarreitur -Traðarreitur-vestur
Málsnúmer : 2002204
Málsaðili  : Kópavogsbær
Skráð dags : 29.6.2020 21:30:57
Höfundur  : Einar Kristinn Hauksson <einarhuseik@gmail.com>

Athugsaemdir við vinnslutillögu

Fannborgarreitur -Traðarreitur-vestur 

Ég mæli ekki á móti því að þörf er á að þessi bæjarhluti sem til umfjöllunar er verði 
endurnýjaður og endurhannaður. En ég geri hér alvarlegar athugasemdir við framkomna 
vinnslutillögu.

Stenst ekki marmið aðalskipulags

Í kafli 2.2.2. (Aðalskipulag) er fjallað um markmið.

Þar segir að taka tillit til heildarinnar. Það ákvæði er algjörlega þverbrotið með þeirri mikilli hæð 
á flestum byggingum.

Síðan segir að horfa skuli til þéttingar byggðar og að það stuðli að betri torgum og görðum. Þetta 
er  draumsýn. Flest þessi svæði verða alltaf í skugga og vindi með þessum 6 til 16 hæða blokkir 
allt um kring.

Þar segir einnig um markmið: Fyrirhugaðar breytingar, á einstökum lóðum eða hluta götureita í 
eldri hverfumbæjarins, skulu ekki raska yfirbragði aðliggjandi byggðar þar sem m.a. er gætt 
samræmis hvað varðar  götumynd, hlutföll bygginga og byggingarlist. Í vinnslutillögu stendur 
ekki steinn yfir stein hvað þetta varðar.

Þá er ákvæði um verndun og viðhaldi þess menningarsögulega arfs sem fólginn er í sögu og 
þróun byggðar í Kópavogi á þann hátt að einstök hús, húsaraðir og götumyndir verði vernduð 
með bæjarvernd. Í vinnslutillögu er að engu leitast við að uppfylla þetta markmið.

Upplýsingar um hæð og skuggavarp eru villandi

Það er óábyrgt að setja ekki hæðarkvótar á efsta punkt á þökum á öllum byggingum, eins dæmi 
er um á mynd 25 á bls. 25.  Fjöldi hæða í blokkum segir frekar lítið um raunverulega hæð. Í þeim 
húsum þarna í kring er hæð á hverri hæð 2.7m gólf á gólf en í flestum nútíma húsum er hver hæð 
2.8 til 2.9m og í verslunarrými 3.6 til 4m. Þessi framsetning er því blekking og ég krefst að henni 
verði breytt. 
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Af framangreindu leiðir að skuggavarpsmynd er ekki rétt metin. Hún er skuggaleg eins og hún 
kemur fram á gögnum, en eykst til muna ef rétt er farið með hæð. 

Hugmyndir eins og sýndar eru á myndum frá bls. 28 er ekkert annað en draumsýn. Það er í raun 
fölsun að birta myndir frá suðrænum borgum með ávaxta trjám og fleira er að finna á 50. 
breiddargráðu  en ekki þeirri 64 sem við búum á í Kópavogi.og einnig eru birtar mundir með 
2xþriggj akreina vegi sem hvergi er að vinna á þessu svæði

Mannlífsás með 5.000 bílum

Í Vallartröð er gert er ráð fyrir allt að 5.000 bílum á sólahring. Svo mikill umferðarþungi kemur 
til með að skera þennan svokallaða "mannlífsás". Hann verður ekki raunverulegur nema 
Vallartröðina verðir grafin niður. 

Vinnslutillagan er skreytt ýmsum fínum nöfnum, eins og mannlífsás. Þetta orð finnst hvergi í 
orðabók Háskólans, en það er kannski eins of margt í þessum tillögum sem stenst ekki skoðun.

 Áreit b1 f2 og f4 hefur lítið verið dregið úr byggingamagni 

Flest hús á svæðinu eru þar af leiðandi 30 til 40 % of há

Byggingar við Digranesveg 

Það er gert ráð fyrir að byggja 3 blokkir sem eiga eð vera 5 til 7hæðir, en má reikna með að 
samsvari 8 til 10 hæðir miðað við hverja hæð 2.7 m.  Þetta er algjörlega forkastanlegt.  Það væri 
bót í máli að hafa þetta svipað og í tillögu að skipulagi á Traðarreit eystri með inndregnum 2 til 4 
hæðum. Þá er gert ráð fyrir að byggingarreiturinn færist nær Digranesvegi um ca. 4 til 5 m.  Ekki 
veit ég hvernig á að tryggja öryggi gangandi og hjólandi þarna; við veg þar sem gert verður ráð 
fyrir allt að 10.000 bílum á sólahring og  gangstétt sem yrðir einn metir að breidd.Á þessum reit 
ætti mest að vera 5 hæðir og síðan  að hús við Vallatröð og Digranesveg ættu að taka meira mið 
af Traðarreit eystri með inndregnum hæðu 

Margt fleira mætti gagnrýna í þessum tillögum. En framangreindar athugasemdir ættu að nægja 
til að bæjaryfirvöld staldri við og hugsi sitt ráð.

Ég hef talað við fullt af fólki hér í bæ og það bara treystir sér ekki til að gangrýna þetta skipulag 
því það getur ekki sett  sig inn í þessi mál. Fólk flest sem ekki hefur einhverja fagþekkingu skilur 
illa svona teikningar því þyrfti að búa til líkan af svona skipulagi til kynningar.  Ef þessi tillaga 
verður að veruleika að þá verðu Hamraborgarsvæðið að enn meiri harmaborg en nú er, og finnst 
flestum nú þegar nóg um.

 En það að skipulagsyfirvöld telji sig þurfa að skipuleggja þetta svæði með þetta miklu nýtingar 
hlutfall í þágu þéttingar byggðar í þágu umhverfisvænni samgangna og ýmsu öðru er fyrst og 
frems til að þjóna hagsmunum lóðarhafa á þessu svæði .
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Gunndís Ýr Finnbogadóttir <gunndis@gmail.com>

Til  : Skipulag
Frá  : Gunndís Ýr Finnbogadóttir <gunndis@gmail.com>
CC  : Kjartan Orri Ingvason <kingvason@gmail.com>
Heiti  : Athugasemdir við vinnslutillögu II fyrir Hamraborg og miðbæjarsvæðið
Málsnúmer : 2002204
Málsaðili  : Kópavogsbær
Skráð dags : 29.6.2020 22:26:42
Höfundur  : Gunndís Ýr Finnbogadóttir <gunndis@gmail.com>

Góðan dag.

Ég sendi hér athugasemdir við vinnslutillögu II fyrir Hamraborg og miðbæjarsvæðið:

1. Fyrst og fremst geri ég athugasemdir við svo gríðalega aukningu á byggingarmagni án þess að 
fyrir liggi heilstæð greining á þéttingarþörf fyrir borgarlínuna og það sem mikilvægara er að það 
sé ekki heildstæð stefna til um þéttingu byggðar sem liggur til grundvallar þessari vinnu. 

2. Mannlífsásinn hljómar vel í textanum en útfærslur eru alveg hrikalegar og geri ég 
athugasemdir við þessi vindgöng og munu skapast í kringum háar byggingar. 

3. Íbúðir sem fyrir eru munu falla í skugga af þessum byggingum, bæði í Hamraborg og svo 
íbúðir eldri borgara fyrir ofan Gjábakkann. Þetta nýja skipulag ætti að taka miklu betur mið af 
því að skapa gott umhverfi og auka verðgildi íbúða sem fyrir eru á svæðinu.

4. Þetta skipulag vinnur beinlínis gegn þeim fyrirtækjum og starfssemi sem þegar er á svæðinu 
t.a.m. við Hamraborg 10 og Gjábakka. 

5. Það er of mikið magn af bílastæðum en samt á borgarlínan að fara þarna í gegn sem ætti að 
minnka bílanotkun á svæðinu. Gjaldskylda á svæðinu myndi líka hjálpa við að leysa 
bílastæðavanda. 

6. Ég geri athugasemdir við það að fjárfestar og verktakafyrirtæki fái að stýra skipulagi á svona 
mikilvægu svæði fyrir bæjarbúa. Ég kalla eftir alvöru samráði við bæjarbúa sem allra fyrst og 
áður en næsta atrenna í þessari vinnu fer fram.

Virðingafyllst,
Gunndís Ýr Finnbogadóttir
Íbúi við Álfhólsveg 20
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Johann Sigurbjornsson <johann787@hotmail.com>

Til  : Skipulag
Frá  : Johann Sigurbjornsson <johann787@hotmail.com>
Heiti  : Athugasemdir við Traðarreit Vestri
Málsnúmer : 2002204
Málsaðili  : Kópavogsbær
Skráð dags : 30.6.2020 13:51:06
Höfundur  : Johann Sigurbjornsson <johann787@hotmail.com>

Góðan dag, 

Hér með leyfi ég mér að gera athugasemdir og mótmæla harðlega breyttu aðalskipulagi á Traðareit 
vestri. 

Hæð á blokkum
Blokkirnar eru mun hærri heldur en þær sem þarna eru fyrir núþegar og það þyrfti að lækka þær um 
amk 2 til þrjár hæðir.  Mikill skuggi verður á núverandi opna reiti og svæðið verður ónothæft á sumrin 
þegar fólk ætlar að sækja sér sól, þar að segja fyrir utan litla Torgið fyrir framan strætóstoppið.

Of margar blokkir 
Það er að mínu viti of þröngt á milli blokkanna og ekki verður lengur hægt að keyra í gegn um 
Fannborgina , eins og nú er.  Eina leiðin til þess að laga það , er að fækka byggingum, sem eru allt of 
margar miðað við tillöguna. 

Gamla félagsheimilið ( Bæjarskrifstofurnar
Þarna er tækifæri til að byggja upp áhugaleikshús eða sambærilega starfsemi , eins og þetta var áður.  
Það er að segja að rífa ekki þetta gamla hús , heldur að gera við það og endurnýja þá menningu sem 
þarna starfaði áður.  Leikrit eins og GúmmíTarsan, SkíttMe'ðað  urðu að meistaraverkum á þessum stað.  
Í núverandi skipulagi er ekki gert ráð fyrir nenni slíkri starfsemi sem er mjög slæmt, eigi þetta að verða 
"miðbær númer 2" í kópavogi.   Styrkja þarf áhugamannaleikhús svo um munar á þessu svæði , ef 
ætlunin er að reka veitingastaði og fleira því tengdu á þessu svæði.

Gróðursleysi og skortur á verslunum.
Samkvæmt tillögunum er lítið um gróður og lítið um staði fyrir fólk til að stirja og eða liggja í sólbaði.  
Það vantar allan gróður og miðað við teikningarnar eru opnu svæðin ansi kuldaleg.  ´Núþegar er trogið 
kuldalegt og ekki gert ráð fyrir því að fólk sitji og borði t.d. ís.  Enda er engan ís að fá lengur í Hamraborg 
svo merkilegt sem það er.

Skólar / Leikskólar 
Núþegar er ekki pláss fyrir börn í nærliggjandi grunn- og leikskólum.  Kópavogsskóli er núþegar með tvo 
bekki í litlum skúrum fyrir utan skólabygginguna og ekki á það bætandi.  Þá er lítið um pláss í 
nærliggjandi leikskólum, þannig að grunnstoðir á þessu svæði myndu aldrei ráða við slíka aukningu á 
íbúafjölda.

Umferðarþungi / Hljóðmengun
Í núverandi skipulagi er Digranesvegur ákveðin tenging á milli hverfa (Digranes / Smáraling og ofar)  og 
því umferðarþungi og hljóðmengun meiri en eðlilegt getur talist á þessum vegi eftir að hann var tengdur 
við Dalveginn.   Bílaumferð er mjög þung, sérstaklega í kring um grunn- og framhaldsskóla og á hana er 
ekki bætandi.  Forsendur í þessum tillögum eru að það dragi úr umferð vegna "samgöngustefnu 
Reykjavíkurborgar" sem gerir ráð fyrir Borgarlínu og aukinni reiðhjólanotkun og þar með draga úr 
umferð um 30-40% á næstu árum. Þessar forsendur eru algjörlega úr lausu lofti gripnar , enda ekkert 
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áþreifanlegt sem getur stutt slíka spá.  Þar af leiðandi verður Digranesvegur / Álfhólsvegur áfram 
tengivegur á milli hverfa og engar líkur á að það dragi úr umferð.   Íbúar á svæðinu áhyggjufullir um að 
umferð aukist með tilheyrandi hljóð og loftmengun enda eru forsendur í þessum tillögum algjörlega 
marklausar og röklausar.   

Fjöldinn af athugasemdum
Á fyrri stigum hafa komið fram fjöldinn allur af athugasemdum og fær undirritaður ekki skilið hversvegna 
þessar tillögur fái áfram brautagengi hjá bæjaryfirvöldum.  Það skal tekið fram að nái þessi tillaga fram 
að ganga , þrátt fyrir fjöldann allan af mótmælum , munu íbúar leita réttar síns hjá viðeigandi ráðuneyti 
og dómsstólum ef þurfa þykir. Ég mótmæli því áformunum því harðlega og legg til að landeigandi vinni 
með íbúum til þess að endurskipuleggja og þétta þarna byggð í sátt við umhverfi og íbúa. Jafnvel ætti 
Kópavogsbær að kaupa landið af verktakanum )eignarnám) og sjá til þess að hönnunin og þéttingin sé í 
takt við umhverfið og vilja íbúa.

Þessi listi er ekki tæmandi enda mikil rykmengun og ýmis annað ónæði sem tengist þessum 
vinnslutillögum Læt fylgja með viðauka um minn þankagang varðandi atvinnulíf á Hamraborgarsvæðinu , 
sem hefur heldur dregist saman í þau 40 ár sem ég hef búið á svæðinu.  Aðallega er orðið þarna 
starfsemi sem tengist áfengisdrykkju og fjárhættuspilastarfsemi sem og heilbrigðisþjónusta á svæðinu.  

Kveðja, 
Jóhann Már Sigurbjörnsson
Kt: 231274-4569
Íbúi við Digranesveg 38

Er að skoða og velta fyrir mér hvernig fyrirhugað atvinnulíf (verslun og þjónusta) muni þróast miðað við 
þessar tillögur að breytingum.

Það sem ég er að velta fyrir mér er , hvort að sé gert ráð fyrir að núverandi verslun og þjónusta færist eða hvort 
að það sé gert ráð fyrir nýjum verslunum. En miðað við söguna er rekstur erfiður á þessu svæði eins og staðan 
er núna og voða lítið sem hefur enst eitthvað.

Þegar Hamraborgin var "ný" voru margar verslanir og ýmis þjónusta í Hamraborginni (Þá var Smáralindin og 
Smáratorgið ekki komið) :

1. Veda - bóka- og leikfangabúð

2. Sportbúð með ýmsar sportvörur

3. Nóatún með kjötborði og heitum mat

4. Sjoppa með ís, poppi, nammi og samlokum ofl.

5. Apótek

6. Blómabúð

7. Tónabær (Raftækja og plötubúð)

8. Búnaðarbankinn

9. Tveir úrsmiðir/gullsmiðir (eða þrír man það ekki alveg)

10. Vídeóleiga
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11. Tvær hárgreiðslustöfur (Bylgjan og Wella minnir mig)

12. Önnur leikfangaverslun sem lifði þó stutt

13. Pizzastaður (Mamma Rósa kom á seinni stigum, var Vídeóhöllinn eftir að apótekið lokaði)

14. Bakarí (Sem er ennþá starfandi , annar rekstraraðili)

15 Sjoppa og rakari (Tröð og rakarinn við hliðina á)

Að auki voru þarna markaðir í tjöldum á haustin og jafnvel voru líknarfélög með tombólu þarna og fleira.

Er kannski að gleyma einhverju

Hvað er eftir núna af þessu :

1. Vídeóleigan búin að yfirtaka sjoppuna, sportbúðina og

part af Nóatúni og er með Háspennukassa og sjoppu.

Efast um að sjoppan myndi ganga án Háspennukassana

2. Nóatún er farið og Krónan komin í staðinn og er mun

minni, ekkert kjötborð

3. Veip búð er komin og einhver önnur starfsemi þar við

hliðina á sem ég veit ekki hvað er, en þar var

hárgreiðslustofan Bylgjan.

4. Veitingastaður er ennþá starfandi þar við hliðina á , sem

þó breytist um rekstraraðila annað slagið.

5. Bakaríið er ennþá starfandi

6. Catalína með háspennukassa í kjallaranum (Var Apótek)

7. Subway og kínverskur staður kom í stað Mamma Rosa

8. Íbúðir eru held ég í stað Tónabæs og Búnaðarbankans

9. Fornminjagripabúð í stað Veda

6. Blómbúðin er ennþá , bara minni

7. Einn úrsmiður er ennþá og gleraugnabúð

8. Kaffihús er komið

9. Tröð og rakarinn er farinn og búið að breyta í íbúðarhús (þar sem gert er ráð fyrir bakarí í tillögunum)

Kannski er gert ráð fyrir að fleiri verslanir komi ef það fjölgar þarna , hver veit , en ég held að það sé aðeins 
verið að fegra hlutina í þessum tillögum þegar kemur að verslun og þjónustu.

Á sínum tíma barðist Hamraborgin um að fá áfengisverslun sem hefði án efa aukið viðskiptin á svæðinu , en 
þess í stað var ákveðið að sú verslun myndi fara á Dalveginn , sem þó er í göngufæri við Smáralindina , þar 
sem önnur áfengisverslun er staðsett. (Skrítin ákvörðun)
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Ef það á að auka verslun og þjónustu þurfa einhverjir viðskiptavinir að vera , en þeir fara að ég held flestir á 
Dalveginn, Smáralind og Smáratorg sem eru þarna "rétt hjá". Reyndar einhverjir í Bónus á Nýbýlaveginum , 
þar sem aðkoman er reyndar mjög erfið og fá bílastæði.

Þá spyr maður sig hvernig þjónusta og verslun gæti þrifist þarna , þá önnur en sú sem þarna er til staðar 
núþegar.
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Til bæjaryfirvalda í Kópavogi

Efni:

Breytingar á skipulagi: Fannborgarreitur og Traðareitur-vestur
Vinnslutillaga dagsett 14. maí 2020 og birt er á vefsíðu Kópavogsbæjar, með 
breytingum sem kynntar eru á heimasíðu Kópavogsbæjar og á fundi í Borgum 25. júní s.l.

Kópavogi 30.6.2020

Athugasemdir frá íbúa, og mótmæli gegn vinnubrögðum

Í gögnum kemur fram að unnið er að heildarendurskoðun Aðalskipulags Kópavogs og að nýtt 
skipulagstímabil sé áætlað 2018 til 2030 og að við endurskoðun verði skipulag miðbæjarsvæðis 
Hamraborgar skoðað á heildstæðan hátt. Þetta er í mótsögn við það sem nú er borið fram, að  breyta 
aðalskipulagi fyrir tiltekin hluta miðbæjarsvæðisins í gamla Kópavogi, þ.e. Hamraborgarsvæðið. Í 
gögnum er talað um "Hjarta Kópavogs" og það verður að teljast mjög varhugavert að fara inn í hjarta 
Kópavogs án þess að hafa heildarmyndina með.

Hér er ekki eingöngu verið að miða við aðalskipulag, heldur er samhliða farið í deiliskipulag. Vissulega er 
þetta heimilt skv. skipulagslögum. En ber ekki að líta á heimildina sem undantekningu við þá megin reglu 
að aðalskipulag komi fyrst og í framhaldi af því deiliskipulag? Ekki verður sé að svo mikið liggi við að 
beita þurfi þessari heimild. 

Hvað er í gangi? Þarf að ljúka málinu fyrir lok kjörtímabilsins? Er þetta pólitísk fyrirgreiðsla við 
utanaðkomandi aðila sem eiga mikilla fjárhagslegra hagsmuna að gæta? Er verið að huga að 
heildarhagsmunum bæjarbúa? Óþægilegar grunsemdir vakna að við meðferð málsins og þeim asa að 
sigla því í höfn í miðjum flensufaraldri, séu bæjarbúar ekki í forgrunni eins og vera ber. 

Samkvæmt tillögunni á að rífa margar byggingar. Ekki koma fram haldbærar skýringar á hvers vegna 
þetta telst nauðsynlegt.  Í gögnum segir að ástand húsa sé misgott og varðveislugildi lítið. Er 

varðveislugildi söguríkustu byggingar Kópavogs, Félagsheimilisins
[1]

, ekki neitt? Ekki kemur fram hvort 
leitað hafi verið álits sérfróðra um varðveislugildi húsa sem áformað er að rífa. Eða hefur mér yfirsést?

Svo virðist sem talsverður hluti þess húsnæðis sem ráðgert er að rífa sé í þokkalegu standi. Þegar unnið 
er í samræmi við markmið um sjálfbæra þróun ber fyrst að huga að því hvernig má nýta, bæta og breyta 
það sem fyrir er, til að draga úr neikvæðum umhverfisáhrifum nýbygginga og til að varðveita söguleg 
tengsl við fortíðina. Hafa ber í huga að steinsteyp veldur verulegri losun gróðurhúslofttegunda á 
framleiðslustigi.

Í gögnum kemur fram að fyrir liggi umsókn og tillaga um að endurbyggja og þétta umrædda reiti (kafli 
4.2.1.). Það er með öðrum orðum verið að bera á borð tillögu sem utanaðkomandi aðilar með verulega 
fjárhagslega hagsmuni eiga, og þetta í það sem kallað er "hjarta bæjarins" og er ekki hluti af áformuðum 
heildarendurskoðun á aðalskipulagi bæjarins. Rétt væri að útskýra hvaða aðilar þetta eru; upplýsa um 
alla eigendur og tilgreina nákvæmlega hvaða fjárhagslega hagsmuni þeir hafa. Einnig væri rétt að 
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upplýsa hvort bæjarfélagið hafi nú þegar gert einhverja formlega eða óformlega samninga við 
viðkomandi aðila. 

Sem viðbrögð við fyrstu athugasemdum hefur eitthvað verið dregið úr fjölda íbúða, stærð 
þjónustuhúsnæðis og hæð bygginga. Mestu munar um að hætt er við háreista hótelbyggingu. Þrátt 
þetta og fyrir stöllun nokkurra bygginga er allt yfirbragðið afar háreist og þétt byggð, allt að 12 hæðir, 
steinsteypumassi, mikið skuggavarp og líklega verulegir vinsveipir á milli bygginga. Allt yfirbragð 
svæðisins er enn áþekkt og áður og framkomnar breytingar endurspegla á engan hátt þær mörgu 
gagnrýnisraddir íbúa sem fram hafa komið fram til þessa. Sá grunur læðist að manni að hér sé notuð 
þekkt aðferðafræði í samskiptum við íbúa. Fyrst kemur tröllsleg og algjörlega óásættanleg tillag. Í 
kjölfarið kemur örlítið bætt tillaga sem í samanburði við þá fyrstu er nokkuð góð. En það eru ekki allir 
sem láta blekkjast.

Sú valkostagreinin sem fram hefur farið hingað til virðist algjörlega vera gerð á forsendum lóðarhafa, og 
ef marka má upplýsingar á kynningarfundi 25.6. á hans vegum. Nú er réttast að leggja framkomnar 
hugmyndir til hliðar og hefja hugmyndasamkeppni um mögulega þróun "hjarta Kópavogs". Virkja á 
bæjarbúa í umræðu um þær hugmyndir sem fram koma. Þá verður hægt að bera saman hugmyndir 
þeirra sem hafa beinna fjárhagslegra hagsmuna að gæta í málinu og íbúa og aðila sem hafa önnur 
sjónarmið að leiðarljósi; miðbæ fyrir mannlíf, umhverfi sem kallar til sín fólk sem íbúa eða gesti.

Að öðru leyti vísa ég til neðangreindra athugasemda sem ég sendi 29. apríl sl. 

Með vinsemd og virðingu, 
Tryggvi Felixson (sign), Reynihvammi 25, Kópavogi

Tölvupóstur Tryggva Felixsonar til Kópavogsbæjar 29.4.2020:

Athugasemdir við vinnslutillögu
Fannborgarreitur -Traðarreitur-vestur 
Þróunarsvæði er orð sem notað er til að lýsa áformum um uppbyggingu á Fannborgarreit og Traðarreit 
vestur. Þróun getur bæði verið jákvæð og neikvæð. Mér sýnist því miður, að sú þróun sem tillagan 
dregur upp mynd af, hafi mun fleiri neikvæðar en jákvæðar hliðar. 

Í kafla 2.2. er lýst fjölþættum markmiðum aðalskipulags Kópavogs. Vinnslutillaga virðist fyrst og fremst 
uppfylla markmið um þéttingu byggðar og styðja áform um að styrkja framþróun vistvænni samgangna. 
Tvö mikilvæg markmið, en þegar þau standa ein taka þau á sig tröllslega mynd. Vægi annarra mikilvægra 
markmiða er lítið sem ekkert; menningarsaga, falla vel að aðliggjandi byggð, nýta vel þau mannvirki sem 
fyrir eru í stað þess að sóa með niðurrifi, o.s.frv.

Hamraborg er skilgreindur sem bæjarkjarni í Svæðisskipulagi. Hún er að mörgu leyti mislukkaður 
bæjarkjarni, ef frá er talinn sá hluti sem þar sem menningarstarfsemi fer fram. Núverandi áform eru 
Hamraborg í öðru veldi; meiri hæð, frekari skuggamyndun og öflugri sviptivindar. 

Það er vissulega jákvætt ef færa má bílastæði undir yfirborðið, en um leið má búast við mikill aukningu á 
umferð þegar 600 íbúðir koma í stað þeirra 13 sem fyrir eru og áformað er rífa. 

Mannlífsás er nýtt og skemmtilegt hugtak.  En hvernig verður áformaður mannlífsás ef umferð um 
Vallartröð vex allverulega. 

Suðurgarður er jákvætt framtak, en bætir ekki upp alla ókosti við ofur háar byggingar fyrir austan og 
norðan sjálfan garðinn. 

Eitt merkilegast hús Kópavogs á að rífa. Er það ekki algjörlega á skjön við markmið um verndun og 
viðhald menningarsögulega arfs sem fólginn er í sögu og þróun byggðar í Kópavogi á þann hátt að 
einstök hús, húsaraðir og götumyndir verði vernduð með bæjarvernd. Er gamla félagsheimilið ekki eitt 
söguríkasta hús Kópavogs? Getur einhver bent á annað sögufrægara? Væri ekki ráð að skoða 
vinnslutillögu þar sem húsið yrði fært til fyrri reisnar?

Skipulag á að taka mið af þörfum og óskum íbúa. Hve margir íbúar hafa komið að gerð þessarar 
vinnslutillögu. Var leitað af bæjarfélögum af svipaðir stærð á 64 breiddargráðu til að sjá hvers konar 
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miðbæir hafa heppnast vel. Eða er verið að reyna að slá ryki í augun á íbúum með því að sýna myndir frá 
miðbæjarkjörnum þar sem loftslag er allt annað en hér á landi. 

Ég hef það sterklega á tilfinningunni að þessi vinnslutillaga sé fyrst og fremst unnin á forsendum þeirra 
sem ætla sér að byggja þarna og þéna vel á því. Þeirra hagsmunir eru skammtíma; að hagnast og láta svo 
komandi kynslóðum eftir afraksturinn. Skipulag á fyrst og fremst að hugsa til lengri framtíðar en ekki á 
forsendum áforma byggingaraðila að hagnast á skömmum tíma. Auðvita þarf þetta þó að lokum að fara 
saman, en sjónarmið byggingaraðila mega ekki ráða för frá upphafi.

Meðfylgjandi eru tvær myndir sem ég tók í Reykjavík síðdegis í gær. Mannlífið er fátæklegt í 
flensufaraldrinum. En sjá má við hvaða aðstæður (skipulag) það nær að blómstra þó lítið sé. Hugleiðum 
það þegar næsta útgáfa af skipulagshugmyndum verður undirbúin. 

Ég treysti því að þessi vinnutillaga verði lögð til hliðar og bæjarbúar spurðir hvernig miðbæjarkjarna þeir 
vilja sjá þróast. Með samvinnu bæjarbúa og fagaðila má þroska hugmynd að miðbæjarkjarna sem 
margar komandi kynslóðum geta notið. Þegar þær hugmyndir hafa náð þroska má kalla 
byggingafyrirtækin til leiks og þróa hugmyndir áfram þannig að þær verði tækni- og fjárhagslega 
framkvæmanlegar. 

Með vinsemd og virðingu,
Tryggvi Felixson
Reynihvammi 25

[1]
Félög í Kópavogi tóku sig saman skömmu eftir að bæjarfélagið var stofnað og byggðu húsið. Þar hefur verið 

margþætt starfsem er tengist menningarlífi og stjórnsýslu bæjarins. Má þar nefna bíó, bókasafn, samkomusalur, 
tónlitarskóli og bæjarskrifstofur. Söguríkara hús finnst tæplega í Kópavogi.
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SGHB fasteignir ehf
Hamrborg 10
200 Kópavogi.

Kópavogi 30 júní 2020.

Bæjarstjórn Kópavogs.
Digranesveg 1
200 Kópavogur.

Varðar skipulagstillögu 2 vegna Hamraborgar og Fannborgar.

Undirritaður eigandi 2 eignahluta hér í Hamraborg 10 í miðbæ Kópavogs geri hér með 
athugasemdir um fyrirhugaða tillögu að skipulagi fyrir miðbæ Kópavogs.
Það hafa margir gert athugasemdir við þessar tillögur en engum hefur verið svarað. Einnig 
hafa verið send bréf til bæjarstjórnar Kópavogs með ósk um aðgang að vinnslugögnum, 
nefnda, ráða og stjórnkerfis bæjarins og engu hefur verið svarað, er það skýrt brot á 
upplýsingalögum, stjórnsýslulögum og skipulagslögum. Það er varla boðlegt að þetta 
kynningarferli sé á tíma heimsfaraldurs og á há sumarleyfistíma.
Við sem byggðum Hamraborg 10 hönnuðum og gerðum 46 bílastæði við húsið skv sérstöku 
samkomulagi við Kópavogsbæ. Nú er það orðið þannig að öll stæði við húsið eru fullnýtt og 
mikil hörgull á stæðum við húsið, og geta viðskipavinir okkar og starfsmenn hússins ekki 
gengið að bílastæðum vísum við komu sína í húsið á mismundi tímum. Með þessum tillögum 
mun innkeyrsla á svæðið lokast með þessum ramp og byggingum sem fyrirhugað er að gera 
sunnan við Hamraborg 10. Einnig um aðkoma að Gjábakka

lokast. Hagsmunir þeirra sem eiga erindi í Hamraborg 10 eru mjög háðir greiðri aðkomu.
Það eru mikil vandræði hér við húsið á lageringu á snjó vegna plássleysis og er fækkun 
bílastæða ekki á það bætandi. Eins og þetta er í dag verður að taka hluta bílstæða undir 
snjó. 
Varðandi þessi háhýsi þá eru ríkjandi tvær vindáttir hér í Hamraborginni, það eru austan og 
vestan áttir sem eru mjög slæmar. Sem burðarþolshönnuður til 45 ára hef ég í starfi mínu 
verið að skoða áhrif vinds og byggingar talsvert. Það er nokkuð ljóst að þessi  háhýsi mundu 
auka verulega á vindstrengi sem munu myndast hér sunnan og norðan við húsin við 
Hamraborg 10 og 12 og fækka tækifærum fólks til útivistar á svæðinu. Það er alkunna að við 
háreista byggð þéttist vindur og magnast upp. Við höfum allt í kringum okkur dæmi um þar 
sem illa hefur tekist til, má þarf nefna Hafnartorg í Reykjavík, Engihjalla blokkirnar í Kópavogi 
svo og blokkirnar í Æsufelli og Asparfelli í Reykjavík, Höfðatorg í Reykjavík einnig blokkirnar 
í Hólahverfi í Reykjavík. 
Fyrirhuguð háhýsi mundu valda miklu skuggavarpi á svæðinu með tilheyrandi minnkun 
lífsgæða fyrir þá sem ferð eiga um svæðið og vilja njóta útivistar. Skuggavarpsteikningar 
sem fylgja tillögunum eru villandi og gefa ekki rétta sviðsmynd. Má benda á kaffihúsið hér í 
Hamraborg 10 verður fyrir verulegu skuggavarpi með þessu og verður ekki annað sér en að 
sú starfsemi leggjist af með þessum tillögum.
Af hverju mátti ekki draga úr byggingamagni svæðisins með að stækka skipulagssvæðið?
Á það má benda að Fannborgarhúsin og íbúðarblokkirnar hér í Hamraborginni eru byggðar á 
þeim tíma sem til siðs var að nota svokallaða 160 steypu í veggi og plötur. Það eru búnar að 
vera endalausar steypuviðgerðir í þessum húsum frá því að þau voru byggð og verða næstu 
árin. Því finnst mér og mörgum nokkuð glannalega farið að valda víbringi á þessi hús, með 
tillliti til styrkleika þeirra.

Það má ekki gleymast að Kópavogsbær hefur fegrað þetta svæði mikið með blómum og 
trjám og er það sómi af. Steypukumbaldar munu verða lýti á svæðinu.

Vinsamlegast staðfestið móttöku bréfs þessa.

Með vinsemd og virðingu.
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Fh. SGHB fasteigna ehf.
Sævar Geirsson
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Dagný Eva Eggertsdóttir <dagnyeva@gmail.com>

Til  : Skipulag
Frá  : Dagný Eva Eggertsdóttir <dagnyeva@gmail.com>
Heiti  : Athugasemd við turn í Kópavogi
Málsnúmer : 2002204
Málsaðili  : Kópavogsbær
Skráð dags : 2.7.2020 09:24:40
Höfundur  : Dagný Eva Eggertsdóttir <dagnyeva@gmail.com>

Hæhæ,

Vildi bara leggja fram athugasemd  og mótmæli við að setja stærstu byggingu landsins inn í 
Kópavogshverfi. Finnst það frekar galin hugmynd og ekki passa inn í þetta íbúðarhverfi fyrir 
utan bílastæðavandamál.

Bestu kveðjur,
Dagný Eva Eggertsdóttir

Page 1 of 1

8.4.2021https://one.kopavogur.is/onecrm/viewcontrol/getItem.aspx?itemid=h63e5ODmjUucN8K...

S
kjal sótt af '0000000000' dags: 18.08 2026



S
kjal sótt af '0000000000' dags: 18.08 2026



Kópavogsbær,
Skipulags- og byggingarnefnd
Digranesvegur 1
200 Kópavogur

30.06.2020, Kópavogi.

Vegna vinnslutillögu II fyrir Fannborgarreit og Traðarreit vestur, viljum við koma 
eftirfarandi ábendingum á framfæri og ítreka þær athugasemdir sem senda voru inn þann 
28.04.2020.

BYGGINGARMAGN

Samkvæmt Inngangskafla vinnslutillögu II að breytingu á aðalskipulagi dags. 14. maí 2020 
er ekki annað að sjá að byggingarmagn sé óbreytt frá vinnslutillögu I. Samræmi þarf að vera 
á milli aðalskipulagsbreytingar fyrir svæðið  og fyrirhugað deiliskipulags hvað varðar 
uppbyggingarheimildir.  Skuggavar á íbúðir í Hamraborg er minna en í fyrri tillögu, en betur 
má ef duga skal. Byggingarmagn er enn of mikið og yfirþyrmandi á svæðinu öllu. Lífsgæði 
núverandi íbúa við Hamraborg munu skerðast og hætta er á að núverandi eignir á svæðinu 
verði ill seljanlegar. 

MANNLÍFSÁS

Ef markmið um mannlífsásinn eiga ná fram að ganga þarf að gera betur hvað varðar rými 
sól, skjól og skuggavarp.

Bygging F4 þrengir mjög að öllu svæðinu og lokar á mannlífásinn. Með því að sleppa 
byggingu á þessu svæði er hugsanlegt að vinna mætti með tengingu við Hálsatorg og 
menningarhúsin en það gefur möguleika á að vinna betur með stöllun og rými. Þarna er 
möguleiki á að ná fram sólríku svæði þar sem áhugavert er að dvelja. 

ALMENN LEIKSVÆÐI

Samkvæmt tillögunni er gert ráð fyrir því að íbúafjöldi geti orðið allt að 650 íbúar. Á fyrri 
tillögu var gert ráð fyrir sameiginlegu leiksvæði fyrir börn, en ekkert slíkt er á tillögunni. 
Nauðsynlegt er að gera ráð fyrir almennu leiksvæði fyrir börn á þetta stóru íbúðarsvæði. 
Leiksvæðum þarf að gefa pláss þ.a. það geti fullnægt þörfum barna fyrir samveru og leik, 
auk þess sem leiksvæði barna eru mikilvæg til að stuðla að félagslegum samskiptum allra 
aldurshópa jafnt íbúa og annarra.  Leiksvæði inn á einkalóðum ná sjaldnast þessum 
markmiðum, það þarf ekki annað en að skoða nýbyggingarsvæði á höfuðborgarsvæðinu til 
þess að sjá það að leiksvæði inn á lóðum eru ekki að virka sökum plássleysis. Rétt er að 
benda á það að leiksvæði þurfa rými þar sem þau þurfa að uppfylla öryggis staðla varðandi 
búnað og yfirborð, auk þess sem rýmismyndun leiksvæða er mikilvæg (róla þarf um 30m2 

svæði og sambyggt tæki um 130-50m2.). 

Á reit B1-1 er svæði skilgreint sem torg  og merkt sem L (gæti þýtt leiksvæði)  ásamt því að 
vera skilgreint sem grænum lit sem sérafnotareitur. Hæpið er að þetta litla svæði geti bæði 
virkað sem torg og sérafnotasvæði.

Ekki ert tekið á svæðinu milli Hamraborgar 12 og reits B1-1 en þar er hálfklárað 
bílageymsluþak , nauðsynlegt er að horfa á þetta í samhengi þannig að þessi svæði geti 
virkað saman og sem heild. 
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