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Erindi um stofnun nyrrar 16dar 4 Vatnsendabletti 510 fra Pérdi borvaldssyni arkitekts fh. I68arhafa barst
skipulagsdeild 22. névember 2023. Oskad er eftir pvi ad reisa einbylishus 4 einni haed med innbyggdum
bilskar & nyrri 168. Gert er rad fyrir ad budinn verdi til nyr vegspotti fra ndverandi adkeyrslu ad 168 510.
Umraeddur vegspotti verdi pinglystur sem kvod & 168inni. Ny 168 yrdi 4502 m2. Lodaleigusamningur um
byggingaldd sem gerdur var vid landeigenda fylgir umsdkninni.

Osk um stofnun nyrrar 168ar fra Asgeir Erni HIddverssyni var 16gd fram & fundi skipulagsrads
18.12.2023,

L6gd fram umsdkn bordar borvaldssonar arkitekts dags. 22. névember 2023 f.h. I68arhafa Ié8arinnar nr. 510 vid
Vatnsendablett um stofnun nyrrar 16dar fyrir einbylishds vestan ndverandi I68ar. Uppdraettir i mkv. 1:500 dsamt
greinargerd dags. 7. september 2023.

Afgreidslu frestad. Visad til umsagnar skipulagsdeildar.

Adalskipulag Képavogs 2019-2040

i adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er Vatnsendablettur 510 stadsettur & opnu svaedi OP-519
Ellidavatnssveedi. | greinargerd adalskipulagsins kemur fram opin svaedi verdi ekki skert enda bjéda
pbau upp a umhverfisleg geedi. Skjdlseeld verdi aukin 4 opnum sveedum og umhverfi Képavogs fegrad

.....

-, Oruggt adgengi ad opnum svaedum og pjonustu fyrir alla verdi tryggt i samraemi vid
heimsmarkmid 11.7 um érugg og adgengileg graen svaedi.

- Opin svaedi verdi innan hvers hverfis sem tryggi ibuum fj6lbreytta adstédu til utivistar.
Frdagangur nyrra opinna svaeda fylgi vexti og uppbyggingu baejarins { samraemi vid
heimsmarkmid 11.7 um érugg og adgengileg graen svaedi.

- Stefnt skal ad pvi ad opin svaedi verdi ekki skert enda bjoda pau upp ¢ umhverfisleg geedi.

- Skjolsaeld verdi aukin og umhverfi Képavogs fegrad med aukinni tridraekt.

- [ allri skipulagsvinnu skal 1698 dhersla ¢ gédar tengingar & milli utivistarsvaeda.”
(Markmid i kafla 4.1.5 Opin svaedi, bls 83)
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Ellidavatn er skilgreint sem hverfisverndad svaedi vegna fjolbreytts dyralifs sem par prifst og vegna
mikilvaegi vatnsins til Utivistar. Verndin naer fra fjérubordi og ad sveitarfélagamoérkum Képavogs og
Reykjavikur um midbik vatnsins. | adalskipulaginu er gert rad fyrir adalstig medfram vatninu og
aningarstédum vié hann. Medfram Ellidavatni er ad jafnadi 50 metra breitt belti sem er eins konar
helgunarsvaedi vatnsins. bPar eru ekki heimiladar nyjar 168ir fyrir ibudarhuds. Landnotkun a
helgunarsvaedinu einkennist af pvi ad pad er ad mestu leyti obyggt svaedi, en ad hluta til
landbunadarland Vatnsenda, trjareekt og Utivistarsvaedi Sjalfsbjargar. (Kafli4.1.8 Hverfisverndarsvaedi,
Tafla 4-6. Yfirlit yfir hverfisverndarsveedi, bls 94 )
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Vaxtarmork hofudborgarsvaedisins sem skilgreind eru i svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins og
utfeerd i adalskipulagi liggja medfram Ellidavatni.

Deiliskipulag - forsendur

i gildi er deiliskipulagid fyrir hverfid ,Milli vatns og vegar” dags 08.05.2001. Ekki er gert rad fyrir
ibudabyggd 4 sveedi par sem 6skad er eftir ad stofna 16d. | greinargerd deiliskipulags kemur fram ad
pad sveedi sem er utan ibudaléda, umferdarseda og landbunadarsvaeda er skilgreint i adalskipulagi sem
opid svaedi.

,Reidleidir og gonguleidir liggja um svaedid og eru paer hluta af staerra heildarskipulagi, en m.a er gert
rad fyrir sérstakri gonguleid medfram vatnsbakkanum. Aksturs adkoma fyrir almenning er ad vatninu
a tveim st6dum”

Pad eru um 20 ibudir dbyggdar en sampykktar innan deiliskipulagssvaedisins, pa adallega 4 svaedi er
kennt vid Gilsbakka.
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1.Ellidahvammur, séruppdrattur af deiliskipulagi hluta
svaedisins
sampykkt 8.5.2001

Byggja upp ferdapjénustu

Fimm smahysi u.p.b. 35 m2 hvert
Steypt landbunadarbygging 200 m2 fyrir
ungauppeldishus

Grodurskali 100 m2

Bilskur 50 m2

2.Kriunes, Vatnsenda, sampykkt 6.6.2001

Staekka heimagistingu i Kriunesi i tveimur
afongum

3.Vatnsendablettir 206, 716 og 719, sampykkt 5.12.2002

Leiguland staekkad til nordurs, nyjar 16dir og
afmorkun |60a breytt
Skilmalar deiliskipulags dbreyttir.

4.Kriunes, sampykkt 19.9.2003

Ferdapjonusta...........cue.e....

5.H6fudbdl (Vatnsendabylid), sampykkt 23.4.2004

Byggingarreitir fyrir einbylishus og uthus

6.Vatnsendablettur 723, sampykkt 22.1.2009

Vidbygging vid hus (litil)

7.Kriunes, sampykkt 28.7.2009

Ferdapjonusta..................

8.Vatnsendablettur 247, Dimma, Vatnsendi, svaedid milli
vatns og vegar, sampykkt 8.9.2015

Hesthus og hestagerdi

9.Kriunes, deiliskipulag Vatnsenda, svaedid milli vatns og | Fer8apjonusta...................
vegar, sampykkt 22.9.2015
10.Vatnsendi, Kriunes, sampykkt 27.6.2017 Ferdapjonusta..................
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11.Vatnsendablettur 730-739 (Gilsbakkavegur og 10 168um med einni ibud (4 hverri 163) breytt i
husagata A, sampykkt 25.9.2018 168ir fyrir 7 parhus, fjorbylishusi og fjolbylishusi

med 5 ibudum.
12.Vatnsendablettur 724, sampykkt 23.08.2022 Nidurrif 4 naverandi byggingar og staekkun I6dar
13. Vatnsendablettur 5 og 5A, Lindarhvammur, Ny 168 fyrir ibudarhdsnaedi
sampykkt 28.03.2023
14. Kriunes vid Vatnsenda, vidbygging vid hotel, Ferdapjonusta
sampykkt 25.04.2023
15. Gilsbakki, sampykkt 13.06.2023 Vinnustofa a 160

Mzaeliblad - forsendur

A grundvelli deiliskipulags 2001 var unnid maeliblad fyrir 16dir 4 sveedinu. Mzelibladid er dags
4.10.2001.
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I adalskipulag er sett fram stefnumdrkun sveitarfélagsins vardandi landnotkun, byggdarpréun,
byggdamynstur, samgdngu- og pjonustukerfi og umhverfismal.

Pad er stefna i gildandi adalskipulagi Képavogs og heimsmarkmidum sameinudu pjédanna sem
sampykkt eru sem yfirstefna Képavogs, ad vidhalda opnum svaedum og gera adgengi betra fyrir
almenning ad greenum sveedum almennt i Képavogi.

{ markmidum adalskipulagsins kemur fram ad stefnt skal ad pvi ad opin svaedi verdi ekki skert enda
bjéda pau upp d umhverfisleg geedi. Adalskipulag Képavogs gerir ennfremur rad fyrir ad uppbygging
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ibuda a skipulagstimabilinu verdi ad mestu @ samgongumidudum préunarsveedum. béttleiki byggdar
verdi mestur naest midju en naest jadrinum verdi byggdin strjalli og tengsl vid ésnortna nattdru meiri.

Likt og ad ofan greinir er dskad eftir stofnun nyrrar |68ar vid Vatnsendablett 510 & skilgreindu opnu
svaedi samkvaemt Adalskipulagi Képavogs 2019-2040. Myndi pvi stofnun nyrrar 16dar hafa i for med
sér breytingu & gildandi adalskipulagi hvad landnotkun vardar og hefur jafnframt i for med sér
stefnubreytingu a ndgilandi skipulagsforsendum adalskipulags. Er pad pvi mat skipulagsdeildar ad ekki
eigi ad heimila stofnun nyrrar [68ar 4 Vatnsendablett 510 heldur eigi svaedid ad standa ébreytt sem
opid svaedi, enda bydur strond Ellidavatns upp a mikla ativistamoguleika.

Er pé bent a ad naest pegar tilefni pykir til ad endurskodunar adalskipulags Képavogs veeri haegt ad
meta hvort ad tilefni sé til ad breyta landnotkun a skiplagssveedinu. Slikt mat yrdéi avallt gert i tengslum
vid fyrirhugada innvidauppbygginu i sveitarfélaginu og i kjolfarid veeri haegt ad endurskoda gildandi
deiliskipulag & milli vatns og vegar.

A0 heimila stofnun nyrrar 16dar @ Vatnsendabletti 510 vaeri ekki i samraemi vid stefnu sveitarfélagsins
sem sett er fram i Adalskipulagi Kdpavogs 2019-2040. Ennfremur er mikil stjornsysluleg umsysla ad
breyta adalskipulagi fyrir eitt einbylishis a einni [64.



