
Íbúðir á Nónhæð - 140 íbúðir
Deiliskipulagsbreyting
Febrúar 2024
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3D MÓDEL
Lóð A, B og C 

2 herb 

3 herb 

4 herb 

5 herb 

Bílakjallari og geymslur

Stigagangur

Lóð A 
40 íbúðir
3-4 hæðir

Tilbúið

Lóð B
47 búðir

3-4 hæðir
35 íbúðir tilbúnar

8 íbúðir í byggingu
4 íbúðir í umsóknarferli

Lóð C 
53 íbúðir
3-4 hæðir
Í vinnslu

Foldarsmári 8-22
Raðhús

Arnarsmári 34
Leikskóli

Arnarsmári 32
Bensínstöð ÓB

Arna
rne

sv
eg

ur

Smárahvammsvegur

Nó
ns

m
ár

i

Arnarsmári

Fo
ld

ar
sm

ár
i
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SAMANTEKT											         
Lóð A, B og C = 140 íbúðir (ATH 150 íbúðir leyfilegar í Aðalskipulagi Kópavogs)

Lóð A (Tilbúið)

0.h 		 3 íbúðir
1.h		  10 íbúðir
2.h		  10 íbúðir
3.h		  10 íbúðir
4.h		  7 íbúðir

Samtals 40 íbúðir

Lóð B (í byggingu)

0.h 		 3 íbúðir
1.h		  12 íbúðir
2.h		  12 íbúðir
3.h		  12 íbúðir
4.h		  8 íbúðir

Samtals 47 íbúðir
*45 íbúðir samþykktar samkvæmt 
núverandi deiliskipulagi

Lóð C (í vinnslu)

0.h 		 4 íbúðir
1.h		  14 íbúðir
2.h		  14 íbúðir
3.h		  14 íbúðir
4.h		  7 íbúðir

Samtals 53 íbúðir
*55 íbúðir samþykktar samkvæmt 
núverandi deiliskipulagi

Texti tekinn úr Aðalskipulagi Kópavogs 2019-2040, bls 57
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SKUGGAR
20. Febrúar kl. 13:00 

Fyrir deiliskipulagsbreytingu Eftir deiliskipulagsbreytingu

Lóðarmörk

Lóðarm
örk

Lóðarmörk

Byggingareitur

Byggingareitur

Byggingareitur bílakjallara

Lóð A
5.290 m2

Lóð B
5.260 m2

Lóð C
6.360 m2

Djúpgámar

Nónsmári

40

38

36

9
11

13

15

G=49,51

G=51,20 G=52,81

G=50,03 G=51,00

G=51,71
G=52,86

Arnarnesvegur

Smárahvammsve
gur

Lóð D
7.700 m2

L

L

5.00

7.00

5.00

G=52,69

Foldarsmári

Lóðarmörk

Lóðarm
örk

Lóðarmörk

Byggingareitur

Byggingareitur

Byggingareitur bílakjallara

Lóð A
5.290 m2

Lóð B
5.260 m2

Lóð C
6.360 m2

Djúpgámar

Nónsmári

40

38

36

9
11

13

15

G=49,51

G=51,20 G=52,81

G=50,03 G=51,00

G=51,71
G=52,86

Arnarnesvegur

Smárahvammsve
gur

Lóð D
7.700 m2

L

L

5.00

7.00

5.00

G=52,69

Foldarsmári

Skuggi deiliskipulags í gildi (rauð lína)
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SKUGGAR
Haustjafndægur kl. 10:00 

Fyrir deiliskipulagsbreytingu Eftir deiliskipulagsbreytingu

Lóðarmörk

Lóðarm
örk

Lóðarmörk

Byggingareitur

Byggingareitur

Byggingareitur bílakjallara

Lóð A
5.290 m2

Lóð B
5.260 m2

Lóð C
6.360 m2

Djúpgámar

Nónsmári

40

38

36

9
11

13

15

G=49,51

G=51,20 G=52,81

G=50,03 G=51,00

G=51,71
G=52,86

Arnarnesvegur

Smárahvammsve
gur

Lóð D
7.700 m2

L

L

5.00

7.00

5.00

G=52,69

Foldarsmári

Lóðarmörk

Lóðarm
örk

Lóðarmörk

Byggingareitur

Byggingareitur

Byggingareitur bílakjallara

Lóð A
5.290 m2

Lóð B
5.260 m2

Lóð C
6.360 m2

Djúpgámar

Nónsmári

40

38

36

9
11

13

15

G=49,51

G=51,20 G=52,81

G=50,03 G=51,00

G=51,71
G=52,86

Arnarnesvegur

Smárahvammsve
gur

Lóð D
7.700 m2

L

L

5.00

7.00

5.00

G=52,69

Foldarsmári

Skuggi deiliskipulags í gildi (rauð lína)
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N
ón

sm
ár

i

Ar
na

rn
es

ve
gu

r

Arnarsmári

Fo
ld

ar
sm

ár
i 8

-2
2

Smárahvammsvegur

N
ón

sm
ár

i

Ar
na

rn
es

ve
gu

r

Arnarsmári

S
kjal sótt af '0000000000' dags: 19.08 2026



SKUGGAR
Haustjafndægur kl. 13:00 

Fyrir deiliskipulagsbreytingu Eftir deiliskipulagsbreytingu

Lóðarmörk

Lóðarm
örk

Lóðarmörk

Byggingareitur

Byggingareitur

Byggingareitur bílakjallara

Lóð A
5.290 m2

Lóð B
5.260 m2

Lóð C
6.360 m2

Djúpgámar

Nónsmári

40

38

36

9
11

13

15

G=49,51

G=51,20 G=52,81

G=50,03 G=51,00

G=51,71
G=52,86

Arnarnesvegur

Smárahvammsve
gur

Lóð D
7.700 m2

L

L

5.00

7.00

5.00

G=52,69

Foldarsmári

Lóðarmörk

Lóðarm
örk

Lóðarmörk

Byggingareitur

Byggingareitur

Byggingareitur bílakjallara

Lóð A
5.290 m2

Lóð B
5.260 m2

Lóð C
6.360 m2

Djúpgámar

Nónsmári

40

38

36

9
11

13

15

G=49,51

G=51,20 G=52,81

G=50,03 G=51,00

G=51,71
G=52,86

Arnarnesvegur

Smárahvammsve
gur

Lóð D
7.700 m2

L

L

5.00

7.00

5.00

G=52,69

Foldarsmári

Skuggi deiliskipulags í gildi (rauð lína)
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ld
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ár
i 8
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Smárahvammsvegur
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SKUGGAR
Haustjafndægur kl. 17:00 

Fyrir deiliskipulagsbreytingu Eftir deiliskipulagsbreytingu

Lóðarmörk

Lóðarm
örk

Lóðarmörk

Byggingareitur

Byggingareitur

Byggingareitur bílakjallara

Lóð A
5.290 m2

Lóð B
5.260 m2

Lóð C
6.360 m2

Djúpgámar

Nónsmári

40

38

36

9
11

13

15

G=49,51

G=51,20 G=52,81

G=50,03 G=51,00

G=51,71
G=52,86

Arnarnesvegur

Smárahvammsve
gur

Lóð D
7.700 m2

L

L

5.00

7.00

5.00

G=52,69

Foldarsmári

Lóðarmörk

Lóðarm
örk

Lóðarmörk

Byggingareitur

Byggingareitur

Byggingareitur bílakjallara

Lóð A
5.290 m2

Lóð B
5.260 m2

Lóð C
6.360 m2

Djúpgámar

Nónsmári

40

38

36

9
11

13

15

G=49,51

G=51,20 G=52,81

G=50,03 G=51,00

G=51,71
G=52,86

Arnarnesvegur

Smárahvammsve
gur

Lóð D
7.700 m2

L

L

5.00

7.00

5.00

G=52,69

Foldarsmári

Skuggi deiliskipulags í gildi (rauð lína)
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SKUGGAR
Sumarsólstöður kl. 10:00 

Fyrir deiliskipulagsbreytingu Eftir deiliskipulagsbreytingu

Lóðarmörk

Lóðarm
örk

Lóðarmörk

Byggingareitur

Byggingareitur

Byggingareitur bílakjallara

Lóð A
5.290 m2

Lóð B
5.260 m2

Lóð C
6.360 m2

Djúpgámar

Nónsmári

40

38

36

9
11

13

15

G=49,51

G=51,20 G=52,81

G=50,03 G=51,00

G=51,71
G=52,86

Arnarnesvegur

Smárahvammsve
gur

Lóð D
7.700 m2

L

L

5.00

7.00

5.00

G=52,69

Foldarsmári

Lóðarmörk

Lóðarm
örk

Lóðarmörk

Byggingareitur

Byggingareitur

Byggingareitur bílakjallara

Lóð A
5.290 m2

Lóð B
5.260 m2

Lóð C
6.360 m2

Djúpgámar

Nónsmári

40

38

36

9
11

13

15

G=49,51

G=51,20 G=52,81

G=50,03 G=51,00

G=51,71
G=52,86

Arnarnesvegur

Smárahvammsve
gur

Lóð D
7.700 m2

L

L

5.00

7.00

5.00

G=52,69

Foldarsmári

Skuggi deiliskipulags í gildi (rauð lína)
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SKUGGAR
Sumarsólstöður kl. 13:00 

Fyrir deiliskipulagsbreytingu Eftir deiliskipulagsbreytingu

Lóðarmörk

Lóðarm
örk

Lóðarmörk

Byggingareitur

Byggingareitur

Byggingareitur bílakjallara

Lóð A
5.290 m2

Lóð B
5.260 m2

Lóð C
6.360 m2

Djúpgámar

Nónsmári

40

38

36

9
11

13

15

G=49,51

G=51,20 G=52,81

G=50,03 G=51,00

G=51,71
G=52,86

Arnarnesvegur

Smárahvammsve
gur

Lóð D
7.700 m2

L

L

5.00

7.00

5.00

G=52,69

Foldarsmári

Lóðarmörk

Lóðarm
örk

Lóðarmörk

Byggingareitur

Byggingareitur

Byggingareitur bílakjallara

Lóð A
5.290 m2

Lóð B
5.260 m2

Lóð C
6.360 m2

Djúpgámar

Nónsmári

40

38

36

9
11

13

15

G=49,51

G=51,20 G=52,81

G=50,03 G=51,00

G=51,71
G=52,86

Arnarnesvegur

Smárahvammsve
gur

Lóð D
7.700 m2

L

L

5.00

7.00

5.00

G=52,69

Foldarsmári

Skuggi deiliskipulags í gildi (rauð lína)
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SKUGGAR
Sumarsólstöður kl. 17:00 

Fyrir deiliskipulagsbreytingu Eftir deiliskipulagsbreytingu

Lóðarmörk

Lóðarm
örk

Lóðarmörk

Byggingareitur

Byggingareitur

Byggingareitur bílakjallara

Lóð A
5.290 m2

Lóð B
5.260 m2

Lóð C
6.360 m2

Djúpgámar

Nónsmári

40

38

36

9
11

13

15

G=49,51

G=51,20 G=52,81

G=50,03 G=51,00

G=51,71
G=52,86

Arnarnesvegur

Smárahvammsve
gur

Lóð D
7.700 m2

L

L

5.00

7.00

5.00

G=52,69

Foldarsmári

Lóðarmörk

Lóðarm
örk

Lóðarmörk

Byggingareitur

Byggingareitur

Byggingareitur bílakjallara

Lóð A
5.290 m2

Lóð B
5.260 m2

Lóð C
6.360 m2

Djúpgámar

Nónsmári

40

38

36

9
11

13

15

G=49,51

G=51,20 G=52,81

G=50,03 G=51,00

G=51,71
G=52,86

Arnarnesvegur

Smárahvammsve
gur

Lóð D
7.700 m2

L
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5.00

G=52,69
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Skuggi deiliskipulags í gildi (rauð lína)
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SAMANTEKT
Sótt er um breytingu á lóðarmörkum samhliða Smárahvammsvegi og Arnarnesvegi til 
að uppfylla hljóðkröfur og aðlagast uppfærðu gatnakerfi við Smárahvammsveg.  

S
kjal sótt af '0000000000' dags: 19.08 2026



SAMANTEKT
Hækkun byggingarinnar úr 2.hæðum í 3.hæðir á 
norð-austur endanum á Lóð B hefur engin áhrif á 
skuggavarp né útsýni fyrir nærliggjandi byggð. 

S
kjal sótt af '0000000000' dags: 19.08 2026



SAMANTEKT
Hækkun byggingarinnar úr 2.hæðum í 3.hæðir á 
norð-austur endanum á Lóð C hefur engin áhrif á 
skuggavarp né útsýni fyrir nærliggjandi byggð. 
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