TILLAGA AP DEILISKIPULAGI MIDBAJAR KOPAVOGS - Reitir B1-1, B4, B2 og B1-3 DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR
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NUVERANDI SVZEDI i midbze Képavogs

GREINARGERD
Urdrattur Gr greinargerd og skilmalum dagsett 01.10.2020.

TILDROG SKIPULAGSVINNU

{ Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 er midbzerinn skilgreindur sem midsvasdi.
Par eru bagjarskrifstofurnar stadsettar &samt helstu menningarstofnunum
baejarins. | Svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins er hann skilgreindur sem einn
af baejarkjérnum héfudborgarsvaedisins. A undanférnum arum hafa baejaryfirvold i
Képavogi leitast vid ad efla hlutverk midbagjarins med tilliti til sérstédu svaedisins
sem midstdd menningar og stjérnsyslu i baenum. | adalskipulagi er einnig tilgreint
ad unnid skuli ad deiliskipulagi fyrir midbaeinn i heild og moérk hans skilgeind & ny.
L6gd er dhersla a ad hvetja til fjdlbreyttra menningarvidburda & svaedinu og ad
Halsatorg skuli vera nytt til menningar- og ferdatengdrar starfsemi.

Haustid 2018 f6l Képavogsbaer PK arkitektum ad hefja vinnu vid framtidarsyn og
heilsteett deiliskipulag fyrir midbse Kopavogs eins og Adalskipulag Képavogs
2012- 2024 gerir rad fyrir. Sa vinna var unnin i samraemi vid deiliskipulagslysingu
Hamraborg Midsvaedisskipuliag dags. 74.08.2078. bar er midbaejarsvaedinu skipt
upp i 9 reiti sem samraemast reitaskiptingu sem kemur fram i Adalskipulagi
Képavogs 2012-2024.

Nytt deiliskipulag er einungis unnid fyrir reiti B1-1, B1-3, B2 og B4 sem sérstakt
deiliskipulag en skal falla ad peirri hugmyndafraedi sem kemur fram i
deliskipulagstillégu midbaejar Képavogs og hefur verid kynnt i Skipulagsradi
Képavogs. Sidar mun pad falla i heild sinni inn | nytt heildar deiliskipulag
midbaejar Képavogs. | gildi eru tvé deiliskipulég & adliggjandi svaedum, Midbaer
Képavogs, Vesturhluti 12.mai 1997 og Midbeaer Kbpavogs, Digranesvegur 29.april
2004.

SERSKILMALAR FYRIR REITI B1-1 OG B4
REITUR B1-1 - FANNBORGARREITUR

Almennt

Reiturinn er stadsettur mitt 4 milli Hamraborgar 10- 38 og Fannborgar 1-9. Hann
afmarkast af reit B4 til austurs og til vesturs vid vestari enda Fannborgar 6 og 4.
Heimilt er ad byggja kjallara & tveimur haedum undir dllum reitnum (sja atlinur
bilakjallara & skipulagsuppdraetti).

Gert er rad fyrir nidurrifi a niverandi byggingum Fannborgar 2, 4 og 6 asamt
nuverandi bilastaedamannvirkjum innan marka reitsins (sja nanar i husakoénnun,
dagsett oktdber 2020).

Utbuin verdur ein 163 og byggingarreitir skilgreindir innan hennar (sja nanar a
skipulagsuppdreetti).

Ny 168 Fannborgar er 8.827 m2 eda u.p.b. 0,88ha og hamark byggingarmagns
ofanjardar (brutté A+B) er 18.000 m2. Hamarks nytingarhlutfall I6&ar ofanjardar er
N= 2,04. Hamarksfjéldi ibuda a reitnum er 270 ibudir.

A 163inni er gert rad fyrir filbreyttu urvali ibudakosta. Heimilt er ad akvedid hlutfall
ibuda geti ordid namsmannaibudir, félagslegar ibudir eda leiguibudir, med
sampykki bagjaryfirvalda | Képavogi. Oll jar8haedastarfsemi |66arinnar skal vera
verslunar- og pjéonustuhusnaedi, nema & sudur-og austurhlid sem snyr ad
Fannborg 1-9, par sem er heimilt ad vera med ibladarhasnasdi & jardhaedum.
Krafa er ad allar hushlidar a 168inni sem tilheyra atvinnurekstri hafi annad hvort
virkar eda opnar jar8haedir (sja nanar virkar og opnar jardhaedir i kafla 7.12 i
greinargerd).

Pj6énusta getur verid af élikum toga sem fellur undir landnotkunarskilgreiningu fyrir
midsvaedi (M1) i Adalskipulagi Képavogs t.d. veitingarekstur, kaffihus og
samfélagslegt husnaedi s.s. heilsugeesla, leikskdlar o.fl. Ekki er heimilt ad reka
spilaviti eda skemmtistadi eda bari sem opnir eru lengur en til kl.11.00 a kvodldin
innan reitsins.

Skipulagid hvetur til smeerri eininga af verslunar- og pjénustuhlisnaedi til pess ad
gera gétuhlidar fidlbreyttar og studla ad liflegu gétulifi medfram byggingum. |
bilasteedaskilmalum i kafla 8 i greinargerd eru ivilnanir til pess ad hvetja til smaerri
eininga verslunar- og pjénustuhisnaedis.

Almenningsrymi a reit B1-1

Allt yfirbord innan I6dar, fyrir utan skilgreinda sérafnotareiti vid ibudir a
jardhaedum, fellur undir skilgreiningu um almenningsrymi. A milli reita F2 og F4
liggur mannlifsasinn, par sem sérstaklega er 16gd ahersla & géd og véndud
almenningssvaedi. A milli reits F2 og I68ar Fannborgar 1-9 er almenningsrymi par
sem mikilvaegt er ad draga Ur kuldalegu umhverfi sem fellst i [bngum vegg
medfram Fannborg 4. Pad yrdi einnig gert med fjdlbreyttum grédri og blagraenum
ofanvatnslausnum par sem pvi verdur komid vid. Tryggja skal géd skilyrdi fyrir
gangandi og hjélandi manneskjur i almenningsrymum innan reits og adgengi og
bjérgunarsvaedi fyrir neydar- og slokkvilidsbifreidar. Ad 6dru leiti er allt yfirbord
almenningsryma innan reitsins billaust svaedi. (sja nanar i kéflum 6 og 9 i
greinargerd).

Byggingarreitur F2

Oll jardhaedastarfsemi lédarinnar skal vera verslunar- og pjénustuhtisnaedi, nema
a austur — og sudurhlid sem snyr ad Fannborg 1-9, par sem er heimilt ad vera
med ibudarhusnaedi 4 jardhaedum. Fyrir framan ibudir eru skilgreind graen svaedi
innan I63armarka sem heimilt er ad nyta sem sérafnotareiti fyrir bygginguna,
skilgreindir nanar a adaluppdrattum. Krafa er ad allar hushlidar a 168inni sem
tilheyra atvinnurekstri hafi annad hvort virkar eda opnar jar8haedir (sja nanar virkar
og opnar jardhaedir | kafla 7.12). Mikilveegt er ad & nordurhlid I68arinnar, sem snyr
ad mannlifsasnum, verdi [6gd serstdk ahersla & verslunar- og pjénustuhidsnasdi til
ad stydja vid lifvaenleika gdéngusvaedisins.

A efri haedum er gert rad fyrir fidlbreyttu arvali ibGdarkosta.

Byggingarreitur F4

Um hasagerd F4 gildir sama og um hisagerd F2. A efri haedum verda ibudir. |
kjallara og & jar6haedum sem snua til nordurs og sudurs skal vera verslunar- og
pjonustuhlisnaedi eda veitingastadir og gerd er krafa um opnar kjallara- og
jardhaed. Krafa er ad allar hushlidar 4 168inni sem tilheyra atvinnurekstri hafi
annad hvort virkar eda opnar jar8haedir (sja nanar virkar og opnar jardhaedir | kafla
7.12 i greinargerd).

Utlit og 4synd bygginga 4 reit B1-1

Skipulagid gerir kréfu um vandada byggingarlist og uppbrot bygginga til ad opna
fyrir sjonlinur og birtu inn i almenningsrymi. Byggingar skulu stallast upp fra
mannlifsasnum. A skipulagsuppdraetti eru syndar haedir stéllunar sem hénnudir
mannvirkja skulu Utfeera nanar svo vel falli ad byggingum peirra. Hamarkshaedir
bygginga koma fram & skipulagsuppdreetti og skilméalasneidingum. L6gd er ahersla
a fidlbreytni bygginga a svaedinu og mikilvaegt ad byggingar & hverri 168 fyrir sig
hafi akvedna seérstédu i vali 4 byggingarefnum, formi og asynd. (sja nanar i kafla 7
i greinargerd med deiliskipulagi).

A skipulagsuppdraetti eru synd graen bk med bakgérdum (sja nanar i kafla 7.9 i
greinargerd). Pokin ma einnig utfaera a annan hatt, t.d. med glerbékum eda
sambeerilegu, sem eykur notagildi og beetir 4synd.

REITUR B4 - TRADARREITUR VESTUR

Almennt

Reiturinn er stadsettur & austurhluta skipulagsveaedisins og afmarkast af
Digranesvegi til sudurs og Hamraborg 10-38 til nordurs, Vallartréd til austurs og
Nedstatrdd til vesturs. Heimilt er ad byggja kjallara & tveimur haedum undir 6llum
reitnum (sja utlinur bilakjallara & skipulagsuppdraeatti).

Gert er rad fyrir nidurrifi a niverandi byggingum; Vallartrdd 1, 2, 5, 7 og
Nedstutréd 2, 4, 6 og 8, (sja nanar i husakénnun, dagsett oktéber 2020).

Utbuin verdur ein 163 og byggingarreitur skilgreindur innan hennar (sja nanar a
skipulagsuppdreetti).

Ny 163 Tradarreits B4 er 9.100 m2 og hamark byggingarmagns ofanjardar (brutté
A+B) er 22.000 m2. Hamarks nytingarhlutfall 163ar ofanjardar er N=2.42.
Hamarksfjéldi ibuda & reitnum er 280 ibudir.
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A l63inni er gert rad fyrir filbreyttu urvali ibudarkosta. Heimilt er ad akvedid
hlutfall ibada geti ordid namsmannaibudir, félagslegar ibudir eda leiguibudir, med
sampykki bagjaryfirvalda i Képavogi.

A jardhaedum sem snua til nordurs ad mannlifsasnum og til sudurs ad
Digranesvegi skal vera verslunar- og pjonustuhtsnzedi. Krafa er ad allar hushlidar
a 168inni sem tilheyra atvinnurekstri hafi annad hvort virkar eda opnar jardhaedir
(sja nanar virkar og opnar jardhaedir i kafla 7.12 i greinargerd med deiliskipulagi).
Mikilvaegt er ad a nordurhlid bygginganna sem snla ad mannlifsasnum verdi I[6gd
sérstok ahersla & verslunar- og pjonustuhlisnaedi til ad styrkja og stydja vid
lifvaenleika géngusvaedisins.

Pj6énusta getur verid af élikum toga sem fellur undir landnotkunarskilgreiningu fyrir
midsvaedi (M1) i Adalskipulagi Képavogs t.d. veitingarekstur, kaffihus og
samfélagslegt husnaedi s.s. heilsugeesla, leikskdlar o.fl. Ekki er heimilt ad reka
spilaviti, skemmtistadi eda bari sem opnir eru lengur en til kl.11.00 a kvéldin innan
reitsins.

Skipulagid hvetur til smeerri eininga af verslunar- og pjénustuhlisnaedi til pess ad
gera gétuhlidar fidlbreyttari og til ad studla ad liflegu gétulifi medfram byggingum. i
bilasteedaskilmalum i kafla 8 i greinargerd eru ivilnanir til pess ad hvetja til smaerri
eininga verslunar- og pjénustuhisnaedis.

Almenningsrymi a reit B4

Allt yfirbord innan reitsins, fyrir utan skilgreinda sérafnotareiti vid ibudir a
jardhaedum og inngard milli bygginga, fellur undir skilgreiningu um
almenningsrymi. Gert er rad fyrir leiksvaedi par sem mikilvaegt er ad skapa
skjélmyndun med fjélbreyttum grédri og blagraenum ofanvatnslausnum par sem
pvi verdur komid vid. Sérstaklega er 16gd dhersla a géd og vondud
almenningssvaedi, gonguleidir og torg. Tryggja skal god skilyrdi fyrir gangandi og
hjélandi manneskjur i almenningsrymum innan reits og adgengi og
bjérgunarsvaedi fyrir neydar- og slokkvilidsbifreidar. Ad 6dru leiti er allt yfirbord
almenningsryma innan reitsins billaust svasdi (sja nanar i kéflum 6 og 9 i
greinargerd med deiliskipulaginu).

Utlit og 4synd bygginga 4 reit B4

Skipulagid gerir kréfu um vandada byggingarlist og uppbrot bygginga til ad opna
fyrir sjonlinur og birtu inn i almenningsrymi. Byggingar skulu stallast upp fra
mannlifsasnum. A skipulagsuppdraetti eru syndar haedir stéllunar sem hénnudir
mannvirkja skulu Utfeera nanar svo falli vel ad byggingum peirra. Hamarkshaedir
bygginga koma fram & skipulagsuppdreetti og skilméalasneidingum. L6gd er ahersla
a fjdlbreytni byggingarhluta & 163inni og mikilveegt ad hver byggingarhluti hafi
akvedna sérstddu | vali 4 byggingarefnum, formi og asynd (sja nanar i kafla 7 i
greinargerd).

Byggingar vid Digranesveg haekka og leekka i prepum til ad opna fyrir sjénlinur,
draga Ur skuggamyndun og létta 4 yfirbragdi bygginga. A norduhluta l63ar sem
snyr ad mannlifsasnum eru gerdar kréfur um ékvedid uppbrot i I6gun bygginga og
haedum (sja nanar a skipulagsuppdraetti). Gerd er krafa um uppbrot byggingar &
peirri hlid er snyr ad Vallartr6d med pad ad markmidi ad brjéta upp samfellda
vegafleti i smaerri fleti. Samfelldur flétur hashlidarinnar skal vera ad hamarki 8
metrar og uppbrot lagmark 1 meter ad dypt (sja leidbeinandi uppbrot a
skipulagsuppdreetti).

A skipulagsuppdraetti eru synd graen bk med bakgérdum & laegri békum reitsins
(sja nanar i kafla 7.9 i greinargerd). bar er einnig gert rad fyrir méguleika &
sérafnotareitum ibuda dsamt almennu afnotasvaedi fyrir byggingarnar.

Gert er rad fyrir inn- og Gtkeyrslu i bilakjallara fra Vallartr6d en stadsetning er
leidbeinandi. Ef kemur i ljos ad porf verdur & annarri adkomu i bilakjallara, skal
hun einnig vera fra Vallartrd.

REITIR B1-3 OG B2
EKkki eru tilgreindir sérskilmalar fyrir reiti B1-3 og B2, enda er ekki gert rad fyrir
breytingum & peim svaedum fra pvi sem fyrir er.
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1:1000 / A1
i samraemi vid tillogu ad breytingu a gildandi adalskipulagi - dags. 11. 4g.2020 Djupgamar
(stadsetning leidbeinandi)
( ) Leiksveedi
(stadsetning leidbeinandi)
Skilmalatafla 1 L . . — ) . .
Ny L6d | Byggingar- | Ibudar- Verslun/ Ibadir Bilasteedakrafa | Hj6lastaedakrafa | Byggingarmagn | No No+n
m2 magn hlsnaedi pjéonusta | fioldi hamarksfjoldi / stk lagmarksfjéldi / stk ofan- og nedan-
ofanjardar | m2 m2 hamarksfjoldi jaroar nytingarhlutfall | nytingarhlutfall
m?2 mz2 ofanjardar _ofag- og nedan-
- ardar
Reitur A+B rymi :
B1-1 8,827 18.000 16.000 2.000 270 490 560 31.424 2,04 3.56
A x . . Héamark: 1 steedi 4 ibud og LA k: 2 staedi & ibud
gter:#gi?_ E%EE:EE&:&& ﬁe?rlvl;r\r}i aﬁ)r:%i?uém quﬁéGaElsrtnaerb ibuda: 1 steedi & hverj§|10|0rlrjl2 1asgggiré hvség?_:l,;g(l:mlf? o9
' sudur-hlid verslunar og pjonustu. versiunar- og pjénustu.
Auk pess er heimild fyrri allt
ad 200 bilastaedum fyrir
verslun og bjénustu og
adliggjandi ibuabyggd
B4 9.100 22.000 21.000 1.000 280 563 573 35.490 2,42 3,9
. 4 ibuda: | Hamark: 1,25 staedi & ibud L4 k: 2 steedi 4 ibud
athuga- o Hidar semenda ad | Medalotegd bida: | o5 T sidi & hveria 75m2. | 1 skodi& hvera7omz
semair beefaring Mannlifsas versiunar og pjénustu. versiunar- og pjénustu.
Auk pess er heimild fyrri allt
ad 200 bilastaedum fyrir
verslun- og pjénustu og
adliggjandi iblabyggd.
B o 17.927 |  40.000 37.000 3.000 550 1.053 1.133 66.914
Skilmélatafla 2 Staerd l6dar| Nuav. hisstzerd Notkun Atvinnu- ibasir Bilastzsi Adkoma fra Breytingar . i -
skv.FMR i m2 skv. FMR :it:ligsgpﬂ fioldi e Adrar upplysingar, skilmalar og kvadir:
L68 / Hasnumer 9
Ham raborg 10 372 1.358,7 |Verslun, pjonusta 15 27 Hamraborg | Ekkier gert rad fyrir * * 5 hzedir.
skrifstofuhtsnaedi breytingum fra bvi sem na er. Almennir skilmalar.
Hamraborg 12 1.049 1.048 [Verslun, pjonusta 6 27 Hamraborg | Ekki er gert rad fyrir * * | 5haoir.
skrifstofuhGsnaedi breytingum fra pvi sem nt er. Almennir skilmalar.
Hamraborg 14-38 9.859 16.899,8 | Bisndud notkun 10 212 260 Hamraborg | Ekkiergertrad fyrir * * | 3-9 haedir
. breytingum fra pvi sem nu er. Almennir skilmalar.
Fannborg 1 428 2.056,1 ibudarhisaled 44 38 Nedstutrdd/Hrimborg | Ekki er gert rad fyrir * * | 10 hzdir.
breytingum fra pvi sem nu er. Almennir skilmalar.
Fannmorg 3-9 1.800 4.831 ibadarhasal6ed 3 26 56 Ekki er gert rad fyrir ) * * 4 hzedir, Kvod um adgengi ad bilakjallara & jardhaed eins
. | brevtingum fré pui sem nd er. og er i dag. Almennir skilmalar.
Fannborg 8 697 2.731 1 ibudarhasal6d 29 49 Hamraborg/Nedstutrdd | Ekkier gert rad fyrir * * | 6 haedir.
. breytingum fra pvi sem nu er. Almennir skilmalar.
D ig ranesvegur 5 697 2.459,8 | Skrifstofuhtisnaedi 1 3 Nedstutr6d/Hamraborg | Ekki er gert réd fyrir * * | 4h+k haedir.
. og pjonusta breytingum frd pvi sem nd er. Almennir skilmélar.
Digranesvegur 7 980 912,8 | Skrifstofuhtisneedi 2 10 Hrimborg | Ekkiergertrad fyrir * * | 2haedir.
. breytingum fré pvi sem nd er. Almennir skilmalar.
Hrimborg 3 21 20,5 Spennistdd 1 Adkoma fra Hrimborg. | Ekki er gert réd fyrir * * 1 haed
breytingum fra pvi sem nu er. Almennir skilmalar
Heild a reitum 15.903 32.317,8 38 311 470 * Nytingarhlutfall er ekki reiknad par sem upplysingar um steerdir er birt flatarmal byggt
B2 og B1-3: 4 uppysingum FMR eingbngu.
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